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1. Einleitung, Aufgabenstellung

Die drei historischen Gebaude in der Wagnergasse 2, 4 und 6 in Landshut weisen erhebliche
Schéaden in Form Verformungen, Rissbildungen und Schiefstellungen sowie in vielen Berei-
chen Faulnis an den Holzbauteilen auf. Vor allem in der Mitte der Geb&aude sind groRe Risse
im Mauerwerk und erhebliche Setzungen entstanden. In den Dachgeschossen ist an mehre-
ren Stellen die Dachdeckung undicht. Insbesondere in den beiden Hausern Nr. 4 und Nr. 6
sind die Decken und teilweise das Dach in Teilbereichen eingesturzt.

Die Gebdude stehen unter Denkmalschutz.

Als Grundlage fir eine weitere Bestandsbewertung und Vorbereitung fur eine Instandsetzung
wurde das Ingenieurblro BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH vom Architekturbiro bau-
forum Architekten & Ingenieure mit der statisch-konstruktiven Voruntersuchung der Gebaude
beauftragt. Auf der Grundlage eines zur Verfugung gestellten verformungstreuen Geb&u-
deaufmalRes und einer eigenen Bestandsuntersuchung waren die vorhandenen Schaden
aufzunehmen und zu kartieren, die Ursachen der Schaden zu erkunden und die notwendigen
MaRnahmen fir eine Instandsetzung und eine kinftige Nutzung zusammenzustellen.

Der Bericht ist in einen Textteil mit Beschreibung und einen Anlagenteil mit graphischen
Ubersichten gegliedert. Beide Teile sind entsprechend der Gebaude aufgeteilt.

Die Bestands- und Schadensaufnahme am Gebaude erfolgte an mehreren Tagen im Zeit-
raum April bis November 2015. Aufgrund teilweise erheblicher Mengen Unrats sowie ein-

sturzgefahrdeter Teilbereiche konnten mehrere Rdume der Gebaude nicht oder nur teilweise
betreten werden.

2. Verwendete Unterlagen
[11 Aufmafplane Oliver Lindauer vom Marz bis Mai 2015

[2] Denkmaler in Bayern, Band I1.24: Liedke, Volker: Stadt Landshut, Schnell & Steiner,
Miinchen, 1988

[3] Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege — Baudenkmaler, Landshut, 2015

[4] Herzog, Theo: Landshuter Hauserchronik Il fur den Stadtteil links der Isar, Verlag Dege-
ner & Co., Neustadt an der Aisch, 1971

[5] Eigene Bestandsuntersuchungen, Schadensaufnahmen und Fotos vom Zeitraum April
bis Mai 2015.

[6] Baugrunduntersuchung — Geotechnischer Kurzbericht vom 18.08.2015, TBU Geotechnik
GmbH, Auftragsnummer 15252/0815
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3. Bestand

Der Bestand der drei Gebaude ist im Anlagenteil auf Blatt 0.1 und 0.2 in Form von Ansichten,
Grundrissen und Schnitten im Gesamtkomplex dargestellt. Eine Fotodokumentation ist in
den darauf folgenden Anlagenteilen jeweils getrennt nach den einzelnen Gebauden zu fin-
den.

Alle drei Gebaude liegen zwischen der Kleinen Isar und der Wagnergasse und werden in der
Landshuter Hauserchronik [4] erstmals Mitte des 16. Jahrhunderts mit der Jahreszahl 1549
beschrieben. Zusammen mit den umgebenden Gebauden, die mit demselben Jahr beschrie-
ben sind, reprasentiert die Siedlung die erste feste Bebauung der urspriinglich auRerhalb der
Stadt gelegenen Handwerkersiedlung, nahe dem Kloster Seligenthal. Der genaue Zeitpunkt
der Errichtung der heutigen Gebaudestrukturen Iasst sich nur durch eine Baualtersforschung
bestimmen. Der verfugbaren Literatur ist dazu nichts Genaueres zu entnehmen.

Entlang der Kleinen Isar ist eine mehrere Meter hohe Betonmauer vorhanden. Diese wurde
moglicherweise nach einem Jahrhunderthochwasser im Jahre 1940 errichtet. Bei diesem
Hochwasser stirzte ein ruckwartiger Gebaudeteil des Hauses Nr. 4 ein. Uber Alter und
Struktur dieses Gebaudeteiles sind den vorliegenden Unterlagen keine Informationen zu
entnehmen.

Das Gebdude Wagnergasse 2 (,Backerhaus®) war urspringlich ein erdgeschossiges
Wohngebaude, das bis zur Kleinen Isar reichte. Im vorderen Teil ist eine Teilunterkellerung
vorhanden. Die heutigen Gebaudeabmessungen betragen ca. 12,1 m x 20 m, die Firsthéhe
des Satteldaches liegt bei ca. 10,8 m. Das Gebaude lasst zwei Gebaudeteile erkennen. Der
vordere Teil an der Wagnergasse ist eingeschossig mit einem Satteldach und zwei Dach-
ebenen. Die stralRenseitige Giebelwand mit insgesamt 5 Giebelzinnen ist vermutlich noch im
Original erhalten. Dies durfte hier ebenso weitgehend fur die Decken, Wande und das Dach
gelten. Der ruckwartige Gebaudeteil ist zweigeschossig mit vom vorderen Teil abweichender
Deckenhdhe. Auch hier sind zwei Dachebenen vorhanden.

Die Wéande im Keller und im Erdgeschoss bestehen aus Mauerwerk. Im Obergeschoss sind
ebenfalls gemauerte Wande bzw. auch Holzriegelwénde mit Ausfachung in Mauerwerkvor-
handen. Nach [2] wurden im 19. Jahrhundert Innenrdume zumindest teilweise umgebaut,
naheres ist den Unterlagen jedoch nicht zu entnehmen. Die Decken Uber dem EG bestehen
aus Holzbalkendecken. Im vorderen Teil ist dies zugleich die Zerrbalkenebene des hier noch
ursprunglichen Kehlbalkendaches, das mit liegendem Stuhl ausgefuhrt wurde. Die Kellerde-
cke besteht aus einer Stahltragerdecke mit Betonausfachungen.

Der ruckwartige Gebaudeteil wurde vermutlich spater erganzt oder nachtraglich verandert
und vergréBert. Um ein zweites Vollgeschoss ohne wesentliche Veranderung der Gebaude-
héhe zu erhalten sind hier geringere Raumhéhen und zum Vordergebaude verspringende
Deckenebenen vorhanden. Die Dachkonstruktion ist auch hier als Kehlbalkendach ausge-
fuhrt. Der stehende Stuhl wird durch die Innenwande gebildet.
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Das Gebdaude Wagnergasse 4 (,Kaiser-Metzgerhaus") ist zweigeschossig mit einem einfa-
chen Kehlbalkendach, das ein Dachgeschoss enthalt. Die straBenseitige Giebelwand tragt
drei Giebelzinnen. Das historische Gebaude mit Grundrissabmessungen von ca. 6,7 m x
15,5 m und einer Firsthéhe von ca. 9,8 m ist vollstandig unterkellert. In der Hauserchronik ist
das Gebaude im letzten Drittel des 17. Jahrhunderts als eingefallenes Haus beschrieben. Im
ruckwartigen Bereich ist ein nicht unterkellerter, erdgeschossiger, hallenartiger Gebaudeteil
angebaut, der nicht Teil der Untersuchung ist. Einer Darstellung in einer Tageszeitung zufol-
ge ist dieser Bereich bei einem Jahrhunderthochwasser im Jahre 1940 eingestirzt.

Die insgesamt drei Rdume des gemauerten Kellers sind durch Tonnengewdlbe mit Stichkap-
pen Uberdeckt. Auch die Wande im EG und im OG bestehen aus Mauerwerk. Im ausgebau-
ten Dachgeschoss der Kehlbalkendachkonstruktion sind teilweise Bohlenwénde vorhanden.
Die Dachflachen sowie die Dachfulbereiche sind unterseitig mit einer Holzschalung und
Rohrputz verkleidet. Die Dacheindeckung besteht aus einer Biberschwanzdeckung mit un-
terschiedlichen, vereinzelt noch handgefertigten Ziegeln.

Das Gebdude Wagnergasse 6 (,Huber-Farberhaus®) ist zweigeschossig mit einem Kehlbal-
kendach mit zwei ausgebauten Dachebenen. Das Gesamtgebaude gliedert sich in einem
einen vorderen, héheren und in einen hinteren Gebaudeteil mit Grundrissabmessungen von
maximal ca. 12,5 m x 19,7 m und einer Firsthohe von ca. 12,6 m auf.

Der vordere Gebaudeteil ist im dstlichen Bereich teilunterkellert. Die zwei vorhandenen Kel-
lerrdume sind durch Kreuzgewdélbe Uberdeckt. Im Erdgeschoss und im Obergeschoss sind
gemauerte Wande und Holzbalkendecken vorhanden. Das Dach besteht aus einem Kehlbal-
kendach mit zwei ausgebauten Dachebenen. Die Bekleidungen der Dachflache und der Sei-
tenflaichen besteht aus einer Holzschalung mit Rohrputz. Die Dacheindeckung des vorderen
Gebaudeteils besteht aus einer neuzeitlichen Biberschwanzdeckung, der hintere Gebaude-
teil ist mit neuzeitlichen Dachpfannen gedeckt.

4. Gebdude Wagnergasse 2
4.1 Schaden und Auffalligkeiten

Die vorgefundenen Schaden und Auffélligkeiten sind im Anlagenteil in einer Schadensdoku-
mentation in Ansichten, Grundrissen und Schnitten beschrieben (Blatt 2.27 bis 2.33) sowie in
einer Fotodokumentation zusammengestellt (Blatt 2.4 bis 2.26). Die wesentlichen Schaden
sind im Folgenden zusammenfassend beschrieben.

Das Gebaude weist erhebliche Schaden in Form von Rissen, Verformungen und Faulnis auf.
Besonders ausgepragt sind die Schaden im vorderen, eingeschossigen Gebaudeteil an der
westlichen Gebiudewand neben Haus Nr. 4, in Geb&udemitte sowie am Ubergang der
Wande und Decken zur stralBenseitigen Giebelwand. Im rickwartigen Gebaudeteil sind im
Wesentlichen strukturelle Schaden in Form von Rissbildungen am Ubergang der Giebelwand
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zu den inneren und duferen Langswanden vorhanden. In beiden Gebaudeteilen sind teilwei-
se einzelne Deckenbereiche einsturzgefahrdet und nicht betretbar.

Im Auf3enbereich sind vor allem Feuchteschaden und Putzabplatzungen vorzufinden. An der
stralenseitigen Fassade sind insbesondere an der Ecke zum éstlichen Nachbargebaude
und im Bereich der groRen Fensteréffnungen starkere Rissbildungen zusehen. An der isar-
seitigen Fassade sind deutliche Risse im Anschlussbereich zu den westlich und 6stlich an-
grenzenden Gebauden vorhanden. Die Stahltrager des Balkons zeigen starke Korrosion mit
abblatternder Substanz und teilweise erheblichen Querschnittsreduzierungen. Die Dachein-
deckung zeigt mehrere undichte Stellen. Die Firstlinie ist an manchen Stellen erkennbar
nach unten verformt. An der Untersicht des Dachuberstandes sind etliche verfaulte Stellen
zu sehen. Die betonierte Flache des Hinterhofes zwischen Gebaude und Stitzwand ist stark
aufgerissen und hat sich um mehrere Zentimeter gesetzt.

Im gesamten Gebaudebereich sind erhebliche Rissbildungen, Setzungen und Verformungen
vorhanden. Bei den Rissen kénnen diagonale Risse in den Wanden, vertikale Risse an
Wandanschliussen und -Ubergédngen sowie Risse in verschiedenen Deckenbereichen unter-
schieden werden. Die diagonalen Risse haben vor allem im westlichen Bereich eine Breite
von mehreren Zentimetern. Sie wurden in der Vergangenheit vermutlich mehrfach geschlos-
sen, haben sich aber bereits wieder deutlich geéffnet. Die breiten Risse und erkennbaren
Setzungen sind vor allem an der westlichen Wand und den angrenzenden Wanden im Keller
und im Erdgeschoss vorhanden. Im Erdgeschoss ist die historische AuRenwand zu Haus
Nr. 4 hin durch eine gemauerte Vorsatzschale verdeckt, die selbst umfangreiche Verformun-
gen, Rissbildungen und Verschiebungen aufweist. Eine Offnung zur genaueren Untersu-
chung konnte hier aus Sicherheitsgriinden nicht vorgenommen werden. Sowohl der FuRbo-
den als auf die Decke sind hier stark nach unten verformt (Decke ca. 20-25 cm). Die De-
ckenbalken sind in diesem Bereich vermutlich vollstandig zersetzt.

Im Keller sind alle Wande stark durchfeuchtet und mit groRen diagonalen Rissen durchzogen
(siehe oben). Die Stahltrager der Decke sind am unteren Flansch stark korrodiert. Die Korro-
sionsprodukte blattern bereits ab und fuhren zu teilweise erheblichen Querschnittsreduzie-
rungen. Der Beton ist porés und zeigt an vielen Stellen Kiesnester. Die Feuchteschaden an
den Wanden sind auch in weiten Bereichen des Erdgeschosses vorhanden und zeigen sich
in Form von abgefallenen Putzbereichen und Ausbluhungen.

Im vorderen Gebaudeteil hangt die Decke Uber EG, die gleichzeitig die Zerrbalkenebene der
Dachkonstruktion darstellt, an mehreren Stellen deutlich durch. Vor allem auf der westlichen
Gebaudeseite sind starke Verformungen und stellenweise Verfarbungen vorhanden. An ei-
nem geéffneten Deckenbereich sind umfangreiche Mycelstrange eines Schwammes zu se-
hen. Auch im nordwestlichen Raum des hinteren Gebaudeteiles hangt die Decke in der Mitte
stark durch und zeigt erhebliche Feuchtespuren. Die Deckenbalken dirften hier stark verfault
sein. Der 6stliche Raum im vorderen Gebaudeteil ist derzeit nicht zuganglich.

Im Dachgeschoss sind auf beiden Dachseiten an den DachfulRpunkten teilweise erhebliche
Faulnisschaden vorhanden, deren Umfang bis hin zur vollstédndigen Zersetzung der Holzbau-
teile reicht. Dies gilt gleichermalien fur die Zerrbalkenképfe als auch fur die SparrenfulRpunk-
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te. An Offnungen in Teilbereichen l&sst sich eine vollstéandig eingemauerte Mauerlatte erken-
nen, so dass hier ebenfalls erhebliche Schaden zu erwarten sind. Die Zapfenverbindungen
der Kehlbalken an die Sparren sind auf der Westseite aufgegangen. Die Verformung der
Firstlinie lasst darauf schlieen, dass auch in den nicht zuganglichen Bereichen der Dach-
fuBpunkte starke Schaden vorhanden sind.

Die Dacheindeckung weist an mehreren Stellen teilweise gréRere Undichtigkeiten auf und es
gibt einige nasse Stellen im Dach. Am Dachfirst sind einige Sparrenkdpfe stark von Faulnis
betroffen. Die Sparrenoberseiten zeigen Feuchtspuren und stellenweise Faulnis, die teilwei-
se bis ins Querschnittsinnere reicht. Auch an den Dachlatten sind an mehreren Stellen deut-
liche Feuchteschaden zu erkennen. Es sind mehrere gebrochene Dachlatten vorhanden.

4.2 Schadensursachen

Die vorgefundenen Schaden lassen sich zum einen auf eine unzureichende Griindung in
nicht ausreichend tragfahigen Bodenschichten und zum anderen auf konstruktive Ursachen
zuruckfuhren. Die Schadensursachen fur die wesentlichen vorgefundenen Schaden sind im
Folgenden kurz beschrieben.

Eine im Zuge der Voruntersuchungen durchgefuhrte Bodenuntersuchung bestétigte die Ver-
mutung nicht tragfahiger Bodenschichten vor allem im mittleren Gebaudebereich. Die Wande
sind hier mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesen Bodenschichten gegrindet. Hinzu kommen
im Umfeld der Gebaude stark schwankende Grundwasserstéande (bis ca. 2 m unter Gelan-
de), so dass es im Grundungsbereich zu anhaltenden Setzungen und Bewegungen kommt.
Dies ist anhand der an mehreren Stellen wieder gedffneten Rissen belegbar. Im Hinterhofbe-
reich zwischen Gebaude und Stutzwand an der Isar sind offenbar nicht ausreichend verdich-
tete Auffullungen (Hinterflllung der Stutzwand nach deren Errichtung) vorhanden, die die
starken Setzungen in diesem Bereich verursachten. Die Errichtung der Stutzwand durfte
auch zu einem zusatzlichen unglnstigen Einfluss auf die Bodenschichten im Grindungsbe-
reich des Gebaudes gefuhrt haben.

Infolge der Setzungen haben sich die Wande in unterschiedlichen Ausmal} gesenkt, was zu
den teilweise erheblichen und sehr breiten Rissen gefuhrt hat. Die Risse verlaufen, wie typi-
scherweise bei Setzungsdifferenzen zu erwarten, haufig diagonal und zeigen die entspre-
chend charakteristischen Verschiebungen der Rissufer.

Auch die Verformungen der Decken gehen teilweise auf die Setzungen im Grindungsbe-
reich und das dadurch bedingte Absacken der Wande zuriick. Deutlich verstarkt werden die-
se Verformungen aber durch erhebliche faulnisbedingte Schaden, die Folge von ins Gebéau-
de eindringenden Wassers sind. Auch konstruktive Unzuldnglichkeiten wie eingemauerte
Holzbauteile spielen hier eine Rolle.

Auch die Schaden an den Holzbauteilen im Dachwerk sind hauptsachlich konstruktiv bedingt
und haufig in historischen Konstruktionen zu finden. Eingemauerte Holzbauteile und Undich-
tigkeiten in der Dacheindeckung fuhren in der Regel zu Faulnis und einem Abbau der Holz-
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substanz. Undichtigkeiten, die besonders im Bereich von Dachverschneidungen, Dachgau-
ben und Dachkehlen sowie in den Graben aneinandergereihter Satteldacher haufiger auftre-
ten, fihren zu einem Feuchteeintrag und dann in der Regel zu Faulnis an den Holzbauteilen.
Auch aus bauphysikalischen Grunden kommt es hier durch Kondensatbildung gehauft zu
einem Feuchteanfall. Begunstigt werden die Schaden durch das Einmauern von Holzbautei-
len. Das hygroskopische Mauerwerk nimmt Feuchtigkeit auf und gibt diese an die Holzbau-
teile ab. Eingedrungene Feuchtigkeit kann aus dem Holz nicht mehr austrocknen, was in der
Folge zu Pilzbefall und Faulnis fuhrt. Besonders gefahrdet sind, wie sich auch im vorliegen-
den Fall bestatigt, die Mauerlatten und Zerrbalkenképfe. Die Faulnis fihrt zu einem Abbau
der Holzsubstanz an den betroffenen Bauteilen und in der Folge zu Verformungen und Ver-
schiebungen der Dachkonstruktion. Aufgrund der starken und in allen Bereichen vorhande-
nen Schaden sind die Verformungen besonders ausgepragt und werden zusatzlich durch die
Gebaudesetzungen verstarkt. Wie groR? dabei die jeweiligen Verformungsanteile sind, lasst
sich nicht mit Sicherheit beurteilen.

Die vorhandenen starkeren Undichtigkeiten in der Dacheindeckung im Firstbereich und am
Anschluss zur Giebelwand sind Folge der starken Verformungen der Dachkonstruktion. Der
Feuchteeintrag wird dadurch verstarkt, was wiederum zu einer starkeren bzw. schneller vo-
ran schreitenden Faulnis fuhrt. Aufgrund der bereits seit langer Zeit anhaltenden Setzungen
durften auch Undichtigkeiten entsprechend lange bzw. nach einer Reparatur immer wieder
aufgetreten sein.

4.3 Statisch-konstruktive Beurteilung

Die umfangreichen vorhandenen Schaden beeintrachtigen die Standsicherheit in erhebli-
chem Umfang. In Teilbereichen der Decken ist Einsturzgefahr gegeben. Die Schaden schrei-
ten fort und fihren zu einer weiteren Verschlechterung des Zustandes. Versagen von Bautei-
len und stellenweise Teileinsturze sind dann zu erwarten. Dies gilt vor allem fir die Westsei-
te im vorderen Gebaudeteil sowie fur die Decke Uber EG in Raum 0.11. Zur Sicherung des
Bestandes sind AbstitzmalRnahmen erforderlich. In keinem Fall dirfen im westlichen Ge-
baudebereich Offnungen oder Veranderungen ohne vorhergehende SicherungsmaRRnahmen
vorgenommen werden.

Die Grundung in den Aufflullungen bzw. in den weichen schiuffigen Bodenschichten lasst
auch nach Instandsetzung der Gebaudestruktur weitere Setzungen und damit erneute Scha-
den erwarten. Dies zeigt sich auch an den in der Vergangenheit erneut aufgegangenen und
mehrfach instandgesetzten Rissen im Kellerbereich. Fur eine Instandsetzung und kinftige
Nutzung des Gebaudes ist die unzureichende Grindung im gesamten Gebaudebereich da-
her zwingend zu verbessern und zu verstarken. Die MaRnahmen zur Grundungsverbesse-
rung kénnen nicht auf Teilbereiche des Gebaudes beschrankt werden, da dann bei den ge-
gebenen Baugrundverhaltnissen aufgrund unterschiedlicher Griindungssteifigkeiten und des
Einflusses der hier vorhandenen Grundwasserschwankungen erneut Setzungsdifferenzen
eintreten durften.
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Allgemeine Mdglichkeiten einer Ertlchtigung sind abschnittsweise Unterfangungen, HDI-
Grundungen oder der Einbau von abfangenden Fundamentbalken, die die Lasten tber
Kleinbohrpfahle in den tragfahigen Baugrund weiterleiten. Gelegentlich werden auch Nieder-
druckinjektionen erfolgreich angewendet. In der gegebenen Situation kommt nach einer ers-
ten Einschatzung jedoch nur eine Nachgriindung mit Fundamentbalken und Kleinbohrpfah-
len in Frage. Eine fundierte Bewertung der Méglichkeiten und der jeweils damit verbundenen
Risiken kann erst auf Grundlage einer genaueren Planung erfolgen.

Die stark verschobenen und stellenweise zerrutteten Wandbereiche machen eine umfangrei-
che Instandsetzung des Mauerwerks der Wande und der Grindung mit umfangreicherem
Mauerwerksaustausch erforderlich.

Aufgrund der vorhandenen Schaden ebenfalls nicht mehr ausreichend tragfahig ist die
Dachkonstruktion insbesondere des vorderen Gebaudeteils. Die im Erdgeschoss sichtbaren
starken Verformungen der Zerrbalkenebene sowie der deutliche Schwammbefall deuten auf
eine weitgehende Zerstérung des Dachfulpunktes auf der Westseite hin. Eine eingehendere
Beurteilung durch Offnungen und handnahe Untersuchung ist aus Sicherheitsgriinden nur
nach umfangreicheren Sicherungs- und AbstitzmaRnahmen maéglich. Durch die Turéffnung
in den Abseitenbereich lassen sich die Schaden jedoch zumindest ansatzweise erkennen.
Zusatzlich verschlechtert wird die Situation durch zu vermutende Schaden an den nicht di-
rekt zuganglichen Firstpunkten. Die Verformung der Firstlinie lasst die bereits eingetretenen
Schaden und deren Folgen deutlich werden.

Die setzungs- und verformungsbedingten Abrisse der Innenwande von der Giebelwand ha-
ben noch nicht zu einer Verformung oder Verkrimmung der Giebelwand gefiihrt. Das Bau-
teilgefuge ist hier jedoch nicht mehr intakt, so dass sich bei weiterem Schadensfortschritt die
Risse vergroRern und sich die Bauteile vollstédndig voneinander 16sen. Die Giebelwand ver-
liert damit ihre Aussteifung und muss durch eine eigenstandige Abfangekonstruktion gesi-
chert werden.

Ein Erhalt des Gebaudes macht vorab eine umfangreiche Sicherung des Gebaudes erforder-
lich. Aufgrund der umfangreichen Schaden und der dadurch erforderlichen Reparaturen bzw.
des notwendigen Substanzaustausches ist mit einem erheblichen Verlust denkmalgeschicht-
licher Substanz zu rechnen. So ist im vorliegenden Fall auch eine vollflachige Kontrolle der
Deckenbalken von oben oder unten unerlasslich. Die Gebaudestruktur lasst zudem eine Be-
arbeitung mit Bohrgeraten ohne Eingriffe nur in begrenztem Umfang zu.

4.4 Notwendige Instandsetzungsmafnahmen

Um die Standsicherheit des Gebaudes in Zukunft zu gewahrleisten sind umfangreiche In-
standsetzungsmallnahmen notwendig. Die wesentlichen Schadensbereiche wurden mit ei-
ner entsprechenden Bewertung im vorangegangenen Abschnitt beschrieben. Aufgrund lokal
einsturzgefahrdeter Bereiche sollten kurzfristig an mehreren Stellen AbstutzmaRnahmen
ergriffen werden.
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Im Einzelnen ergeben sich die folgenden InstandsetzungsmaRnahmen:

Kurzfristige SicherungsmaBnahmen:
= Sicherung der strallenseitigen Giebelwand durch Rickhangung an Langswéande
» Abstitzung einsturzgefahrdeter Deckenbereiche

| Reparaturen im AuBenbereich
= Offnen und Injizieren von Rissen im Mauerwerk
= Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der Auenseite
= Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk
= Erneuerung der Balkonkonstruktion an der isarseitigen Giebelwand
= Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterfullung der Stutzwand

] Verbesserung der Griindung im gesamten Gebaudebereich

= Austausch von Fundamentmauerwerk in stark geschadigten und zerritteten Berei-
chen

= Nachgrundung bzw. Verstarkung der Griindung (Fundamentbalken mit Kleinbohr-
pfahlen)

» Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

» Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch

= Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

1] Instandsetzung der Wande
= Weitgehender Austausch der Putzoberflachen
= Stellenweise Mauerwerksaustausch in stark geschadigten Bereichen
= Schlieen und Injizieren von Rissen
= Entfeuchtung des Mauerwerks
= Reparatur (Austausch, Erganzung) von weichen und mértelarmen Mértelfugen
* Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)
= Sicherung von Wandanschlissen durch Nadelanker

v Instandsetzung schadhafter und verformter Decken
= Erneuerung/Austausch der Decke Uber dem Kellerraum
» Vollflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von oben oder unten
= Erneuerung/Austausch zerstérter Deckenbereiche
= Reparatur lokal geschadigter Deckenbalken (v.a. Balkenauflager im Mauerwerk)
= Scheibenausbildung bei den Decken in Teilbereichen
= Anbindung von Aul3en- und Innenwénden an die Deckenebenen

\"/ Dachkonstruktion

= Reparatur des Traufbereiches auf beiden Dachseiten (querschnittsgleicher Aus-
tausch aller Holzbauteile im Traufbereich)

= Wiederherstellen des urspriinglichen Kraftschlusses am Dachful

= Dachfirstpunkte instand setzen

= Schadhafte Bauteile teilweise oder vollstandig ersetzen
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= Aufgegangene Anschlisse und Verbindungen wiederherstellen, ausfittern
oder/und verstarken

= Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehlbalkenebene austauschen

= Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit Anbindung der
Wande

= ggfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene

= Erneuerung der Dacheindeckung

Empfohlene erganzende Untersuchungen:
= Schwammbefall und Holzschadlinge durch Holzschutzsachverstandigen
= Standsicherheit der Stutzwand

Mit Ausnahme der MalRnahmen im Grundungsbereich kénnen die Instandsetzungsmalnah-
men und ggfs. VerstarkungsmalBnahmen handwerklich ausgefuhrt werden. Aufgrund der
stellenweise umfangreichen Schaden missen Wande und Decken bereichsweise vollstandig
ausgetauscht werden. Die Instandsetzungsmafinahmen sind mit den Denkmalbehérden ab-
zustimmen. Auf den Verlust erheblicher Teile denkmalgeschichtlich bedeutsamer Bausub-
stanz wurde bereits in Abschnitt 4.3 hingewiesen.

5. Gebidude Wagnergasse 4
5.1 Schaden und Auffalligkeiten

Das Gebaude weist erhebliche Schaden in Form von breiten Rissen, starken Setzungen,
Verfarbungen und Faulnis auf. Mehrere Deckenbereiche sind so stark verformt und bereits
gebrochen, so dass an mehreren Stellen Einsturzgefahr besteht.

Am auffalligsten sind die erheblichen Setzungen, die in Gebaudemitte und hier vor allem an
der 6stlichen Langswand (angrenzend zu Haus Nr. 2) entstanden sind. Im Keller ist der Ful3-
boden in Raum -1.04 deutlich aufgewdélbt. In Raum -1.03 fallt der FuRboden und die Langs-
aullenwand von der strassenseitigen Kellerwand zur Gebaudemitte hin um mind. 40-50 cm.
Entsprechend breit und stark ausgeprégt sind die horizontalen und diagonalen Rissbildungen
in den Kellerwanden und am Gewdlbeansatz. Etwa 1,5-2,0 m von der Giebelwand ist das
Gewdlbe in Querrichtung abgerissen und vertikal um ca. 10 cm versetzt. Hier sind etliche
Steine gelockert und lose. Am Durchbruch zu Haus Nr. 2 ist das Mauerwerk zerruttet und
eingebrochen. Das Mauerwerk ist im gesamten Kellerbereich stark durchfeuchtet.

Die Schaden setzen sich entsprechend im Erdgeschoss fort. Die Mittelwand &stlich des Flu-
res hat sich in Richtung Gebaudemitte um bis zu ca. 30 cm abgesenkt. Der &stlich gelegene
Raum 0.02 war fur die Schadensaufnahme nicht zuganglich. Es ist zu vermuten, dass die
ostliche AulRenwand entsprechend dem Schadensbild im Keller noch starkere Setzungen
und Schaden aufweist. Dies lasst sich auch aus den Setzungen und Rissbildungen im Trep-
penhaus auf dieser Seite schliel3en.
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Im Obergeschoss setzen sich die starken Rissbildungen und Setzungen vor allem in der 6st-
lichen AuRenwand fort. In allen GeschoRbereichen zeigen die Decken in groRen Teilen star-
ke Verfarbungen und Verformungen. In einigen Bereichen besteht Einsturzgefahr. Dies ist
vor allem auf der Ostseite auch im Dachgeschoss erkennbar. Breite Risse, Verschiebungen
und verfaulte Bauteile haben dafur gesorgt, dass das Gebaude sowohl in mehreren Wand-
als auch in Dachbereichen undicht ist und Regenwasser direkt ins Innere eindringen kann.
Zwischen den Hausern Nr. 4 und 6 haben sich im Rinnenbereich Graser und kleinere Bl-
sche angesiedelt. In der Dachrinne hat sich ein kleiner See ausgebildet.

Im Dachgeschoss sind an etlichen Stellen starkere Faulnisschaden erkennbar. Verfarbun-
gen, Rissbildungen, Verformungen sowie teilweise eingestirzte Deckenbereiche machen
diese Schaden auch ohne direkte Offnungen deutlich. Die Innenwénde sowie die Dachkon-
struktion haben sich von der strallenseitigen Giebelwand teilweise um 2-3 cm abgelést. Ver-
formungen und entsprechende horizontale Rissbildungen in der Giebelwand sind bislang
nicht erkennbar. An der Dachdeckung sind etliche verschobene Ziegelreihen und abge-
rutschte Dachziegel mit entsprechenden Undichtigkeiten erkennbar.

5.2 Schadensursachen

Die wesentlichen Schadensursachen entsprechen den bereits bei Haus Nr. 2 in Abschnitt 4.2
dieses Berichtes geschilderten Zusammenhéangen. Die Setzungen in Gebaudemitte sind hier
mit 40-50 cm jedoch erheblich ausgepragter. Aufgrund offenbar héherer Lasten und der un-
zureichenden Tragfahigkeit des Baugrundes hat sich hier ein deutlicher Grundbruch einge-
stellt, der zu diesen starkeren Setzungen gefihrt hat. Als Folge sind die in den daruber lie-
genden Gebaudebereichen entstandenen Risse im Mauerwerk so breit und ausgepragt,
dass eine Hand bis nach aufen durchstecken lasst. Die Schaden im Bauteilgefiige und die
Undichtigkeiten haben zu weiteren Schaden in Form von Faulnis an den Holzbauteilen des
Daches und der Decken gefuihrt. Aufgrund des erheblichen Schadensumfanges haben sich
bereits an mehreren Stellen Briiche von Bauteilen und Teileinstlrze einzelner Deckenberei-
che eingestellt.

Auf weitere Schadensursachen wie eingemauerte Holzbauteile, schadhafte Dachziegel und
Dachanschlisse wird hier nicht weiter eingegangen. Die Ursachen entsprechen weitgehend
den bereits in Abschnitt 4 bei Haus Nr. 2 erlduterten Zusammenhangen. Eine direkte, hand-
nahe Uberprifung ist hier aus Sicherheitsgriinden auch nur vereinzelt méglich. Auf der
Westseite wird die Situation durch den Bewuchs und den Wasserstau in der Dachrinne deut-
lich verschlechtert.

5.3 Statisch-konstruktive Beurteilung

Die starken Schaden und Setzungen sowie die zerstdrten und bereits groRflachiger gebro-
chenen bzw. eingestirzten Bauteile lassen den hinsichtlich der Tragfahigkeit und Standsi-
cherheit kritischen Zustand des Gebaudes deutlich werden. Die starken Verformungen und
Durchbiegungen der Decken lassen die auch noch unter den Putzoberflaichen und Beklei-
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dungen verborgenen Schaden erkennen. Die fortschreitenden Schaden werden zu weiteren
Einsturzen fuhren.

Die erheblichen Setzungen im mittleren Geb&udebereich haben das Mauerwerksgefiige
durch breite Rissbildungen, Verschiebungen und Verdrehungen so weit geschadigt, dass
das Mauerwerk hier in weiten Bereichen vollstandig ausgetauscht werden muss. Da die im
Grundungsbereich vorhandenen Bodenschichten nicht ausreichend steif und tragfahig sind,
muss der Baugrund bzw. die Grindung vor oder im Zuge einer Reparatur im gesamten Ge-
baudebereich verbessert werden. Bei einer Erneuerung von Wanden muss aufgrund der
starken Setzungen und Setzungsdifferenzen auch die Grindung entsprechend erneuert
werden. Aufgrund der im gesamten Gebaudebereich jedoch unzureichenden Tragfahigkeit
des Baugrundes, ist eine umfangreiche Nachgriindung bis in tragfahige Bodenschichten er-
forderlich, wie bereits in Abschnitt 4 bei Haus Nr. 2 beschrieben.

Die Decken und vor allem die Dachkonstruktion ist aufgrund der massiven Faulnisschaden
und Verschiebungen auch in den noch nicht einsturzgefahrdeten Bereichen nicht mehr aus-
reichend tragfahig und muss in erheblichem Umfang repariert und in gréBeren Teilbereichen
erneuert werden. Aufgrund der starken Schaden im Bereich der Dachfulpunkte und im
Firstbereich sowie der starken Verformungen ist davon auszugehen, dass in den Zwischen-
bereichen Bauteile aufgerissen und gebrochen sind.

Die an mehreren Stellen erheblichen Undichtigkeiten und die anhaltend unglinstigen Einflis-
se aus dem Baugrund durch Grundwasserschwankungen lassen einen raschen Schadens-
fortschritt befurchten. Zur Sicherung des Bestandes sowie zur Vermeidung von Gefahrdun-
gen offentlich zuganglicher Bereiche sind Sicherungsmafinahmen fur die Giebelfassade er-
forderlich.

Ein Erhalt des Gebdudes macht vorab eine umfangreiche Sicherung des gesamten Gebau-
des erforderlich. Dies gilt auch fiur den Bereich des Grundbruches im Kellergescho3. Im Zu-
ge der Sicherung und der Instandsetzung ist mit einem erheblichen Verlust denkmalge-
schichtlicher Bausubstanz zu rechnen.

5.4 Notwendige Instandsetzungsmafinahmen

Kurzfristige SicherungsmafRnahmen:
= Sicherung der strallenseitigen Giebelwand
= Abstitzung einsturzgefahrdeter Deckenbereiche
= Sicherung der Grindung im Bereich des Grundbruches

| Reparaturen im AuRenbereich
= Offnen und Injizieren von Rissen im Mauerwerk
= Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der Aulenseite
= Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk
= Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterfullung der Stutzwand
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] Verbesserung bzw. Erneuerung der Griindung im gesamten Gebdudebereich

Austausch von Fundamentmauerwerk in stark geschadigten und zerritteten Berei-
chen

Nachgrundung bzw. Verstarkung der Griindung (Fundamentbalken mit Kleinbohr-
pfahlen)

Austausch von Fundamentmauerwerk und der Kellerwand im Bereich der Gebau-
demitte

Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch

Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

1] Instandsetzung der Wande

Austausch der gerissenen und hohl liegenden Putzoberflachen

GroRflachiger Mauerwerksaustausch in stark geschadigten Bereichen
SchlieRen und Injizieren von Rissen

Entfeuchtung des Mauerwerks

Reparatur (Austausch, Ergdnzung) von weichen und mértelarmen Mértelfugen
Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)
Sicherung von Wandanschlissen durch Nadelanker

\") Instandsetzung schadhafter und verformter Decken

Erneuerung/Austausch oder Sicherung der Gewdlbedecke im Kellerraum
Vollflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von oben oder unten
Erneuerung/Austausch zerstérter Deckenbereiche

Reparatur lokal geschadigter Deckenbalken (v.a. Balkenauflager im Mauerwerk)
Scheibenausbildung bei den Decken

Anbindung von AulRen- und Innenwéanden an die Deckenebenen

Dachkonstruktion

Erneuerung des Traufbereiches auf beiden Dachseiten (querschnittsgleicher Aus-
tausch aller Holzbauteile im Traufbereich)

Wiederherstellen des urspringlichen Kraftschlusses am Dachful
Dachfirstpunkte instand setzen

Schadhafte Bauteile teilweise oder vollstandig ersetzen

Aufgegangene Anschlisse und Verbindungen wiederherstellen, ausfittern o-
der/und verstarken

Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehlbalkenebene austauschen
Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit Anbindung der
Wande

ggfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene

Erneuerung der Dacheindeckung

Empfohlene erganzende Untersuchungen:

Schwammbefall und Holzschadlinge durch Holzschutzsachverstandigen
Standsicherheit der Stutzwand
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Wie bei Haus Nr. 2 kénnen die InstandsetzungsmalRnahmen mit Ausnahme der Ertiichtigung
der Grundung hier weitgehend handwerklich ausgefiihrt werden. Fir den Erhalt historischer
Bausubstanz werden jedoch stellenweise vermutlich ingenieurmafRige Konstruktionen erfor-
derlich. Dennoch ist mit einem erheblichen Verlust denkmalgeschichtlich bedeutsamer Bau-
substanz zu rechnen.

6. Gebdude Wagnergasse 6
6.1 Schaden und Auffalligkeiten

Die bereits in den Hausern Nr. 2 und 4 beschriebenen Schaden wiederholen sich ebenso in
Haus Nr. 6. Hier sind aufgrund des bereits eingetretenen erheblich gréReren Schadensum-
fanges groRere Bereiche der Decken und der Dachkonstruktion vor allem im rickwartigen
Gebaudeteil bereits eingesturzt. Einige weitere Bereiche des Gebaudes zeigen umfangrei-
che Rissbildungen, Verformungen und gebrochene Deckenbereiche. Auch hier konzentrieren
sich die Rissbildungen in den Wanden und die Verformungen im Gebaude auf den mittleren
Gebaudebereich. Aufgrund der Menge an Unrat im Keller kann der Wandfu® und der Keller-
fuBboden nicht beurteilt werden. Die ausgepragten breiten Rissbildungen in den dariber
liegenden Geschossen lassen jedoch ein mindestens ebenso ausgepragtes Schadensbild
erwarten wie in Haus Nr. 4.

Einstlirze und starke Verformungen sind vor allem im sudéstlichen Gebaudebereich vorzu-
finden. In allen Gebaudebereichen sind zudem im Erdgeschoss aber auch in allen oberen
Geschossebenen erhebliche Feuchteschaden und Schimmelbildung zu sehen. Deckenputze
und Deckenbekleidungen sind in allen Gebaudebereichen lokal, aber auch groRflachiger
schadhaft und in weiten Bereichen lose und teilweise herabgefallen.

Diagonale Risse bis zu einer Breite von 10 cm sind insbesondere an der 6stlichen Gebaude-
auRenwand vorhanden. Auch im gesamten Dachbereich sind erhebliche Rissbildungen und
Verformungen vorzufinden. Aus dem Schadensbild ist auf erhebliche Faulnisschaden unter
den Bekleidungen zu schlieen. Offnungen konnten aus Sicherheitsgriinden nicht hergestellt
werden. Im Dach sind durch vorhandene Offnungen gréRere Undichtigkeiten und Fehlstellen
erkennbar.

Die straRenseitige Giebelwand neigt sich vor allem oberhalb der Traufhéhe bis zum First
zunehmend deutlich nach innen in Richtung Gebaude. Horizontale Risse an der Fassade
sind allerdings nicht zu sehen.

6.2 Schadensursachen

Wie in den beiden 6stlich gelegenen Hausern Nr. 2 und 4 ist die wesentliche Ursache fur die
eingetretenen Schéaden in den erheblichen Setzungen um mehrere Dezimeter in Gebaude-
mitte aufgrund der unzureichend tragféahigen Bodenschichten zu suchen. Die starken Set-
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zungen haben zu breiten Rissen und Strukturstérungen und in der Folge zu Undichtigkeiten
im Mauerwerk und in der Dachkonstruktion gefuihrt. Als Folge konnte Regenwasser an meh-
reren Stellen in das Gebaude eindringen. Dies hat zu den erheblichen Feuchteschaden und
umfangreichen verfaulten Dach- und Deckenbereichen gefiihrt.

Die erheblichen Faulnisschaden sind in den eingestirzten Gebaudebereichen deutlich zu
sehen. Verformungen und Verfarbungen in weiteren Bereichen lassen auch dort Faulnis und
bereits gebrochene Bauteile vermuten. Die Faulnisschaden an den Holzbauteilen hat zu er-
heblichen Einschrankungen der Tragfahigkeit und schlieRlich zu den Einstirzen gefihrt.

Die starke Neigung des stralRenseitigen Giebels durfte auf bereits friihzeitig eingetretene
vertikale Verformungen des Gebadudes und des Dachstuhles zuriickzufuhren sein. Mit der
Absenkung des Daches hat sich auch der Giebel geneigt.

6.3 Statisch-konstruktive Beurteilung

Das Haus Nr. 6 zeigt die groRten und umfangreichsten Schaden des untersuchten Gebau-
deensembles. Dies zeigt sich in den bereits gro3flachiger und vor allem im rlickwartigen Ge-
baudeteil eingetretenen Einstirzen von Decken und Dachbereichen. Wie in den beiden an-
deren Hausern haben die erheblichen Setzungen und daraufhin eingetretenen Rissbildungen
zu starken Stérungen der Mauerwerksstruktur gefuhrt. Die Wande sind in etlichen Bereichen
nicht mehr ausreichend standsicher und missen abgetragen und erneuert werden.

Ebenso erneuert werden mussen wesentliche Teile der Decken und der Dachkonstruktion,
da hier bereits Einstirze erfolgten bzw. erhebliche Schaden erkennbar sind. Wesentliche
Teile der noch stehenden Konstruktion sind einsturzgefahrdet. Ohne SicherungsmaRnahmen
durfen aus Sicherheitsgriinden keine Offnungen und Eingriffe in die Bauteile gemacht wer-
den.

Die Schiefstellung der straRenseitigen Giebelwand ist wohl bereits vor langer Zeit eingetre-
ten, wie sich aus den vertikal eingebauten Fensterstdcken in den Dachebenen erkennen
lasst. Hinweise auf neuere, akute Bewegungen der Giebelwand sind nicht erkennbar. Bei
einem Einsturz der Dachkonstruktion im Bereich der Giebelwand verliert diese jedoch ihre
Stabilisierung und wird ebenfalls im oberen Bereich einstirzen.

Far den Erhalt sind zur Sicherung des Bestandes und zur Vermeidung von Gefahrdungen
kurzfristig umfangreiche Abstitz- und StabilisierungsmaRnahmen im Geb&udeinneren und
an der Giebelwand zu planen und auszufuhren. Sowohl die erforderlichen Sicherungsmaf-
nahmen als auch eine Instandsetzung fuhrt zu weiteren starken Eingriffen in die bereits stark
geschadigte historische Bausubstanz. Fir eine dauerhafte Instandsetzung sind aufgrund der
umfangreichen Schadigungen sowie der eingestirzten und einsturzgefahrdeten Bereiche die
Dachkonstruktion sowie die Decken in weiten Bereichen auszutauschen.
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6.4 Notwendige Instandsetzungsmalnahmen

Kurzfristige SicherungsmaBnahmen:

v

= Sicherung der strallenseitigen Giebelwand durch Rickhangung an Langswande
= Abstutzung einsturzgefahrdeter Deckenbereiche (ca. 50% der Decke EG)

= Vollstdndige Abstitzung der Dachkonstruktion im gesamten Gebaudebereich

= Sicherung des Dachfules (teilweise Sekundarkonstruktion erforderlich)

Reparaturen im AuBenbereich

= Offnen und Injizieren von Rissen im Mauerwerk

* Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der AuRRenseite
= Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk

= Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterflullung der Stutzwand

Verbesserung bzw. Erneuerung der Griindung im gesamten Gebaudebereich

= Nachgrundung bzw. Verstarkung der Grindung (Fundamentbalken mit Kleinbohr-
pfahlen)

= Austausch von Fundamentmauerwerk in stark geschadigten und zerritteten Berei-
chen

= Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

= Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch

* Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

Instandsetzung der Winde

= Mauerwerksaustausch/Erneuerung der Wande im gesamten sudéstlichen Gebau-
deteil (Einsturzbereich)

= Weitgehender Austausch der Putzoberflachen

» Grof¥flachiger Mauerwerksaustausch in stark geschadigten Bereichen

= Schlielen und Injizieren von Rissen

= Entfeuchtung des Mauerwerks

= Reparatur (Austausch, Erganzung) von weichen und mértelarmen Mértelfugen

= Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)

= Sicherung von Wandanschlissen durch Nadelanker

Instandsetzung schadhafter und verformter Decken

= Erneuerung/Austausch zerstérter und eingestirzter Deckenbereiche

= Vollflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von oben oder unten

= Reparatur lokal geschadigter Deckenbalken (v.a. Balkenauflager im Mauerwerk)
= Scheibenausbildung bei den Decken

= Anbindung von Auf3en- und Innenwanden an die Deckenebenen

Dachkonstruktion

= Erneuerung der DachfulRpunkte im gesamten Gebaudebereich (mindestens bis
erste Kehlbalkenebene)

= Wiederherstellen des urspringlichen Kraftschlusses am Dachful

= Dachfirstpunkte instand setzen
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= Schadhafte Bauteile teilweise oder vollstandig ersetzen

= Aufgegangene Anschlisse und Verbindungen wiederherstellen, ausflttern
oder/und verstarken

* Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehlbalkenebene austauschen

* Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit Anbindung der
Wande

= ggfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene

» Erneuerung der Dacheindeckung

Empfohlene erganzende Untersuchungen:
» Schwammbefall und Holzschadlinge durch Holzschutzsachverstandigen
= Standsicherheit der Stutzwand

Die Instandsetzungsmalinahmen betreffen hier die gesamte Bausubstanz, die in weiten Be-
reichen erneuert werden muss. Fur einen Erhalt historischer Bausubstanz werden tber die
Ertichtigung der Grindung hinaus stabilisierende ingenieurmafRige Konstruktionen erforder-
lich. Dennoch ist hier mit einem weitgehenden Verlust denkmalgeschichtlich bedeutsamer
Bausubstanz zu rechnen.

7. Zusammenfassende Beurteilung

Alle drei Gebaude befinden sich in einem hinsichtlich der Tragfahigkeit und der Standsicher-
heit kritischen Zustand. Vor allem die beiden Hauser Nr. 4 und 6 sind in wesentlichen Teilbe-
reiche eingestirzt oder einsturzgefahrdet. Auch bei Haus Nr. 2, dessen Bausubstanz noch
am ehesten erhalten ist, weist Teileinstlirze und einsturzgefdhrdete Bereiche auf.

Der derzeitige bauliche Zustand macht eine kurzfristige Sicherung des Bestandes erforder-
lich. Da die erheblichen Schaden und die umfangreichen Setzungen in allen Gebaudeberei-
chen aufgrund der Grundung in unzureichend tragfahigem Baugrund eingetreten sind und
nach wie vor unter Grundwassereinfluss Baugrundbewegungen stattfinden, ist diese Siche-
rung vor dem Anstieg des Grundwassers mit der kommenden Schneeschmelze notwendig.
Die Sicherungsmaflnahmen kénnen aufgrund des gegebenen Bauzustandes und der lokalen
Situation auch zu Einschrankungen des offentlichen StralRenraumes fuhren. Weitere Unter-
suchungen in den Gebauden dirfen nur nach Ausfiihrung von Sicherungsmalnahmen vor-
genommen werden.

In allen Gebauden finden sich in unterschiedlichem Umfang vermulite Bereiche mit unter-
schiedlichen Materialien sowie stellenweise Vogelkadaver und Kot. Es ist daher von einer
entsprechenden Schadstoffbelastung auszugehen, die bei weiteren Untersuchungen und bei
Ausfuhrung von SicherungsmaflRnahmen zu beachten ist.

Eine Instandsetzung der Gebaude lasst vor allem in Haus Nr. 4 und 6, aber auch in Haus Nr.
einen erheblichen Verlust an historischer Bausubstanz erwarten. Dies ist zum einen dem
vorhandenen Schadensumfang geschuldet, wird zum anderen aber auch aufgrund der erfor-
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derlichen Ertlichtigung des gesamten Griindungsbereiches und dem dadurch notwendigen
Bauablauf verursacht.

Die weitere Vorgehensweise ist unter Beriicksichtigung der kurzfristig notwendigen Siche-

rungsmaRnahmen mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Aus bautechnischer Sicht ist
eine Instandsetzung nur mit erheblichem Aufwand durchfiihrbar.

Landshut, 18. Dezember 2015

BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH

Beratender Ingenieur BaylKa Bau
Prifingenieur fur Standsicherheit VPI

Anlagenteil: separat beiliegend
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Abbildung 2

Entlang der Fassade sind deutliche Risse erkennbar. Diese erstrecken
sich zum Teil uber die benachbarten Gebaude.

Ju 12
t

Abbildung 3

Der Putz ist an mehreren Stellen der Fassade abgeplatzt

Abbildung 4

Vor allem im Sockelbereich, aber auch an einigen anderen Stellen der
nérdlichen Fassade sind Feuchtespuren und Algenbildung ersichtlich. Das

Mauerwerk ist stark durchfeuchtet.
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Abbildung 7

Abbildung 5

An der lackierten Holzschalung des Firstbereichs sind Feuchtespuren und
Faulnis erkennbar.

AuRenansicht mit Blickrichtung Norden auf die siidliche Fassade mit
Stltzwandverbauung am Ufer.

M YRR o ,
E? B 9
q\

Abbildung 6 Abbildung 8
Die auskragenden Stahltrager des Balkons weisen teilweise starke

Die betonierte Fidche vor dem sidlichen Zugang zum Gebéude zeigt
Korrosion mit Abblatterungen auf.

deutliche Risse und setzungsbedingte Verformungen.

Abbildung 9

Im Anschluss an den Werkstattanbau ist ein deutlicher vertikaler Riss zu
erkennen. Auch entlang der Fensteréffnung hat sich ein vertikaler Riss
ausgebildet, der sich in der Bodenplatte fortsetzt.

Gebaude Wagnergasse 2-6 BB

Landshut
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Haus 2
Fotodokumentation .
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Abbildung 10 | Abbildung 12 Abbildung 14

Im Treppenabgang zum Kellergeschoss ist ein breiter diagonaler Riss zu Die Rissbildung der stdlichen Kellerwand des Vorraums setzt sich in der An der sudlichen Wand des Kellers zeigt sich ein breiter horizontal
sehen. angrenzenden westlichen Wand fort. Auch an der nérdlichen Wand, soweit verlaufender Riss, der ebenfalls bereits mit Mértel verschlossen wurde.
diese einsehbar ist, kann dieses Rissbild festgestellt werden. Auch hier sind neue Risse erkennbar.

Gebaude Wagnergasse 2-6 BBI
Landshut A
Abbildung 11 Abbildung 13 Statisch konstruktive Gutachten v
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Die diagonal verlaufenden Risse an der sudlichen Wand im Kellervorraum Auch an der riickwartigen Wandseite des Vorraums lassen sich die Haus 2
wurden teilweise bereits mit Mortel verschlossen, sind jedoch gréfitenteils diagonal verlaufenden Risse erkennen. Ein besonders breiter Riss wurde ]
erneut aufgerissen. bereits verschlossen; die Risse sind jedoch nach wie vor in Bewegung. Fotodokumentation Niederlassung Landshut
Blatt 2.6 November 2015 g?gfgggrgz;j;i?e 6a
Auftraggeber: Manfred Wimmer Tel: +49 871 97393_0
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Abbildung 15

Die an das Haus Nr. 4 angrenzende, westliche Aulenwand, sowie die
Betonbodenplatte in diesem Bereich des Kellers ist stark durchfeuchtet.

Abbildung 16

Ebenfalls in dieser AuBenwand ist eine Offnung zum Nachbargebsude
vorhanden, in deren Zwischenraum eine gro3e Ansammlung an Schutt,
sowie eine starke Durchfeuchtung vorzufinden ist.

Abbildung 17

Die Durchfeuchtung der westlichen Wand setzt sich auch in der siidlichen
Wand fort. Auch hier sind deutliche Spuren von Durchfeuchtung an der
Bodenplatte zu erkennen. Die Bodenplatte zeigt deutliche Rissbildung.

Abbildung 18

Risse mit diagonalem Verlauf sowie Feuchtespuren in der Auenwand
und im Anschlussbereich an die Bodenplatte sind auch im éstlichen
Kellerteil zu erkennen.

Abbildung 19

Die Stahltrager in der Deckenkonstruktion sind groftenteils stark
korrodiert. Die Betonflache ist porés und mit Kiesnestern durchsetzt.
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Abbildung 20

Abbildung 23

Auch an der Decke im Flur sind teils breite Risse vorhanden. (hier:

Im Zugangsbereich auf Seiten der Wagnergasse ist im Anschlussbereich .
Ubergang vom vorderen zum hinteren Gebaudeteil)

der Decke an die nérdliche AuRenwand ein breiter horizontaler Riss
vorzufinden.

Abbildung 22

Entlang des Innenwandanschlusses an die stra3enseitige
Giebelwand ist ein breiter vertikal verlaufender Riss zu erkennen.

Gebédude Wagnergasse 2-6 5 BBI
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Sowohl an der westlichen als auch an der ¢stlichen Innenwand haben Haus 2

sich breite diagonal verlaufende Risse gebildet, in deren Folge starke Fotodokumentation

Putzabplatzungen an den Wanden auftreten. Die Rissverlaufe und deren Niederlassung Landshut

Auspragung machen die starken Setzungen in Gebaudemitte deutlich. Blatt 2. 8 Noventber 515 Neidenburger Stralle 6a
- D-84030 Landshut
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Abbildung 24 Abbildung 26

Die Decke des nordwestlichen Raums weist einen starken Durchhand der Im Deckenbereich entlang der AuBenwand zeigen sich teils starke
Decke sowie des FuRbodens auf. An der Vorblendung der Wand sind Feuchtespuren. Im stidwestlichen Eckbereich ist deutlich sichbarer
starke Verformungen und Ausbeulungen vorzufinden. Schwammbefall vorhanden.

L

Abbildung 25 Abbildung 27

Zugangsbereich zum Tankraum. Decke und Tarstock lassen starke

Infolge der starken Fubodenabsenkung sind bereits deutliche horizontale
Verformungen erkennen

Risse entlang der Lagerfugen mit deutlichen Verschiebungen der Rissufer
und Versatz der Wandbemalung zu erkennen.

Abbildung 28

An der nérdlichen Innenwand des Tankraums werden diagonal
verlaufende Risse ersichtlich. An der Decke sind erkennbar.
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Abbildung 29 Abbildung 31

Der Feuchteschaden im studwestlichen Deckenbereich &uBert sich in Form Auch die Decke tber dem siidlichen Gebaudezugang ist von der
von deutlich sichbaren Verfarbungen und einem starken Durchhang der AuRenwand abgerissen. Die Risse setzen sich in den Wanden fort.
Decke. Die Decke ist einsturzgefahrdet.

:a_

Abbildung 32

Abbildung 30
Der stidwestliche Raum des Gebaudes wird als Archiv genutzt. Die Decke Dieser Riss setzt auch hinter der Kunststoffverkleidung der Wand und im
ist auf Grund der Verkleidung nicht direkt einsehbar Fullboden fort.

Abbildung 33

An der gegeniiberliegenden Wand zu Abbildung 35 hat sich ebenfalls ein
vertikaler Riss ausgebildet. Vertikaler Riss in der Flurseitenwand vor der

stdlichen Giebelwand.
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Abbildung 34 Abbildung 36

Auch der sdostliche Anschlussbereich der Giebelwand an die Decke des In der studdstlichen AuRenwand sind deutliche Feuchtespuren in Form von
Erdgeschosses weilt eine deutliche horizontale Rissbildung auf. Verfarbungen zu erkennen.

An der ¢stlichen AuBenwand wird ein breiter, von der Decke ausgehender
Riss ersichtlich, der sich Uber die gesamte Wandhéhe erstreckt, sich
jedoch nach unten in seiner Breite verjungt.

Abbildung 37

Der Anschlussbereich der Wand an die Innenwand, wie auch an die

Decke ist durchgangig gerissen.
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Abbildung 38 o Abbildung 40
Uberblick tber den nérdlichen Raum im ersten Obergeschoss. Westlich Der Turrahmen des Nebenraums ist stark deformiert. im Sturzbereich
angrenzend befindet sich ein weiterer kleinerer Raum. haben sich deutliche Diagonalrisse gebildet.

| Abbildung 42

Die Rissbreite zwischen Innenwand und Giebelwand betrégt an der
westlichen Innenwand ca. 6cm.
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Abbildung 43

Im stdlichen Eckbereich der westlichen Wand ist breiter ein Riss mit
diagonalem Verlauf, sowie ein horizontaler Riss im Anschlussbereich an
die Decke erkennbar.

Abbildung 44

Auch im nordlichen Eckbereich sind ausgepragte diagonale Risse
vorhanden, die bereits zu Putzabplatzungen und kleineren Ausbrichen
von Mauerwerk aus der Wand gefuhrt haben.

Abbildung 45

Ubersicht iber den nérdlichen Teil des Gangs im ersten Obergeschoss.

Abbildung 46

Uber dem Tursturz zur angrenzenden Toilette sind Rissbildungen
vorhanden.

Abbildung 47

An der nordlichen Wand des Raumes 1.03 (ehem. Kuiche) treten deutliche
diagonal verlaufende Risse auf. Im Anschlussbereich der Wand und der
Dachluke zeigen sich starke feuchtebedingte Verfarbungen und
Putzabplatzungen. Hier sind groRe Faulnisschaden an den Holzbauteilen

zZu vermuten.
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Abbildung 48

Zugangsbereich zum Abstellraum gegeniberliegend der Toilette. Uber
den gesamten Wandanschluss an die Decke sowie die rechte Wand
erstreckt sich ein Riss. Zudem hat sich entlang des Tursturzes ein
horizontaler Riss ausgebildet.

Abbildung 49

An der Dachschrage des Raumes sind starke diagonale und vertikale
Rissbildungen, sowie deutliche feuchtebedingte Verfarbungen im Bereich
der Fensteréffnung erkennbar

Abbildung 50

Auch an der Decke sind Verfarbungen vorhanden, die auf einen starkeren

Feuchteschaden schlie3en lassen.

Abbildung 51

Die an den Raum anschlielende Abseite ist aufgrund der im Raum
darunter erkennbaren starken Durchsenkung der Decke und der starken
Anhaufung von Unrat nicht betretbar (einsturzgeféhrdet). Jedoch kénnen
bereits mit Blick durch die Turéffnung erhebliche Faulnisschaden und
fehlende Bauteile in der Dachkonstruktion erkannt werden.

Abbildung 52

Der Wandanschluss ist Giber die gesamte Lange gerissen.

Im Bereich des Rohres ein deutlicher Feuchteschaden erkennbar.
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Abbildung 53 Abbildung 55 Abbildung 57 -

An der nérdlichen Innenwand des Abstellraums treten horizontale Risse Entlang der ¢stlichen Gangwand ist ein deutlicher diagonal verlaufender Die Decke in diesem Raum ist stark durchfeuchtet und h&ngt im
auf. Im Raum sind etliche Gegensténde gelagert. Riss zu erkennen. Anschlussbereich an die Wand etwa 10cm durch. Hier sind auch deutliche
Oberflachenverfarbungen, sowie Spuren eines Pilzmyzels erkennbar.
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Abbildung 58

Neben den Feuchtespuren lassen sich an der Decke auch zahlreiche
Risse ausmachen.

Abbildung 59

An der nérdlichen Wand hat sich zudem ein vertikaler Riss ausgebildet,
der im Anschluss an den FulRlboden in einen horizontalen Riss iibergeht.
Zudem ist ein diagonal verlaufender Riss entlang der Wand zu erkennen

Abbildung 60

Auch an der rickwartigen Raumseite ist der dort beschriebene Rissverlauf
erkennbar. Dieser setzt sich im nérdlichen Anschluss an die Decke fort.

Abbildung 61

Ein weiterer diagonaler Riss in dieser Wand kann im Bereich der
Aulenwand gefunden werden.

Abbildung 62

Ubersicht Uber den sidwestlichen Raum des Gebaudes. Im
Anschlussbereich der AuRenwand an die Giebelwand bzw. an die Decke
in diesem Bereich treten deutliche Feuchtespuren in Form von
Verfarbungen und Putzabplatzungen auf. Zudem erstreckt sich etwa in der
Mitte der Wand ein vertikaler Riss Gber die gesamte Wandhéhe.
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Abbildung 63 Abbildung 65

An der im Norden anschlieRenden Innenwand hat sich ein diagonal Auch am Fenstersturz ist ein durchgéangiger Riss erkennbar.
verlaufender Riss gebildet.

Abbildung 64 Abbildung 66

An der Decke uber der Turéffnung ist ein massiver Feuchteschaden Im Nérdlich angrenzenden Raum werden vor allem am Fenster
vorhanden, der sich in Form von geringeren Verfarbungen auch im feuchtebedingte Verfarbungen, sowie ein diagonal verlaufende
darunterliegenden Tankraum im Erdgeschoss zeigt. Rissbildung ausgehend von der Aulenwand bis in den Ubergangsbereich

zur Decke ersichtlich. Der Raum ist wegen Einsturzgefahr der Decke im
EG nicht betretbar.

IRt
F -‘
-'.
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Abbildung 67

Raum 1.06! An der Decke ist ein lokaler Feuchteschaden vorhanden.
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Abbildung 68 Abbildung 70

Ebenso in diesem Raum liegt eine ausgepragte Rissbildung im Im zweiten Obergeschoss des straflenseitigen Gebaudeteils hat sich
Anschlussberiech der westlichen Auenwand an die stdliche Giebelwand annahend entlang der gesamten Dachschrage ein horizontaler Riss
Vor. gebildet. Auch an der gegenuberliegenden Dachschrége sind Risse

festzustellen.

Abbildung 71

Abbildung 69 Uber der Fensteroffnung ist ein vertikal verlaufender Riss, der im
Deckenanschluss mindet, zu erkennen.
Auch der Deckenanschluss an die Giebelwand ist durchgéngig gerissen.

Abbildung 72

Wie bereits in den darunterliegenden Geschossen ist auch im
zweiten Obergeschoss die Giebelwand vollstidndig von den
anschlieenden Wanden abgerissen. Ein dhnliches Bild zeigt sich

auf der gegenuberliegenden Wandseite.
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Abbildung 73

An der gesamten Dachschrage sind Feuchtespuren in Form von Rissen,
Verfarbungen und Putzabplatzungen festzustellen.

Abbildung 74

Der Anschlussbereich der ostlichen Abseitenverkleidung zur sudlichen
Innenwand ist gerissen. Zudem ist auch ein langgezogener horizontaler
Riss in der Abseitenverkleidung erkennbar.

Abbildung 75

Uberblick Uber den stdlich angrenzenden Raum.

Abbildung 76

Auch hier sind ausgeprégte Rissbildungen in den Dachschragen zu
beobachten.

Abbildung 77

Im Ubergangsbereich zwischen dem nérdlichen Gebaudeteil und dem
sldlichen zeigen sich an der sudlichen Gangwand deutliche
Feuchtespuren in Form von Verfarbungen und Putzabplatzungen. An der
Decke des westlichen Gangbereichs ist ein massiver Feuchteschaden

erkennbar.
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Abbildung 78

An einigen Sparren sind leichte Brandspuren zu erkennen.

Abbildung 79

GroRRe Teile der Abseite sind stark mit Unrat verstellt, wodurch eine
Begehung nur eingeschrankt und in kleinen Bereichen méglich ist.

Abbildung 80

Stellenweise sind ReparaturmaRnahmen vorhanden die grétenteils nur

notdurftig ausgefihrt sind

Abbildung 81

In der stiddstlichen Abseite ist teilweise die Dachdeckung undicht. Die
Sparren zeigen deutliche Feuchtspuren und lokale F&ulnis, Die
Dachziegel sind aufgeweicht und mehlig.

Abbildung 82

Auf Grund von Verformungen hat sich der Zapfenanschluss der zweiten
Kehibalkenebene an den Sparren teilweise geldst. Diese Verschiebungen

durfen am gesamten Dachbereich vorzufinden sein.
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Abbildung 83 Abbildung 85

Im Kaminanschluss an die Decke im stdéstlichen Teil des zweiten Entlang der Decke lassen sich mehrere annahernd parallel verlaufende Abbildung 87

Obergeschosses zeigen sich deutliche Spuren von Durchfeuchtung. Risse auffinden. Es ist ein lokaler Faulnisschaden zu sehen.
In der stidwestlichen Abseite wurde die Mauerlatte bei einer Lange von
etwa 1,5m abgeschnitten. Die restlichen Sparren lagern groéfitenteils auf
dem Mauerwerk auf.
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Abbildung 88

Im Bereich der noch vorhandenen Mauerlatte ist der Sparren durch
Verformung nach auflen verschoben.

Abbildung 89

In anderen Teilen wurde die Mauerlatte eingemauert. Aufgrund gelagerten
Gegenstande und vorhanden Einbauten ist die Mauerlatte nur
eingeschrankt einsehbar.

Abbildung 90

Bei einem Grofdteil der Sparren in diesem Bereich ist die Oberseite,

vermutlich durch Undichtheiten im oberen Dachbereich, teils stark morsch.

Abbildung 91

Auch an der Dachlattung sind deutliche Feuchte- und Faulnisspuren zu
erkennen. Zudem sind grofde Durchbiegungen vorhanden. An manchen
Stellen sind die Dachlatten gebrochen.

Abbildung 92

Unterhalb der Fensteréffnung im Gangbereich ist die Holzverkleidung der

Wand sehr stark morsch.
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Abbildung 93

Zwischenwand in der obersten Dachebene mit Feuchteschaden,
Rissbildung und Putzabpaltzungen.

Abbildung 94

Uberblick tiber den nérdlichen Bereich des Dachgeschosses.

Abbildung 96

Abbildung 97

Abbildung 95

Der Firstbereich ist im grofiten Bereich des Stralenseitigen Geb&udes
undicht bzw. ohne funktionsfahige Dachdeckung.

Auch an den Sparrenképfen sind teilweise Feuchte- und Faulnisschaden
erkennbar, ebenso wie an der Sparrenoberseite. Die Dachlatten sind
teilweise verfault.
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Abbildung 98 Abbildung 100

Ubersicht uber den sudlichen Teil des Dachgeschosses. Hier ist eine Ein Stuhlrahm bzw. eine Pfette ist nur teilweise vorhanden.
Holzbekleidung vorhanden.

)

Abbildung 99 Abbildung 101
Im Bereich der Antennendurchfuhrung durch die Dachhaut kann Im Bereich des Kaminanschlusses sind aufgrund der undichten
ungehindert Wasser eindringen. Durchfiihrung durch die Dachhaut an den Holzbauteilen teils deutliche

Feuchte- bzw. Faulnisspuren erkennbar. Auch am zweiten
Kaminanschluss ist ein ahnliches Schadensbild vorhanden.

Abbildung 102

Einige Teile des Dachgeschosses sind mit Unrat verstellt, wodurch eine
Begehung dieser Bereiche nicht méglich ist.
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Abbildung 107

Abbildung 103 Abbildung 105 Auch in diesem Teil der Dachkonstruktion sind bereits von der Entfernung
Feuchte- bzw. Faulnisspuren an der Sparrenoberseite zu erkennen.

Die an den Sparren angebrachte Holzschalung weist teils starke Entlang einer vermutlich nachtraglich verschlossenen Offnung sind Risse

Feuchtespuren auf und ist an einigen Stellen verfault und ausgebrochen. zu erkennen.
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Abbildung 106

Im gesamten stdlichen Dachabschnitt sind starke Feuchtespuren und Statisch konstruktive Gutachten w
Faulnis an den Sparrenoberseiten, der Dachlattung sowie der Uberblick iiber den beplankten Bereich uber der ersten Kehlbalkenebene.
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e ; . Haus 2
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Abbildung 108

Infolge der fehlenden Dachdeckung sind auch einige Sparrenkopfe
sichtbar durchfeuchtet und vermutlich verfault.
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Iy |
li ! \\ \‘ Statisch-konstruktives Gutachten v
| “ \\ \ Haus 2 BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH
| \
I ‘1 ‘\ \ Schadensdomentation
Iy \ \ Niederlassung Landshut
: i! \ \I Blatt 2.28 November 2015 Neidenburger Strae 6a
1 ! D-84030 Landshut
| | \ Auftraggeber: Manfred Wimmer Te' +49 871 97393“0
. = | Bauforum Architekten & Ingenieure F y 49 871 97393
| [P Innere Regensburger Str. 5-6 e e 7 . -10
L P - 84034 Landshut www.bbi-ingenieure.de




Grundriss Erdgeschoss
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation

D b W N =

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29

30

Abriss der Auflienwand von der Giebelwand

Abriss der Decke von der Giebelwand Uber die gesamte Raumbreite
Abriss der Decke und Giebelwand von der Innenwand

Rissbildung in Deckenmitte

Sehr starke Durchbiegung der Decke, Durchhang mindestens 20 cm

Vorblendung der Wand mit starken Rissbildungen, Verformungen und
Ausbeulungen, Offnung aus Sicherheitsgriinden nicht mdglich!

Starke Absenkung des Fuftbodens vor der AuRenwand

Starke Feuchtespuren, tropfendes Wasser, Schwammbefahl (Mycel sichtbar)
Vertikale Rissbildung/ Abriss der Giebelwand, Rissbreiten bis ca. 3cm
Diagonale Rissbildung/ Abriss der Giebelwand, Rissbreiten bis ca. 2cm
Diagonale Rissbildung in der Wand, unterschiedliche Rissbreiten bis ca. 2cm
Wandausbeulung, sehr starke Rissbildung

Querverlaufende Rissbildung im gesamten Deckenbereich

Starke Rissbildung in der Decke und Deckendurchhang

Starke Rissbildung in der Decke im Bereich des Deckenwechsels

Starke Rissbildung in der Decke und im Sturzbereich des Deckensprungs
Starke Feuchte- und Putzsch&den, Abplatzungen bis ca. 80cm Héhe
Starker Deckendurchhang in der Mitte mit Verfarbungen (Feuchteschaden)
Abriss der Decke von den umgebenden Wanden

Rissbildung tber Tursturz, Durchbiegung der Decke

Abgehangte Decke, keine Einsicht

Genutzter Archivraum mit Deckenverkleidung

Vertikale Rissbildung vor der Giebelwand, ebenso Deckenabriss

Lokale Deckenverformung und Rissbildung

Vertikale durch Wand durchgéngige Rissbildung

Leichte Feuchtespuren an AuRenwand

Rissbildung im Anschlussbereich Decke/Giebelwand

Vertikale Rissbildung in der Auf3enwand ca. 1,0-1,5m vor der Giebelwand

Feuchteschaden und Putzabplatzungen an der Fassade v.a. bis in H6he
Decke EG

Starke Verformung des Sturzauflagers

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation
—~__Rissverlauf
&~ Gefille, Verformungen

O Feuchte
] Faulnis, stark Rissbildung

Gebaude Wagnergasse 2-6,

A BBI

Landshut
Statisch-konstruktives Gutachten v
Haus 2 BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH
Schadensdomentation

Niederlassung Landshut
Blatt 2.29 November 2015 Neidenburger StraBe 6a

D-84030 Landshut

Tel: +49 871 97393-0
Fax: +49 871 97393-10
www, bbi-ingenieure.de

Auftraggeber: Manfred Wimmer
Bauforum Architekten & Ingenieure
Innere Regensburger Str, 5-6
84034 Landshut




Schadenspunkte bzw. Dokumentation

Grundriss Obergeschoss/ 1.Dachgeschoss

1 Deutlicher Abriss der Innenwénde von der Giebelwand, 27  Rissbildung in den Wandfliellen
' Rissbreiten bis ca. 5-6cm 28  Diagonale Verformungsrisse in der Dachuntersicht und der
st e il 2 Horizontale Risse oberhalb des FuRbodens, Fullboden Kniestockabmauerung
e 3 gt et von der Giebelwand abgerissen 29  Horizontaler Riss in der Wand ca. 1,7m tiber FuRboden (ungefahr
T 3 Abriss der Decke von der Giebelwand, Rissbreitee ca. Deckenunterkante Decke 1. OG riickwertiger Gebaudeteil)
6-7cm, bereits vor einiger Zeit teilweise mit Holzleiste 30 Feuchtespuren an der Innenwand im Bereich eines Abwasserrohres
Uberbrackt o 31  Rissbildung entlang der Dachkante und der Kniestockaufmauerung zur
4 Fehlende Glasscheibe in einem Sprossenfeld innenwand, FuRbodendielen von der Wand abgelést (ca. 1-2 cm)
SETE QUE(SCHNIE Starke Rissbildung in der Wand, ausgehend vom 32 Diagonale Rissbildung vom Tirsturz des Durchgangs bis zum
4 i A Fulboden an der Giebelwand bis zur Decke in tieferliegenden Tiirsturz des riickwertigen Geb&udes, Rissbreite 5-6mm
: me Y - Wandmitte, Rissbreiten bis ca. 3cm L . . . i
; Nicht = == ) . 33 Rissbildung im gesamten Deckenbereich und in den Wanden,
I} pegehbar! | ) o ____E Qpcshizl;un\?vdets EUBbOde”S parallel zur Giebelwand in Rissbreiten bis ca. 2mm
s — ichiung vveste 34  Diagonale Rissbildung (Setzung der Wand in Richtung Gebaudemitte),
D I?_r:u_l i 0 D 7 Starke Absenkung des Fullbodens paralle! zur Rissbreite geschétzt mindestens 15mm
M G| A @‘;,‘.‘.’fﬁ oisomh ;ﬁ”",::_:ﬁ:aﬁu Glebelw:':md n R'Ch_t“"? Osten 35  Starke Rissbildung am Fenstersturz
: “ 8 Srtlig:\iS:go:c?[;ees;sizgglrj:i?eﬁnztsrvi?rrnz?::te 36  Starke Durchfeuchtung und starke Verformung der Decke, Raum nicht
9 ] begehbar (Einsturzgefahr!)
9 Starke Absenkung des Fuf3bodens und der Decke in hbi d K
Richtung Gebaudemitte 37 Durchbiegung der Decke
10  Abbléatterung der untersten Farbabschicht im gesamten 38 Vert|kale_r Riss, Rissbreite ca. 2-3mm
Deckenbereich 39 Deckenrisse quer durch den Raum
11 Aufwdlbung der FuBbodendielen im Bereich der 40 Durchfeuchtung des Mauerwerks, starke Verfarbung
darunterliegenden tragenden Wand im Erdgeschoss 41  Leichte vertikale Rissbildung im Eckbereich (Ubergang
12  Starke vertikale Setzung der Wand Innenwand/Giebelwand)
13 Vertikale und diagonale Rissbildung unter der Tapete 42 Ausbeulung der Wand, starke Rissbildung
erkennbar, gréRere Rissbreiten zu vermuten 43  Balkenkdpfe zumindest im eingemauerten Bereich schadhaft, (3 von 5
14  Vertikale Setzung anhand von Faltenbildung der freigelegten Deckenbalken)
Tapete in der unteren Ecke erkennbar 44  Deutliche Feuchtespuren an der Decke, sowie deutliche Durchbiegung
Abseite nicht betretbar, durch Turéffnung erhebliche und Rissbildung erkennbar
Faulnisschaden und fehlende Bauteile in der 45  Absenkung der Decke vor Wand bis ca, 10cm, Pilzmyzel an Oberflache
I B Dachkonstruktion zu sehen, starke vertikale sichtbar (Schwammbefall)
e e M= N ¢ vertikale Verformung in Richtung der nicht betretbaren . o ;
-.-—-_J_—-—-.-,r..—b aag F TR A T | : . o o
@T ! = ¢ { Dachabseite, starke Rissbildung in der 47 \?&Zgggifcﬁf::;lsl:r?r?el:vfaer: d?:ﬁgg:\:g: dund entlang des
e 1 ’ : Kniestockverkleidung und der Bekleidung der o
- T S \ Dachuntersicht 48  Absenkung des Fulbodens und der Decke in Richtung Gebaudemitte
i ﬂ*-'. L sen e Obergeschoss o o )
. R Wegen e Feuchtespuren und horizontale Rissbildung entlang der 49  Rissbildung Uber gesamte Lange der Aukenwand
L@j‘.: . Einsturzgefahr nicht o WEBCGE L Dachschrége 50  Starker vertikaler Riss vor der Giebelwand, Rissbreite ca. 8-10mm,
8 betretbar! ~ vt et 17 Raumbereich aufgrund der Lagerung Unrat, sowie der Verformung nach aufen
L starken Verformung der Decke nicht betretbar
L (Einsturzgefahr!) Legende:
st ol 18  Starke Absenkung des FuRbodens in Richtung Norden SFhadenssteIIen bzw. Dokumentation ] Feuchte
4l (" 19  Starker Feuchteschaden an der Decke ——Rissverlauf B Faulnis, stark Rissbildung
o e ———ad & Gefille, Verformungen
k. wt ' ', 20  Horizontaler Riss ausgehend von Tirsturz ! g
e . | 21  Abriss der Wand von der Decke und der querliegenden
’ L nncnwans Gebiude Wagnergasse 2-6,
BBI
g\ 22  Rissbildung im Wandanschluss an Decke Landshut h
' | 23  Absenkung des FuRbodens und der Decke in Richtung
| Gebaudemitte/\WWesten Statisch-konstruktives Gutachten v

w9

rlt——

@gl“.f ot ’El

' 24  Starke Putzabplatzungen und Feuchtespuren, Haus 2 BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH
zugemauerte Offnung

i . 25  Sparren neben Dachgaube vermutlich verfault, unterer Schadensdomentation Niederlassung Landshut
\ Sparrenbereich nicht sichtbar und nicht zugénglich Neidenburger StraBe 6a

9 T ! 26  Sparrenfulpunkt am Kniestock abgeschnitten, Blatt 2.30 - November 218 D-84030 Landshut
i auRenliegend vermutlich Kastenrinne zur Auftraggeber; Manfred Wimmer Tel: +49 871 97393-0

Bauforum Architekten & Ingenieure .
Innere Regensburger Str. 5-6 Fax: +49 871 97393-10

84034 Landshut www.bbi-ingenieure.de
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Grundriss 1.Dachgeschoss/2.Dachgeschoss
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2.Dachgeschoss

1.Dachgeschoss

Schadenspunkte bzw. Dokumentation

10
11
12
13
14
15
16
17

18

19
20
21

22
23
24
25
26
27
28

Abriss der Innenw&nde und der Decken von der Giebelwand

Starke Feuchtespuren im gesamten Anschlussbereich der Innenwand/Dachschréage
an die Giebelwand

Feuchtespuren und horizontale Rissbildung im Bereich der Dachschrage
Deutliche Bodenabsenkung in Richtung Gebaudemitte

Rissbildung entlang des Zwischenwandanschlusses, sowie horizontale Rissbildung
entlang des Kniestocks

Verformung der Wand nach Aufden, horizontale Rissbildung

Feuchtespuren entlang der Wand/Dachschrage, Fensteranschluss aufgrund der
Holzverkleidung nicht einsehbar

Trennriss am Wandanschluss

Raum aufgrund von starker Millansammliung und Holzverkleidung nicht einsehbar
Rissspuren

Leichte erkennbare Rissbildung, vermutlich gréRere Rissbreiten im Mauerwerk
Diagonale, bis Dachgeschoss durchgéngige Rissbildung

Dachlattung teilweise gebrochen

Starke Feuchtespuren an Decke und Wand

DachfuBpunkt nicht einsehbar, Mauerlatte eingemauert

Feuchtespuren an der Sparrenoberseite

Starke Verformung der Sparren, Anschluss an erster Kehlbalkenebene aufgegangen
und nicht kraftschllssig

Starke Feuchtespuren, Putzabplatzungen und Verfarbungen an der Decke, leichter
Deckendurchhang

Mauerlatte nicht durchlaufend, Sparrenauflager auf Mauerwerk, seitlich eingemauert
Feuchtespuren am Dachfull

Horizontale Verformung des Sparren nach auf3en, keine kraftschlissige Verbindung
an erster Kehlbalkeneben aufgrund der aufgegangenen Zapfenverbindung

Starke Feuchtespuren und Putzabplatzungen an der Decke

Mehrere annahernd parallel verlaufende Risse in der Decke

Vertikaler Riss im Mauerwerk (iber dem Tursturz

Zapfenanschluss in erster Kehlbalkenebene aufgegangen

Brandspuren am Sparren

Starke Anh&ufung von Unrat, Raumbereich nicht einsehbar

Dachdeckung undicht, starke Feuchtespuren und F&ulnis an der Sparrenoberseite

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation
—__Rissverlauf
&~ Gefille, Verformungen

] Feuchte

B¥ Faulnis, stark Rissbildung

Gebaude Wagnergasse 2-6,
Landshut

A BBI

Statisch-konstruktives Gutachten
Haus 2

Schadensdomentation

Blatt 2.31 November 2015

Auftraggeber: Manfred Wimmer
Bauforum Architekten & Ingenieure
Innere Regensburger Str. 5-6
84034 Landshut

w

BBl Bauer Beratende Ingenieure GmbH

Niederlassung Landshut

Neidenburger Strafe 6a

D-84030 Landshut

Tel: +49 871 97383-0

Fax: +49 871 97393-10
www.bbi-ingenieure.de




Grundriss 2.Dachgeschoss, Spitzboden
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THtEE i S @ﬂr mll: 7 Schadenspunkte bzw. Dokumentation 17  Teilweise starke Verformungen der Decken, stellenweille offene
I I N .
“ i Ei 1 Sparrenoberseite morsch ggcken mlltc er:kennbarem Schimmelbefall an mehreren Stellen
------------- o e O = e Y 2 Firstbereich undicht iRSHUEgeinT
i i i pi en o
i ! i ; 18  Absenkung des FuBbodens in Richtung Dachfufy
I @ ! ¥ A 3 Dachdeckung undicht 1 R N ich
L ! I i B H
— 0 | I 1] L 4 Sparrenkopfe im kompletten nérdlichen Dachbereich morsch bis 9 aum nicht zuganglic
Tl =2 9 20  Starke Rissbildung in allen Wand Trennwand
= [ sehr stark morsch tarke Rissbi ung in alien anden und Trennwanden
_______ ey it e ] 13' 5  Sparrenkopf verdreht 21  Starke Rissbildung und Setzungen v.a. in Geb&udemitte
i: i Edk L \ :i 6 Sparren sehr stark gerissen 22 St_ahl_tréger der Decke stark korrodiert, Betonausfachung poros
i i i - \ H I - , mit Kiesnestern
S | | S—  S— N— ¥ 1 R W | | I X 7 Zapfenverbindung zwischen Sparren und Kehlbalken s 5Bl o KB lTorw
Ti i i ) e :: 2 Dachgeschoss aufgegangen 23  Starke Rissbildung und Setzungen bei allen Kellerwé&nden
11 m ! i '
i @ i 1o H 8  Feuchteeintritt durch undichte Dachluke 24 Starke Druchfeuchtung des Mauerwerks
] ———— e ——— e o Ll - ) . .
T _:Fz'" —=====x1 = ALF Eﬁ]: 12 9  Sparrenkdpfe im gesamten nordlichen Dachbereich nicht
©) i I Ei einsehbar
| T 4"-1\3;-—-— S 4@ e R et {3 10 Zweite Kehlbalkenebene im Beriech von Achse 14 bis 18 Legende:
i rEE | i : { beplankt, jedoch aufgrund von unterseitiger Vernagelung und .
1 ! ! i I i : . Schadensstellen bzw. Dokumentation O Feuch
H et ) e 9 ] i starker Beschadigungen der Beplankung infolge eintretender ' euchte
,E_ | e " o m'l ______________ R f
oS iR samae S —— | = & 14 Nasse durch die teilweise fehlende Dachdeckung in der ?R'Ssve”a“ 8 Faulnis, stark Rissbildung
i ! v it Firstlinie nicht betretbar! Gefélle, Verformungen
i 1 ) 1R
i 1 ) X} -_—
------ RPTE— @) e == @ ===~ 15 11 Nagelverbindung an Kehlbalken in Achse 18 beidseitig
1) ] I
i i i i aufgegangen .
i I [} ] 1 -
! L (2)L{10) : L 12 Holzdielen teilweise morsch Gebaude Wagnergasse 2-6, BBI
___.___._rm _____________ 411,.__ =, e e et T ) [ S — 16 L d h t
i = ; i it 13 Zapfenverbindung der Kehlbalken an mehreren Stellen anashu
H | i | @ i aufgegangen, keine kraftschlissige Verbingung ; : w
---------- 1 B () St o it ) Sttt = L S R . Statisch-konstruktives Gutachten
i i H i 14 Zapfenverbindung der Kehlbalken an mehreren Stellen B BausatorstendeinaeniumGb)
i | i aufgegangen, keine kraftschliissige Verbindung Haus 2 i ke
1 - 18 15  Abseite nicht betretbar, durch Tursffnung erhebliche Schadensdomentation |
Faulnisschaden und fehlende Bauteile in der Dachkonstruktion ngderlassung Landshut
zu sehen, starke vertikale Verformung des Daches und der Blatt 2.32 November 2015 Neidenburger StraBe 6a
Zerrbalken, starke vertikale Verformung in Richtung der nicht . D-84030 Landshut
' . ; ] Auftraggeber: Manfred Wimmer
betretbaren Dachabseite, starke Rissbildung in der Bauforum Architekien & Ingenieure Tel: +49 871 97393-0
Kniestockverkleidung und der Bekleidung der Dachuntersicht Innere Regensburger Str. 5-6 Fax: +49 871 97393-10
i ® bbi-i [ d
16 Wand mit erheblichen Rissbildungen und Setzungen v.a. im 84034 Landshut www.bbi-ingenieure.ae

mittleren Gebaudebereich



Grundriss Kellergeschoss

Reparaturen im AuBenbereich

Offnen und Injizieren von Rissen im Mauerwerk

Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der
Aulenseite

Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk

Erneuerung der Balkonkonstruktion an der isarseitigen Giebelwand
Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterflllung der Stitzwand

Verbesserung der Griindung im gesamten Gebédudebereich

Austausch von Fundamentmauerwerk in stark geschadigten und
zerritteten Bereichen

Nachgrindung bzw. Verstérkung der Grindung (Fundamentbalken
mit Kleinbohrpfahlen)

Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch
Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

Instandsetzung der Wénde

Weitgehender Austausch der Putzoberflachen

Stellenweise Mauerwerksaustausch in stark geschadigten Bereichen
SchlieRen und Injizieren von Rissen

Entfeuchtung des Mauerwerks

Reparatur (Austausch, Ergénzung) von weichen und mértelarmen
Mértelfugen

Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)
Sicherung von Wandanschlissen durch Nadelanker

O,

Grundriss Erdgeschoss

oben oder unten
* Erneuerung/Austausch zerstérter Deckenbereiche
* Reparatur lokal geschadigter Deckenbalken (v.a.
Balkenauflager im Mauerwerk)

» Scheibenausbildung bei den Decken in Teilbereichen

* Anbindung von Auf3en- und Innenwanden an die
Deckenebenen

Instandsetzung schadhafter und verformter Decken
* Erneuerung/Austausch der Decke Uber dem Kellerraum
» Vollflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von

v

4

Grundriss 1. Obergeschoss

Legende:

[: Vollstéandiger Austausch erforderlich,
Berich eingestirzt oder erhebliche Einsturzgefahr

Austausch erforderlich, Einsturzgefahr

Austausch aufgrund vorhandener Schaden vermutlich erforderlich

Aufmal Oliver Lindauer, 2015

Kurzfristige SicherungsmaBnahmen:
» Sicherung der stralRenseitigen Giebelwand durch
Ruckhdngung an Langswande
* Abstitzung einsturzgefahrdeter Deckenbereiche

Empfohlene ergdnzende Untersuchungen:
* Schwammbefall und Holzschadlinge durch
Holzschutzsachverstandigen
» Standsicherheit der Stiitzwand

Gebdude Wagnergasse 2-6,

Landshut w
Statisch-konstruktives Gutachten v
Haus 2

BBI Bauer Beratende Ingenieuie GmblH
InstandsetzungsmafRnahmen
Niederlassung Landshut

Neidenburger Strae 6a
D-84030 Landshut

Grunriss EG+ 1. OG

Blatt 2. 33 November 2015

Tel: +49 871 97393-0
Fax: +49 871 97393-10
www.bbi-ingenieure.de

Auftraggeber: Manfred Wimmer
Bauforum Architekten & Ingenieure
Innere Regensburger Str. 5-6
84034 Landshut
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Grundriss 2. Obergeschoss

Grundriss 3. Obergeschoss

[

Vollstandiger Austausch erforderlich,
Berich eingestiirzt oder erhebliche Einsturzgefahr

Austausch erforderlich, Einsturzgefahr

V  Dachkonstruktion
» Reparatur des Traufbereiches auf beiden Dachseiten (querschnittsgleicher
Austausch aller Holzbauteile im Traufbereich)
* Wiederherstellen des urspriinglichen Kraftschlusses am Dachful

Austausch aufgrund vorhandener Schaden vermutlich erforderlich

Schematisches Aufmaf3, BBl 2015

» Dachfirstpunkte instand setzen

Gebdude Wagnergasse 2-6,

+ Schadhafte Bauteile teilweise oder vollstédndig ersetzen Landshut A BBI
» Aufgegangene Anschliisse und Verbindungen wiederherstellen, ausfittern

oder/und verstarken Statisch-konstruktives Gutachten w
» Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehlbalkenebene austauschen Haus 2

. . . . . . . BBI B Beratende | ieure GmbH
+ Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit Anbindung der aucr metmiends Tgsniewe =m

Waénde
+ ggfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene
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Abbildung 1

Ansicht der Nordfassade mit Feuchtesch&den und Rissbildungen.
Besonders ausgepragt sind die Risse auf der westlichen Seite.

Abbildung 2

An der Giebelwand sind mehrere diagonal verlaufende Risse vorhanden.

Abbildung 3

Neben den Rissbildungen sind teilweise auch massive Putzabplatzungen

zu beobachten, die auf Bewitterung und Feuchtigkeit im Mauerwerk
zurickzuftihren sind.

Abbildung 4

Entlang des Turrahmens, wie auch entlang des Schaufensters, sind
vertikale Rissbildungen zu erkennen.
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Abbildung 5
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Vor allem im Sockelbereich sind deutliche Spuren von
Durchfeuchtung ersichtlich, teilweise bilden sich an diesen

Stellen auch Moose und Algen.
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Abbildung 6

Zugang zum Keller mit Ziegelstufen und Feuchteschaden.

Abbildung 7

Die Dielen Ober dem Zugangsbereich des Kellers sind stark vermorscht
und biegen sich erheblich durch.

Abbildung 8 Abbildung 10

An der AuBenwand der Kellertreppe sind breite, diagonal verlaufende L:Jber dem nachtraglich erganzten Ziegelsturz haben sich im
Risse zu erkennen, die bereits mit Mértel verschlossen wurden, jedoch Ubergangsbereich zum alten Mauerwerk Risse ausgebildet.

erneut wieder aufgerissen sind. Sie zeigen deutlich die starken Setzungen
im Gebaudemitte.
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Abbildung 9 BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH
Haus 4
Die in Abbildung 8 beschriebenen Rissverldufe setzten sich entlang der Fotodokumentation
Wand bis ins Innere des Kellers fort. Der Sturz des Durchgangs wurde Niederlassung Landshut
bereits durch einen Ziegelsturz ersetzt bzw. gesichert. Neidenburger StraBe 6a
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Abbildung 11

Im oberen Bereich des Durchgangs sind deutliche Feuchtespuren und
Wassertropfen vorhanden. Die mit Mértel geschlossen wurden. Risse
klaffen wieder deutlich auf. (Rissbreite jeweils 5-6cm)

Abbildung 12

In diesem Bereich sind die diagonalen Risse aus dem Treppen-abgang
bereits vollstandig in horizontale Risse Ubergegangen, die mit Mortel
verfullt wurden, jedoch wieder aufklaffen.

Abbildung 13

Ubersicht tber westlichen Teil des Kellergewélbes. Der gesamte

Kellerbereich ist stark durchfeuchtet.

Abbildung 14

Am Ende dieses Kellerbereiches befindet sich eine mit Bohlen
verschlossene Aussparung im Gewdlbebogen.

Abbildung 15

Die Bohlen weisen starke Faulnis auf.
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Abbildung 16

An der nérdlichen AuRenwand ist ein starkerer, vertikaler Riss
zu erkennen. Auch an der dstlichen Wand dieses Kellerabteils
sind diagonal verlaufende Risse vorhanden, die bereits mit
Mortel verfullt wurden, jedoch erneut aufgerissen sind. Der
Wandbereich ist ausgebaucht.

Abbildung 17 Abbildung 19

An mehreren Stellen im Kellergewdlbe konnen Stellen vorgefunden Im oberen Bereich der Offnung wurden nachtraglich ohne ausreichende
werden, an denen Tropfchenbildung, vermutlich in Folge von Mortelfugen und Sturzausbildung Ziegel eingefugt.
eindringendem Wasser, zu beobachten ist.
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BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH

Durch den bereits in Haus 2 beschriebenen Wanddurchbruch dringt von Haus 4
oben Wasser ungehindert in den Keller ein. Das Mauerwerk ist stark Fotodokumentation
durchfeuchtet, aufgeweicht und teilweise ausgebrochen. Niederlassung Landshut
Neidenburger Strafle 6a
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Abbildung 20 ' o ) Abbildung 22 Abbildung 17

Durch die Offnung nach oben im Zwischenraum der Hauser 2 und 4 kann Im gegeniiberliegenden Gewdlbeteil zu dem aus Abbildung 25 verlauft auf Gegenuiberliegend zu Wand aus Abbildung 26 zeigt sich ein ahnlicher
Regenwasser direkt eindringen.

nahezu der gleichen Hohe ebenfalls ein horizontaler Riss. diagonaler Rissverlauf. Die Risse wurden bereits geschlossen, haben dich
jedoch wieder gedffnet. Aufgrund der starken Setzungen haben sich die
Ziegel im Rissbereich deutlich verdreht.
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Ausgehend von der Wandoéffnung erstreckt sich im Kampferbereich ein An der westlichen Wand dieses Kellerabschnitts tritt eine ausge-pragte BB Baver Beratende Ingenieure GmbH
horizontal verlaufender Riss entlang der ostlichen Wand bis zum sidlichen diagonale Rissbildung auf. Die Rissbreiten betragen mehrere Zentimeter. Haus 4
Wandanschluss. Ebenso ist auch hier erneut die Trépfchenbildung an der Fotodokumentation
Gewdlbeunterseite erkennbar. Niederlassung Landshut
Neidenburger Strafe 6a
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Abbildung 25 . Abbildung 27 Abbildung 29

Durch einen Kellerschacht an der nordlichen Autenwand der zur An einer Stelle im Gewsélbe sind einige Mauerwerkssteine ausgebrochen. An der 8stlichen AuBenwand sind in einem grofReren Bereich Teile des
Wagnergasse fuhrt, kann sowohi Mull als auch Feuchtigkeit bzw. Wasser Der dar(ber liegende Stahltrager einer Stahltragerdecke ist stark Mauerwerks ausgebrochen.
nahezu ungehindert eintreten. Dies zeigt sich vor allem an der korrodiert.

Moos/Algenbildung an den Mauerwerkssteinen.

Gebdaude Wagnergasse 2-6
Landshut

Abbildung 26 . e s e - Abbildung 28 Statisch konstruktive Gutachten

Die Stahltrager an den Betonwanden weisen starke Korrosionsspuren auf. Auch in diesem Teil des Kellergewdlbes sind groRfiéchig Tropfchenbildung Haus 4
an der Gewdlbeunterseite zu beobachten. Fotodokumentation
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Abbildung 30

Ein Teil des Ausbruchs ist nahezu vollstédndig durchgebrochen.

Abbildung 32

aufgerissen sind.

Abbildung 31

Am stdlichen Gewdlbeteil sind starke Verformungen zu erkennen. Auch
sind starke Verwolbungen des FulRbodens vorhanden, die auf Setzungen
und auf Grundbruch hinweisen.

Entlang des verformten Gewdlbes sind starke horizontale Risse zu
erkennen, die teilweise verschlossen wurden, jedoch bereits erneut
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Abbildung 33

In die Risse wurden teilweise Eisennagel eingebracht und anschlielend
verputzt, eventuell als provisorische Sicherungsmalnahmen um ein
ausbrechen des Mauerwerks zu verhindern.

Abbildung 34

Ubersicht uber Gang im Erdgeschoss, Blickrichtung Norden. An den
Wanden und an der Decke sind deutliche Rissbildungen zu erkennen.

Abbildung 35 i Abbildung 37

Im Eingangsbereich sind deutliche Feuchtespuren am Boden zu Auch die gegenuberliegende Wand weist diagonale Rissbildung mit
beobachten, sowie Korrosionsspuren an den Anschlussbereichen der groflen Rissbreiten auf.
Eingangstur.

Gebdude Wagnergasse 2-6 A BBI
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Abbildung 38

An vielen Stellen der Wande sind Putzabplatzungen vorhanden. Der Putz
liegt stellenweise groR¥flachig hohl.

) hrd %

Abbildung 39

Blick in den sudlichen Innenhof. An allen Wanden sind erhebliche
Feuchteschaden vorhanden.

Abbildung 40

Ubersicht Gber stuid-6stlichen Raum des Erdgeschosses. An den Wanden,
dabei besonders im Anschlussberiech an die Bodenplatte, sind massive
Feuchteschaden festzustellen. Die Decke weist erhebliche Rissbildungen
auf.

Abbildung 41

Auch im Anschlussbereich der Wande an die Decke sind an einigen
Stellen, vor allem in der Nahe der Ecken starke feuchtebedingte
Verfarbungen und Algenbildung zu erkennen.

Abbildung 42

Auch das Treppenhaus selbst ist im Erdgeschoss mit Unrat
zugestellt. Dennoch kénnen an den Wanden deutliche

Feuchteschaden erkannt werden.
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Abbildung 44

Blick vom ersten Obergeschoss auf den Treppenlauf. An den
angrenzenden Wanden sind starke Feuchtespuren erkennbar, sowie ein
vertikaler Riss im Eckbereich.

Abbildung 43

Die Wand entlang des Treppenlaufs weist starke, durch Durchfeuchtung
hervorgerufene Putzabplatzungen auf. Zudem erfahrt der Treppenlauf
eine deutliche Absenkung in Richtung Raummitte.

Abbildung 45

Der oben beschriebene Riss setzt sich bis in das darunter liegende
Stockwerk fort.

[}

Abbildung 46

Der Bereich um die verschlossene Fensteroéffnung weist starke
Durchfeuchtung und damit einhergehende Putzabplatzungen auf. Auf der
Fensterbank lagern sich zudem Uberreste der daruber liegenden, teilweise

eingestlirzten Fensterkonstruktion ab.
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Abbildung 47 Abbildung 49

Auch im ersten Obergeschoss sind an der Wand entlang des Treppenlaufs Das Mauerwerk iber dem Fenster ist teilweise eingestirzt, wodurch ein
deutliche Feuchtespuren vorzufinden. direkter Feuchteeintritt bei Regen liber diese Offnung erfolgt.

Abbildung 51

Kehlbereich zwischen Haus 2 und Haus 4: Stehendes Wasser und
Pflanzenbewuchs. Die Verformungen des Daches und Verschiebungen
der Dachziegelreihen zeigen deutlich die Schaden der darunter liegenden
Dachkonstruktion.

| P T T : v sy A y 2 % % |Geb#iude Wagnergasse 2-6 BBI
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Abbildung 48 Abbildung 50 —F
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Ubersicht tber Treppenlauf ins Dachgeschoss. Uber der Fenstersffnung Blick durch die durch das fehlende Mauerwerk entstandene Offnung in der BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH
ist dabei ein massiver Feuchteschaden mit deutlichen Verformungen Aulenwand in den Bereich zwischen Haus 2 und Haus 4. Hier sammelt Haus 4
festzustellen. sich Wasser und es haben sich bereits etliche Pflanzen angesiedelt. Die Fotodokumentation
Mauerwerksfugen sind ausgewaschen und mértelarm. Niederlassung Landshut
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Abbildung 52

Uberblick uber den Treppenhausbereich des ersten Obergeschosses. Hier
ist ein vertikaler Riss entlang des Turrahmens zum Abstellraum
vorhanden.

Abbildung 53

An der nichtverkleideten Wand der Toilette im ersten Obergeschoss sind
feuchtebedingte Putzabplatzungen sowie deutliche Faulnisschaden im
Deckenbereich ersichtlich.

Abbildung 54

Der studliche Raum weist eine starke Vermullung bzw.
Verstellung mit Unrat auf, wodurch eine Begehung des Raumes
nicht maéglich ist. Im sidlich des Treppenhauses gelegenen
Raum ist Unrat gelagert. Die Wénde sind feucht, das
Mauerwerk mortelarm. Der Raum ist aus Sicherheitsgritnden

nicht betretbar.
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Abbildung 55

Die Decke des sudlichen Raumes ist erheblich durchgebogen, die
tragende Konstruktion ist gebrochen. Die nicht einsehbaren Holzbalken
sind vermutlich stark verfault.

Abbildung 56

An allen Wanden des Raumes 1.02 sind Farb-, Putzabplatzungen und
Durchfeuchtungen des Mauerwerks in Form von starken Verfarbungen zu
erkennen.

Abbildung 18

An der Decke sind zahlreiche, parallel zu den Wanden verlaufende Risse

vorhanden. Die Decke hangt stark durch.

Abbildung 58

Der Turrahmen zwischen Raum 1.02 und 1.05 zeigt eine starke
Verformung, die mit diagonaler Rissbildung und Putzabplatzungen tber
dem Tursturz einhergeht. Die Verformung betragt mehrere Zentimeter.

Abbildung 59

Auch an der Decke sind vor allem im Bereich des AuRenwandanschlusses
deutliche Feuchtespuren in Form von dunklen Verfarbungen und starke
Verformungen zu erkennen. Des Weiteren wird ein diagonal verlaufender

Riss Uiberhalb des Bogens ersichtlich.
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Abbildung 60

Uber der Turéffnung zum nordlich angrenzendem Raum ist eine deutliche
Rissbildung erkennbar, ebenso wie entlang des Kaminverlaufs. Die
Mittelwand hat sich deutlich abgesenkt.

ik

Abbildung 61

Uberblick tiber den nordwestlichen Raum im ersten Obergeschoss mit
Blickrichtung Norden. Entlang des Deckenanschlusses sind starke
Faulnisschaden und Verformungen vorhanden.

Abbildung 62

Blickrichtung Stiden. Die Querwand weist erhebliche diagonale
Rissbildungen auf. Die Decke ist im Auflagerbereich stark geschéadigt und
teilweise eingestirzt.

Abbildung 63

Im Bereich der AuRenwand sind Teile der unteren Deckenkonstruktioin
eingestiurzt bzw. weisen die noch verbliebenen Holzplanken starke
Verformungen auf. Die DachfuBpunkte sind deutlich durch Faulnis

geschadigt.
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Abbildung 64

Die Inenwand I6st sich von der Giebelwand ab (vertikale Rissbildung). Die
Putzoberflache ist teilweist abgeplatzt oder grof¥flachig hohl liegend.

Abbildung 65

Ein breiter diagonal verlaufender Riss wurde bereits nachtraglich
verschlossen, jedoch haben sich ausgehend vom alten Riss bereits
mehrere feinere Risse gebildet. Hier zeichnet sich vermutlich ein
gemauerter Bogen in der Wand ab.

Abbildung 66 Abbildung 68

Im nord&stlichen Raum des ersten Obergeschosses fehlt ein Fensterfeld, An der ¢stlichen Auf3enwand ist eine starke diagonale Rissbildung mit
das provisorisch mit einer Holzplatte ersetzt wurde. An den Falten der Rissbreiten bis uber 5cm druch die gesamte Wanddicke zu erkennen.
Tapete sind deutlich Risse und Verschiebungen des darunter liegenden

Mauerwerks zu erkennen.

Gebaude Wagnergasse 2-6 BBI

: Landshut d _

Abbildung 67 w
Statisch konstruktive Gutachten

Ubersicht iber den nordéstlichen Raum mit Blickrichtung Siiden. Die

BBI Bauer Beratende Ingerueure GmbH
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Abbildung 69

Im Anschlussbereich der sidlichen Innenwand an die AuRenwand sind vor
allem im unteren Bereich deutliche Feuchtespuren am Mauerwerk zu
erkennen. Dartiberhinaus sind auch in diesem Teil der Wand massive
Rissbildungen zu becbachten. Das Mauerwerk ist stark zerrittet.

Abbildung 70

An der gesamten Decke sind zahlreiche feuchtebedingte Verfarbungen zu
erkennen. Des Weiteren erstreck sich Uber den gesamten Anschluss der
stdlichen Innenwand an die Decke ein ausgepragter horizontaler Riss.

Abbildung 71

Die AuBenwand des sudéstlichen Raumes weist starke Rissbildung in
Folge der Bauwerksabsenkung in Richtung Gebaudemitte auf. Diese wird
besonders durch die Deformation des Fensterrahmens ersichtlich.
Dartiber hinaus sind vor allem in den Anschlussbereichen des Kamins
massive Feuchtespuren erkenbar.

Abbildung 72

Die untere Deckenkonstruktion in diesem Raumbereich hangt stark durch
und ist teilweise eingestirzt. Die tragenden Holzbauteile sind verfault bzw.
vollstdndig zersetzt.

Abbildung 73

Unter der Fensteroffung erstreckt sich ein ausgepragter diagonal
verlaufender Riss. Die Ziegel sind hier stark verdreht, das Mauerwerk ist
zerQttet. Auch im Anschlussbereich der Innenwand an die AufRenwand ist
ein Ober die gesamte Wandh&he durchgéngiger vertikaler Riss erkennbar.
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Abbildung 74

Auch an diesem Turrahmen sind die Bauwerksverformungen zu erkennen.
In Folge dessen sind auch Uber diesem Tursturz deutliche diagonal
verlaufende Risse ersichtlich.

Abbildung 75

Blick auf den Abstellraum im Dachgeschoss, im Deckenbereich Gber dem
Treppenlauf sind deutliche Feuchtespuren und Verformungen erkennbar.
Die Konstruktion selbst ist hier nicht einsehbar.

Abbildung 76

An der 8stlichen Dachschrage sind Verformungen, eine Vielzahl von
Diagonalrissen und damit einhergehend starke Putzabplatzungen zu
beobachten.

Abbildung 77

Auch am Turrahmen sind deutliche Verformungen festzustellen, sowie
damit in Verbindung stehende Risse in diesem Bereich.

Abbildung 78

Am First Uber dem Abstellraum ist teilweise die Dachdeckung nicht mehr
vorhanden, wodurch bei Regen Wasser ungehindert in das Gebaude

eindringen kann, wie hier am Karton ersichtlich.
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Abbildung 79 Abbildung 81
Der Dachfirst ist durchgéngig undicht, stellenweise sind grof}e Lécher in Im Bereich des Kamins und an der Decke sind massive Feuchteschaden
der Dacheindeckung vorhanden. Die Dachziegel zeigen unterseitig starke vorhanden.

Ausbluhungen. Sie sind mehlig und aufgeweicht. Auf der Decke des
darunter liegenden Dachgeschosses liegen etliche Dachziegel.

el T

Abbildung 80 | Abbildung 82

Im stdwestlichen Raum 2.03 sind anhand der Faltenbildung in der Tapete Die FuBbodendielen in diesem Raum sind teilweise stark verfaulit.
starke Rissbildungen und Verformungen zu erkennen. Der Deckenputz ist
lose und die Decke verformt.

Abbildung 83

Auch an dieser Dachschrége sind diagonal verlaufende Risse vorhanden.
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Auf der gesamten Ostseite sind starke vertikale Verformungen vorhanden,

Abbildung 86

Die Giebelwand ist im gesamten Anschlussbereich von den
angrenzenden Bauteilen abgerissen. Die Rissbreiten betragen
mehrere Zentimeter.

Abbildung 85

Die StralRenseitige Giebelwand hat sich von der Dachkonstruktion (links im
Bild) geldst. Nach rechts hat sich das Dach abgesenkt.

Abbildung 87

An der Decke sind starke feuchtebedingte Verfarbungen und
Putzabplatzungen vorhanden, die vermutlich auf fehlende Dachdeckung
im dar(iber liegenden First zurlckzufihren sind. Die Decke ist hier deutlich
nach unten verformt.
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Abbildung 88
Auch an der AuRenwand von Haus 4 sind deutliche diagonal verlaufende
Risse zu erkennen.

~ SO
'b:k SNy .-'b"

Abbildung 90

standig feuchte Umgebung.

Abbildung 89

Teile der Dachdeckung sind aus ihrer urspriinglichen Position
ausgebrochen und in den Dachbereich zwischen Haus 4 und Haus 6
abgerutscht. Im Ubergangsbereich ist teils starker Pflanzenbewuchs
festzustellen.

Starke Abnutzungsspuren der Dachdeckung erkennbar. Der Wasser-
abfluss uber die Dachrinne wird durch Ansammlung abgerutschter
Dachziegel erschwert bzw. behindert. Der Pflanzenbewuchs sorgt fir eine
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—~Rissverlauf
&~ Gefille, Verformungen

2 Faulnis, stark Rissbildung
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation

1 Feuchteeintrag durch Schacht zu Wagnergasse, Moosbildung an den Schachtwénden,
Feuchtespuren an den anliegenden Bauteilen, sowie Miillansammlung im Bodenbereich

des darunterliegenden Betonbeckens
2 Starke Durchbiegung des Gewélbes, grof3er horizontaler Riss entlang des

Gewdlbeendes, Ausbruch mehrere Gewélbesteine, darunterliegender Stahltréger stark

korrodiert

3 Ausbeulung der Aulenwand, starke diagonale Rissbildung, teilweise Ausbruch von
Steinen

4 Diagonale Rissbildung, Rissbild analog zu gegeniberliegende Wandseite

5 Deutliches Gefille des Bodens in Richtung Gebdude Mitte bzw. in Richtung der
aulenliegenden Wand

6 Direkter Feuchteeintrag durch Offnung im KellerauBenwand, starke Durchfeuchtung des

angrenzenden Mauerwerks, in Zwischenraum zwischen Haus 2 und 4 grof3e
Schuttanhaufung

7 Horizontaler Riss an Kante des Gewdlbebogens, weiterer horizontaler Riss an
Aulenwand ausgehend von nachtraglich erganztem Ziegelsturz tiber der Offnung

8 Starkes Gefalle in Richtung Gebaudemitte/Haus 2

9 Bereits geschlossener vertikaler Riss, jedoch teilweise wiederaufgerissen
10  Starke diagonale Rissbildung an der Auenwand

11  Riss entlang des Gewdlbescheitels

12 Von Treppe ausgehender diagonaler Riss, der sich horizontal durch den Durchgang
fortsetzt

13  Riss zwischen Gewdlbebogen und Decke

14  Sehr starke Durchbiegung des Gewdlbes und der anschlieRenden Wand, horizontale bis
diagonale Rissbildung, Riss wurde bereits verschlossen und mit Eisennégeln verstérkt,

jedoch an groRRen Teilen erneut aufgerissen
15  Starke Ausbeulung der Aulenwand, Ausbruch von Teilen des Mauerwerks

Allgemeines

- Im gesamten Bereich des Kellergewdlbes sind Feuchtspuren zu erkennen, teilweise
Tropfchenbildung an der Gewdlbeunterseite

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation
—_Rissverlauf
& Gefalle, Verformungen

] Feuchte
BH Faulnis, stark Rissbildung
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Grundriss Erdgeschoss

Schadenspunkte bzw. Dokumentation

Vertikaler Riss zwischen Giebelwand und Innenwand

Sehr starke Diagonalrisse an beiden Wénden

Starke Durchbiegung des Bodens und der Decke, sowie deutliche Feuchtspuren
Starke Millansammlung, Raum nicht einsehbar

Rissbildung im Anschlussbereich der Decke

Feuchtepuren an der Decke

] HAds 4

~N O A WN -

|

', Starke Feuchtespuren und Verfarbungen im Eckebereich, sowie Putzabplatzungen im
‘l —_ unteren Wandbereich
I

i

I

I

[009) 002 8 Rissbildung in der Decke
P E (i 1 W SnAst AT . .
e sun bt u*:»}f &%IL-. f 9  Vertikaler Riss
2 TUTHELKE Wi TUTYELE Wi
R (©) @ ; |

| 10  Starke Feuchtespuren und Putzabplatzungen im AuRenwandbereich der Treppe
11 Starke Feuchteschaden, Farb- und Putzabplatzungen auf der Aufienseite

Tar o
®
b

|
) Raum nicht Il
@ i begehbar, da 'l
kein direkter
Zugang
] “ vorhanden
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Legende:

Schadensstellen bzw. Dokumentation [J Feuchte
—_Rissverlauf

& Gefslle, Verformungen

g
T

AT,
"

M F3sulnis, stark Rissbildung
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Grundriss Obergeschoss
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation

= O 0 N O 0 A~ WN

12

13

14

15
16
17
18
19
20

21

Ablésung der Giebelwand von den Wénden bzw. Decken

Starke Durchfeuchtung der Decke und Wénde, teils starke Putzabplatzungen
Teileinsturz der Deckenverkleidung, Deckenbalken liegen frei

Diagonale Rissbildung

Gefalle in Richtung Gebaudemitte/Haus 2

Starke Verschmutzung

Starke Verformung des Tirrahmens mit starken Putzabplatzungen (iber dem Tursturz
Starke Feuchtespuren mit teilweise dunklen Verfarbungen an der Decke

Sehr Starke Rissbildung an Wand, Rissbreiten bis zu 5cm

Ablésung der Innen- von der AuRenwand, starke Putzabplatzungen im unteren
Eckbereich mit teilweise losem Mauerwerk

Horizontaler Riss zwischen Decke und den angrenzenden Wanden

Starke Durchfeuchtung im Eckbereich, deutlich sichtbare Algenbildung an der
Wandoberflache

Diagonale Rissbildung entlang der gesamten Auf’enwand in diesem Bereich, starke
Putzabplatzungen, teilweise loses Mauerwerk

Vertikaler Riss in der Geb&udeecke, Ubergang in horizontalen Riss im Anschlussbereich
der Decke

Teils starke Feuchtspuren an Decke, Rissbildung im gesamten Deckenbereich
Vertikale Risse in Ecken

Diagonale Rissbildung Uber den vorgesetzten Gewdélbebbgen

Deutliche Feuchtespuren an Wand im Treppenhaus

Starke Feuchtespuren und Putzabplatzungen im Auenwandbereich der Treppe

Starke Durchbiegung der Decke, starke Putzabplatzungen, Deckenkonstruktion liegt
teilweise frei

Raum nicht begehbar, aufgrund starker Millansammlung und Einsturzgefahr der Decke

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation [J Feuchte
——Rissverlauf
&~ Gefalle, Verformungen

il Faulnis, stark Rissbildung
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Grundriss Dachgeschoss
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation

1
2
3
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16

Ablésung der Giebelwand von den Wanden bzw. Decken
Horizontaler Riss im Anschlussbereich Dachschrage/Decke

Starke Feuchtespuren der Decke, Putzabplatzungen, sowie deutlich sichtbare
Algenbildung

Gefélle in Richtung Gebaudemitte

Starke Beschadigung der Bodendielen

Feuchtespuren und Putzabplatzungen an der Decke

Ausgeprégte horizontale Rissbildung im Bereich der Dachschrége

Starke Feuchtespuren und Verfarbungen im Kaminbereich

Diagonale Rissbildung und sehr starke Putzabplatzungen an der Dachschrage
Sehr starke Putzabplatzungen und diagonale Rissbildung in der Decke

Feuchtespuren und Putzabplatzungen an Decke iiber Treppe, sowie deutliche
Durchbiegung

Horizontaler Riss entlang des Anschlusses der Dachschrége an die AuRenwand

Direkter Feuchteieintritt in Treppenhaus durch {iber dem Fenster fehlendes Mauerwerk,
sehr starke Durchfeuchtung des vorhandenen Mauerwerks

Direkter Feuchteeintritt durch fehlende Dachdeckung im Firstbereich
Raum nicht begehbar aufgrund von starker Millansammlung

Anmerkungen:

Die oberste Dachebene ist nicht bzw. nur teilweise durch eine kleine Luke einsehbar. Die
groftenteils fehlende Dachdeckung entlang der Firstlinie ist jedoch durch Blick von unten
erkennbar. Zudem werden deutliche Feuchte- und Faulnisspuren an im oberen Bereich der
Sparren ersichtlich.

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation
—Rissverlauf
&« Gefille, Verformungen

] Feuchte
B Fxulnis, stark Rissbildung
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation

1
2
3

Firstpunkte stellenweise morsch
Holzdielen teilweise morsch

Zapfenverbindung der Kehlbalken an mehreren Stellen aufgegangen, keine

kraftschliissige Verbindung

Zapfenverbindung der Kehlbalken an mehreren Stellen aufgegangen, keine

kraftschliissige Verbindung
DachfuRpunkte stellenweise morsch

Risse in der nordlichen Kellerwand
Durchfeuchtung des Mauerwerkes

Legende:

Schadensstellen bzw. Dokumentation

—_Rissverlauf
& Gefslle, Verformungen

[ Feuchte
B Fsulnis, stark Rissbildung
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Grundriss Kellergeschoss

Reparaturen im Auenbereich

Grundriss 1. Obergeschoss

Grundriss Dachgeschoss
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+ Offnen und Injizieren im Mauerwerk 20

* Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der
AulRenseite

» Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk

» Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterfullung der Stutzwand

Verbesserung bzw. Erneuerung der Griindung im gesamten
Gebédudebereich

» Austausch von Fundamentmauerwerk in stark geschadigten und
zerritteten Bereichen

* Nachgrindung bzw. Verstarkung der Griindung (Fundamente mit
Kleinbohrpfahlen)

* Austausch von Fundamentmauerwerk und der Kellerwand im Bereich
der Gebdudemitte

» Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

* Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch

* Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

Instandsetzung der Wande

» Austausch der gerissenen und hohl liegenden Putzoberflachen

+ Grof¥flachiger Mauerwerksaustausch in stark geschéadigten Bereichen

+ SchlieRen und Injizieren von Rissen

» Entfeuchtung des Mauerwerks

* Reparatur (Austausch, Erganzung) von weichen und mértelarmen
Mértelfugen

* Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)

» Sicherung von Wandanschl{issen durch Nadelanker

Instandsetzung schadhafter und verformter Decken

Erneuerung/Austausch oder Sicherung der Gewdlbedecke im
Kellerraum

Voliflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von oben
oder unten

Erneuerung/Austausch zerstérter Deckenbereiche

Reparatur lokal geschéadigter Deckenbalken (v.a. Balkenauflager
im Mauerwerk)

Scheibenausbildung bei den Decken

Anbindung von Aulen- und Innenwéanden an die Deckenebenen

Dachkonstruktion

Erneuerung des Traufbereiches auf beiden Dachseiten
(querschnittsgleicher Austausch aller Holzbauteile im
Traufbereich)

Wiederherstellen des ursprunglichen Kraftschlusses am Dachful®
Dachfirstpunkte instand setzen

Schadhafte Bauteile teilweise oder vollsténdig ersetzen
Aufgegangene Anschlisse und Verbindungen wiederherstellen,
ausfuttern oder/und verstarken

Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehibalkenebene
austauschen

Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit
Anbindung der Wande

ggfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene
Erneuerung der Dacheindeckung

Kurzfristige Sicherungsmafnahmen:

» Sicherung der straftenseitigen Giebelwand durch
Rickhangung an Langswaénde

» Abstutzung einsturzgefahrdeter Deckenbereiche

 Sicherung der Griindung im Bereich des Grundbruchs

Empfohlene ergdnzende Untersuchungen:

+ Schwammbefall und Holzschadlinge durch

Holzschutzsachverstandigen

- Standsicherheit der Stutzwand

L.egende:

Volistandiger Austausch erforderlich,
Berich eingestirzt oder erhebliche Einsturzgefahr

=

Austausch erforderlich, Einsturzgefahr

Austausch aufgrund vorhandener Schaden vermutlich erforderlich
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Abbildung 1

Nordliche Fassadenansicht mit starken Feuchteschaden und erkennbarer
Absenkung in Fassadenmitte.

Abbildung 2

Diagonale Rissbildung in der nérdlichen Auflienwand aufgrund starkerer
Setzungen.

Abbildung 3

Der Kellerzugang ist stark vermullt, eine Begehung ist nicht méglich. Vom
Treppeneingang sind jedoch bereits verschlossene und wieder
aufgegangene diagonale und horizontale Risse erkennbar. Die Rissbreiten
betragen bis zu 8-10cm.
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Abbildung 4

Blick auf den Haupteingangsbereich zur Wagnergasse. Bei den
ersichtlichen, Ausbesserungsarbeiten wurde der Putz an der westlichen
Flurwand erneuert, sowie ein auf zwei Mauerwerkstutzen auflagernder
Unterzug erganzt.

Abbildung 5

Trotz der Ausbesserungsarbeiten ist bereits ein neuer diagonal

verlaufender Riss aufgetreten.
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Abbildung 7

Hinter den Elektroinstallationen sind ebenfalls deutliche Risse zu
erkennen.

Abbildung 6

An einer der beiden ergénzten Stiitzen ist eine deutliche
Verdrehung mit klaffender Fuge zu erkennen. Das Mauerwerk
beginnt auszuknicken.
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Abbildung 8

Starke diagonale Rissbildung mit deutlicher Setzung in Geb&udemitte.
Erhebliche Feuchteschaden und Putzabplatzungen.

Abbildung 9

Abriss der innenwand und der Decke von der stralRenseitigen

Giebelwand.
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Abbildung 10

Alle Wande lassen durch starke diagonale Rissbildung und breite altere
und neuere Risse die starken Setzungen in Gebaudemitte deutlich
werden.

Abbildung 11

Uberblick Gber den nach Suiden angrenzenden Raum. Im gesamten
Raum sind starke Feuchteschaden, Farb- und Putzabplatzungen,
sowie Durchbiegungen der Decke zu sehen.

Abbildung 12

Alle Wande weisen erhebliche Rissbildungen auf. In den Langswanden
verlaufen die Risse diagonal. Das Mauerwerk hat sich in Gebaudemitte

deutlich gesetzt.
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Abbildung 13 Abbildung 15

Uberblick Uber den nordwestlichen Raum des Erdgeschosses. Die Auch an der Innenwand zum Gang ist eine starke Durchfeuchtung der
Feuchteschaden sind in allen Bereichen deutlich sichtbar. Wand mit Putzabplatzungen erkennbar. Die breiten diagonalen Risse
zeigen deutlich die Setzungen in Gebaudemitte.

Abbildung 17

Uberblick tber Raum 0.06 mit Feuchteschaden an der Decke.

Gebdude Wagnergasse 2-6 % BBI
Abbildung 14 Abbildung 16 Landshut
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Abbildung 19

Die in den Sanitarraumen vorhandene Fliesenbekleidung verdeckt
teilweise die Rissbildungen in den Wénden. Verschiebungen und kleinere
Risse in den Fugen und Fliesen lassen aber auch hier die Setzungen

erkennen.
Abbildung 18
Uberblick Uber das an den Vorraum aus Abbildung 8 angrenzende
Badezimmer. Ein groR3flachiger Teil der Deckenkonstruktion ist
aufgrund von Faulnisschaden eingestirzt.
b
Abbildung 20

Sudlicher Gang mit Blickrichtung Norden.

B

Abbildung 21

Sudlicher Gang mit Blickrichtung zum sudlichen Geb&udeeingang.
Aufgrund der Holzvertafelung sind die Decke und etwaige darunter

liegende Sch&den nicht einsehbar.
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Abbildung 22 iR Abbildung 24 | ' Abbildung 26

In den einsehbaren Deckenbereichen deuten starke Verfarbungen auf Ubersicht Uber den suddstlichen Raum. Hier ist die gesamte Tragstruktur Auch die Dachkonstruktion ist hier massiv geschadigt und bereits
starken Feuchteeintrag hin. Die Decken sind verformt und vermutlich stark des Gebaudes massiv geschéadigt. Die Decke ist in weiten Bereichen eingesturzt.
verfault. bereits eingestirzt.
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Abbildung 27

An den noch vorhanden Holzbauteilen, vor allem den Deckenbalken bzw.
Unterziigen sind gréBtenteils gravierende Faulnisschaden und daraus
resultierende starke Durchbiegungen zu sehen.

Abbildung 28

Der Einsturz der Deckenkonstruktion erstreckt sich bis in den
angrenzenden Raum. Auch Teile des Mauerwerks sind bereits
eingestirzt.

Abbildung 29

Blick von der gegeniiberliegenden Seite auf den Einsturzbereich aus
Abbildung 35. Auch auf dieser Seite sind Teile der Deckenkonstruktion

vollstandig eingestirzt.
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Abbildung 30

Im restlichen Raum ist die untere Deckenkonstruktion vollstandig
eingestirzt. Die dadurch einsehbaren Deckenbalken sind grétenteils
stark morsch bis vollstandig zersetzt.

Abbildung 31

Auch der in der Mitte des Raumes gelegene Stahl-Unterzug ist stark
korrodiert.

Abbildung 32

Blick von Treppenaufgang in das erste Obergeschoss nach unten.

Hierbei ist eine deutliche Verdrehung des Treppenlaufs ins zweite
Obergeschoss erkennbar.

Abbildung 33

Uber der Tur zum westlichen Teil des zweiten Obergeschosses sind

deutliche horizontale bzw. vertikale Risse vorhanden.
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Abbildung 34

An der AulRenwand zeigen sich auch hier deutliche Feuchtespuren.
Die Faltenbildungen an den Wandoberflachen weisen auf erhebliche
Rissbildungen und Setzungen hin.

Abbildung 36

sind erhebliche Feuchteschaden vorhanden.

Abbildung 35

Ubersicht ber Raum 1.03. Der Deckenputz ist grofi&chig
abgefallen. Die daruber befindliche Holzkonstruktion ist stark
verfault.

Ubersicht Gber den nordwestlichen Raum im ersten Obergeschoss. Der
Decken- und Wandputz ist groRflachig abgefallen. In allen Raumbereichen
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Abbildung 37 _ Abbildung 39

Rissbildung aufgrund der starken Setzung in Geb&udemitte. Die AuRenwand im nord@stlichen Raum des ersten Obergeschosses weist
ebenfalls deutliche Feuchtespuren auf. Am Wandanschluss an die
stralBenseitige Giebelwand ist ein vertikaler Riss entlang der gesamten
Wandhohe vorhanden. Die Wand hat sich in Richtung Gebaudemitte
(rechts) stark gesetzt.

Abbildung 38

Starke Verformung und teilweise Einsturz der Decke an der westlichen
Aufenwand. Die darlber liegende Dachkonstruktion ist stark durch
Faulnis geschadigt.

Abbildung 40

Blickrichtung Stden. In diesem Gebaudeteil ist eine deutliche Absenkung
in Richtung Westen vorhanden. Auflerdem sind auch hier diagonal
verlaufende Risse an der Aulenwand, sowie an der siidlich gelegenen
Innenwand erkennbar. Die Decke weildt ebenfalls deutliche Feuchtespuren
auf und ist im stidostlichen Bereich teilweise eingestirzt. Der
dahinterliegende Raum ist aufgrund des im Erdgeschoss ersichtlichen

Deckeneinbruchs aus Sicherheitsgrunden nicht betretbar!
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Abbildung 41

In der Toilette in der westlichen Geb&udehélfte ist die
Kniestockverkleidung sichtbar von der Verkleidung der Dachschrage
abgerissen. Zudem liegt im FuBbodenbereich eine starke Moosbildung
vor, die aus direktem Wassereintritt in den Raum durch einen undichte
Stell in der Decke resultiert.

Abbildung 42

Hier wird die oben beschriebene undichte Stelle gezeigt. Auch den
angrenzenden Wand- und Deckenpartien sind deutliche feuchtebedingte
Verfarbungen erkennbar. Starke Undichtigkeit und Feuchteschaden in
Raum 1.07 (nicht betretbar!).

: "’ix_ '
Abbildung 43 .

Bereits beschriebener Einbruch des Dachs und der Decke im dstlichen
Gebaudeteil.

Abbildung 44

Annlich wie im Gang des ersten Obergeschosses weist auch die westliche
Gangwand im zweiten Obergeschoss starke diagonale Rissbildung auf.
Zudem sind deutliche Feuchtespuren im unteren Wandbereich vorhanden.

|
Abbildung 45

Im Gang, sowie in nahezu allem R&umen des zweiten Obergeschosses

sind zum Teil starke Rul3spuren vorhanden.

Gebidude Wagnergasse 2-6
Landshut

Statisch konstruktive Gutachten

Haus 6

Fotodokumentation

Blatt 4.13 November 2015
Auftraggeber: Manfred Wimmer

Bauforum Architekten & Ingenieure
Innere Regensburger Str. 5-6
84034 Landshut

A BBI
w

BBI Bauer Beratende Ingenieure GmbH

Niederlassung Landshut
Neidenburger Strafe 6a
D-84030 Landshut

Tel: +49 871 97393-0

Fax: +49 871 97393-10
www.bbi-ingenieure.de




Abbildung 46 Abbildung 48

Uberblick tiber den nordéstlichen Raum im zweiten Obergeschoss.
Risse erkennbar.

Abbildung 47

Uber den gesamten Anschlussbereich der dstlichen AuRenwand
an die straRenseitige Giebelwand erstreckt sich ein, vor allem im
oberen Teil, breiter vertikaler Riss, an welchen diagonale Risse
aus der AuBenwand anschliel3en. Die Giebelwand ist von den
Langswanden abgerissen.

Auch an der gegenlberliegenden Wand sind einige diagonal verlaufende
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Abbildung 49

Am Kamin zeigen sich massive feuchtebedingte Verfarbungen,
einhergehend mit teils starken Putzabplatzungen und Verformungen der
Decke.

Abbildung 50 Abbildung 51
Uberblick iiber den nordwestlichen Raum des zweiten An der Decke sind mehrere Risse erkennbar. Der gesamte
Obergeschosses. Aufgrund der starken Anh&ufung von Unrat Deckenbereich ist stark verrufit.

ist der Raum nicht begehbar. Dennoch sind bereits von der
Entfernung Feuchteschaden, Rissbildungen und Verformungen
zu sehen.
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Gipskartonplatten verkleidet. Nur an vereinzelten Bereichen sind
Offnungen vorhanden, es sind Rissbildungen und Verformungen sichtbar.

>
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Abbildung 52

Uberblick Giber den ersten Raum im Anbau des zweiten Obergeschosses. Abbildung 54
Die Dachkonstruktion ist stark verformt. Die Decken- bzw. Dachbekleidung Abbildung 56
hat sich an vielen Stellen gelost. Die an den Raum angrenzende Dachabseite ist aufgrund der immensen
Ansammilung von Unrat nicht betretbar, jedoch lassen sich Feuchtspuren Die einsehbaren Sparren weisen starke Feuchtespuren und Faulnis auf.

an den Sparren erkennen.
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Abbildung 53

Abbildung 55 . =agi Haus 6
Die Deckenkonstruktion wurde in diesem Bereich geéffnet und zeigt :
erhebliche Fauinisschaden. Weite Bereiche des nordwestlichen Dachgeschosses sind mit Unrat Fotodokumentation
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verstelit. Die Dachkonstruktion im Westen ist gréBtenteils mit
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Abbildung 57

Auch im Dachgeschoss kénnen Brandspuren in Form von Ruf} an der
Kehlbalkenverkleidung und der eingezogenen Trennwand festgestellt
werden.

Abbildung 58

Durch ein etwa faustgroRes Loch in der an den Kehlbalken angebrachten
Verkleidung kann ein Teil des Firstbereiches eingesehen werden. Das
Dach ist an etlichen Stellen undicht. :

Abbildung 59

Ebenfalls der norddstliche Teil des Dachgeschosses ist aufgrund von
Vermillung vor allem durch entfernte Bestandteile der Dachkonstruktion
nur schwer zugénglich.

Abbildung 60

Im Bereich der offenliegenden Dachkonstruktion lassen sich deutliche
Feuchtespuren an den Sparren und der Holzschalung, sowie zahlreiche
Beschadigungen an der Konstruktion ausmachen. Die Dachfulpunkte
sind verfault.

s Vs,
Abbildung 61

Auch der Dachbereich des Anbaus ist aufgrund starker Ansammlung von

Unrat nicht begehbar.
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Ansicht Nordfassade

Schadenspunkte bzw. Dokumentation
1 Putzabplatzungen

2 Moosbildung im Sockelbereich

3 Giebel stark nach innen geneigt, Fensterstdcke vertikal

1

Ansicht Siidfassade

Schadenspunkte bzw. Dokumentation

Putzabplatzungen

Legende:

Schadensstellen bzw. Dokumentation
—_Rissverlauf
&~ Gefille, Verformungen

[ Feuchte
B Fsulnis, stark Rissbildung
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Ostliches Dach
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Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation ] Feuchte
——Rissvertauf B Faulnis, stark Rissbildung
&~ Gefalle, Verformungen
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Schadenspunkte bzw. Dokumentation Landsh ’

Deutliche Durchbiegung der Firstlinie andshut —_—
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Grundriss Kellergeschoss

Schadenspunkte bzw. Dokumentation

1

Starke Mullanh&ufung der Treppe, Kellergeschoss weder
begeh- noch einsehbar

Grundriss Erdgeschoss

Schadenspunkte bzw. Dokumentation 20

1 Starke Feuchteschaden an den
Wanden, Putzabplatzungen 21

2 Starker Feuchteschaden an
gesamter Decke, braun-schwarze

- — Verfarbungen 22
BAUS 6 e | 3  Diagonale Rissbildung in den
A e Lo o ¥ _n'_?'f*u_q s -, ae o & - _v:“,_,s e e il 'y:* o] Waénden
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5 Feuchtespuren, Rissbildung und 24
Putzabplatzungen an der Decke

6 Wand verkleidet, daher nicht
einsehbar 25

7 Vertikale Rissbildung am Ecke

8 Starke Feuchteschaden, Teile der €6
Deckenkonstruktion im Eckbereich
eingestirzt, Deckenbalken morsch

9 Horizontale Rissbildung 21

10  Starke, durch ganze Wand 28

durchgehende diagonale
Rissbildung, an allen Stellen
nahezu parallel verlaufend

11 Nachtraglich ergénzter Unterzug
aus Mauerwerk

12 Verdrehung der nachtréglich 29
erganzten Mauerwerksstiitze

13  Diagonal verlaufende Riss, mit 30
annahern parallelem Rissbild

14  Riss im Anschlussbereich des 31
Treppenlaufs an die Aulenwand

15  Holzunterzug stark morsch

16  Vertikale Rissbildung am Anschluss
Giebelwand/Innenwand

17  Starke Durchfeuchtung der Wéande
und der Decke

18 Gefalle in Richtung Gebaudemitte

19  Anndhernd vertikale Rissbildung im
Anschluss Innenwand/Aufenwand

Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation
—_Rissverlauf
&~ Gefalle, Verformungen

Diagonale Rissbildung lber
gesamten Eckbereich

Feuchtespuren an Decke mit
teilweise schwarzen Verfarbungen,
Deckendurchhang

Zur Fensterdéffnung zulaufende
diagonale bzw. vertikale
Rissbildung

Starke Durchfeuchtung der Wénde,
Verfarbungen

Vollsténdige Zerstérung des
DachfulRpunkts, einsehbare
Sparren stark morsch

Komplett Einsturz des
Deckenbereichs

Starke Durchbiegung der
verbleibenden Deckenbalken,
teilweise sehr stark morsch

Fehlende Dachdeckung im Bereich
des DachfulRpunkts

Starke Durchbiegung der Decke,
Unterkonstruktion gréBtenteils
eingestirzt, Deckenbalken stark
morsch, starke Verschmutzung
durch am Boden verteilte
Deckenreste

Holz-Stahl-Unterzug: Holz sehr
stark morsch, Stahl stark korrodiert

Allseitig starke Durchfeuchtung des
Mauerwerks

Abgehangte Decke, nicht einsehbar

Leichte Durchfeuchtung des
Mauerwerks

[ Feuchte
[ | Faulnis, stark Rissbildung
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Grundriss Obergeschoss 1

LR

(Masy €. 37
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GitfeanTan
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Nicht begehbar,
Einsturzgefahr!!

g

Schadenspunkte bzw. Dokumentation 11

1 Horizontale Rissbildung, Ablésung der Giebelwand von 12
den Geschossdecken

2 Sehr starke Feuchtespuren und Verfarbungen an der 13
AuBenwand 14

3 Starke Feuchtespuren an der Decke, starke
Durchbiegung mit gro3flachigen Teileinstiirzen der 15
unterseitigen Deckenkonstruktion

4 Starke Schuttanhdufung infolge der eingestiirzten 16
Deckenteile 17

5 Diagonaler, durch Bauteil durchgehender Riss entlang
der gesamten Wand 18

6 Starke Durchfeuchtung der Auenwand 19

7 Starke Durchfeuchtung der Decke, Teileinsturz der
" ) 20
unterseitigen Deckenkonstruktion

Gefille

Vertikale Rissbildung an AuBenwand im
Anschlussbereich zur Giebelwand

Starke diagonale Rissbildung entlang der Innenwand

Starke Feuchtspuren an AuRenwand mit groRflachigen
Putzabplatzungen und Verfarbungen

Starke Feuchtespuren an Decke, Einsturz von Teilen
der unteren Deckenkonstruktion

Diagonale Rissbildung an Auenwand

Diagonale Rissbildung beginnend von Tirsturz
fortlaufend liber den Eckbereich

Diagonale Rissbildung
Treppenlauf verdreht und teilweise morsch
Treppenlauf teilweise morsch

8 Starke Feuchtespuren und Verfarbungen an der Decke 21 gggﬁ?unéaelseaF:jlsdsiZ|Esggr:waﬁzschlussberelch des
9 H:sr:rcra]r:;a\llc\a/ailjsblldung, ausgehend von g ey 22  Starke Durchfeuchtung des Anschlussbereichs des

g i o . _ Dachfulies an die Auenwand, sowie Moosbildung am

Innenwéande, Ubergang des vertikalen Risses in

) ! 23 Feuchtespuren an der Decke
horizontalen Riss entlang des Deckenanschlusses
Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation ] Feuchte

—_Rissverlauf

&~ Gefille, Verformungen
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Grundriss Obergeschoss 2

HAUS 6
Schadenspunkte bzw. Dokumentation

1 Vertikale Rissbildung im Anschluss Innenwand Giebelwand
2 Diagonale Rissbildung, durchgehende durch gesamte Wand
3 Bereich nicht begehbar, starke Milllanh&ufung
4 Diagonale Rissbildung an Innenwand
—- 5 Starke Feuchtespuren im Sockelbereich der Innenwande
6 Diagonale Rissbildung tiber gesamte Innenwand verteilt
7 Deutliche Feuchtespuren an Decke und Wanden
}ZE'"J'”Z; lhi:Tf 8  Teileinsturz der unterseitigen Deckenkonstruktion
f
|
|
1:{ ‘ Anmerkungen:
: ‘ - Im gesamten Obergeschoss sind an den Wéanden und Decken Ruf3spuren erkennbar.
- Einige Wéande wurden mit Gipskarton verkleidet und sind daher nicht einsehbar
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Legende:

Schadensstellen bzw. Dokumentation
—_Rissverlauf
&~ Gefslle, Verformungen

O Feuchte
E® F3uinis, stark Rissbildung
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Querschnitt

Schadenspunkte bzw. Dokumentation
1 Stérkere Undichtigkeiten

2 Starke Rissbildung an Anschluss von Innenwéanden,
Dachkonstruktion und Decken an die Giebelwand

= 3 Decke stark verformt, Einsturzgefahr!
- —_* 3‘_'_‘_“:. — 4 Starke Rissbildung in den Innenwénden
:ﬂi&, "’ i H 5 Starke Feuchteschéden

-LL’: 1| 1 D | 6  Wegen Lagerung von Unrat nicht betretbar
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Legende:
Schadensstellen bzw. Dokumentation [ Feuchte
——Rissverlauf B8 Faulnis, stark Rissbildung

&~ Gefalle, Verformungen
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Grundriss Erdgeschoss

Dachgeschoss

Kurzfristige SicherungsmafRnahmen:

« Sicherung der strallenseitigen Giebelwand
durch Ruckhangung an Langswande

» Abstitzung einsturzgeféhrdeter
Deckenbereiche

» Vollstandige Abstiitzung der Decken-
konstruktion im gesamten Gebaudebereich

» Sicherung des Dachfulles (teilweise
Sekundarkonstruktion erforderlich)

Empfohlene ergdnzende Untersuchungen:

+ Schwammbefall und Holzschadlinge durch
Holzschutzsachverstandigen

» Standsicherheit der Stutzwand

Legende:

EX]

Reparaturen im AuBenbereich

« Offnen und Injizieren im Mauerwerk

Abdichtung des Fundamentmauerwerks auf der Innen- und auf der Aufienseite
» Putzreparaturen/Putzerneuerung am Mauerwerk

» Bodenaustausch/Nachverdichtung der Hinterfullung der Stitzwand

Verbesserung bzw. Erneuerung der Griindung im gesamten Gebaudebereich

* Nachgrundung bzw. Verstarkung der Griindung (Fundamentbalken mit Kleinbohrpfahlen)
» Austausch von Fundamentmauerwerk im Bereich der Gebaudemitte

+ Beidseitige Abdichtung des Fundamentmauerwerks

* Ausbau des oberen Bodenbereiches im EG/KG mit Bodenaustausch

» Einbau einer tragenden Bodenplatte, evtl. mit Brunnengriindung

Instandsetzung der Wande
* Mauerwerksaustausch/Erneuerung der Wande im gesamten stdéstlichen Gebiudedetail
(Einsturzbereich)
* Weitgehender Austausch der Putzoberflachen
+ Grol¥flachiger Mauerwerksaustausch in stark geschadigten Bereichen
* Schlielen und Injizieren von Rissen
* Entfeuchtung des Mauerwerks
* Reparatur (Austausch, Ergédnzung) von weichen und mértelarmen Mértelfugen
» Lokale Mauerwerksinstandsetzungen (lose und gebrochene Steine)
» Sicherung von Wandanschlissen durch Nadelanker
@ Instandsetzung schadhafter und verformter Decken
* Erneuerung/Austausch oder Sicherung der Gewdlbedecke im Kellerraum
+ Voliflachige Offnung und Kontrolle der Deckenbalken von oben oder unten
» Erneuerung/Austausch zerstérter Deckenbereiche
* Reparatur lokal geschadigter Deckenbalken (v.a. Balkenauflager im Mauerwerk)
» Scheibenausbildung bei den Decken
* Anbindung von AulRen- und Innenwanden an die Deckenebenen

Dachkonstruktion

» Erneuerung des Traufbereiches auf beiden Dachseiten (querschnittsgleicher Austausch
aller Holzbauteile im Traufbereich)

* Wiederherstellen des urspringlichen Kraftschlusses am Dachful

+ Dachfirstpunkte instand setzen

* Schadhafte Bauteile teilweise oder vollstdndig ersetzen

» Aufgegangene Anschlisse und Verbindungen wiederherstellen, ausfuttern oder/und
verstérken

* Morsche Holzdielen in Zerrbalkenebene und in Kehlbalkenebene austauschen

+ Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Zerrbalkenebene mit Anbindung der Wande

* gdfs. Ausbilden einer aussteifenden Scheibe in Kehlbalkenebene

» Erneuerung der Dacheindeckung
Aufmaf Oliver Lindauer, 2015

Gebdude Wagnergasse 2-6,

Landshut —Mﬂ
Vollstandiger Austausch Statisch-konstruktives Gutachten v
erforderlich, Haus 6

Bereich eingestiirzt oder erhebliche
Einsturzgefahr

Austausch erforderlich,
Einsturzgefahr

Austausch aufgrund vorhandener
Schaden vermutlich erforderlich

Instandsetzungsmafinahmen
Grundriss KG, Querschnitt
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