% 550/3
C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Best- o 4.4. Forts. Bauweise der Quartiersgarage _—
immungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), Immissionsschutz (s 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Quartiersgarage ist mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche allseitig geschlossen auszufiih- _—
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des 4.1. Wirmepumpen ren. An den Zufahrtsbereichen ist zus&tzlich ein Vordach anzubringen, das mindestens eine _—
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), : , : , : : Tiefe von 2 m aufweist und mindestens die gesamte Zufahrt zur Quartiersgarage uberspannt.
zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 5; Ag;ﬂ\f: ru(:sg Cﬁ?:%iﬂgﬁ;:gggggg”gg r?ege;fr?rg:;“ggig S?gglzg:iﬂnﬁrﬁggg rl]‘ svc\)/r?erf 32 Von dieser Festsetzung kann abgewichen werden, wenn auf Vollzugsebene der Nachweis der 50/
1 B folgenden, um 6 dB(A) reduzierten ’Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom schalltechnischen Unbedenklichkeit einer teiloffenen oder offenen Ausflihrung erbracht wer- _—
: Bebauung 26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017) nicht Giberschreiten: HEmiEn. —
1.1. Nebengebdude und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Immissionsorte im Wohngebiet: tagshJEOG:ZOZQOL(J)hGP-]22(:)06(?0%h6h _ gg gg(ﬁ) Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften _—
1.1.1. Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Bebauungsplan Die Warmepumpen sind dem Stann;fjers I(_érr-nschutrz:cecﬁnik en?s-prechend(zd sriahten Die DIN 4109 und die DIN 45691:2006 12 kénnen bei der Stadt Landshut zusammen mit den
zulassig. Uberdachte Fahrradstellplatze sind, soweit gem. aktueller Stellplatzsatzung notwen- kérperschall- und schwingungsisoliert aufzustellen. Das Gebot der gegenseitigen Riicksicht- ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. -
Sgéﬁ;nnd5blzszzlj;slrs]g max. Eihzellange:van 20,00/ miEnr denpreten Srlmtachen gem. Fisn- nahme ist bei der Standortwahl zu beachten. Schall-Reflexionen sind zu vermeiden. Die Abluft _—
| | von Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstick gefuhrt werden. 4.5 Luftreinhalt 550/1 —
1.2. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) _ _ _ ) - uitreinfaitung 550/6
1.21. Zaune: Zulassig nurim WA 3: i I:Z'tnent;\s’or:(ll'-lr:;w?jsl:,":h:;;:ggel_nu:t':g ?:iZ?nnISatgig der Larmschutztechnik entsprechend b EA?SdAbt%ai e Nutzun? (:jsesr?b eStet? eng%‘KHa”? " GhE isdt ;J g (;rOSchognst((gins mcilt ﬁinﬁ r
= . . s s 1zU -, Klima- u urtu I utz I indesthéhe von jeweils 38,7 m Uber , entsprechen ,70 m Uber Gebaudehbhe
ggslz\'lv?;\jgrsﬂztjhthugzhw::ﬁg”&g(sgg:zgsaﬂf’Z?Jr;é(li?g_mlj ghW:g'g;%i:;:gzg"g:rsk%r:tgzen Zu errichten, zu b__etreiben und zu warten. Lufter und Antri_ebs_gggregate sind soweit_ mbglich zZu abzuleiten. : g
héchstens 1,20 m, Sockel unzulassig ’ k_apseln bzw. in larmarmer Ausflhrung vorzu-sehen sowie kérperschall- und schwingungsiso- 2. Die maxir__nal zulés_sige Wandhéhe darf im_GE dHrch nthendige Schornsteine um t_’is zZu - @ T.S
1.2.2. Hecken: Bei allen Parzellen sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimi- IETRAUISIELEm. 16,00m ube_rschntter_\ WENHEn: Seharmstelne Mussen innEhalb den Baugrgnze ernentel s}
schen Geholzen zulassig. 43 Tiefaaragenentliiftun w_erden und |m__GE mlndest_ens 16 m vom Rand der B_augrenze entfernt sein.
e 1efgarag ditung 3. Die Abgase mussen ungehindert aus dem Schornstein senkrecht nach oben austreten. - 550/4
1.3. Gebdude (§9 Abs. 4 BauGBi. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Tiefgaragenluftungsoffnungen sind so anzuordnen, zu errichten und zu betreiben, dass schad- Schornsteinaufsatze oder Abdeckhauben, die die freie Ableitung der Abgase verhindern -
1.3.1. Im Bereich der Haupteingénge sind Eingangsiiberdachungen bis zu einer Tiefe von 2,0 m und liche Umwelteinwirkungen durch Gerausche und/oder Luftschadstoffe vermieden werden. sind nicht zuldssig. Zur Verhinderung des Einfalls von Regenwasser kénnen Deflektor- _—
einer Breite von 5,0 m auRerhalb der iberbaubaren Flachen zulassig. Zwischen dem Rand von Luftungsschachten/Luftungséffnungen und  schutzbedurftigen hauben eingebaut werden.
1.3.2. Balkone sind bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von 5,0 m auRerhalb der Baugren- Nutzungen (Fenster oder Tiren von Schlaf- und Aufenthaltsraumen, AuRenwohnbereiche, 4. Bei einer Nutzung der bestehenden Halle ist nachzuweisen, dass die bei Betrieb entste-
zen zulassig. Die gesamte Balkonlange je Geschoss darf 45 m nicht iberschreiten. Spielplatze und Spielwiesen) muss ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten werden. Die henden Emissionsmassenstrome die zugehdrigen Bagatellmassenstréme nach Nr. -
1.3.3. Aufstellflachen fur Mullbehalter am Abholtag sind im Bereich der privaten Griinflachen zulas- Abluftfuhrung von mechanischen Tiefgaragenliftungen ist dem Stand der Technik 4.6.1.1 der TA Luft unterschreiten. -
sig. entsprechend auszufihren. Larmrelevante Zu- und Abluftéffnungen sind mit ausreichend di- 5.  Bei einer Nutzung der bestehenden Halle ist nachzuweisen, dass keine erheblichen Be- = PN
14. Tiefgarage (Hohenlage) (59 Abs. 3 BauGB) mensionierten Schalldampfern zu versehen. lastigungen durch Geruchsimmissionen entstehen. . -?:::::. .
;n8a5<.5 '(I)'l:ar:‘eunl\lla'\?e der Unterkante der Sauberkeitsschicht bei den Tiefgaragen in WA1 betragt | 4.4. Fes"tse.tzu.ng von Eml.ssmnskontlngenten gemaf&uder DIN 4.5691.2.006-12 . Geruchsbeladene Abluft von Gewerbenutzungen in den WA1 - WA4 ist vollstandig zu erfas- = 0" Sira 76
) Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maRgebliche sen, abzureinigen und tber Dach in die freie Luftstrémung abzuleiten. A . i (AT . WA !
1.5. Gefdrderter Wohnungsbau (§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen — (o \
Es wird festgesetzt, dass im WA 20% der Wohnbaufléchen so zu errichten sind, dass sie mit Emissionskontingente Lex gemaR DIN 45691:2006-12 weder tags noch nachts Gberschreiten: | 4.6 Lichtemissionen - ° nen
Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnen. Zulassige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?] Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren ’ \l\\\ —"%
1.6. Zulassige Grundfldche (§9 Abs.4BauGBi.V. m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Parzelle mit Emissionsbezugsfliche Sex L Lk i Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zul&ssig ist eine Beleuchtungsstarke von max. - 60['\ 5 o o M7 'z W,/ Y N
Im WA 1 ist eine Uberschreitung der Grundflache nach §19 Abs.4 BauNVO bis zu einer Flache . ’ : 5 Lux (=> fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung) / max. 10 Lux (=> fir Hof- und Parkplatzbe- . 0’( N R
von insgesamt 14000 m2 méglich. GE (SEK ~ 16.840 m?) 56 41 leuchtung); zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht 39“ ?0 age (‘,?\5 0 - “\(\ﬂ 9N
1.7. Abstandsflzichen Die Emissionsbezugsfliche entspricht dem Gewerbegebiet GE. wie ;.B. bernstelnfarbe_ne bis warmweifl3e LED, (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 5 \\ ‘\_\e‘sqa( G? b& %’2& V(\-\)‘ o
171.  Verkiirzung der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) o o - _ _ Kelvin, max. 3000 Kelvin) Que e MO 2= W\ \
Im WA 1 wird eine Verkirzung der Abstandsflachen auf einen minimalen Wert von 0,2 H ab- Die Einhaltung der jeweils zuIaSS|ger_1 Em|SS|onsko__nt|ngent(_a st ent_sprechend cen V(_?rgaben WA: 6 c y
weichend vom Wert des Bauordnungsrecht (Art. 6 BayBO) festgesetzt. der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittiung der verfugbaren Es sind Leuchtdichten von max. 50 cd/m? firr kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch- 6 \ o
Immissionskontingente  erfolgt gema® DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5, unter tende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fiir Anstrahlungen @ %0) G?\'l%%
= ausschlieBlicher Berlcksichtigung der ~ geometrischen Ausbreitungsdampfung.  Eine bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m? zuléssig. Hintergriinde sind dunkel zu hal- 3 2 N “\\)\\\
2. GRUNORDNUNG Anwendung der Relevanzgrenze nach DIN 45691:2006-12 ist nicht gestattet. ten. e 69\5(\(3 (5? N :5%
. . . Die festgesetzten Emissionskontingente gelten nicht flr Immissionsorte mit der ) Y — A X NTDQQ “\)\& N\(\A‘ ~
2.1 MaBnahmen zur Verringerung der Fldchenversiegelung und zum Schutz des Schutzbedurftigkeit eines Gewerbegebiets. GE: gewerblich: ¢ == \ e \ A Vo Y o u
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Es sind Leuchtdichten von max. 100 cd/m? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch- ’ = == o s kY oW ALV °
Wege, Einfahrten, Stellplatze und befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen Reihenfolge der Bebauung tende Flachen mit weniger als 10 m? bzw. Leuchtdichten von max. 5 cd/m* fur Anstrahlungen /o \ e N\
(z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Ra- Die Aufnahme der Wohnnutzung auf den Parzellen 7 bis 16 ist erst dann zulassig, wenn die bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? zulassig. . e O_:, == ~{ %o N
senfugen) a_uszubildeq und mussen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflusswert von Gebaude auf den Parzellen 1 bis 6 im Norden mit der festgesetzten Héhe vollstandig errichtet Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume, £) """(; 5\\\, 27 e : \ _':;\ \\ °
0.6 oder kieiner aufweisen. sind. Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulassig. Ausgenommen ist dabei explizit die Wei- 77 e o 0 . v o ’
2.2. StraBenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) hnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auRer Betracht. ’o = \\ :,:f” -----
Die ErschlieBungsstrale ist beidseitig (auf dem 5m breitem Multifunktionsstreifen sowie im e e \,,,« _____
Bereich der begrinten Grinflache mit Mulde von Baumen zu begleiten. Es sind vorwiegend £ Y v -\  \e
Baume 1. und 2. Ordnung zu verwenden. N . Y
L Q{fp:/ ----------
2.2. Forts. Die Mulden dient der Sammlung und Versickerung des Oberflachenwassers der 6ffentlichen | 4.4. Forts. SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der AuBenwohnbereiche vor erhéhten Verkehrs- ?0 S NN D
ErschlieBung. Zur Unterstiitzung der Entwasserung sowie Sicherung der Baumstandorte sind larmimmissionen im allgemeinen Wohngebiet <o e =~/ - 3 B W) /L N\
Baumrig_ole_n oder dem entsprechende Konzept im Tragschicht- und Substrataufbau anzuwen- Schutzbedirftige AuRenwohnbereiche (z.B. Balkone), die in den auf Abbildung 1 auf der Par- D: HINWEISE DURCH TEXT (‘,?x'lQ 1 20 “/c,f/’,:‘ ,?=‘ ..... @ \ ?0
d(_an. (Prinzif Schwammstai) . : . _ zelle 2 (7. Obergeschoss) und Parzelle 3 (4. und 5. Obergeschoss) grin markierten Fassa- \N\'\%(3 ‘“ K 1 ?;2/ """
Die Mulde darf zum Zwecke der fulaufigen Erschlieffung und der Tiefgaragenzufahrten je denbereichen zu liegen kommen, sind durch bauliche MaRnahmen (z.B. vorgehéngte Glas- | Energie \)\\\\(\ - - 9\53
Funktione max. einmal pro Grundsttick tberbaut werden. Eine Kombination TG-Zufahrt und fassaden, Loggien, usw.) so abzuschirmen, dass der Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 . . . . . i} . . o oo G
fuBlaufige ErschlieBung ist anzustreben. Auf eine ausreichend grof dimensionierte Durchgan- dB(A) fUr’ein aIIger,neines Wohngebiet zur 'I"agzeit nachweislich eingehalten wird. ’ _Zur I_:ord?rgng einer nachhaltlggn Energieversorgung vylrd auf das Gebaudeener_glegesetz_(GEG) in (_:J(?r “\‘ ‘;
gigkeit der Mulde (Verrohrung) im Bereich der 'Uberfahrten’ ist zu achten. jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend muissen Anforderungen an die energetische Qualitat \ 3 \ Yo
Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Die Flachen sind ein- bis zweimal pro Jahr zuma- - .‘f"v’\j"‘: el 2 von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Geb&uden eingehalten und nachgewiesen PR W W | Y S S W\ G \ S
hen, Mahgut ist nach max. 5 Tagen zu entfernen. Das Mulchen der Flache ist unzulassig. o " ‘;_, e . —.==4{ | Werden. Eine energetische Qualitat der Gebaude, die Uber die Mindestanforderungen des Gebaudeener- ' =X \
Staudenmischpflanzungen entlang ErschlieRungswege, sowohl in Mulden als auch und im \ s & "i«({,{-_"__ } b ! giegesetzes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien tber die Mindest- '\ ‘:: )\ e
Multifunktionsstreifen sind zulassig. NS A " anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nutzen. .““‘ o 3:\
2.3. Private Griinflaichen — sonstige (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO) 5 Wasserhaltung: . (g\
Gemeinschaftlich genutzte private Grinflichen sind parkartig und offen zu < - . ) : ! o -
gestalten. Soweit die Bereiche nicht als befestigte Flachen / Wege benétigt werden, sind sie '.|, I Zugeddey Bauma[&r_?ah_men konnen Baumasseiaiiungen notwen_dlg merden. Niespisind varatbel dey Y N
als Wiese, Rasen oder Pflanzflache anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. Mind. 10% der 1 StadthandIShUt, _Ardntjf“r of(;enthc;\g Orldnung un(_j U(;nwglt, dFafhbgri'Ch LJ m\_/y/eltsch:Jtz;uhbezntragﬁ_q.IAE- "\“ o ‘:g\
parkéhnlichen Grinflache sind als Strauchflachen / freiwachsenden Strauchhecken zu gestal- - tragstemulare sind dont oden suf der inlermetserte-den StadtLanashut (htpsnwwlandshutde) eraldoh. .\‘\‘ g
ten. ..’r Grundwasser: . A
2.4. Nicht liberbaute Flachen auf privaten Grundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1 Der aus Grundwassermessungen im Gebiet ermittelte und durch Grundwassermessstellen der Stadt 4
Die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als befestigte Flachen bendtigt wer- b | Landshut sowie dem LFU Bayern tberpriifte MGW (mittlere Grundwasserstand) liegt bei 389,00 m GNN. S
den, sind als Wiesen, Rasen oder Pflanzflachen anzulegen, gartnerisch zu gestalten und zu 'i Die Unterkante der Geb&ude / Keller ist bei mindestens 389,50 m (NN geplant und liegt somit mind. 0,50 b O
unterhalten. \ ..! m Gber dem MGW. Ein Eingriff in das Grundwasser / den MGW ist zu vermeiden. N
2.9. Pflanzgebot und Erhalt von Gehdlzen (§9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) . - - '
Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen \ A i Erdwarme / Heizolverbrauchsanlagen
Nutzung der Geb&ude herzustellen. Die gemaf den Bestimmungen dieser Satzung herzustel- 3 3 Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird S
lende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzun- \ 1 auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Prif- v
gen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte B&ume durch - pflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen. 580 ‘
Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche, an denen Immissionsgrenzwertiiber-
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen in der gleichen schreitungen (auf den jeweiligen Obergeschossen) zur Tagzeit prognostiziert werden. Feuerwehr
Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm wiederherzustellen. s . Solite in den Gebauden kein zweiter baulicher Rettungsweg geplant werden, muss der zweite Rettungs-
Der Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten und bei allen Malnahmen am Grundstiick zu =ciiall et FmaRashisn S Sehuie [en 5ehrelEd i e SuientivEisraume o weg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden. Im Falle der geplanten Geb&ude ist auf
schitzen. ermphten Verkehrs|Smmimmissisnen im allgememnen Wohngebiet Grund der Héhe (>8,0 m. Brustungshéhe) bei jedem ein Hubrettungsfahrzeug (Drehleiter) fur die Sicher- T
” ] Die Wohnungsgrundrisse im allgemeinen Wohngebiet sind so zu organisieren, dass in den in | stellung erforderlich.
2.6. Gehdlzpflanzungen (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5BayBO) der nachfolgenden Abbildung 2 rot (fir Raume bis einschlieBlich 2. Obergeschoss) sowie den | Sollte wie vor beschrieben ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich sein, gelten fiir die Zufahrten und Auf-
Pro angefangene 300 m* unbebaute Grundsticksflache (mit TG unterbaute Flachen gelten als in Abbildung 3 blau (fur R&ume ab dem 3. Obergeschoss) gekennzeichneten | stellflachen fir die Feuerwehr, die ,Richtlinien fir Flachen fur die Feuerwehr:.
unbebaut) ist mindestens ein Baum entsprechende der Liste zur Freifiachen- und Gestaltungs- Fassaden(abschnitten) keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z.B. Fenster, Tiren) .
satzung der Stadt Landshut (Stand 10.03.2021) zu pflanzen. _ 5 von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4019 zu liegen kommen, die zur | Fundmunition
Ugr\?v(::\ecll:n ven Giebauden und Tisfgaragensind Badmes. Qrdnung sawie Grofstrausher zu Beluftung der Raume notwendig sind. o ) | Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen
Btk den Panplsshibumsstetesio s Bt i, S zv wemsdn Wo dies im Einzelfall nicht moglich ist, sind die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume mit | und die Sohle im Anschiuss auf militérische Altiasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der
Entlang Gebéuden und auf TGs sind auch Baume 2. und 3 Ordnuﬁg SiESSic ' automatischen, schallgedammten Beluftungsanlagen/-systemen/-flihrungen auszustatten, | Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsétzliche Pflicht zur
DeriizelmvenCehakzeniskasm: Fanzgberainsise 2 desElL bew 2T VegTEiT sodass ausreichend niedrige Innenpegel (< 30 dB(A)) sichergestellt werden konnen. Deren | Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentumer.
i aiied ' ' Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeluftung mit | Das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
' ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.
Baume der 1. und 2 Ordnung der GALK — Liste.
Es sind vorwiegend heimische; alternativ klimaresiliente Laubbzume zu pflanzen, Wasserdichte Bauweise =~ @ I N W e g W\ /4 T
Mindestpflanzqualitat:Hochstamm oder Solitar, STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt. Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weike Wanne) zu erstellen. || Wil s\ WV e RN N
Baume 3. Ordnung der GALK-Liste. T T —— S
Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 18 - 20 cm, DB, 3 x verpflanzt reifungsaniagen e el N e (v N\ a——
ObstaEume Im und am Geltungsbereich befind_en sich Leitungsanlag_en der Stadtwerke_ Land_shut, (_jer De__ufcsch_en = . "V U T S o N A
Mindestqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU STU 16 - 18 cm, DB, 3 x verpflanzt Ieko__m und der Vodgfone GmbH. [_)_le AnIggen_Qer verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bagtatlgkelt_en zu
Zur Gewahrleistung der Sortenvielfalt, nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde schitzen und zu sichern, bzw. d“rfe'? nicht tberbaut und vo_rhandene Uperdeckung_e_n nicht verrlng_ert
auch Kleiner zulassig. werd_en. Sollten vaerl_egur_]gen an dlesen_AnIagen ngtwgndlg werden, sind rechtzeltlg vor Baubeginn
Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt
Straucher DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" (Februar 2013) zu beachten.
In den parkéhnlich gestalteten privaten Grinflachen sind mind. 15 % der Flache mit Strauch-
gruppen oder freiwachsenen Strauchhecken zu bepflanzen. Werbeanlagensatzung
Es smd__sta_ndortgerechte, helml_sche Gehglzezu pllanzen. : : . 2 - Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen
Grundsatzlich zu bevorzugen sind Arten welche als Vogelnahrgehdlz und Bienenweide die- der Satzung uber die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung und den Betrieb von Werbeanla-  §\__\
nen, Mindestpflanzqualitat: Str., 3 x verpflanzt, STriebe, Hohe > 60 cm. gen in der Stadt Landshut (Werbeanlagensatzung - Wa$) in der jeweils giiltigen Fassung maRgebend. T
Geschlossene Gehdlzpflanzung © 1240/34
Min. 20 % der Geholze sind GroRstraucher. Der Pflanzabstand betragt 1,50 x 1,50 m. Es sind ' \
die Gehdlze der o. g. Pflanzenliste zu verwenden. "”""”””"Houu...,.\
R = —_— i —— —
S ] ] 460 _ X ?\N O\
2.7. Fassadenbegriinung (§9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) 4.4. Forts. Freiflichen- und Gestaltungssatzung Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung . /4 P =
Zusammenhangende, geschlossene, fensterlose, unstrukturierte Aukenwandflachen von Soweit in diesem Deckblatt keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen | Bei allen BaumaRnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fir die Erstellung von Grinflachen "y ,
mehr als 100 m? sind flachig und dauerhaft zu begriinen (z.B. durch selbstklimmende Pflan- der Satzung Uber die auRere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbe- | oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflégen, dass Y o ‘\ Ga
zen oder durch vorgesetzte Spalierbegrinung). Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,50 m bauter Flachen bebauter Grundsticke gem. Freiflachen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut in | er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer breite -
Wandlange. der jeweils gultigen Fassung maRgebend. von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. FI& age-
rungen durfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen, - %
2.8. Tiefgaragenbegriinung Baumstandorte und Baumschutz Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenma- |/ . S
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m? Vege- | terial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden)sunzuléssig ist. Beim - ¥ 2460/7
Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu tationsfléche bzw. eine Pflanzgrube von mind. 12 m® gesichert sind. Der Wurzelraum ist mind. 80 cm hoch | Anfall groerer Mengen sind mogliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs= und,Entsorgungss .
versehen und zu begriinen. Fur anzupflanzende Baume auf Tiefgaragen muss auf einer Fl&- mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Ein- | Wege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen ven Aushubarbeiten, zu bertick-
che von 12 m2 je Baum die Schichtstarke des durchwurzelbaren Substrataufbaus mindes- zelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro S|_cht|gen. _ S _ ) y N
tens 1 m betragen. Baum zu versehen. Eine eventuell spiter notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text | Ziel der vorliegenden Planung ist ein MaRenausgleich auf der Fléche ohne Abfuhr von Erdmassen.
festgesetzten Baume ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt | Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um eine Nutzungsanderung vom Gewe
3 Aftetisehitz Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils giiltigen Fassung méglich. hin zum Wohngeblgt. Es |_st daher S|cherzusteylrlen, d_asg au_f zukunfﬁge;j unver&egeltgﬁh_F_relﬂ o
" Auch auf privaten Flachen gilt: zur Unterstiitzung der Entwasserung sowie Sicherung der Baumstandorte | nerhalb des Flurstiicks die obersten 0,6 m /aus hinsichtlich Fare,"Geruch und stofflicher ‘Zusam- Sengraben
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG sind Baumrigolen oder dem entsprechende Konzepte im Tragschicht- und Substrataufbau anzuwenden. mensetzun_g unauffalligem Bodenmaterial bestehenwnd dass das Bodenmaterial im Sinne der BBodSchV/
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das Prinzip der Schwammstadt ist anzuwenden — Niederschlagswasser wird zu den Pflanzflachen geleitet | unbelastet ist.
und den Pflanzen / Bdumen zur Verfigung gestellt. Gleichzeitig wird das Ruckhaltekapazitaten der Frei-
3.1. VermeidungsmaBnahmen anlagen bei Starkregenereignissen vergroRert. Immissionsschutz
1. Schutz der vorhandenen Biotop- und Gehélzstrukturen vor vorhabendsbedingten Schaden Pflanzliste Nachweis der Einhaltung zuldssiger Emissionskontingentelim Rahmen von Genehmigungsve
durch geeignete Mallnahmen - ren
_ ) ) _ o Es sind vorrangig heimische Obstgehdlze, Laubbaume und Hecken (gemaR Artenliste der Freiflachen- | |n den Einzelgenehmiguhgsverfahren im GE soll durch die Bauaufsiehtsbehérde nach § 1 Absatz 4 Bau-
2. Beachtung der Schutzzeiten von Végeln und Fledermausen. Erforderliche Gehélzféllung und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut vom 10.03.2021), abgestimmt mit der Unteren Naturschutz- | Vorlv die Vorlage gchalltechnischer Gutachten angeordnet werdems Im Falle der Anwendung von
nur zw. 1. Oktober bis 28./29. Februar auRerhalb der Vogelbrutzeit und der Sommerquartiers- behérde, zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand firr Bepflanzungen ist einzuhalten. | Art. 58 BayBO ("Géhehmigungsfreistellung") ist durch den Bauherren mitder Genhmigungsfreistellungs-
zeit von Fledermausen. Ausnahmen sind nur nach Abstimmung mit der UNB méglich. Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzen zu verzich- | yvorlage ein schalltechnisches Gutachten einzureichen.
3 Reduktion von Lichtemissionen durch Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche (bis einschlieBlich 2. Obergeschoss), te_n,dle in d_er beim Glﬁlr]formatlonszentrum (GIZ) Nord verngbarer_] Liste der glftlg_en Pflanzer_1 aufg_el_|stet
3 Verwendung inssklenfreandiicher Aultenbeleuchtung an denen Orientierungswertiiberschreitungen zur Nachtzeit prognostiziert werden. sind. Die Liste kann online abgerufen werden unter: https://www.giz-nord.de/cms/index.php/liste-giftiger- Q}Ja”fiziert nachzuy eisen ist darin fir alle mﬁg@@ﬁmnilmigsionsorte im @?nn_e von Nr. A1.3 der TA
- Verwendung zielgerichteter, nach unten strahlender Beleuchtung == =% : RIRNERAANAR: UEiT, _dass £ zu@ﬁvgrtende anlaqgsﬂ - @e’iﬂg. »n (KN dur_ch da_s Jeweils ggplante Vorha-
- Wahl geeigneter (UV-armer) Lecuhtmittel TN o iy e W Versickerung ben _m|t den al§ zu ]g f estge S E § on_sko_ntlng LEK respe_ktwe _m|t _den aamt el den_maf&-
- keine Beleuchtung von potentiellen Fledermausquartieren und Ersatzkasten - : i : geblichen Immissionsorte ral.’n’he;w, == mimiSsipnsleoiguuupitaiail ns (E1ASIm ML Diazu SINCIEIEIDE-
Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflachenwasser) ist vor Ort dezentral und | urteilungspegel unter den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsachlich anzusetzenden Schallausbrei-
4. Aufrechterhaltung des Quartierpotentials fir Flederméuse und Végel durch eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen lGber geeignete dezentrale Versickerungsein- | tungsverhaltnissen (Einreehnung aller Zusatzdampfungen/aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-
- Ersatzkatsten im verbleibenden Gehdlzbestand und an Gebauden richtungen (z. B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu beseitigen, es besteht hierfur kein Einleitungsrecht fir Nie- | verhaltnissen und Abschirmungen sowie Reflexionseinfliisse) entsprechend den geltenden Berechnungs-
- dauerhafter Erhalt der Ersatzkasten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust) derschlagswasser in das 6ffentliche Kanalnetz. Sollten hierzu evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig wer- | und Beurteilungsrichtlinien (in der Regel nach der TA L&rm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immis-
den, so sind diese ausreichend grofl3 zu dimensionieren. sionskontingenten zu bewerten, dig sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen
5. Ausgleich von Brutplatzverlusten des Feldsperlings durch: Riickhaltebereich fiir Starkregenereignisse sind u. a. groRflachig als Multifunktionflachen anzulegen. Ein | Teilfliche der Emissionsbezugsflaéhelnach derféstgesetzten Berechnungsmethodik der DIN 45691:2006
- anbringen von Ersatznistkasten an Neubaugebauden (auch fassadenintegriert méglich) au- korrespondierendes System zw. allen Entwésserungs- und Versickerungseinrichtungen ist herzustellen. | 12 errechnen.
Rerhalb konfliktreicher Bereiche wie Gebaudeeingénge etc. Das Konzept Schwammstadt - Regenwasser sammeln, Starkregenereignissse puffern, Pflanzflachen be-
- dauerhafter Erhalt der Ersatzkasten durch Fachpersonen (Wartung und Ersatz bei Verlust) wassern und zur Grundwasserneubildung versickern - ist anzuwenden. Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z.B. Bironutzungen), kann nach
. . ] Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgrund Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Er- | Ermessen des Sachgebiets Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz der zustandigen Genehmi-
6. Tlt_arfreundllche F_assgdengest_altung. ’ : pig e reichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. gungsbehérde von der Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens abgesehen werden.
- 'Dig Fassa_\den smd_ Defrennalich;zu gest_glten dl.J.Ch Emba[f'. ader _Anbrlngen gonrRIstKasten Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
HIki spnstlgen I—_Iab|tatstrukturen an Gebauden fir ausgewahlte Tierarten gem. artenschutz- sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Nachweis der Einhaltung zuldssiger Immissionsrichtwerte an Immissionsorten mit der Schutzbe-
rechtlicher Kartierung. Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft am Amt fir Um- | diirftigkeit eines Gewerbe- oder Industriegebiets im Rahmen von Genehmigungsverfahren T
welt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, abzustimmen. Die Beurteilung der Gerauschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewerbe-
3.2 CEF MaRnahmen (vorgezogenen MaRnahmen)

Haselmaus-Lebensrdume

- Vergramung der Haselmaus vor Beginn der BaumaRnahme / Fallungen

- Schonende Fallung der entspr. Baume und Strducher sowie Entfernung des Fallgutes zw.
1. Okt. bis 28./29. Feb.

- Rodung der Wurzelstécke ab Anfang Mai

- Ausgleich der verlorenen Haselmauslebensrdume duch Aufwertung der Neuanlage vor Be-
ginn der Fallungen.

- Ein Befahren der Gehdlzflachen mit Fahrzeugen bei Gehdlzrickschnitten, z.B. mit Har-
vestern, ist zu unterlassen, um eine Tétung von Haselmé&usen im Winterschlaf zu vermei-
den. Die davor liegenden Offenlandflachen kénnen jedoch befahren werden.

Abbildung 3: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche (ab 3. Obergeschoss), an denen
Orientierungswertiberschreitungen zur Nachtzeit prognostiziert werden.

Bauweise der Tiefgaragen

Tiefgaragenrampen sind eingehaust zu errichten. Diese Einhausungen sind fugendicht, witte-
rungsbestandig und innenseitig schallabsorbierend (aw = 0,6) auszufiihren. Die Garagentore
sowie Regenrinnen in den Ein- und Ausfahrtsbereichen der Tiefgaragen sind so zu errichten,
dass keine impulshaltigen Gerausche bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen
und SchlieRen der Garagentore entstehen. Die Fahrbahnoberflachen der Ein- und Ausfahrts-
bereiche sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu ver-
sehen.

Unberthrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notluberlauf unzuldssig ist, da die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
offentliche Entwasserungsanlage geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
(EWS) verboten ist.

Riickbauarbeiten / Abbruch

Um einen ordnungsgemafRen Ruckbau und die anschlieRende Entsorgung zu gewahrleisten, ist vor Be-
ginn der Ruckbauarbeiten eine Schadstofferkundung durch ein entsprechend akkreditiertes Fachbiro
durchzufuhren. Darauf basierend ist ein Abbruch- und Entsorgungskonzept zu erstellen. Dieses Konzept
ist dem Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut im Vorfeld der Rickbauarbeiten vorzulegen und
abzustimmen. Die Abbrucharbeiten sind dem Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz mindestens 7 Tage
vor Beginn schriftlich oder telefonisch mitzuteilen. Nach Abschluss der Arbeiten sind die entsprechenden
Entsorgungsnachweise luckenlos beim Amt fur Umweltschutz vorzulegen.

Landwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass Immissionen, die aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen auch bei guter fachlicher Praxis entstehen kénnen, im Planungsgebiet zu dulden
sind.

oder Industriegebiets erfolgt Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel
mit den in einem Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm. Die
jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte sind dabei im Rahmen einer Einzelfallbeurteilung, die die Um-
stande und Randbedingungen des jeweiligen Vorhabens wirdigt, zu bestimmen und festzulegen.

Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten und offentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen,
moglichst niedrige Lichtpunkthdéhen zu wéahlen sowie, soweit mit den Belangen der éffentlichen Sicherheit
vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
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Regelquerschnitt - Erschlieungsstralde (Hinweis)

Gebaude

Multifunktionsflache =

breiter Baumstreifen
Senkrechtparker méglich.
Befestigte Flachen
ausschlief3lich in
wasserdurchlassiger
Bauweise

Staudenmisch-
pflanzungen
basierend auf
schottrigem /
kiesigem
Pflanzsubstrat

M 1:100

Multifunktionsflache =

Mulde und Pflanzstreifen
ohne zusatzlich befestigte
Flachen

Erschlielungsstralie

mit optischer Verengung

der Fahrbahn durch Pflaster-
streifen oder Farbmarkierung

Gebaude

Grinstreifen als Wiesenflache
bewachsene
Sicker-Mulde mit

Not-Uberlaufen

N %W " fg o

5,00-550m |

0.50 m

Uberstand
Aufweitung der Vegetationsflache

Reduzierung der befestigten Flachen

niedriger Bewuchs

7

5,50 - 6,00 m ~ i Y
Grobschotter 100-150mm

mit Feinsubstrat Skeletterde  Aufweitung des durchwurzelbaren

Untergrundes auch im Bereich der
befestigten Verkehrsflachen

Langsschnitt - Erschlieungsstrale (Hinweis)

Fahrbahn
Asphalt

g,
r
D)3%

M 1:100

Querung Fullweg
erhoht,
mit Pflasterbelag

Fahrbahn
Asphalt

: Drainageschotter 20-40mm |

Grobschotter 100-150mm
mit Feinsubstrat Skeletterde

2.00m

50 a3 2.00 m

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
1.1 Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Deckblattes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.2

B

Art und Mal} der baulichen Nutzung

" (§9Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaunvO)
Es sind ausschlieRlich Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr.
1, 2 und 3 BauNVO zulassig.

(Fests. n. § 1 Abs. 5 BauNVO)

N
-_—
N

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
im EG und im 1. OG sind ausschlieRlich Parkflachen
zulssig. Ansonsten sind ausschlieBlich Anlagen
gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zulassig.
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und § 12 Abs. 4 BauNVO)

N
—
(N

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
Im EG sind ausschlief3lich Anlagen fiir soziale
Zwecke zulassig (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).
Ansonsten sind ausschlieflich Anlagen gem.

§ 4 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO zulassig.
(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

N
—
w

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Baunvo)
Im EG sind ausschlieRlich Anlagen gem. § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO zulassig. Ansonsten sind
ausschlieRlich Anlagen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1, 2
und 3 BauNVO zul&ssig.

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

N
—
N

Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO)

Allgemein zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2
Nrn. 1 (mit Ausnahme von Bordellen, diese sind
unzulassig), 2 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke)

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr.
3 (Tankstellen) sowie § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3
BauNVO (Wohnungen fiir Personal und
Betriebsleiter, Vergnligungsstatten)

(Fests. n. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1BauNVO)

2.2

®

2.3 Wandhoéhe max. in m. 4. NHN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

24 1 Vollgeschosse als Hochstgrenze

z.B. 2 (§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2.5 Grundflache max. in m?

(§ 19 BauNVvO)

Geschossflache max. in m?
(§ 20 BauNVO)

26 GF

Abgenzung unterschiedlicher

Nutzung (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
hier: zwischen WA1, WA2, WA3, GE

2.7

Bauweise, Uberbaubare

3. Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
* (§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie
auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

41

offentliche

4.2 Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer

4.3 Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

4.4 Verkehrsberuhigter Bereich

4.5 | FW/RW offentlicher FuRR- / Radweg

Private

4.6 PW Strallenverkehrsflache

47 TP RW privater Fulweg

Flachen fur Versorgungsanlagen,

5. fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flache flr
51 Versorgungsanlagen

und fir die Abfallentsorgung

Zweckbestimmung Elektrizitat,

Trafostation
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

5.2

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

~ bestehende
1 Grundstiicksgrenzen
2 3456/1 Flursticksnummer

s @

4-

Parzellennummer

Bestehende Gebaude

5 Bestehende Nebengebdude
6 [T[T]"]T] Bdschung
7 Uberschwemmungsgebiete
(§ 9 Abs. 6a BauGB)
7.1 / festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ 100
7.2 Hochwasserrisikoflachen HQ extrem
Biotop gem. Biotopkartierung Stadt Landshut
8 00000000000000000 | (§ 9 Abs 6 BauGB)
9 —'//—-\:\\\ Wendemdglichkeit fir Lkw mit Grininsel
L ) ,‘I (innerer Duchmesser = 18 m)
M /’

zu entferndender Baum

11 THHINREN

Absperrung durch
absenkbare Poller

Tiefgaragenzufahrt

12 Uber Entwasserungsgraben mit Durchlass
Rohr mind. DN 800

keine Standortfestsetzung - moglicher

Zufahrtsbereich sh. Planzeichen 9.3
(Lage im festgesetzten Eingangsbereich angepasst an TG-Abfahrt
§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fussweg Uber Entwasserungsgraben
mit Durchlass Rohr mind. DN 800
keine Standortfestsetzung

13

Bushaltestelle

14 B

6. Grunflachen

6.1 -

6.2

Offentliche Griinflache -
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

private Grinflache - Gberfahrbar -

hier Multifunktionsstreifen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

6.3 ::::::::::::::::::::::

private Grinflache - parkahnlich

gestaltet - nicht einzaunbar
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.4

Spielplatz

6.5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 15 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft,
7. den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

Flachen die auf einen
Baugrundstuck fur die naturliche

8. Versickerung von Wasser aus
Niederschlagen freigehalten werden

mussen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

81|y )

Flachen zur
Regenwasserrickhaltung,
-versickerung, gedrosselten
Weiterleitung - multifunktionale

Gelandevertiefungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

8.2 Lineare Einrichtungen zur
Regenwasserriickhaltung,
-versickerung, gedrosselten
Weiterleitung - Mulden,

vorwiegend stral3enbegleitend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB)

Flachen fur das Anpflanzen bzw.
Bindungen flur Bepflanzungen
9 und Erhaltung von Baumen,
" Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

— % Flachen mit Bindungen fir
01 [ N Bepflanzungen und fir die
Pe o o o Erhaltung von

Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Griingurtel mit Baumbestand
und erganzenden

Geholzneupflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

9.2

zu pflanzender Baum ohne

9.3 Standortfestlegung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
94 zu erhaltender Baum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flachen fur Stellplatze, Garagen

10. und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
C 27T Tief
101 | TGa | \eigarage
h = == i
|F ——— ?l
102 1 St 1 Stellplatze privat
| |
h = == i
103 V¥V T Zufahrtsbereich Tiefgarage

11. Sonstige Festsetzungen

FD Flachdach,

Dachneigung max. 3 %,
mindestens extensiv begrint

(§ 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

DT Dachterrasse zulassig
(§ 9 Abs. 4 BauGB

i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtratam ...................... gefasst und ortslblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..................... gebilligt und
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ...... aM s bekanntgemacht.

Landshut,den ..........cc.c........

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Art. 2 BayBO am
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Landshut, den .......c.ccouveee...

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ........c.ccueeee..

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. §
10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Regelquerschnitt -

M 1:100

Kleinbaum / Grol3strauch auf TG

(Hinweis)

Mindestiber-
deckung 0,50 m

KLeinbaum oder Grof3strauch
auf Tiefgaragen (TG)

05 TG

Uberhéhung an
Baumstandorten auf
1,00 m Giber OK TG

UK Sauberkeits-

schicht Keller / TG

38%50 MGW

389,00
Av4
MafRstab 1 : 500

Plan zur genauen MafRentnahme nicht geeignet!
LangenmaRe und Ho6henanga-ben in Metern!
Malgebend ist die Baunut-zungsverordnung i.d.F. der
Bekanntma-chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage: 11-2021

Landshut, den 03.03.2023
\ Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 19.01.2024

28

Stadt
\ﬁ‘/‘\m’ Landshut

N:g

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und Art.
23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntma-chung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) sowie Art. 81 Abs. 2
Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 10-100

"Am Weiherbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt

Doll
Ltd. Baudirektor






