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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

4, Niederschlagswasser - Versickerung Immissionsschutz-Warmepumpe
la ndSh “t Bei der _Ver.sick:r.L_mg von Nki]eqlerichlakgswalsse}r( Sir?ggijg\‘;\?‘g‘ﬁf&i%%%”ﬁA ie:S%ayWS, der: NWFreiV Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleitungspegel LWA < 50 dB(A)) verursachten
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke ( ' ' ) zu beachten. Beurteilungspegel, dirfen an den néchstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
o 2 ) ) ) . Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06.2017 ) E i
AMT FUR Grenze des raumlichen Verkehrsflachen 5. Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung: o o nicht Hlereaheiter nergie
STADTENTWICKLUNG Geltungsbereiches des (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Ausnahmsweise zugelassene Nutzungen (BauNVO § 4 abs. 3) sind nicht zulassig. . . . . o i} .
UND STADTPLANUNG Bebauungsplans o _ ' . _ . Zur Férderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Geb&udeenergiegesetz
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A) (GEG) in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die
o o Privatweg 6. Schallschutz nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A) energetische Qualitat von Gebauden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten
. Grenze des raumlichen : ) . ) ) ) ] und nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitét der Gebdude sowie eine Nutzung erneuerbarer
. . Geltungsbereiches des Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von Energien, die iiber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen werden empfohlen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 — Deckblattes Nr 2 o . Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick gefiihrt werden.
(BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBL. | S. 4147) und Art. 23 Gehwege 6.1  Schutzbedurftige AuRenwohnbereiche Hinweis: Grundsatzlich gilt die Pflicht zur gegenseitigen Rucksichtnahme. (Einhaltung des
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. Schutzbediirftige AuRenwohnbereiche wie beispielsweise Terrassen und Balkone, die im Anschluss an die Rilcksichtnahmegebots) Baligind
796), zuletzt gedndert QUrch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S. 74) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Art und MaR der baulichen Nutzung in Abbildung a &ibileh mskienen (R E?dgeschoss ot 4 3 mnd 3 bbergeschoss GHIE 4
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt (§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO) Obergeschoss) Fassaden(-bereiche) entstéhen sind dur,ch v;ar ;hér'\ te Gla‘sfassa de Gla, | ) t. o Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise auszufiihren und fiir das Bauvorhaben ein
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286) erlasst die Stadt Landshut die Satzung: g 9 ) ) ; ) ' g gte. >saden, selemente Immissionsschutz - Gewerbelarm esondertes Bodengutachten erstellen zu lassen
_ . Grinflachen oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmalRnahmen (z.B. erhdéhte Brustungen, Loggien) so g 9 )
Vn\,/ﬁ gl‘?san:@g?s Wohngebiet (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) abzuscr_xirmen, das; der tagstiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA, Tag = 59 Die Beurteilung Larmbelastigungen, die mit dem Gesamtbetrieb (Summe der beiden Gewerbeeinheiten
' dB(A) eingehalten ist. Gewerbe 1 und Gewerbe 2) einschlieRlich dem zugehtrigen Fahr- und Parkverkehr in Zusammenhang Erdwarme / Heizslverbrauchsanlagen
. . R private Griinflache stehen, ist nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm "TA Larm" vom 26.08.1998, zuletzt
Za061der YplgRachasss i FSMiSCHER e geéndert durch AVV vom 01.06.2017 durchzufihren. Insbesondere durfen die anlagenbedingten Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwérme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen wird
D EC KB LATT N R 2 ZU M Beurteilungspegel an den mal&geb'lChen Immissionsorten in der SChUthedurf“gen Nachbarschaft im auf die Anzeigepﬂicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf notwendige Anzeige- und
| 2 B Il z.B:2 VO"geSChosse als WOhngebiet fOIgende reduzierte Immissionsrichtwerte nicht Uberschreiten: prufpﬂlcht gema[s An|agenverordnung hingewiesen'
T Hochstgrenze " ..
Flachen fir Malnahmen zum Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 52 dB(A) .
. = R Srundfiche max. in m? Schutz, zur Pflege und zur lauteste Nachtstunde (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr): 37 dB(A) Leitungsanlagen :
' Entwicklung von Boden, Natur und _ = _ _ o o . , , _ _ , “o
Landschaft Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) In der KlétzimullerstraRe befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Telekom. Die Anlagen sind bei Gx;g;“;, 2
GF Geschofflache max. in m? (§?ATS EN?1oaljnd A 15500, 1 i 202510, SSeiGE} und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten. Die Nachtzeit betrégt 8 Stunden; sie beginnt um Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen W 1340/1-3=""\
] = L - L - &N T - PN 20, . 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor _ 2 =
ZWISChen Bahnllnle LandShUt MUhIdorf! der Baubeginn Abstimmungen mit der Deutschen Telekom herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das
u " Bauweise. Baulinie. Baudrenze zu pflanzender Baum o _ "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten.
Dr.-Herterich-Allee und dem Hammerbach ’ , baug immissionsschutz - Nachweis
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) Baudenkmaler
o _ . Eine ausreichende Dimensionierung der erforderlichen  SchallschutzmaRnahmen ist im
. s——— Baulinie @ zu erhaltender Baum Baugenehmigungsverfahren zu dimensionieren und nachzuweisen. Ebenso sind aufgrund konkreter Fur jede Art von Veranderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN Planung (Gewerbe 1 und Gewerbe 2) weitere gegebenenfalls benétigte MaRnahmen zur immissionsseitigen befindenden Denkmalern und in ihrem Néhebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das
] ] Essssmemen Baugrenze Vertraglichkeit in Art und Umfang im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren festzulegen und bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB . _ nachzuweisen. Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
P Offene Bauweise Sonstige Planzeichen Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.
. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Schallschutz
g Geschlossene Bauweise Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Wohnungsgrundrisse sollten so organisiert werden, dass zum Offnen eingerichtete AuRenbauteile (Fenster,
ﬁ aur Elnzelhaisi siiiaas; Turen) die zur Beliftung von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen notwendig sind, vorrangig in den
g I~ == S—t = — larmabgewandten Nord- und Ostfassaden zu liegen kommen.
I I ellpla
Fir die Aufstellung des Entwurfes S MaRgebliche Immissionsorte in der schutzbedirftigen Nachbarschaft sind insbesondere oberhalb der -
—— Gewerbeeinheiten Gewerbe 1 und Gewerbe 2 im selben Wohnhaus (Wohnhaus Flurnummer 1340/1 und
| FST | Fahrradstellplatz 1340/3 der Gemarkung Landshut) sowie im Wohnhaus Klétzimullerstrale 52 — 56 (Flurnummer 1339 der
R | Abbildung 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche an denen SchallschutzmaRnahmen zum Gemarkung Landshut).
Landshut, den 17.12.2021 Landshut, den 17.12.2021 Schutz der AuRenwohnbersiche erforderlich sind
Baureferat Bau- und Umweltreferat F=== .
Amt fiir Stadtentwicklung, Stadtsanierung 2§ Anlisterzone
und Stadtplanung
‘ A oll
Geiper Ltd. Baudirektor
6.2 Passiver Schallschuiz

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am 26.04.2013 gefaft und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 45
am 23.11.2020 bekanntgemacht.

Landshut, den 17.12.2021

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am 12.11.2020 gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom
01.12.2020 bis 08.01.2021 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 45 am 23.11.2020 bekanntgemacht.
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Landshut, den 17.12.2021
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Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am 03.12.2021 die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den 17.12.2021

Nach Abschluss des Planénderungsverfahrens ausgefertigt.

s

Oberblirgermeis r<},;{= E).,i’»\;"
Der Satzungsbeschlu der Bebauungsplanédnderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wéhrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 74..
am 20.12.2021,.... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Landshut, den 17.12.2021

Sonstige Festsetzungen

Flachen ohne Bebauung im EG

FD Flachdach

WH max. Wandhéhe bezogen auf 391,17 NN
Ga Duplexgaragen
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B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Vorschlag einer
Grundsticksteilung

3456/1 Flurstiicksnummer

Abbruch baulicher Anlagen

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch
§ 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802).

1.

Verkehrsflachen und Belage

Private Stellplatze, Zugénge sowie Zufahrten zu Garagen sind mit offenporigen Belédgen zu befestigen (z.B.
Pflaster-/ Plattenbelage mit Fugen/ Rasenfuge, Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke).

Immissionsschutz

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel
LWA < 50 dB(A)) verursachten Beurteilungspegel, diirfen an den néchstgelegenen Immissionsorten die
folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht
Uberschreiten: Immissionsorte im
WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Flachdach

Dachiibersténde bei Flachdachern sind unzuléssig.

Samtliche schutzbeduirftige Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1 sind zur Sicherstellung ausreichend
niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgedammten, automatischen
Beluftungsfilhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl erm&glichen. Alternativ
kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaRBnahmen ergriffen werden, wenn diese schallschutztechnisch
gleichwertig sind. Die schallgeddmmten, automatischen Bellftungsfihrengen/sysytem/anlagen durfen in
einem Meter Abstand einem LAFeq von 20 dB(A) nicht Gberschreiten.

Zusatzlich sind samtliche AuRenwandéffnungen zu schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen, die in den in
Abbildung 2 farblich markierten (blau: Erdgeschoss; rot: 1., 2. und 3. Obergeschoss; grin: 4.
Obergeschoss) Fassaden(-bereichen) zu liegen kommen durch bauliche MaRnahmen (z.B. festverglaste
Laubengange, festverglaste Loggien) so zu schiitzen, dass wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein
Verkehrslarmbeurteilungspegel von 60 dB(A) direkt vor den Fassaden der zu schiitzenden Raume nicht
Uberschritten wird. Alternativ sind diese als Festverglasung auszufuhren.

Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassadenbereiche an denen Schallschutzmallnahmen
erforderlich sind

Schallschutznachweis nach DIN 4109

Die Luftschallddammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen missen den
diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In jedem Fall sind die
Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gemaR der zum Zeitpunkt des
Bauantrags bauaufsichtlich eingefithrten Fassung der DIN 4109-01 zu erfullen. Die im eingebauten
Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten Schallddmm-MaRe R'w sind zu ermitteln
(Schallschutznachweis nach DIN 4109) und zu gewahrleisten. Es ist zu beachten, dass die in
Prufzeugnissen angegebenen bewerteten Schalldamm-MaRe Rw,P der kompletten Fensterkonstruktion um
mindestens 3 dB(A) hoher sein missen, als die im eingebauten Zustand erforderlichen bewerteten
Schallddmm-MaRe R'w.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Erhalt von Geholzen

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung bestehende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist
der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind
Einzelbdume in der gleichen Baumart in der Qualitat 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 14-16cm an
derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Strducher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch die
Nachpflanzung zu ersetzen. GroR3- und mittelgroRwiichsige Nadelgehdlze mit einer WuchsgréRe tiber 7 m
(z. B. Tannen, Fichten, Zedern, Zypressen etc.) sind nicht zulassig.

Die gemal Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind einschlieflich ihres Wurzelbereiches (=Radius der
Kronentraufe zuzlglich 1,50m) durch geeignete SchutzmalRnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von
Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen, vor Beeintrachtigungen zu
bewahren.

Flachdach

Auf Flachd&chern ist eine extensive Dachbegriinung zu erstellen.

Freiflachengestaltungsplan

Es ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan zu erstellen

F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Badume
ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amisblattes der Stadt
Landshut vom 27.07.1987) mdéglich.

Pflanzliste

Es sind ausschlieBlich heimische Obstgeholze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (siehe Anhang
zur Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer
Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht
héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.
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UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5 000

MafRstab 1 : 500

Plan zur genauen MaRenthahme nicht geeignet! LéngenmaRe und
Héhenangaben in Metern! MaRgebend ist die
Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Stand der Planunterlage: 04 - 2012

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung

Landshut, den 12.11.2020
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung.

redaktionell gedndert am: 03.12.2021




