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1. Allgemeines

Im Bereich einer ehemaligen Milldeponie im Stadtteil Schénbrunn soll eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage errichtet werden. Hieraus ergibt sich die Erfordernis fur die
Aufstellung eines Bebauungsplans.

77

Luftbild
(Quelle

s (Ubersicht), Anderungsbereich gelb markiert
t fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

Bebauungsplan 06-13 BEGRUNDUNG — Seite 3 von 15



Stadt Landshut Bebauungsplan Nr. 06-13 ,An der unteren Auenstrale — Ndhe BMHKW* - Begrindung

2, Planungsrechtliche Situation
Landwirtschaftliche Flachen oder Wald werden flr die Planung nicht in Anspruch ge-
nommen.

21. Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Die Stadt Landshut ist nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern sowie nach
dem Regionalplan der Region 13 Landshut als Oberzentrum eingestuft.

Im Regionalplan wird im Teil B VI ,Energie“ unter 1 ,Aligemeines” folgender Grun
satz ausgeflhrt:

Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlich
gieversorgung soll in der Region eine nach Energietragern diversifizierte

hingewirkt werden.
Die in der Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energi
mehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachliche
ist.

Insgesamt ergeben sich aus der landes- und regionalplane
strukturelle Entwicklungsverpflichtungen, denen die Stadt
hier vorliegende Planung einer Freiflachen-Photovoltai

instufung hohe
a. durch die

2.2, Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Lands d eltungsbereich als gliedernde
Grunflache dargestellt.

ey

<
l

'f—r
Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, Geltungsbereich blau gestrichelt
Der Bebauungsplan wird nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes

entwickelt, daher wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren durch Deckblatt
Nr. 85 geandert.
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2.3. Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadtd.an , Geltungsbereich blau gestrichelt

Der Bebauungsplan wird nicht a
ckelt, daher wird der Landschaftsp
andert.

tellungen des Landschaftsplanes entwi-
lelverfahren durch Deckblatt Nr. 85 ge-
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Beschreibung des Planungsgebiets

3.1. Lage und raumlicher Geltungsbereich

Ausschnitt aus d n Flurkarte des Landesamts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Anderun ic hwapz'gestrichelt.

iet liegt in Landshut im Stadtteil Schénbrunn und umfasst ca. 11157
nahezu vollstandig durch gehdlzbestandene Flachen umgrenzt.
eheizkraftwerk der Stadtwerke Landshut befindet sich etwa 130 m sud-
ltungsbereichs.
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3.2 Gelandeverhiltnisse und Bestandsbebauung

Die Flache fallt topographisch nach Westen hin ab, von ca. 392,60 m. . NHN bis
395,0 m. (. NHN bis ca. 386,0 m. (.. NHN.

ohenlinien - Geltungsbereich gelb umrandet
esamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung)

ist weitgehend gehdlzbestanden.
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Steilere Boschung im Sudwesten des Geltungsbereiehs

Blick vom Planungsgebiet nach Westen / Slidwesten
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3.3. Vorhandene Vegetation und Fauna

Auf dem Gelande befindet sich eine ehemalige Mulldeponie, die mit einer Abdeckfolie
Uberdeckt und anschlieend mit Erdreich von 1,0 m Dicke tiberschittet wurde. Durch
die Abdeckfolie soll verhindert werden, dass Niederschlagswasser in den Bereich der
Madllablagerungen gelangt.

Oberflachlich ist die Flache mit einer Grinflache bewachsen, hier hat sich ein Altgras-
bestand entwickelt, der nach Besichtigung durch die untere Naturschutzbehdrde aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht als hochwertig beurteilt wird.

Geholze kommen hier nur in geringem Maf3e auf und werden bei Aufkommen zurtic
geschnitten, um die Dichtigkeit der darunter liegenden Folie nicht durch Wurzelwe
zu gefahrden.

An den Randern finden sich gehdlzbestandene Flachen mit teilweise n chu
fachlich wertvoller Flora und Fauna, die jedoch durch den Betrieb einer Pho Itaik-
anlage nicht beeintrachtigt wird.
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4.2,

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.4.

Planungskonzept

Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde entsprechend der mit Solarmodulen bebaubare ie
Flache festgelegt.

Festsetzungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die Planung sieht ein ,sonstiges Sondergebiet‘ gemal § 11 Baul Zweck-
bestimmung wird dabei Photovoltaik-Freiflachenanlage festg

Auf der uberbaubaren Grundstucksflache sind zulassig:

- Kollektoren mit Unterkonstruktion

- erforderliche Wegeflachen zur ErschlieRung

- Feuerwehrzufahrt

MaR der baulichen Nutzung und liberb stiicksflache

s als Uberbaubare Grundstiicks-
ine Umfahrt erforderlich ist. (Der

Dabei wird die gesamte Flache des Geltu
flache festgesetzt, da weder eine Einz

gesamte Geltungsbereich liegt i i ingezaunten Areals der Stadtwerke
und ist somit nicht 6ffentlich zugangli

Eine Grundflachenzahl [ , lediglich eine maximale Modulhdhe von
4.0m.

Bauweise

Die Festsetzung,einer Bauweise erfolgt nicht. Durch Festsetzung von Uberbaubaren
pzen und Modulhéhen wird eine geordnete stadtebauliche Ent-

Ge ungsfestsetzungen
ru

er Eigenart der baulichen Anlage sind Gestaltungsfestsetzungen nicht zu
tre

Die Flachen des Altgrasbestandes sind durch zweimalige Mahd, (1. Mahd ab 15.06.
und 2. Mahd im Herbst) und anschlielfiender Mahgutabfuhr auszumagern und somit

? rdnerische Festsetzungen
1. tensive Griinflache
zu extensivieren. Das hierdurch entstehende extensive Griinland ist zu pflegen und

zu erhalten, gegebenenfalls sind Teilflachen durch Ansaat von standortgemafiem
Saatgut zu erganzen. Ein Mulchen der Flachen ist nicht zulassig. Eine Diingung sowie
die Verwendung von Planzenschutzmitteln sind unzulassig. (Festsetzung 5.1.1.)
Durch die Festsetzung einer extensiven Grinflache wird auch die naturschutzfachlich
hochwertige Umgebung geférdert.
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4.5.2.

Artenschutz

Durch das Planungsbiiro Zickler, Wasserburg, wurde mit Datum vom 28.10.2025 eine
artenschutzrechtliche Vorprifung erstellt.

Im Ergebnis wird darin in Kapitel 7 folgendes Fazit gezogen:
Lusammenfassend kann festgestellt werden, dass der Untersuchungsbereich
aufgrund seines Reliefs sowie der Abfolge von Gehdlz- und Offenlandbereichen einen
geeigneten Lebensraum fur Vogelarten mit Bezug zu Gehélzen bietet. Am Rand
befinden sich Nahrgehdlze und innerhalb der offenen Flachen bestehen potenziel
Brutméglichkeiten fiir Offenlandarten. Ob das Vorhaben zu einer nachteilige
Entwicklung von potenziell vorkommenden Arten fihrt, kann anha
Ubersichtsbegehung nicht abschlieRend beurteilt werden. Aufgrund der
Areals und der Einbindung in die Vegetation ist jedoch davon auszuge
Vorhabenbereich durch die horizontiiberhéhende Kulissenwirkung de
sensible Vogelarten ungeeignet ist. In Verbindung mit geeigneten s

Fur die Gruppe der Fledermause stellt der untersuchte Be
freien Bereich ein geeignetes Jagdhabitat dar. Es ist anzu e genauere

aum zur Nah-

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung der in Kapi pbenen MalRnahmen von
keiner signifikanten Entwertung des Lebe Ur geschitzte Tierarten auszu-
gehen.

Alle weiteren naturschutzfachlich rel chritte, wie beispielsweise der Zeit-
punkt der Umsetzung, die Anlage struk
Verzoégerungen oder Anderungengim Ba uf sollten unbedingt in Abstimmung mit
der uNB erfolgen.”

ombination mit einer Erhéhung der Artenvielfalt durch Saatgutibertragung

entsprechender Pflegemalinahmen kann eine Férderung und Vermeh-

g von wertvollen Pflanzenbestanden geschaffen werden.

Forderung von Reptilienvorkommen durch die Anlage geeigneter Strukturen:

0 Anlage von Stein- und Totholzstrukturen mit geeigneten sonnenexponierten
Bereichen (vgl. Arbeitshilfe Zauneidechse, LfU)

o0 Bertlcksichtigung von sandigen grabfahigen Bereichen flr die Eiablage

0 InKombination kann somit zusatzlich fir Wildbienen ein Lebensraum geschaf-
fen werden
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4.6. ErschlieRung

4.6.1. VerkehrserschlieBung

Eine KFZ-ErschlieBung des Areals ist nicht vorgesehen, lediglich eine Zufahrt auf
dem bestehenden Wirtschaftsweg als Baustellenzufahrt sowie zur Wartung der Mo-

dule.

\/

Bestehender Wirtschaftsweg

4.6.2.

4.6.3. a ungseinrichtungen zur Niederschlagswasserbeseitigung

ng des Niederschlagswassers bleibt unverandert, es wird oberflachlich
erhalb der beschriebenen Abdeckfolie abgeleitet. Eine Versickerung innerhalb

eltungsbereichs ist daher nicht moglich.
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4.6.4. Belange der Feuerwehr

Loschwasserversorgung:
Da es sich nicht um ein Gebaude handelt, ist ein Vorhalten von Léschmitteln nicht
notwendig.

Feuerwehrflachen:

Fur die Durchfihrbarkeit von Léscharbeiten im Brandfalle ist ein Sicherheitskonzept
zu erstellen, das auch eine Zufahrtsmadglichkeit Uber den Lagerplatz am BMHKW be-
inhaltet.

Zaun zur Lagerf
Hier soll eine Z 0 eit fir die Feuerwehr entstehen.

Abfallentsorgung ist fir das Plangebiet nicht erforderlich.
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5.

6.2.

Energiekonzept und Klimaschutz

Das Planungsgebiet dient der Erzeugung erneuerbarer Energie durch eine Photovol-
taikanlage. Warmeenergie oder sonstige Energiezufuhr ist fur das Planungsgebiet
nicht erforderlich.

Bodenverhaltnisse

Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Eine Hochwasser- oder Uberschwemmungsgefahr liegt fir das Planungsgebiet nic
vor.
Wie bereits beschrieben, handelt es sich um eine ehemalige Mulldeponie, die d
eine Abdeckfolie abgedeckt und Uberschuttet wurde. Somit ist auch ein
seranstieg in diesem Bereich nicht moglich.

Auch eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aus den beschrieb
den nicht mdglich.

Baugrube und Wasserhaltung

liche schadliche Verunreinigungen nach dem
setz und der aktuell glltigen Bundesbodensch
Eine organoleptische Beurteilung ist vorzun
lytische Untersuchungen und abfallrechtli
wertung bzw. Entsorgung des Aushubm
gen Ersatzbaustoffverordnung (Ersat S
Vorgaben ordnungsgemaf zu erfolgen.

nach Malfigabe der aktuell gulti-
den einschlagigen gesetzlichen

Immissionsschutz

Blendwirkung

Aufgrund des grofRen Abstands zu den nachsten Wohngebauden (ca. 500 m) und zu
den weiterflihrend . B. 800 m zur B 15 jenseits der Isar) ist eine Beein-
trachtigung vopsAnwohner und auch des Verkehrs ausgeschlossen.

Zudem ist de bereich von Gehdlzbestand umgeben.

Abfallrec en und Kampfmittel
Abfa ht, Altlasten
i ik der bestehenden Milldeponie wurde bereits in Punkt 3.3. beschrieben.

fgrund der bestehenden Miilldeponie sind keine Kampfmittel im Geltungsbereich
ekannt.

Bodenordnung
Das Areal ist im Besitz der Stadt Landshut. (Stadtwerke).
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10. Denkmalschutz

10.1. Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt. Aufgrund der besonderen
Historie der Flache (Mulldeponie) ist kein Vorhandensein von Bodendenkmalern még-
lich, Grabungsarbeiten sind daher nicht erforderlich.

11. Auswirkungen der Planung

11.1. Folgewirkungen der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird der Anteil der aus erneuerbaren llen
zeugter Energie im Stadtgebiet erhoht.

Umwelt:
Durch die Festsetzung einer extensiven Grinflache wird die Ela vers lung
nicht erhdht, artenschutzrechtlicher Konflikte werden vermie

12. Flachenbilanz
Geltungsbereich 11157 m?
Uberbaubare Fliche 11157 m?

13. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungspla
gesamten Gebietes die Be
14.08.2007 (GYBI. S. 588,

nderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des

geéndert durc
And. w

zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitverfahren und zur
ten vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

s @ 04.2026 Landshut, den 17.04.2026
ST LAN BAUREFERAT
z Doll
berblrgermeister Ltd. Baudirektor
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