Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftspla-
nes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 85 ,,PV-Anlage und Lagerflachen alter Mull-
berg“ im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr. 06-13 ,,An der Unteren Auenstralie -
Néhe BMHKW*

Begrindung

1.0 Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und des Landsch
Deckblatt Nr. 85 erfolgt im Parallelverfahren mit der Neuaufstellung des Bebauun
13 ,An der Unteren Auenstral3e - Néhe BMHKW*.

Planungsrechtliches Ziel ist die Ausweisung zweier sonstiger Sondergebiete.
des Anderungsgebiets ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Pho
lage“ entstehen soll, ist fir den dstlichen Teilbereich ein Sondergebiete m
»<Abfallverwertung/Lager” vorgesehen. Mit dem parallel zur Aufstellung
Nr. 06-13 werden zunachst nur die planungsrechtlichen Voraussetzu
Photovoltaik-Freiflachenanlage geschaffen.

Bebauungsplan
Errichtung der

1.1 Photovoltaik-Freiflachenanlage
Die Nutzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage soll mit Eintrithd skraft des Bebauungspla-
nes Nr. 06-13 auf 20 Jahre, mit der Moglichkeit einer V er er Laufzeit um weitere 10 Jahre,
befristet werden.
Die Stadt Landshut hat im Jahr 2010 eine Machb die zur Untersuchung potentiell geeigne-
ter Photovoltaikstandorte im Stadtgebiet in Auftra ie Ergebnisse dieser Untersuchung
kénnen als Grundlage kommunaler Bauleit langenehmigungs- oder Planfeststel-
lungsverfahren herangezogen werdeq, In der tsstudie und Standortuntersuchung ist die
gegenstandliche Flache allerdings nic [ ufgrund der Vorbelastung des bestehenden
Mullberges liegt der Standort als Wie ‘w §

eine Photovoltaik-Freiflachenanlage geeig

flache auf, welche leicht h Westen abfallt. Durch die Studexposition ist die Flache optimal fir
die Nutzung als Photovolta
Mit der Errichtung von Pho

achenanlagen werden Ziele der CO»-Einsparung sowie der

: verfolgt. Um die geplante Nutzung in der verbindlichen Bauleit-

planung festsetzen zu ko m’Flachennutzungsplan eine entsprechende Darstellung als Son-
stimmiing Photovoltaik-Freiflachenanlagen (8 11 BauNVO) notwendig.

in direkter Nachbarschaft zu einer bestehenden Bauschuttsortieranlage bietet sich
Aufgrund der Vorbelastung bzw. der zu erwartenden Synergieeffekte an. Besagte
ttsortieranlage wird mit Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 85
s als Sondergebiet ,Abfallverwertung/Lager” dargestellt, um sie im Zuge eines nachfolgen-
ebauungsplanverfahrens planungsrechtlich zu sichern.

2.0 Fortschreibungsbereich

Der Fortschreibungsbereich befindet sich im Stadtteil Schonbrunn, und umfasst weite Teile des Ge-
landes des ehemaligen Millbergs. Im Nordosten und Sudosten wird er durch zwei Weiher einge-
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fasst, welche derzeit teils zu Fischereizwecken genutzt werden, wahrend im Sudwesten das Bio-
masseheizkraftwerk (BMHKW) der Stadtwerke Landshut angrenzt. Nordéstlich schlie3en die Isara-
uen an.

3.0 Bestehende und geplante Darstellung

3.1 Bestehende Darstellung
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) sowie der wirksame Landschaftsplan (LP) zeigen in
zur Fortschreibung vorgesehenen Bereich gro3tenteils gliedernde und abschirmende Gri
welche teilweise sowohl als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden St
sind, als auch als Naherholungsflache gekennzeichnet sind. Dartber hinaus sind
einer klimatischen Funktion von der Anderung betroffen. Im Siiden und Osten des
bereichs befinden sich zwei Stillgewésser.
Die dargestellte Waldfunktionsflache sowie das Uberschwemmungsgebiet sind
FNP und LP nachrichtlich tibernommen. Die nachrichtlichen Ubernahmepse
Rahmen der Neuaufstellung des FNP und LP aktualisiert dargestellt.
Die zu beplanenden Flachen liegen zum Teil auf dem geplanten Lano
“Auenkomplex nordwestlich den Biomasseheizkraftwerks®.

3.2 Geplante Darstellung
Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (F
Module vorgesehene Bereich als Sondergebiet mit der Zw.
ikanlage“ dargestellt. Die Bereiche fur die vorgesehe
anlage werden als Sondergebiet mit der Zweckbe
Die Darstellung der bestehenden Stillgewasséx wird
Mit Fortschreibung des Landschaftsplanes (L

ir fur die Aufstellung der Solar-
stimmung ,Freiflachen-Photovolta-
gerflachen sowie die Bauschuttsortier-
fallverwertung/Lager” dargestellt.
aktuellen Begebenheiten angepasst.

e Sondergebiete als Siedungsflachen dar-

gestellt.
Das als geplant dargestellte Landsc biet Nr. 10 “Auenkomplex nordwestlich des Bio-
masseheizkraftwerks® wird von der naturschutzbehdrde angepasst und im laufenden B-

Planverfahren nachrichtlich. itbernomm

4.0 Bestehende Strukt

Das Planungsgebi en des Stadtteils Schoénbrunn, an der Grenze der Gemarkungen
11.200m2 umfas i das Sondergebiet ,Abfallverwertung/Lager eine Flache von ca.
Das Planungsgebiet wird von Stillgewassern, Waldflachen und gliedernden
nflachen eingefasst. Der Fortschreibungsbereich selbst ist in weiten Teilen

real miindet, das derzeit als Bauschuttsortieranlage mit entsprechenden technischen
, Verwaltungsgebauden und angrenzenden Lagerflachen genutzt wird. Das im Osten des
sgebiets befindliche Deponieareal des alten Millbergs wird von einem Schutzzaun sowie
unterirdischen Dichtwand eingefasst. Das mit einer abdichtenden Kunststoffschicht unterlegte
Gelande ist teils bewaldet und von diversen Wegen durchzogen. Ebenfalls befindet sich hier ein
kleines Gebaude zur technischen Uberwachung. In siidlicher Richtung grenzt das Planungsgebiet
an eine dem nahegelegenen BMHKW dienende Lagerflache. Im Norden grenzt das Gebiet an die
amtlich kartierten Biotope Nr. LA-0160 ,Sukzessionsflachen auf ehemaligem Kiesabbaugelande,
jetzt teilweise als Kieslagerplatz genutzt® und Nr. LA-0198 ,Auwaldreste westlich und noérdlich von
Schénbrunn und schmaler Reststreifen entlang des Stausees Altheim®. Ebenso befindet sich nérd-
lich des Fortschreibungsbereichs das Landschaftsschutzgebiet LSG-00524.01 ,Altheimer Stausee®.
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Das ansonsten weitestgehend flache Planungsgebiet wird durch den abrupten Gelandesprung des
Mullbergs gepragt.

5.0 Zielvorgaben

5.1 Vorgaben der Landesplanung

Oberzentren in die Lage versetzt werden, sich als attraktive Wohn- und Wirtschaftssta
entwickeln zu kénnen.

technologien anzustreben.
Im Speziellen gibt das Landeswicklungsprogramm (LEP) folgende Ziele

gewahlte Standort ist aufgrund seiner Lage auf einem De
als vorbelastet zu werten.

Die im Anderungsgebiet zukiinftig vorgesehene Erric ischenlagerflachen fiir gegebe-

nenfalls kontaminierten Bodenaushub wird durch LEP/S.1 t, wonach flachendeckend eine
leistungsféhige Abfall- und Kreislaufwirtschaft er welterentwickelt werden soll. Aufgrund
der zu erwartenden schadlichen Umwelteinwirkun end sowohl vom gelagerten Material
als auch vom zur Verarbeitung bendétigten G em Anbindegebot nach LEP 3.3 (Z) dabei

nicht nachgekommen werden. Es liegen aber etzungen fur die vierte Ausnahme (,Aus-
nahmen sind zulassig, wenn [...] voit ¥ ahmen von produzierenden Gewerbebetrie-
ben errichtet und betrieben werden adliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch

landschaftlichen Vorbehaltsgebiet (17) ,Stadthahe Isaraue und Nieder-
emaliges Niedermoorgebiet der Mincher Schotterebene” jedoch au-
findlichen regionalen Grinzugs (6) ,Isarauen 6stlich Landshut mit sidlichen

ndig reversibel beanspruchten Flachen kénnen als im Einklang mit den Zielen der
nung fir das Landschafts- und Siedlungsbild gesehen werden.

gionalplan B Il Nr. 1.2 (G) sollen Siedlungsgebiete mdglichst schonend in die Landschaft
unden werden, wahrend der Flachenverbrauch geman B Il Nr. 1.4 (G) durch die Revitalisie-
rung bestehender Strukturen reduziert werden soll. Durch die weitestgehende Platzierung des Son-
dergebietes mit den Zweckbestimmungen ,Abfallverwertung/Lager” auf enstprechend vorgenutzten
und durch dichte Vegetation abgeschirmten Flachen kann diesen Grundsétzen Rechnung getragen
werden.

5.3 Vorgaben der stddtebaulichen Planung

Sowohl fur die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen als auch von Lagerflachen bzw. Ab-
fallverwertungsanlagen ist im Bebauungsplan die Festsetzung sonstiger Sondergebiete notwendig.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Dbl. 85 BEGRUNDUNG | Seite 3 von 4



Durch entsprechende Darstellungen im Flachennutzungsplan werden die Voraussetzungen hierfir
geschaffen. Neben der Produktion erneuerbarer Energie durch die Photovoltaik-Freiflachenanlage
werden auf der Anlagenflache wertvolle Bereiche fur den Natur- und Artenschutz geschaffen. Das
Grundsttick wird durch gliedernde und abschirmende Griunflachen in das Landschaftsbild eingebet-
tet. Die wirksamen Grinstrukturen um die Photovoltaik-Freiflachenanlage bleiben bestehen.

Die Lagerflachen sollen auf weitestgehend versiegelten oder stark verdichteten und vegetationslo-
sen Flachen entstehen. Da der Bereich der stdlichen Lagerflache in der Waldfunktionskarte au
historischen Griinden dennoch als Wald gekennzeichnet ist, wird im nachfolgenden Bebauung
planverfahren eine entsprechende Ersatzaufforstung notwendig. FUr das Umfeld der nérdliche
Lagerflache wurden das Vorkommen einer geschiitzten Orchideenart (Epipactis hellebori
tigt, deren Erhalt durch nachfolgende Planungen sicherzustellen ist. Dartber hinaus si
der Planungen zu den Lagerflachen bzw. der angrenzenden Bauschuttsortieranlage, Ei
Funktionsweise des Deponieareals (insbesondere dessen Entwasserung) zu verme

6.0 Umweltbericht

halt detaillierte
ertung sowie

Der angefuigte Umweltbericht ist Bestandteil der vorliegenden Begrindu

Aussagen zu den Ubergeordneten Planvorgaben, der Bestandssi C
zur Anwendung der naturschutzrechtlichen EingriﬁsbilanVr\

o

Landshut, den 24.04.2026 Landshut, den 24.04.2026

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Alexander Putz Doll

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor
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