. 3 Balkone .
A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN . baufische 3 sulsec ®  Baumstandorte und Baumschutz E: HINWEISE DURCH SCHEMASCHNITTE M 1:500
a AuRerhalb der Baugrenzen sind Balkone nur an der Nordfassade der Teilbauflache 3 zulassig, . L ) i
wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die AuBenwand vortreten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m Far den sich im Bereich der Bauzone 2 befindenden und gem. A.6.2 als zu erhalten festgesetzten Baum
lan d sh “ t und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zugehdrigen Gebaude-Fassadenlange nicht ist zur Sicherstellung des Erhalts eine Untersuchung der vorhandenen Faulstelle in 6m Héhe sowie zur
dbersohrsiten. Aufrechterh_altgng der Verkehrssicherheit der Einbau eines Kronensicherungssystems oder eine
In der Teilbauflache 1 sind Balkone nur an den Studfassaden und innerhalb der Baugrenze zulassig. g‘;&‘é%‘l?jg:ké‘;ﬂg i?\ec?e?\a;r?\):tsecrj]u(gigznlfjlglghrgrr\‘-sin a0 Buszbilien. tess Fir sinsn B nd
. . . , dass fur einen Baum mind.
O 1 Geltungsbereich 3 Ea?btlme;:ié §Bzzaulz;laha m%) Baugrenze o 8 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen.
STADTENTWICKLUNG (§ B.Als. 7 BauGR) WA NE e 4 Immissionsschutz Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
UND STADTPLANUNG . ) ' . Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem DrainagegiefRring pro Baum zu versehen. Im E.1
11 Grenze des raumiichen 3.1 Baugrenze 4.1 Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind Bereich befestigter Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung . SCHNITT 1
' Gelt bersiahes d technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau fur die Baumgruben verdichtungs- und unterbauféahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra, Nord Sid
Bebungs er?lc es des vorzusehen. o _ . S Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m?®, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden. STRASSENQUERSCHNITT WITTSTRASSE MIT e D O A BTACKLUNG Eigentumerverhaitnisse:
AU ; GBI challingaplans 3.2 msmmssemnnm Baulinie Hinweis: Bei der Dimensionierung der schalltechnischen MaRnahmen ist auf die jeweils aktuelle Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume e T L 41850 . privat  offentich
ufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGEL Bestandsituation abzustellen. ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Lands- Sffentiich { privat A N 1250
| S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728) und Art. 23 der . . . . hut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt 411.00 ha / \!' Mk BE3
Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), 3.3 g geschlossene Bauweise 4.2 An den gemaR A.7.1 entsprechend gekennzeichneten Fassaden sind unzulassig: Landshut vom 27.07.1987) méglich. Lo O ‘\ Neubau 2018
zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung Art und M ; a. Offenbare Fenster/Fenstertiren schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (im Sinne der DIN4109) | T T A Haus Nr. 30 Bestend
; " 2 rt und MaR der baulichen Nutzung von Wohnungen . L 7 —
- BayBO -i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO) . Dk Woki ittelb dnste AU hnbereich 9 Rodungszeitraum und Pflege Haus Nr. 32 Bestand Haus Nr. 27
24.07 2020 (GVBI. S. 381) erlasst die Stadt Landshut die Satzung: ST ' _ - Dem yvohnen unmitelbar zugeerdnete Atlsenwennoereiche Naturschutzrechtlich ist fur die Geholzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu N
( ) erlasst tadt Landshut atzung . (z.B. Terrassen, Balkone) ; . = o : " ~
4 Verkehrsflachen -B. ; : beachten. Hiernach ist es verboten, Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September , N\ innere Mnchner
2.1 Urbanes Gebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' _ abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. (ausgenommen ist geringfugiger Gehélzbewuchs zur s0g.75 Dechterrasse i 8 By rate
(§ 6a BauNVO) 4.3 An den gem. A 7.3 entsprechend gekennzeichneten Fassaden ist die Anordnung von &ffenbaren Verwirklichung einer zuldssigen BaumaRnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG). W/ Dachbegriinung RS 0
Zulassig sind ausschlielich Fenstern/Fenstertuiren grundsatzlich unzuléssig. '
9 4.1 StraRenverkehrsflachen -
Nutzungen nach § 6a Abs. 2 44 Ausnahmen/Abweichungen der Festsetzung C 4.2 a) k& | o . 10 Artenschutzrechtliche Belange
BauNVO, mit Ausnahme von ' 2 tmen rfwhe'c Lél g L‘ er s?f.u. g F ?1) ‘t’n“ﬁn zugehasse‘n wer e."d "ée”“ i Bei abzubrechenden Gebauden sind insbesondere deren Dachstuhlbereiche und Attiken vorab auf evtl. ’-
Betrieben des Beherbergungs- Stralenbegrenzungslinie auch l__auanhral?zstveha' rehn Lé(chte|nen qé‘a\'/\',z'ﬁ N daX l?u'tac ﬁ[lr;a_c gewnes__inlvylrt 4 b?s%aus Fledermausvorkommen zu kontrollieren und ggf. erforderliche MaRnahmen in Abstimmung B
B E B A U U N G S P L A N N R 09 49 2 gewerbes und Bordellen. Einzel- 4.2 gegenber Verkehrsflachen armschutztechnischer Sicht gesunde Vvonn- und Arbeitsverhaltnisse gewanrieisiet bieioen. mit dem FB Naturschutz der Stadt Landshut abzustimmen. . [ A R iy e S
= = . . h 8 s V\ﬁtB[ ) . : ebauu uung bis %
. ?381n ieéslll?;;rsl%l?ca\/ils%ggrn%ecw. besonderer Zweckbestimmung Hinweis: Ausnahmen/Abweichungen fur die Festsetzung C.4.2a) sind Schallschutzkonstruktionen 1 Richtfunk L = 268 :ir;o el,mb . foeelaenosee ) 2 Volgesenosse g i
§ 6a Abs. 3 BauNVO ausnahms- 43 sfentlicher FuRwe ‘(‘é'e PlngerlultfteteKVﬁ‘r bauten, gqu{a;te It;ogglta;n,hvorgﬁhangte Fasdsadeg, ver:gégste \éorr‘b?lutin, Innerhalb der Schutzzone der Richtfunkstrecke der Bayernwerk AG (siehe B.6) ist Folgendes zu beachten: g 1420 T i 2
weise zulassigen Nutzungen sind ' F g s :ﬁsmﬁ’i‘;nzg ggwgﬁﬁleﬁg’t‘et 3\, :? . cllzssse\fgrgc:gn gaeis?gmec;seerlchiﬁbelgt? rftiglgieRéﬁ n?esc utz- Bei Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.) oder Anpflanzungen ist in jedem Fall mit der lg 3 |
" . \ ¥ nur Tankstellen zulassig. A g > . . Fachabteilung, 110-kV-Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, Luitpoldstrae 51, 96052 Bamberg, 9 9
Zwischen Innerer Miinchener S_traBe l':'nd ‘ ‘ . gg}ersslggreitgenrv?il:; 4109) der Verkehrslarmbeurteilungspegel von 64/54 dB(A) tags/nachts nicht Tel.: 0951 82 4337, bag-fub-hs@bayernwerk.de, der Bayernwerk AG eine Abstimmung vorzunehmen. . 5 5 O
WittstraRe - an der Fquegverblndung 22 @ Kennzeichnung Teilbauflache B2 4.4 F+R sffentlicher FuR- und Radweg ' 12 Baiidenkifigler - .
-]
= - 4.5 Schutzbedurftige Aufenthaltsraume (im Sinne der DIN 4109) von Wohnungen sind mit einer In unmittelbaren Nahe des Geltungsbereichs befindet sich in der Inneren Miinchener StraRe Nr. 25 folgendes
MIT INT EGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN ”3 ot der Vol sécahallgidéan?]mteg Iagmngsh?izlr_itcz\ztgngoagﬁfgsstagtgg, L\J/vhe?rc/ Vﬁgeshémlt!ichsg i:ter)lstern des J'IeweiligeR Einzeldenkmal: - D-2-61-000-241 :gdreigeschossiger Wohn- und Verwaltungsbau mit :
. : ahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern 45 ; " . umes wanrenc acnizel : 18 B r) Verkenrslarmbeurtellungspegel von menr Satteldach aus der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts mit zweigeschossigem Werkraum, ebenfalls aus
Bebauungspian der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB . EW_, ELgrse\nr;:au'girfwsgéhebene s als 45 dB(A) vorliegen. der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts. E.2 scHNITT2
z. B.@M Vollgeschosse zwingend, Teilbaugﬂéche i b Fur jede Art von Veranderungen an den sich im angrenzenden Umfeld befindenden Denkmalern und in ihrem Nord
z.B.2 in Teilbauflache 1 zulassig 4.6 Schutzbedirftige Buroraume sind mit einer schallgedammten Luftungseinrichtung auszustat- Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denk-malpflege or Eiventi — S . Shd
. ten, wenn vor samtlichen Fenstern des jeweiligen Raumes wéhrend der Tagzeit (6:00 Uhr bis ist bei allen Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen ETICSMaAsS: Cloentimenvericliees:
z.B. IV-VI  Voligeschosse als Mindest- und 46 7 Einfahrt 22:00 Uhr) Verkehrslarmbeurteilungspegel von mehr als 65 dB(A) vorliegt. baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem offentlch +  privat privat ; offentich
Hoéchstgrenze, z.B. 4 bis 6 Né&hebereich betroffen sind, zu beteiligen. [[] Fahrgasse #11.00
. 4.7 An den gem. A 7.3 entsprechend gekennzeichneten Fassaden sind Luftungseinrichtungen mit Grilnstreifen oder private Vorflichen
z.B. VI Vollgeschosse als Hochstgrenze, Frischluftansaugung unzul&ssig. 13 Bauantrag Seitenraum B s
z.B. 7 4.7 E—— ¥  Einfahrt/Ausfahrt Baugesuche sind generell als Bauantrag einzureichen. A_ntrég__e nach Art. 58 BayBO (Genehmigungs- BN o n GemehsamerGen/Racweg ¢ (RS
ausschlieBlich in diesem Bereich 4.8 In der Teilbaufl&che 2 ist die Anordnung von schutzbedurftigen AuBenwohnbereichen (Garten, freistellung) werden in das Baugenehmigungsverfahren tberfuhrt (Art. 58 Abs. 2N r. 4 BayBO ). ed =
24  WH411,00maNy Wandhohe, gemessen in m iiber zulassig Terrassen, Kinderspielflachen von Wohnanlagen oder vergleichbaren AuRenwohnbereichen) In diesem Rahmen ist bei geplanten gewerblichen Nutzungen deren schalltechnische Vertréglichkeit
' ™ Normalnull. z.B. 411.00m aNN in nur zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen (z.B. Wande, Verglasungen bei durch einen qualifizierten Fachgutachter nachzuweisen. , . Vau.=50 knh o7 Loimerrasse T Innere Minchner Strage | Haus Nr. 49
den Teilbauflachen 1 und 3 als Balkonen/Loggien usw.) nachgewiesen werden kann, dass in der Mitte der AuRenwohnbereiche In den Brandschutznachweisen zu den einzelnen Vorhaben sind die notwendigen Rettungswege inkl. — i AN
maximale Wandhohe. i deF 5 Griinflachen ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 64 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe 2 m der Flachen flr die Feuerwehr gem. DIN 14090 nachzuweisen. Insbesondere ist bei Neubauvoﬂhaben n
Teilbaufiache 2 als genaue (679 Ab8s 4 NF 16 T ANS. 6 BSIGE) tber Oberkante Boden des jeweiligen AuRenwohnbereichs) nicht tiberschritten wird. den Teilbauflachen 1 und 2 zu gewahrleisten, dass fur die Bestandsgebaude im Bereich der : B
. Wandhah il : Teilbauflache 3 die notwendigen Rettungswege weiterhin zur Verfligung stehen. 392,40
Fur die Aufstellung des Entwurfes anehone ; ; , - ] Griinfiéche
. In den Erdgeschossen (von der ) o ) 4.9 Eine gewerbliche Nutzung von AuRenbereichen (z.B. Terrassen, Balkonen) ist unzuléssig. : —
2 EG: 6D ann renzen%en offentlichen ot private Granflache, nicht 1 Abfallent§orgu_ng ‘inchener s wistanesers Innere Erschlieung Beba
Vegr]kehrsﬂéche aus gesehen) sind einzaunbar 4.10 Luftungssffnungen von Tiefgaragen/Parkdecks sind so anzuordnen, so zu errichten und so zu é?fa{lzlbehaltgr smd”am Tag der Abholung an der Parallele zur Wittstralie bzw. an der Inneren M G/R Wg  Bestand Witstrafe cs A5 S ecchosse il 5 [l zutenntzu
3] Landshut, den 04.12.2020 i betreiben, dass es bei der Anwohner- und Nachbarschaft zu keinen schadlichen Umweltein- raite bereitzustellen. B 1401 290, 400 ) 374 300 7 580 ©  Bestandsgaragen
LandShut, den 0412202 ’ nur Gewerbe- und £ = : ; <3 171 7 1 11 e 2 . siidl. Nachbargebsude
N . und Stadtplanung Baureferat Dienstleistungsnutzungen wirkungen durch Geréusche und/oder Luftschadstoffe kommt. Die Tiefgaragen/Parkdecks i 5 & g
Amt fiir Stadtentwicklung Zulassig haben den Stand der Technik zu erfillen. 15 Hochwasser ' ) 3 el |
: 5.2 StraRenbegleitariin (6ffentlich Das Plangebiet ist von Extremhochwasserereignissen betroffen (siehe F. Nachrichtliche Ubernahme). o o
gleftgrtn ) Bei Planung und Ausfiihrung von ober- und unterirdischen Bauteilen sind die Auswirkungen einé$ ue |
26  EG+1.0G: G/D i nru - erira g g
t / I1n doir:ﬂ%fgcehsc?shso:: ?coioc\ﬁ;? den Extremhochwasserereignisses vom Bauherren in Eigenverantwortung zu beriicksichtigen. me om
Ws(/ angrenzenden 6ffentlichen 16 Barrierefreiheit
Verkehrsflache aus gesehen) sind S : C . " " .
nur Gewerbe- tind Diehst= Die 6ffentlichen Verkehrsanlagen sowie die als Eigentimerweg festgesetzten Fléchen sind den )
leistungsnutzungen zulssig Anforderungen der DIN 18040-3 entsprechend herzustellen. Fur die westliche FuBgangerqueruid wird
. I ’ demzufolge zur Herstellung der durchgéngigen Barrierefreiheit die Errichtung eines hierflr geeigneten
Geiner o ek T PR — Aufzuges im Bereich der Bauzone 1 empfohlen (siehe auch B.9).
Amtsleiterin i lSeueinsiier & zulassig (gilt nur fur die Teilbau-
flache 2)
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméaR § 2 Abs.1 BauGB vom F: NACHRICHTILICHE UBERNAHME
Stadtrat am 17.03.2017 gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 9 5 Griinordnung
am 27.03.2017 bekanntgemacht.
5.1 Private Grunflachen
Landshut. den 04.12.2020 8 Flachen fur MaRnahmen zum 7.2 Fassaden mit Immisionsschutz- 5.1.1 Fur Baume auf privaten Grinflachen sowie in der Teilbauflache 2 sind folgende Arten zulassig: Grieserwie
! s auflaagen gem. Geholze 2. und 3. Ordnung:
Schutz, zur Pflege und zur oAt y - Acer campestre Feld-Ahorn
Entwicklung von Boden, Natur und - Acer cappadocicum Kolchischer Ahorn
Oberbifigermeister Landschaft - émel.anchtl)ert I?marcku ﬁupfgr—Fhelsenbwne
2 oo - Carpinus betulus ainbuche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 7.3 AAAAAAA Fafslsaden mit Immisionsschutz~ _ Sorgus SHE Echte Mehlbeere
?:u 4313932 dgg”;' . - Prunus serrulata in Sorten Japanische Zierkirsche in Sorten
61 2u plianzender Baum . . 5.1.2 Fur alle unter Punkt A.6.1, C.2.4 und C.2.5 festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am 20.05.2020 gebilligt und hat o Grundstiicksflachen gelten folgende Mindestpflanzqualtitaten:
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mind. 18/20.
vom 16.06.2020 bis 03.07.2020 &ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung 02 @ 2u erhaltender Baum 8  Sonstige Planzeichen Fur Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau gemaft Punkt C.2.4 zu beachten.
wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 17 am 08.06.2020 (5 6:Abs. 1 Hr: 4 und 22 BauG) 513  Beider Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Gehélze gepflanzt werden, die in der
bekanntaemacht . . Bekanntmachung des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am
g . 6.3 zu entfernender Baum 8.1 FD Flachdach, extensiv begriint 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.
Dachneigung maximal 3 %
5.1.4 Bei jedem Bauvorhaben, das unter Einrechnung der Flachen gem. §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO eine
LandShUt’ den 04.12.2020 " 8.2 EDT Flachdach GRZ von 0,8 Uberschreitet, sind die Flachd&cher im Teilbereich 2 mit einer intensiven Dach-
7 Umg renzung der Flachen besonderer : Daaghn :icg;;u’ng maximal 3 % begriinung mit einem Mindestschichtaufbau von 45cm, einem 2-schichtigen Aufbau und einer 5 e
Anlagen und Vorkehrungen zum . 0 gemischten Begruinung aus Wildstauden, Stauden und Geholzen zu erstellen. Ansonsten sind S Y R OF N . .1
Sch % hadlich 9 begrunt gem. C.5.1.4, mit Aus- Flachdacher mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtaufbau von 10cm, S SN . o LI s \ i . Libfelgn.»_ s A
chutz von schadlichen nahme von Dlachtgr(_aﬁssen mit einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begrnung aus Sedum, Krautern und Kartenauszug fur Hngt[em des Rol}baches. BayernAtlas, Rubrik: Naturgefahren,
- i Umwelteinwirkungen im Sinne des gInsr Maximaien Sroke Vor Grasern zu erstellen. Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessun
Oberburgermeister jeweils 20 m? und den gem g
Bundes-Immissionsschutzgesetz Art. 7 (2) BayBO erforderlichen , _ Afrufdatum: 05.08.2019
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) Kinderspielplatzen 5.1.5 Die unter Punkt A.6.1, C.2.4 und C.2.5 festgesetzte Bepflanzung auf den privaten Grund- Wasserfisfen
stiicksflachen ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Gebaude durchzufiihren.
Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am 27.11.2020 den . e >0-05m
= : beschl : 7.1 AAAAAAN Fassaden mit Immissionsschutz- 8 Offentliche Granflzchen
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. : auflagen gem >05-10m
C.4 29 o 2 4und C.4.6 5.2.1 Baume entlang des 6ffentlichen StraRenraums an der WittstralRe sind mit der gleichen ' '
Landshut, den 04.12.2020 SRS T Baumart wie im Bestand zu ergénzen. >1,0-2,0m
5.2.2 Fur Baume entlang der Geb&udefassaden an der WittstraRe ist jeweils eine schmalkronige, B -20-40m
einheitliche Art der folgenden Arten zuléssig: - ' '
- Acer campestre 'Fastigiatum' Saulen-Feld-Ahorn - >40m
Oberb st - Acer platanoides 'Columnare' Spitz-Ahorn 'Columnare'
erblrgermeister - Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Séaulen-Hainbuche 'Frans Fontaine' icht ermittelt
B: HlNWElSE DURCH PLANZE'CHEN - Prunus serrulata '"Amanogawa’ Saulen-Kirsche 'Amanogawa’ nicht ermite
- Sorbus aucuparia 'Fastigiata' Saulen-Eberesche 'Fastigiata'
Als Pflanzqualitat sind Hochstamme, 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm zu verwenden.
uf s hrens ausgefertigt. . .
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertig ) Richtfunkstrecken mit Schutz- 5.3 Erhalt von Gehtlzen . '
1 e—">—o bestehende Grundstlicksgrenzen 6 — bereichen Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen,
kT a— zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
Landshut, den 04.12.2020 S mece (vgl. D: Hinweise durch Text, Nr.11) Sollten als zu erhalten festgesetzte Geholze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder
aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand
2 e Schnittachse z.B. 1-1 durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart
7 @ VogTaEdlel?ZF B%Jnl”'t berelch in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20 cm an derselben Stelle nachzupflanzen.
auRerhalb des Geltungsbereichs
Oberburgermeister ) 5.4 Artenschutzbelange Gebaudebriter
3 345671 Flursticksnummer Bestehende Nistgelegenheiten an Geb&udebestanden sind zu erhalten.
8 m bestehende Treppenanlage Bei NeubaumaBnahmen ist eine gebaudebriterfreundliche Fassadengestaltung wie folgt
umzusetzen:
4 bestehendes Gebaud Pro Neubau sind mindestens 4 geeignete Quartiere am oberen Rand der Fassaden anzubringen
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan - estehendes Gebaude . ' ' durch Einbau von Nistkésten (auf der Fassade oder als fassadenbiindige Ausflihrung).
- X : : : 5 9 Barrierefreie Wegeverbindung
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt siehe D.16 . Werbeanl
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am g besiehends Hbsrdachung! erbeaniagen
...................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. Passage/Arkade in Teilbereich 3, 10 SR Fahrtrichtungspfeil Werbeanlagen sind ausschlieRlich fassadengebunden mit einer GréRe von max. 5 m* pro Werbe-
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft. geplant in Teilbereich 1 anlage zulassig. Die Beleuchtung der Werbeanlangen ist in der Nachtzeit von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr
) unzuléssig.
C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT D: HINWEISE DURCH TEXT
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen y Niederschlagswasser
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch das Gesetz : .
; : Bei Neubebauungen (auch Ersatzneubauten oder Nachverdichtungen) und
vom 24.07.2020 (GVBI. S. 381), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786). bei niederschlagswasserrelevanten Erweiterungen / Umbauten bestehender baulicher Anlagen ist
zur Reduzierung der Belastungen im Kanalnetz und in Anlehnung an § 55 Abs. 2
1 Art und MaR der baulichen Nutzung Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsétzlich eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser mit
dezentraler Versickerung aller anfallenden Nlederschllagswasser auf dem Grundstlick zu prifen und
. . : . . - den ortlichen Gegebenheiten entsprechend zu realisieren. Bei geplanten Bebauungen muss
. s ]ICIn'dﬁr }?'lgan\I’ach}e Hisk Ee' Jggem dBaU\{orSgbe'n mlc\ji.hZO%tczier reahsmr;eﬂ ﬁescg‘?;s' - sichergestellt sein, dass auf den Grundstiicken gentigend Flachen zur Versickerung der
UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000 e?r(i:ctfteLr:risterlias(s) s’::"r‘ﬁj hﬁiltjt;nec:eresngziélen V?g:r:rauom?onrgermg vc;rfzﬁur d: rtaw:péler; kz(r:;nte anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Unveranderte Bestandsbebauungen ~sind hiervon
g gd : ausgenommen. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG,
des BayWG, der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153,
1.2 Es ist eine GRZ von 1,0 zuléssig. DWA A 138) zu beachten. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, so ist fir die Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers mit den Stadtwerken Landshut - Abwasser eine separate,
1.3 In der Teilbauflache 2 sind keine Biiro- und Aufenthaltsflachen zuléssig. Davon ausgenommen gesonderte Regelung fir eine Einleitung ins Kanalnetz zu treffen. Unberlhrt davon bleibt, dass das
ist der laut A.2.7 gekennzeichnete Seitenbereich mit einer max. Bautiefe von 10 m. Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notuberlauf
unzulassig ist. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die offentliche
14 Bei Einzelhandelsbetrieben sind nur folgende Sortimente zulsssig: Entwasserungsanlage ist gemaR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut
. - Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getrénke und Tabakwaren) (EWS) verboten.
- Reformwaren 9 Baugrund
:g?g ﬂ;?ilésvrgraer: 2 Bezlglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen fur die Bebau-
] Sch%ittblumen barkeit wird fir jedes Bauvorhaben empfohlen, ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.
- Zeitungen, Zeitschriften
Weitere Sortimente kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, 3 Wasserhaltung i ' _ _ .
dass dadurch keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu Im Zuge der BaumaRnahme konnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
erwarten sind. der Stadt Landshut, Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu be-
antragen. Antrag.gfqrmulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.
2 Garagen, Stellpldtze, Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Gestaltung landshut.de) erhaltlich.
Ortliche Bauvorschriften geman Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO 4 Grundwasser . - ' |
2.1 Private Verkehrsflachen und Stellplatzflachen sind in wasserdurchléssiger Bauweise (z.B. Rasen- \é\{: %2?] S‘;}"é?é‘Zéfggﬁzg{f;r?;tcﬁee'“gﬁ’ffc?,ﬂr;ﬁn ECBSer;Sc\llv::ﬁz;set;ncifgﬂi;nm E:lrgf Qoﬁ;\ﬁzgﬁf c?x:(:h
fugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzustellen. Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter Banweles 2B weirSep Wanne) zu erstellen. Auf den Einb
Far den Eigentiimerweg sind zusatzlich Mastixbelége und Einstreudecken zulassig, Asphaltbelage i o WEISS (s 1) ) zu erstellen. Autden Einbau
l3ssi ' und Betrieb von Heizélverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizolver-
uR2i=SsIg. braucheranlagen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufuhren und gegen
) . _ o _ ) o L Aufschwimmen zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder weitere
22 _Prrl}llgte ﬂS“teEpléitze sind auAsbscathlle:thch m_dgr gellbguféachﬁozr dszazlassa%3 suormlg lrgeif%qlrgc; Jﬂ é%]Eedser hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen. Bestandsgebzude sollten soweit moglich
eilbauflache 1 in einem Abstand von mind. om von der ssa n ! entsprechend den oben genannten Empfehlungen nachgeriistet werden.
unterhalb OK Innere Muinchner StraRe. Zufahrten zu privaten Stellpl&tzen sind ausschlieBlich in ? g P g g
den unter Pkt. A.4.6 festgesetzen Bereichep zulassig. . o _ 5 Leitungsanlagen
im EGund m 1, O der Telbatiche 1 KO Bl e e e v im Gafingsterot benden s Lafungsarlagen dr Dttschen Teekom, der Vodafone Kate!
: - -, ' eutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut.
Nutzung als Parkdeck optisch nicht erkennbar ist. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautétigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw.
durfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Neu- oder
2.3 Tiefgaragen- und Parkdeckaufgénge / -abgénge sind auRerhalb der uberbaubaren Flachen unzulassig. Umverlegungen von Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen
mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber 1280110
2.4 Auf den Dachflachen der Teilbauflache 2 ist pro angefangene 200 m? ein Baum 2. oder 3. Ordnung Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. _
zu pflanzen und mit mind. 0,75 m starken gefugestabilen Bodensubstratschicht (Zusammensetzung Im Falle des Abbruchs oder Umbaus von Bestandsgebauden ist spatestens 4 Wochen vor Beginn der
der Vegetationsschicht gemaR FLL-Richtlinien) und zusatzlich einer Dranschicht von max. 6 cm Abbruch- oder Umbauarbeiten bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf Umlegung oder
fachgerecht aufzubauen. Abtrennung der Hausanschlisse bzw. Demontage der Hausanschlusszahler Gas und Wasser zu stellen.
2.5 Werden innerhalb der Teilbauflache 2 Stellplatze ebenerdig errichtet, so ist pro begonnene 6 Energie
5 Stellplétze ein Baum 2. Ordnung zu pflanzen. Zur Férderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und
; . ; . : " das Ereuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hinge-wiesen. 125472
26 E:% zﬁ]rgfjr?tsgggh?:éI;E?lebgl:elatgntexn1g I\S;to ﬁuFL;r;tse;’ggﬁg?f;nug;;c: t[e)lir;e Lﬁ\rzggﬁggecgsgga:azﬂeg:fiﬁgz . Entspr.echfgnccll .m3$§en bei Neubauten die Ntaz(ihvr\\/else zfun:j Errt\ergbev?rbrauch vorliegedn undD erneuerbare
an der jeweiligen Grenze zwischen zwei Einzelbauvorhaben und an der Stelle von Anderungen bei ERgg;ZEo#;e;; de?g?:;? {Sa%rggggt%%ezs;e 07102(?879@&“ %eearghtgang genutzt werden. Das
der Anzahl von Geschossen, spatestens aber nach einer Fassadenlange von 45m. An den Stellen T )
der Untergliederung sind zusatzlich zulassig vertikale Fugen in einer Breite von max. 50cm und 7 Erdwirme/Heizolverbrauchsanlagen MaRstab 1 : 500 Landshut. den 17.03.2017
einer Tiefe von max. 50cm. Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen Plan zur genauer'\ Mafentnahme nicht geeignet! Amt fur ,StadtentWiCkmng und
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und LangenmaBe und Hohenangaben in Metern! Stadtplanung
Prufpflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen. lc\illarsé;e‘?endt ist dge Baunutzztj1n%ﬁv§6<%r7cjr(1élggl3 ||d|l; 37263
er Bekanntmachung vom 21.11. .18S.
Stand der Planunterlage: 07 - 2017 geéandert am 20.05.2020




