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1.19005TD.0 — Wagnergasse 2, Landshut
04. November 2022 lhr Ansprechpartner / Tel.: Dr. Burger /-39

Aktueller Zustand des Gebaudes

Sehr geehrte Frau Geiner,

sehr geehrter Herr Doll,

Bezug nehmend auf unsere Gesprache in den vergangenen Wochen
mochten wir den derzeitigen Zustand des Gebaudes in der Wagner-
gasse 2 zusammenfassen.

Wir haben das Gebaude in der Zwischenzeit weiter beobachtet. Dies
erfolgte von auf’en, da der Zustand ein Begehen trotz der vorhandenen
SicherungsmalRnahmen zur Abstitzung nicht erlaubt. Ein sicherlich
gegebener Schadensfortschritt Iasst sich hinsichtlich der Gefahr lokaler
Einstirze bei einer Begehung nicht bewerten. Die Notabstiitzungen
wurden Ende 2018 eingebaut. Auch hier kénnen in der Zwischenzeit
Schaden eingetreten sein. Fir eine Begehung kann die Sicherheit daher
nicht gewahrleistet werden.

Die jungsten Begehungen zeigen weiterhin fortschreitende Setzungen
im mittleren Gebaudebereich, erkennbar an weiteren Verschiebungen
und Veranderungen vor allem an der westlichen AuRenwand.

Zu den notwendigen MalRnahmen fir eine Gebaudesicherung und In-
standsetzung wurde unsererseits ein Instandsetzungskonzept erarbeitet
und in einem Bericht mit letztem Stand vom 18.07.2019 dargestellt. Der
bereits zu diesem Zeitpunkt gegebene Gebaudezustand schlieflt
jegliche Unterfahrung des Gebaudes durch Unterfangungen, auch in
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Abschnitten, weitgehend aus. Daher wird im Konzept eine Mdglichkeit beschrieben, die auf der
Grundlage von HDI-Injektionen unter den AuRenwéanden, ergénzender Sicherungen fur die
weiteren Bauzustdnde und einer Nachgriindung der Innenwénde (ber Mikropfahle eine
Stabilisierung des Untergrundes und der Griindung ermdglicht.

Das Konzept fiir die Stabilisierung und Sicherung der Griindung basiert auf Bodenerkundungen,
die ebenfalls aus Sicherheitsgriinden nur im AuRenbereich mit gewissem Abstand zum Gebaude
ausgefihrt werden konnten. Exakte Aussagen fiir den offenbar besonders kritischen Bereich
unmittelbar unter dem Gebaude konnten nicht getroffen werden. Wie in solchen Fallen Gblich,
wurden die Bodeneigenschaften unter dem Gebaude aus den Erkenntnissen dieser sowie bereits
friher durchgefiihrter Bodenuntersuchungen extrapoliert.

Erganzend verweisen wir auf unser Schreiben vom 28.06.2021.

Da sich trotz der inzwischen deutlich reduzierten Belastung durch das Gebaude weiter Setzungen
einstellen, stellt sich die Frage, ob aus den extrapolierten Erkenntnissen zum Baugrund
ausreichend verlassliche Aussagen zum Zustand unter dem Geb&ude gewinnen lassen. Diese
sind zur abschlieRenden Beurteilung der Durchfiihrbarkeit des Instandsetzungskonzeptes im
gegebenen Gebaudezustand unerlasslich.

Wir schlagen daher vor im Vorfeld weiterer Malnahmen Spezialtiefbaufirmen vor Ort hinsichtlich
der Moglichkeit weiterer Bodenerkundungen, z.B. durch facherférmig angeordnete Horizontal-
bohrungen sowie zur Durchfiihrbarkeit der NachgriindungsmafRnahmen zu konsultieren. Dabei ist
auch zu bewerten inwiefern HDI-Verfahren, bei denen im Herstellprozess punktuell eine
Aufweichung des Bodens unter hohem Druck stattfindet, einen Einfluss auf den labilen
Gebaudebestand haben. Dabei sind auch Hinweise seitens der Stadt Landshut auf Altere
Kanalleitungen im Strallenraum zu beachten und zu beriicksichtigen.

Wie bereits eingangs erwahnt wird nochmals darauf hingewiesen, dass die vorhandenen
Sicherungsmafinahmen bereits seit einiger Zeit eingebaut sind und bislang aus Sicher-
heitsgrinden nicht kontrolliert wurden bzw. kontrolliert werden konnten. Die Sicherungs-
mafinahmen stiitzen lediglich das Grundgeriist des Gebaudes, um es vor einem Totaleinsturz zu
bewahren. Lokales Versagen einzelner Bauteile wird dadurch nicht verhindert. Auch eine mégliche
Gefahrdung des Stra3enraumes ist dahingehend nochmals zu beurteilen.

Die Sicherungsmafnahmen sind als temporare MaRnahme vorgesehen und dem entsprechend
nicht dauerhaft. Nach nunmehr drei Jahren sollten sie auf ihnren Zustand hin Gberpriift werden. Fir
die Begehung ist ein gerustartiger Schutztunnel bis in alle Rdume erforderlich. Eine Begehung im
OG erfordert evtl. zusatzliche Abstiitzungen. Diese sind vermutlich nur von aufien, d.h. mit einem
Eingriff und entsprechenden Einschrankungen im StralRenraum maglich.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir eine weitergehende Beurteilung nur in Zusammenarbeit mit
einem Bodengutachter und einer entsprechend erfahrenen Fachfirma des Spezialtiefbaus
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vornehmen konnen. Wie bereits beschrieben, ist eine Begehung und Kontrolle im Gebaudeinneren
nur nach weiteren Sicherungsmafinahmen mdglich.

Aufgrund des zwischenzeitlichen weiteren Schadensfortschrittes halten wir jedoch unter
Abwagung aller oben genannten Aspekte zur technischen Umsetzbarkeit einer Sanierung die
dabei einzugehenden Risiken (technisch und wirtschaftlich) fiir Ausfiihrende, das Gebaude
(verbleibender Rest), die umgebende Bebauung und den StralRenraum (einschlieBlich Sparten) fiir
kaum kalkulier- und verantwortbar.

Mit freundlichen GriufRen

TINAy e
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Verteiler dr.w,dr.b
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