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1.

2.1.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache,
dass der Ortsteil Minchnerau auf der Grundlage des Flachennutzungsplans stadte-
baulich angemessen weiterentwickelt werden soll. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 04.03.2005 gefasst. Am 17.03.2017 wurde beschlossen, dass auf der Basis der
vorgestellten Planungskonzeption und unter der Sicherung eines Anteils an Sozial-
wohnungsbau der Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nordlich Wilhelm-von-Kaulbach-Weg*
wiederaufgenommen werden kann.

Dieser Beschluss basiert zudem auf dem Ziel, eine im Flachennutzungsplan bereits
dem Wohnen zugewiesene Flache am westlichen Rand des Stadtteils Minchnerau
unter Aufnahme bestehender Hauserthemen der Nachverdichtung zuzufiihren, vor-
handene Infrastruktur zu nutzen und die zukinftige Entwicklung des Ortsteils entspre-
chend zu ordnen.

Die sudlich angrenzenden Grundstiicke und die beiden Grundstiicke am Westrand
des Geltungsbereichs sind bereits Uberwiegend bebaut und entsprechen einem all-
gemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. Der nun zur Uberplanung vorgesehene
Bereich soll deshalb ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) entwickelt werden.
Diese Weiterentwicklung der vorhandenen Siedlungseinheit entspricht sowohl den
Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung als auch dem § 1 Abs. 5 Nr. 4
BauGB. Bebaubare Grundstiicke sind im Bereich der Stadt Landshut nur noch in ge-
ringem Umfang vorhanden. Eine Starkung der Siedlungstatigkeit im Oberzentrum
Landshut entspricht ebenfalls den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet mit ,W* fur Wohnbau-
flachen dargestellt und die Gber das Plangebiet kreuzende Hochspannungsfreileitung
mit Schutzzonen dokumentiert. Der Bereich der Hochspannungsfreileitung ist zudem
als Bauflache mit Grunfunktion gekennzeichnet. Die vorliegende Planung wird somit
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Zwischen der Muhl-
bachstrale und der Ackerflache nordlich des Plangebiets schliel3en landwirtschaftli-
che Hofstellen an, die im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen klassifiziert sind.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Landshut, unmaf3stablich, mit
Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)
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Begriindung

2.2.

2.3.

2.4.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut stellt den Geltungsbereich durchgehend als
Siedlungsflachen dar. Der Bereich der Hochspannungsfreileitung ist zudem als Bau-
flache mit Grunfunktion gekennzeichnet. Daruber hinaus trifft der Landschaftsplan
keipg weiteren sezifisch%n Aussagen zum Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Landschaftsplan Landshut, unmaf3stablich, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)

Umweltbericht, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fur das vorliegende Aufstellungsverfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er
enthalt u.a. Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, eine Bewertung von Pla-
nungsalternativen sowie die Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und re-
levanten Umweltauswirkungen fir die Planung bezogen auf die jeweiligen Schutzgi-
ter.

In den Umweltbericht integriert ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach

§ la Abs. 3 BauGB. Darin wird der Ausgleichsflachenbedarf fur die Planung ermittelt
und nachgewiesen, sowie die Ausgleichs- und PflegemaRnahmen festgelegt und das
Entwicklungsziel beschrieben.

Der erforderliche Ausgleich wird mit einer 3.054 m2 grof3en Flache (Anrechnungsfak-
tor 1,5) extern erbracht. 2.163 m2 werden auf der Flur-Nr. 714/2 (Gemarkung Munch-
nerau) und 891 m? auf der Flur-Nr. 713 (Gemarkung Miinchnerau) ausgeglichen.

Spezielle Artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Der Ausgangszustand des Planungsgebiets ist wegen seiner mangelnden Struktur-
ausstattung, seiner derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der an-
grenzenden Bau- und Verkehrsstrukturen so artenarm und bereits vorbelastet, so
dass der Geltungsbereich als Lebens- und Nahrungsraum fir relevante Tiergruppen
uninteressant ist. Gemaf Artenschutzkartierung gibt es keine Fundpunkte von Arten.
Auch im ABSP der Stadt Landshut ist dieser Bereich nicht als potenziell wertvoller
Bereich oder Vorkommensbereich von Arten dargestellt. Aufgrund der grof3flachigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Vorkommen von Bodenbritern aus-
zuschlieBen. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ist eine spezielle
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Begrundung

3.1.

3.2.

artenschutzrechtliche Prifung nicht notwendig. Der Artenschutz wird im Umweltbe-
richt behandelt.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst eine Gesamtflache
von ca. 6.615 m2. Das schmal-rechteckige Areal in Ost-West-Ausrichtung grenzt im
Norden an Ackerbauflachen (die jedoch ebenso laut Flachennutzungsplan in Wohn-
bebauung entwickelt werden kénnten), im Osten, Stiden und Westen wird es von be-
stehenden Wohnbauflachen umgrenzt. Von Stden fuhrt die bisherige Stichstral3en-
erschlieBung des Wilhelm-von-Kaulach-Wegs mittig in das Planungsgebiet.

Bestandsbebauung

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache und somit
Uberwiegend frei von Baustrukturen. Lediglich die beiden Parzellen am Westrand des
Geltungsbereichs sind mit 2 Doppelhaushélften (Parzellen 12 und 13) bereits bebaut.
Die angrenzende Bestandswohnbebauung im Osten, Siden und Westen besteht aus
einer Mischung aus Einzelh&dusern, Doppelh&dusern und Reihenh&usern, tberwie-
gend mit zwei Vollgeschossen, die Dachlandschaft wird dabei fast ausschlief3lich von
Satteldachern gepragt.

Zwischen der MihlbachstralRe und der Ackerflache nérdlich des Plangebiets befinden
sich landwirtschaftliche Hofstellen, die im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen
klassifiziert sind.

\ B Yot 7

- v I <\
Abbildung 3: Luftbild Bestandssituation und Umgebungsbebauung, Auszug aus BayernAtlas 10/2017,
unmalstablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan (gelb gestrichelt)
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Begriindung

3.3.

3.4.

Gelandeverhéltnisse

Das Plangebiet ist weitgehend eben und steigt von Norden nach Stden von 395,15
MUNN bis 395,90 mUNN geringfligig und somit optisch kaum spirbar an. Der hochste
Punkt liegt mittig an der Stidgrenze im Ubergang an den Wilhelm-von-Kaulbach-Weg.
Die Ergebnisse der Bestandsvermessung des SG Geoinformation und Vermessung
der Stadt Landshut vom 16.08.2017 sind im Bebauungsplan bertcksichtigt.

Geologie
Das Isartal ist im Bereich Landshut von mehreren, isarparallelen Erosionskanten

durchzogen, die im Holozan entstanden sind. Diese erlauben eine scharfe Abgren-
zung von quartaren und tertiaren Sedimenten. Pragend fir diese geologischen Ge-
gebenheiten ist vor allem die Gelandemorphologie mit einer ebenen Talsohle und
sehr steilen Talflanken. Das Plangebiet liegt dabei in der Talsohle. Hier stehen laut
der geologischen Karte von Bayern (M 1:50.000) nacheiszeitliche Schotter der Pul-
ling-Stufe an, Kiese mit Deckschichten aus lehmigen und feinsandigem Schluff.

Die Machtigkeit der Deckschichten ist meist kleiner als 2,0m. Oberflachennah muss
mit anmoorigen Boden gerechnet werden, stellenweise ist auch eine Uberdeckung
mit Schwemml63 moglich. Das Planungsgebiet zeichnet sich durch ein weitgehend
ebenes Geldnde aus und fallt leicht von Westen und Siden nach Osten hin ab.

Boden

Im Planungsgebiet sind nach Auswertung des UmweltAtlas Bayern als anstehende
Bdden vorherrschend kalkhaltiger Gley, gering verbreitet auch kalkhaltiger Humus-
gley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) Uber Carbonatsandkies (Schotter), gering
verbreitet aus Talsedimenten zu erwarten BodenInformationsSystems Bayern (BIS)
geologisch Schotter und sandige Kiese des Alt- und Mittelholozans zu erwarten.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Der Geltungsbereich ist bis auf nur wenige Einzelbdume vorwiegend am stdlichen
Rand frei von Baum- und Gehdélzbestand. Bei den EinzelbAumen handelt es sich um
einen Ahorn (StU 63 cm), eine Kirsche (StU 126 cm), eine Tanne (StU 63 cm) und
eine Fichte (StU 78 cm). Damit unterliegen die Kirsche und die Fichte mit einem
Stammumfang > 65 cm der Baumschutzverordnung der Stadt Landshut. Die Kirsche
sowie der Ahorn werden im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt. Fir die fest-
gesetzte Fallung der Fichte ist eine Befreiung vom Verbot der Fallung geman § 4 der
Baumschutzverordnung zu beantragen.

Die Flache wird fast ausschlie3lich als intensive Ackerbauflache bewirtschaftet. Nur
die kleine Dreiecksflache am sudlichen Rand des Geltungsbereiches ist eine Grin-
flache und wird als Gartengrundstiick genutzt.

Weiterhin befinden sich im Planungsgebiet und auch in der unmittelbaren Umgebung
keine Biotope oder Okokontoflachen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine kartierten Fundpunkte des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms vorhanden. Es handelt sich Gberwiegend um eine
intensive Ackerflache, somit kdnnte das Planungsgebiet theoretisch ein Lebensraum
fur bodenbritende Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, ev. auch Kiebitz und
Rebhuhn sein. Aufgrund der starken Frequentierung und der direkten Lage an einem
Baugebiet durfte aber der Stérungsgrad zu hoch sein. Es sind keine Artvorkommen
dokumentiert.
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4. PLANUNGSKONZEPT
4.1. Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemaf BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kbnnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden. Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist eine Fortfiihrung und
Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung und ErschlieBung nach Norden.

Im Bebauungsplan werden insgesamt 13 Bauparzellen dargestellt (11 neu geplante,
2 bereits bebaute Parzellen). Davon sind 9 Parzellen auf kompakten Grundstiicken
mit 9 Einzelhausern, 4 als Mehrfamilienhaus- und Doppelhauseinheiten geplant (da-
von 2 im Bestand).

Fir die stadtebauliche Konzeption wurden mehrere Varianten, auch hinsichtlich ver-
schiedener Hausnutzungstypen und unterschiedlicher ErschlieBungsansétze entwi-
ckelt und bewertet, diese sind im Kapitel 1.7 des Umweltberichts dokumentiert.

Der schmal-rechteckige, ost-west-gerichtete Geltungsbereich mit geringer Tiefe, die
ErschlieBungsaspekte, die notwendige ErschlieBungsanbindung an bestehende Be-
zlige und kiinftige bauliche Erweiterungen nach Norden und der Verlauf der Hoch-
spannungsfreileitung schranken die Gestaltungsmaoglichkeiten und die stadtebauli-
chen Alternativen ein.

Die fur den Bebauungsplan zugrunde gelegte Variante sieht, bedingt durch die tber-
wiegend mittige Erschliel3ung in Ost-West-Ausrichtung und in Orientierung an die be-
nachbarten Bestandsbaustrukturen, eine zweireihige Anordnung der Baukorper,
Uberwiegend senkrecht zur Erschlie3ung in Nord-Sid-Ausrichtung, vor.

Die 9 Einfamilienh&user (jeweils fir 1 Wohneinheit) und ein Mehrfamilienhaus (mit
max. 3 Wohneinheiten) werden konzentriert und mit gleicher Fluchtlinie zum Stral3en-
raum des Privatwegs in der Westhalfte des Geltungsbereichs und damit auRerhalb
der Baubeschrankungszone der 110 KV-Freileitung gruppiert. Lediglich die Halfte des
Bauraums der Mehrfamilienhauseinheit der Parzelle 11 (mit 4 Wohneinheiten) und
die Nebengebaude der Parzelle 10 liegen im Bereich der Baubeschrankungszone der
Hochspannungs-Freileitung. Samtliche neuen Hauser haben die gleiche Geschossig-
keit (2 Vollgeschosse), die gleiche Traufwandhdhe (max. 6m) und die gleiche Dach-
form.

Die beiden Bestandsbauten am Westrand des Geltungsbereichs (Parzellen 12 und
13) haben ebenso 2 Vollgeschosse, sie unterscheiden sich wegen der gré3eren
Grundstticke nur geringfiigig hinsichtlich der Traufwandhthen und Dachneigungen.
In dem Uberwiegenden Bereich der Baubeschrankungszone verlauft die S-formige
offentliche ErschlieBung und liegen private Griinflachen. Das Konzept stellt deshalb
hinsichtlich der Aspekte Stadtebau, Integration in die benachbarte Umgebung, Er-
schlielRung, Grinordnung, Bertcksichtigung Baubeschrankungszonen und Ausnut-
zung des Geltungsbereichs die beste Losung dar.

Die Erschlie3ung erfolgt durch die geschwungene Fortfihrung des Wilhelm-von-Kaul-
bach-Wegs von Siden nach Norden, die Bestandsbauten der Parzellen 12 und 13
werden Uber bereits bestehende Erschiel3ungen im Stidwesten und Westen erschlos-
sen.
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Begriindung

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Plangebiet gehort zu den bevorzugten Wohngebieten der Stadt Landshut. Um in
diesem Wohngebiet eine gewisse Beruhigung zu erreichen, wurde ein ErschlieRungs-
konzept gewéhlt, welches diesem Wohnumfeld gerecht wird und eine mogliche Wei-
terfihrung nach Norden erlaubt. Da jedoch diese Verkehrserschlie3ung eine von au-
Ben herangebrachte zusatzliche Verkehrsbelastung nicht aufzunehmen vermag, wer-
den Beschrankungen gem. Ziffer 1 der textlichen Festsetzungen getroffen.

Demnach werden die Nutzungen gemalf 8 4 Abs. 2, Nr. 2 und gemal3 8 4 Abs. 3
BauNVO in diesem Bebauungsplan nicht zugelassen.

Der Ausschluss begrindet sich dadurch, dass diese Nutzungen sich auch in der Um-
gebung nicht finden und im Geltungsbereich auf den kleinen Grundstiicken kaum ver-
traglich integrierbar wéren.

Die auszuschlieBenden Nutzungen bringen zudem erfahrungsgemafd ein héheres
Verkehrsaufkommen mit sich, wobei die nach den Richtlinien vorgeschriebenen Stell-
platze gegenuber den tatsachlich bendtigten in der Regel nicht ausreichen. Dadurch
werden zwangslaufig 6ffentliche Flachen beansprucht, was im vorliegenden Fall auf-
grund der Planung im Straf3enraum nur bedingt méglich und zu nicht zumutbaren
Beeintrachtigungen der umliegenden Wohnbebauung fihren wirde. Damit wird be-
zuglich der Art der baulichen Nutzung den vorhandenen Nutzungen und der im Fla-
chennutzungsplan vorformulierten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich
Rechnung getragen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass im Baufenster der Parzelle 11 100% der
Geschossflache so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumforde-
rung gefordert werden kann. Damit wird die Stadt Landshut auch ihrer sozialen Ver-
antwortung gerecht, das Wohnraumangebot auch fur den Bevdlkerungsanteil mit
niedrigerem Einkommen zu verbessern. Diesbeziiglich ist im weiteren Verfahren eine
vertragliche Regelung mit den Planungsbegunstigten zu treffen und mittels einer
Dienstbarkeit bzw. eines gleichwertigen Sicherungsinstrumentariums abzusichern.

Malf3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflache

Es ist eine Grundflache von insgesamt 1.167 m? und eine Geschossflache von insge-
samt 2.172 m2, verteilt auf 13 von Baulinien und Baugrenzen umschlossenen Bau-
raumen flr Hauptbaukdrper und Anbauzonen festgesetzt. Die Planung orientiert sich
dabei weitgehend am nachbarschaftlichen Bestand, auch hinsichtlich ihrer Hoéhenent-
wicklung und Geschossigkeit, die durchgangig max. 2 Vollgeschosse bei weitgehend
einer max. Wandhohe von 6,00 m, gemessen ab den im Bebauungsplan festgesetz-
ten Hohenbezugspunkten, vorsieht. Die durchgehend gleiche Dachform und Dach-
neigung der Hauptbaukdrper orientiert sich zum einen weitgehend am nachbarschaft-
lichen Bestand um eine gute Integration des neuen Quatrtiers zu erzielen, zum ande-
ren soll auf dem schmalen Geltungsbereich mit Hilfe von Baulinien parallel zur Er-
schlieBung und weitgehend gleichen Bauraumen fir die Baukérper ein durchgehend
homogenes und ruhiges Erscheinungsbild der Neubauten und auch des Stralien-
raums im Sinne eines kleinen Quartiers erreicht werden.

Wegen der Uberwiegend kompakten Grundflachen der Hauptgebaude, insbesondere
fur die Parzellen 1 bis 10, stellen die mdglichen Anbauzonen sinnvolle Erganzungen
zur besseren Grundrissgestaltung und Nutzung der Gebaude dar:
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- Inden Anbauzonen 1 und 3 fur Wintergarten, Terrassen, Balkone, ErschlieRungs-
anlagen und als zuséatzlicher Larmpuffer

- Inder Anbauzone 2 als mdgliche Wohnraumerweiterung in den larmabgewandten
Bereichen.

Um fiur die geplante Bebauung die Abwicklung des ruhenden Verkehrs zu gewahr-
leisten, wird die Anzahl der Wohneinheiten fir die kompakten Parzellen Nrn. 1- 9 auf
eine Wohneinheit beschrankt, auf den gréReren Grundstiicksflachen der Nr. 10 bis
11 sind 3 bis 4 Wohneinheiten moglich, da die dafur grof3ere Flache fur den ruhenden
Verkehr entweder auf der grol3eren Parzelle selbst bzw. auf dafiir eigenen Nebenfla-
chen nachgewiesen werden kann.

Die hier geplante Nachverdichtung innerortlicher Flachenressourcen entspricht den
vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP), dem Pla-
nungswillen der Stadt Landshut (Entwicklung ausgewiesener Bauflachen laut Fla-
chennutzungsplan, mafdvolle Nachverdichtung und Arrondierung im Stadtteil Minch-
nerau).

Zulassige Grundflache (siehe auch Ziffer 13):

Die maximale Grundflachenzahl GRZ nach § 19 BauNVO betragt fir das WA (Allge-
meines Wohngebiet) 0,4. Die insgesamt fiir die vorgesehene Grundflache aller Ge-
baude von 1.167 m2 darf gemaf3 8§ 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten wer-
den. Diese zulassige Uberschreitung kann im vorliegenden Fall und fur die tiberwie-
gend sehr kompakten Grundstiicke ausreichend fir die Errichtung der Zufahrten,
Stellplatze und Garagen bzw. Nebengeb&dude nachgewiesen werden. Die Grundfla-
che 2 mit 3.188 mz2 ergibt somit eine Gesamt-GRZ von 0,58 und damit eine Einhaltung
der zulassigen Uberschreitung bis zu einer rechnerischen Gesamt-GRZ von 0,6.

Die eingehendere Uberpriifung der GRZ bezogen auf die Einzelgrundstiicke ergibt
zudem, dass auf allen neu geplanten Parzellen 1 bis 11 die Werte der GRZ 1 und
GRZ 2 eingehalten bzw. nicht Giberschritten werden.

Lediglich fur die beiden bereits bebauten Bestandsgrundstiicke Nr. 12 und 13 im Wes-
ten ergibt sich eine GRZ 2 von 0,74 und somit nur dort eine partielle, jedoch bereits
bestehende Uberschreitung der zulassigen Grundflache.

Die Obergrenze der Grundflache kann nach § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen
Griuinden uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande ausgegli-
chen ist oder durch MalZnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht be-
eintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fir die Uberschreitung der GRZ-Obergrenzen kénnen verschiedene stadtebauliche
Griunde angefuhrt werden:

- Die geplante Bebauung entspricht hinsichtlich Art und Mal? der Nutzung der
festgesetzten Nutzungsart WA und der umgebenden Baustrukturen.

- Die festgesetzten Grundflachen fur die Gebdude auf den Grundsticken
selbst Uberschreiten nicht die nach BauNVO festgesetzten Obergrenzen, le-
diglich auf den beiden Bestandsparzellen 12 und 13 erfolgt eine Uberschreit-
tung der GRZ.

- Die Weiterentwicklung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Landesentwicklungspro-
gramms und des Regionalplans.
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Begriindung

4.2.3.

4.2.4.

Die folgenden im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen sind wesentliche Punkte
zur Minimierung des Versiegelungsgrads, die nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt vermeiden und sicherstellen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden:

- Extensive Dachbegriinung auf den Garagen und Nebenanlagen.

- Festlegung von teiloffenporigen Belagen.

- Sammlung und Versickerung samtlicher Dach- und Oberflachenwasser vor
Ort.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Ziffer 13):

Aus dem Konzept ergibt sich eine maximal mdgliche Gesamt-Geschossflache von
2.172 m?, dies entspricht damit einer maximalen GFZ von 0,39 fur das Gesamtgebiet
und fiihrt daher zu keiner Uberschreitung der Obergrenze der Geschossflache nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO.

Die Uberpriifung der GFZ bezogen auf die Einzelgrundstiicke zeigt, dass mit GFZ-
Werten von 0,42 bis zu maximal 0,52 der Schwellenwert der BauNVO ebenfalls weit
unterschritten wird.

Dachform und Wandhéhe

Im ganzen Geltungsbereich werden fiur die Hauptbaukdrper der Parzellen 1 bis 10
Satteldacher mit einer max. Dachneigung von 45°, fir den Hauptbaukorper der Par-
zelle 11 ein Satteldach mit einer max. Dachneigung von 20°, und fir die Anbauzonen
und Garagen/ Nebengebaude Flachdacher, festgesetzt. Zur Minimierung des Versie-
gelungsgrads wird fiir alle Dachflachen von Garagen, Anbauzonen und Nebenbauten
eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Die maximal zulassigen Traufwandhdhen fur die Satteldacher und Wandhodhen fir die
Flachdacher, gemessen ab den im Plan definierten Hohenbezugspunkten an den
Réndern der geplanten ErschlieBung, ergeben fur samtliche Hauptbaukérper zwei
Vollgeschosse.

Durch die Festsetzung dieser Wandhdhen und Dachformen wird eine Minimierung
der Gebaudehdhen und damit ein besseres Einfligen der Gebaude in die Umge-
bungsbebauung erreicht.

Fur die beiden bestehenden Doppelhaushélften werden die bestehenden Vollge-
schosse, Dachausbildung und Wandhodhen im Bebauungsplan tibernommen.

Bauweise und Abstandsflachen

Korrespondierend zu den umgebenden nachbarschaftlichen Baustrukturen und zum
stadtebaulichen Konzept werden samtliche Geb&ude als Einzel- bzw. Doppelh&auser
festgesetzt.

Die Lage der Baukorper wird durch die Baulinien und Baugrenzen definiert. Die GroR3e
und Anordnung der Baufenster wurde fiir den schmal-rechteckigen Geltungsbereich
aus stadtebaulichen Gestaltungsgrinden gewahlt und um die bauliche Situation der
Umgebung mit aufzunehmen. Durch die einheitliche Anordnung der Bauraume auf
den kompakten Parzellen Nr. 1 — 10 entsteht in der Perspektive der Stra3enflucht ein
harmonisches, ruhiges StraRenbild im Sinne eines kleinen Quartiers. Zugunsten einer
guten Ausnutzung und Grundrissgestaltung der Gebaude und zur Erzielung einer gu-
ten Raumbildung entlang der Stra3en werden die Baulinien der Giebelseiten der Par-
zellen 1 bis 3 und 5 bis 10 bewusst nahe, mit 3m Abstand zur Stral3e, festgesetzt.
Durch die Platzierung des Baufensters der Parzelle 4 erfolgt ein guter rdumlicher Ab-
schluss am westlichen Ende des Privatwegs.
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Begriindung

4.3.

4.4.

Abstandsflachen:

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhthe und der Dachneigung wird die
Einhaltung der Abstandsflachenregelungen geméaf Art. 6 BayBO zu den Nachbar-
grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches gewdhrleistet. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes sind die seitlichen Abstande der Geb&ude (ohne Garagen) zueinander
so bemessen, dass zu den Seiten keine Uberlappung von Abstandsflachen stattfin-
det.

Nur bei den nahe zur Stral3e hin orientierten Giebelseiten der Parzellen 1 bis 3 und 5
bis 10 ist die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satze 1
und 2 BayBO (bis zur Stra3enmitte) nicht gegeben, bei den Parzellen 1 bis 3 und 6
bis 8 Gberschneiden sich zudem die Abstandsflachen jeweils mit einer Tiefe von 3m
und einer Breite von 4m.

Wegen der Abstande und der moderaten Wand- und Firsth6hen der Gebaude ist je-
doch die Belichtung und Beliftung der sudlichen sowie inshesondere der nérdlichen
Parzellen 6 bis 8 nicht beeintrachtigt und ist als ausreichend einzustufen.

Ebenfalls kann deshalb auch davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen
Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenraumen) fur eine ausreichende
Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die Beliiftung sowie Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen
Absténde zu den néchst situierten Gebauden nicht wesentlich beeintrachtigt. Die ge-
schilderten Abweichungen von der Abstandsflachenregelung des Art. 6 BayBO sind
aufgrund der oben genannten stadtebaulichen Griinde entlang des StraRenraums in
Abwagung ihrer Geringfligigkeit mit den Notwendigkeiten von Belichtung und Beluf-
tung als annehmbar einzustufen. Die vorliegend geplante Bebauung bietet Gewahr
fur ausreichende Belichtung und Beliftung sowie fur die ausreichende Bereitstellung
von Flachen fir notwendige Nebenanlagen.

Gestaltungsfestsetzungen

Ziel der im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen ist die Sicherung eines weit-
gehend einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds fur die neuen Bauten und
eine moglichst harmonische Angleichung an die nachbarschaftlichen Bezlge.

Die max. zweigeschossigen Neubauten erhalten entsprechend der Umgebung durch-
gehend Satteldacher (max. Neigung 45 °), zur Sicherung gestalterisch ruhiger Dach-
flachen werden Vorgaben fur die Dachdeckungsmaterialien getroffen, weiterhin sind
keine Dacheinschnitte und Dachgauben zugelassen. Wegen der kompakten Hauser
und der mdglichen Anbauzonen waren grofRe Dachlberstdnde problematisch, so
dass diese ebenfalls nicht zugelassen sind. Samtliche Garagen und Nebengebdude
erhalten extensiv begrinte Flachd&acher und ordnen sich den Wohnbauten unter. Die
Ausweisung und Regelungen zu den einzelnen Anbauzonen sind ein weiterer wichti-
ger Baustein fur eine moglichst homogene und geordnete Ausgestaltung dieser Be-
reiche.

Insgesamt wird damit wird fur das schmal-rechteckige Plangebiet ein mdglichst har-
monisches Erscheinungsbild unter Berlicksichtigung der angrenzenden Bebauung
erreicht.

Grinordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu bertcksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MalRnahmen
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Begriindung

4.4.1.

4.4.2.

des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Abwégung aller offentlichen
und privaten Belange einzubeziehen.

Da im Bebauungsplan mit Ausnahme des Kinderspielplatzes und der Versickerungs-
flachen fur das StralRenwasser keine weiteren offentlichen Grunflachen festgesetzt
werden, beschranken sich die griinordnerischen MalRhahmen im Wesentlichen auf
die privaten Grunflachen.

Festgesetzt ist eine freiwachsende Hecke an der Nord- und Ostseite, die als Ortsrand
und als Abschirmung zur Nachbarbebauung dient. Aul3erdem sind StralR3en- und
Hausb&ume als Durchgriinungsmal3nahme des Planungsgebietes vorgesehen.

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich quer durch das Gebiet
ziehenden Freileitungstrasse der Bayernwerk Netz GmbH entsprechende Schutz-
maflnahmen einzuhalten. Im Bereich der 110kv-Freileitung werden gemaf Abstim-
mung mit dem Betreiber lediglich Bdume 3. Ordnung gepflanzt, damit der geforderte
Mindestabstand von 2,5 m zu den Leiterseilen ausreichend gewabhrt bleibt.

Bezlglich des Artenschutzes wird auf den Punkt 2.4 der Begrindung verwiesen. Die
festgesetzten Minimierungsmafinahmen sowie die Ausgleichsmallnahmen werden
im Umweltbericht (Punkt 1.6) behandelt.

Offentliche Griinflachen

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsflache

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO ist bei Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Woh-
nungen auf dem Baugrundstuck, ersatzweise in unmittelbarer Nahe auf einem ande-
ren geeigneten Grundstick, ein ausreichend grof3er Kinderspielplatz anzulegen.
Dies trifft fur die Parzelle Nr. 10 und 11 mit bis zu 7 Wohneinheiten zu.

Die insgesamt vorgesehene Spielbereichsflache von ca. 310 m? entspricht dabei den
MindestgroRRen fir das Gesamtplanungsgebiet und den zu erwartenden Einwohnern
gemal den Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung von Klaus Borchard.
Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf
Pflanzen zu verzichten, die in der Bekanntmachung des Bundesministeriums fir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit vom 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet
wurden. Die Flache ist mit Spielplatzrasen zu begriinen und mit gentigend Schatten-
platzen auszustatten.

Der Spielplatz ist fur Kinder von 0 bis 12 Jahren geplant, damit fligt sich dieser sehr
gut in die Spielplatze der Umgebung des Planungsgebietes ein.

Die Realisierung der Spielplatzflache kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht ab-
schlieRend geregelt werden. Sie erfolgt durch den Planungsbegtinstigten im Zuge der
Realisierung der Gesamtmafnahme und ist durch eine entsprechende Regelung im
noch zwischen den Planungsbeglinstigten und der Stadt Landshut abzuschlieBenden
Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Sickermulden

Die beiden im Bebauungsplan festgesetzten Versickerungsflachen als naturnahe,
oberflachennahe Muldenflachen sind an Gelandetiefpunkten im Siden platziert, so
dass das anfallende Oberflachenwasser der StraRenflachen dorthin geleitet und ver-
sickert werden kann.

Private Grinflachen

Die Festsetzungen tber Art und Ausfiihrung der Begriinung sollen eine dkologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung und eine bestmdgliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Die unversiegelten Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt.
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Begriindung

In den privaten Grundsticken ist jeweils ein heimischer, standortgerechter Laubbaum
der dritten Wuchsklasse (Stammumfang 16-18 cm) oder ein Obstbaum (als Hoch-
stamm) zu pflanzen.

Allgemein sind im ganzen Geltungsbereich nur Baume 3. Wuchsordnung zulassig.
Zur Artenauswahl siehe auch Pflanzliste im Anhang.

An der nordlichen und 6stlichen Grenze ist eine einreihige Hecke aus Strauchern
gem. Pflanzliste zu pflanzen. Diese Hecke bildet, bis zur baulichen Entwicklung der
nordlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sowohl einen Ubergang zur
freien Landschaft als auch zur Nachbarbebauung im Osten. An der stidlichen Grenze
des Geltungsbereiches werden die Retentionsflachen durch eine einreihige Hecke
zur bestehenden Bebauung abgegrenzt.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewlinschten Charakters in den Freianlagen sind zu den Stral3en-

raumen hin nur Holz- oder Metallzaune ohne Sockel zulassig, Als Héhe ab OK Stra-
Renrand gilt fur alle baulichen Einfriedungen max. 1,20 m. Als Einfriedungen sind
weiterhin Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener
oder freiwachsender Form, zulassig. Zur Artenauswahl siehe auch Pflanzliste im An-
hang.

Geléndegestaltungen

Das neue Gelandeniveau der Privatgrundstiicke wird aufgefillt werden, da diese sich
an dem neuen Hohenverlauf der geplanten Stral3e orientieren. Um Gelandekanten zu
vermeiden und um einen mdglichst harmonischen Anschluss ohne Mauern oder So-
ckel zum Nachbarbestand zu erreichen, ist das Gelande entlang der Geltungsbe-
reichsgrenzen im Osten, Stiden und Westen durch Modellierung an die bestehende
Nachbarbebauung anzugleichen.

Gelandeveranderungen (Abgrabung, Aufschittung) sind somit bis max. 1,0 m zum
bestehenden Gelande zulassig. Die Boschungen sind mit einer Neigung von max.
1:1,5 auszufiihren.

Nur entlang der Geltungsbereichsgrenze im Norden sind Sockel und Stiitzmauern,
als wasserdurchlassige Trockenmauern oder Gabionen, bis zu einer maximalen Hohe
von 0,5 m gemessen ab Oberkante (OK) nattrlicher Gelandeoberkante zuldssig, da
davon auszugehen ist, dass bei einer Fortfihrung der baulichen Entwicklung nach
Norden auch dieses Gelande wegen der Verkehrsbelange und der Fortfilhrung der
Kanalisation héher als das Ausgangsgelande auszubilden ist.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich im Gehweg- und Stra-
Renbereich befindenden Leitungstrassen der Kabel Deutschland, der Deutschen Te-
lekom und der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser, Gas, Kanal) entsprechende
SchutzmalRhahmen einzuhalten.

Eine Besonderheit stellen dabei die Baume der 3. Wuchsordnung im Bereich der Bau-
beschréankungszone der Hochspannungsfreileitung dar. Wie in Ziffer 4.5.4 eingehend
erlautert und in der Artenliste im Anhang nachvollziehbar, werden durch die entspre-
chenden Vorgaben die Mindestabstédnde mehr als eingehalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand fur die Ubrigen Infrastrukturleitungen aufgrund
der ortlichen Verhaltnisse nicht einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen fachlich ge-
eignete Schutzmaflinahmen durchzufuhren. Das "Merkblatt Giber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsge-
sellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist dabei zu beachten.
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4.4.3.

4.4.4.

4.5.

4.5.1.

Private Verkehrsflachen

Die Festlegung der Belage ist ein weiterer wichtiger Aspekt fur ein stimmiges Erschei-
nungsbild und die funktionalen Erfordernisse. Die Versiegelung wird auf das notwen-
dige MalR minimiert; Festsetzungen zu versickerungsfahigen Belagen optimieren die-
ses Ziel. Garagenzufahrten und PKW-Stellplatze sind im Geltungsbereich wasser-
durchlassig, z. B. mit wassergebundener Decke, Schotterrasen oder Rasenfugen-
pflaster zu gestalten.

Der Privatweg schlief3t direkt an die 6ffentliche Erschlielungsstral’e und den im Kur-
venbereich Uberfahrbaren 6ffentlichen Gehweg an. Diese Flache wird deshalb aus
gestalterischen und funktionalen Grinden mit dem gleichen Asphaltfeinbeton-Belag
wie die anschliel3enden 6ffentlichen StralRen- und Wegeflachen befestigt.

Bodenaustausch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung, dem derzeitigen Kenntnisstand und der wohl
sehr geringen moglichen Ausgangsbelastung ist davon auszugehen, dass die Erdar-
beiten nicht fachgutachterlich zu begleiten sind (siehe hierzu aber auch Ziffer 6.4).

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die geplante offentliche ErschlieBungsstraf3e dockt im Siden an den Wilhelm-von-
Kaulbach-Weg an und fuhrt S-férmig durch das Gebiet an die Nordgrenze, so dass
eine weitere gemal} Flachennutzungsplan nach Norden mégliche Wohnbauerweite-
rung hiertber erschlossen werden konnte. Versorgungsfahrzeuge wie z.B. die Abfall-
beseitigung kénnen im Ubergangsbereich zwischen éffentlicher Strae und Privatweg
zuriicksetzen und wenden, die Schleppkurven hierfur sind im Plan als Hinweis nach-
gewiesen.

Die Realisierung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen kann im Rahmen der Bau-
leitplanung nicht abschlieRend geregelt werden. Sie erfolgt durch den Planungsbe-
gunstigten im Zuge der Realisierung der GesamtmalRhahme und ist durch eine ent-
sprechende Regelung im noch zwischen den Planungsbeglnstigten und der Stadt
Landshut abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

Die nach Westen anschlieBende ErschlieRung der Parzellen 1 bis 8 wird als Privat-
weg festgesetzt, dies gilt auch fiir die Zufahrten fur die 8 Besucher-Stellplatze und die
4 separaten Garagen (fur die Parzelle 10) im Siuden.

Um eine ordnungsgemale Freispiegelableitung des Schmutzwassers zu ermdgli-
chen, ist nach Anforderung der Stadtwerke Landshut in der weiteren ErschlieRungs-
planung das Hohenniveau des nord-6stlichen Endes der ErschlieBungsstrafle und
des westlichen Endes des Privatweges auf mindestens 396,00 miNN - besser noch
396,20 miNN — zu planen und umzusetzen. Bei Umsetzung dieser geforderten Ho-
henkoten liegt das kinftige StralRenniveau im Nordosten etwa gut 1 m, im Westen
etwa mindestens 0,5 m Gber dem derzeitigen Geléandeniveau.

Diese Anhebung bringt dabei auch Vorteile hinsichtlich der wasserwirtschaftlichen
Aspekte und des Oberflachenwassermanagements (siehe Ziffer 6.2).

Die von den Stadtwerken 0.g. Hohenkote von 396,20 mUNN fir die kunftige Erschlie-
Bung im Norden und Westen wird im Bebauungsplan als Mindesthéhenkote festge-
setzt.

Fir die Bestandsbauten der Parzellen 12 und 13 besteht die Erschlie3ung bereits.
Damit ist eine ordnungsgemafe und leistungsfahige ErschlieBung des gesamten
neuen Quartiers gesichert.
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4.5.2.

4.5.3.

Private Stellplatze KFZ

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze hat nach der aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Landshut vom 04.05.2015 (Amtsblatt vom 11.05.2015) zu erfolgen.
Samtliche, fur die zulassigen Wohneinheiten erforderlichen Stellplatzkapazitaten wer-
den auf den Parzellen nachgewiesen.

Die im Suden zusatzlichen privaten 8 Stellplatze bieten ein weiteres Stellplatzpoten-
zial fur Besucher.

Fahrradstellplatze

Die erforderliche Kapazitat ergibt sich aus der aktuellen Stellplatzsatzung der Stadt
Landshut vom 04.05.2015 (Amtsblatt vom 11.05.2015). Die demnach erforderlichen
Stellplatze konnen samtlich auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.

Offentlicher Nahverkehr

Durch den Geltungsbereich selbst verlaufen keine Buslinien. Jedoch ist das Pla-
nungsgebiet durch die Buslinie 9 Uber mehrere Haltestellen in der naheren Umge-
bung (Haltestellen Minchnerau, Muhlbachstrale, Hessengraben, Von-Zabuesnig-
Str.) gut an den OPNV angeschlossen. Zudem halt auch dort der Airport-Bus.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage ange-
schlossen.

Zur ErschlieBung des Bebauungsplangebiets ist von den Stadtwerken nur ein
Schmutzwasserkanal geplant, jedoch kein eigener Regenwasserkanal.

Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung, sowie die Versorgung mit Fernwéarme er-
folgt durch die Stadtwerke Landshut.

Im Bereich des sudlich anschlieBenden Wilhelm-von-Kaulbach-Weg befinden sich
bereits Versorgungsleitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser, Elektro), der
Kabel Deutschland und der Deutschen Telekom. Au3erdem liegt hier auch die Kana-
lisation im Trennsystem.

In der Sud-Ost-Ecke der Parzelle 1 verlauft eine bestehende Telekommunikationslei-
tung, fur die im Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt und die
im Zuge der Baulandausweisung zu sichern ist.

Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern; sie dirfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungs-
trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fiir die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich. In den Hinweisen durch Text
wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf darge-
stellt.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® zu beachten.

Notlberlaufe von Versickerungsanlagen in das stadtische Kanalnetz sind nicht zul&s-
sig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage ist gemaR § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der EntwAsserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefihrt.

Seite 15



Stadt Landshut ~ Bebauungsplan Nr. 10-83/2 ,Nérdlich Wilhelm-von-Kaulbach-Weg*

Begriindung

4.5.4.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Uber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichne-
ten Container entsorgt werden.

Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten. Die beiden festge-
setzten Sammelorte und deren Gré3en wurden mit den Bauamtlichen Betrieben vor-
abgestimmt. Das stadtebauliche Konzept sieht fir das Plangebiet einen ausreichend
grol3 bemessenen, tempordaren Sammelort fur die Bereitstellung der Abfallgefalle am
Tag der Abholung vor. Die Abfallbeseitigungsfahrzeuge kénnen im Ubergangsbereich
zwischen o6ffentlicher Straf3e und Privatweg zuriicksetzen und wenden. Die entspre-
chende Wendeflache ist als Hinweis im Bebauungsplan dargestellt. Die Abholung der
Abfalle an der Nordost gelegen Sammelstelle fiir die Parzelle 11 ist mittelfristig unein-
geschrankt moéglich, wenn die weitere verkehrliche Anbindung nach Norden gegeben
ist.

Sonstige Leitungsanlagen

In der unmittelbaren Umgebung befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Tele-
kom und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Die Anlagen der verschiedenen
Netzbetreiber wie auch die Anlagen der Stadtwerke Landshut sind bei Bautatigkeiten
zu schitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht Giberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig
werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetrei-
bern herbeizufihren.

110-kV-Freileitung

Die 110-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit ihren beidseitigen Baube-
schrankungszonen wurde im Plan nachrichtlich tbernommen.

Vom Versorger Bayernwerk Netz GmbH wurden die folgenden Anforderungen und
Hinweise genannt, die in der vorliegenden Planung berticksichtigt wurden:

Bauhohen:
Gemal DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende Mindestabstande zu
den Leiterseilen einzuhalten:

- Feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,0m
- Bauwerke 50m
- Verkehrsflachen 7,0m
-  Gelande 6,0m
- Zaune 3,0m
- Bepflanzung 25m

Dabei liegt nur das Wohngebaude der Parzelle 11 zum Teil im Bereich der Baube-
schrankungszone. Da die geplante Bebauung sich bezuglich der Geschossigkeit und
der Wand- und Firsth6hen an dem nachbarschaftlichen Baubestand orientiert und ftr
den Hauptbaukoérper ein flaches Satteldach (DN max. 20°) festgelegt ist, kann davon
ausgegangen werden, dass keine Unterschreitung der o0.g. Mindestabstande durch
Gebaude oder deren Firsthohe erfolgt (Annahme Hohe Freileitung Gber GOK ca. min-
destens 15 m). Ebenso wird das Geldnde wegen der Entwasserungsanforderungen
nur geringfigig angehoben, so dass durch die geplanten Flachennutzungen keine
Unterschreitungen der 0.g. Werte zu befirchten sind.

Dachdeckungen:

Die Anforderung, die Dachhaut der Geb&ude als harte Bedachung nach DIN 4102,
Teil 7, auszubilden, sind mit den entsprechenden Festsetzungen ausreichend berick-
sichtigt.
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Witterungs- und naturbedingte Schaden:

Bei unglinstigen Witterungsverhéltnissen kénnen Eisbrocken und Schneematsch-
klumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen.
In den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstéanden mit Ver-
schmutzung durch Vogelkot gerechnet werden.

Zaune, Einfriedungen:

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleiten-
den Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfei-
ler, Toranlagen und leitende Z&une sind zu erden. Diese Anforderungen sind in den
Festsetzungen zu den Einfriedungen ausreichend bericksichtigt.

Niveauveranderungen des Gelandes:

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder
Erdaushub gelagert, noch dirfen sonstige Mal3Bnhahmen durchgefiihrt werden, die das
bestehende Erdniveau erhdhen.

Bepflanzung:

Die Thematik der Bepflanzungen unterhalb der Leitung und der Baubeschrankungs-
zonen und der Mindestabstdnde wurde mit dem Versorger am 04.07.2018 noch ein-
mal eingehend erértert und vorabgestimmt.

Da ein griines Grundgerust mit Baumen, v.a. auch entlang der Straf3en und damit
zum Teil im Bereich der Baubeschrankungszone, erzielt werden soll, sind im Bebau-
ungsplan in diesem Bereich nur kleine Baume der 3. Wuchsordnung zuldssig, da
diese langfristig eine max. Wuchshéhe von nur ca. max. 9 m erreichen, so dass der
geforderte Mindestabstand zu den Leiterseilen vor Ort (Annahme H uber GOK ca.
mindestens 15 m) damit mehr als erflllt ist.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit der dafir moglichen und zuldssigen Arten fir
Baume der 3. Wuchsordnung und deren langfristigen Endhéhen wurde die Artenliste
im Anhang zur Begriindung dementsprechend ergénzt.

Weiterhin gilt hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesell-
schaft fir StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Ab-
schnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Leitungsanlagen nicht behindert werden.

Kraneinsatz:

Der Einsatz von Hebewerkzeugen (Turmdrehkran, Autokran o. &.) ist mindestens vier
Woaochen vor Baubeginn, mit der Fachabteilung der Bayernwerk Netz GmbH, abzu-
stimmen, vor allem wenn der Drehkreis des Kranes die Baubeschrankungszone be-
rihrt oder in diese hineinragt.

Diese zu beachtenden Vorgaben fur die Baustelleneinrichtung und Krane sind in den
Hinweisen durch Text ausreichend dokumentiert.

Sicherheitshinweise:

Die vom Betreiber der 110-kV-Freileitung zur Verfugung gestellten "Sicherheitshin-
weise fUr Arbeiten in der Néhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen” sind im Anhang
der Begriindung dokumentiert.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fir die Loschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadt-
werke Landshut gewahrleistet.
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Feuerwehrflachen:
Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr® (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrten:

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebéauden liegt unter
50m. Die geplante Fihrung und Dimensionierung der offentlichen StralRe und des
Privatwegs bieten ausreichende Zufahrten und Flachen fir die Feuerwehr.

Weitere Infrastruktur

Der Stadtteil Munchnerau verfugt mit dem Kindergarten St. Peter und der im Stadt-
teil West gelegenen Grundschule Carl-Orff bzw. dem Hans-Leinberger-Gymnasium
Uber weitere wohnortnahe Infrastruktureinrichtungen.

Aus der Prognose der Bevdlkerungsentwicklung und aus Sicht der Fachstelle ergibt
sich kein weiterer Bedarf nach einem Kindergarten exklusiv im Stadtteil Minchnerau.
Allerdings besteht Bedarf nach ca. 20 Krippenplatzen. Fur einen Teil der fehlenden
Platze ist die Errichtung einer GroR3tagespflegestelle in Planung, alternativ sollte laut
der Fachstelle die Erweiterung des Kindergartens um einen Krippenbereich gepruft
werden. Weitere Betreuungsplatze in Tagespflege oder Krippen im Stadtgebiet ste-
hen grundsétzlich auch fir Kinder aus der Miinchnerau zur Verfiigung. In der Planung
ist derzeit eine altersgemischte Einrichtung im Bereich des Hauptbahnhofs und die
Erweiterung des Kindergartens in der Pestalozzischule. Beide Einrichtungen sind
nach ihrer Fertigstellung in der Lage, zusatzliche Nachfrage auch von Eltern aus der
Munchnerau zu befriedigen.

Erst im Falle der Ausweisung groRerer Baugebiete im Stadtteil Uber die jetzige Bau-
entwicklung hinaus wirde eine weitere Kita im Westen der Stadt notwendig ( vgl.
Beschluss des Bausenats vom 27.02.2015).

Die Nahversorgung wird tber den Ortsteil selbst sowie im Gewerbegebiet Miinch-
nerau vorhandenen Einzelhandler sichergestellt.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,

die Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und

Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-

zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz

und der Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf die

Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz

(EEwWarmeG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend missen bei Neubau-

ten Erneuerbare Energien fir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-

fang genutzt werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und

elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-

energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine gro3flachige Verglasung nach Siiden
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und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer
jedoch auch zu Uberhitzungen der RA&ume kommen, so dass sich festinstallierte, au-
Renliegende Sonnenschutzmalinahmen empfehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen Problemen der
Heizollagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von Grundwasserwar-
mepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers grundséatzlich mdglich.
Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskiinfte tiber die rechtlichen
Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur offentliche Ord-
nung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat eigenver-
antwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen, dass keine
Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entstehen, insbe-
sondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser genutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Geb&udehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Ful3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepumpen gehéren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.

BODENVERHALTNISSE

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurde ein Baugrundgutachten
(Voruntersuchung nach DIN EN 1997-2) von der Tauw GmbH Regensburg vom
25.03.2015 erstellt, um Erkenntnisse Uber den Bodenaufbau, die Grundwasserver-
haltnisse und die Versickerungsfahigkeit zu erlangen.

Die fur die Bauleitplanung relevanten Ergebnisse sind in den folgenden Kapiteln zu-
sammengefasst.

Baugrund

Laut Gutachten ergeben sich folgende Bodenaufbauten, Schichtenfolge und Boden-
klassifizierungen nach DIN 18300:

Bodenaufbau, Bodenart Bodenklasse DIN 18300
Schichtenfolge
GOK 0,00 bis -0,80 m aufgefiillte, humose Ober- | Bodenklasse 1

bdden, mit nur sehr gerin-
gen Anteilen aus Ziegelres-
ten und Asche

darunter bis -1,10m bzw. kiesige, feinsandige Schluffe | Bodenklasse 4, ggf. 5
bis -2,60 m in steifer Konsistenz

darunter bis ca. -6m schwach schluffige Kiese Bodenklasse 3/4

Die unterhalb der Oberbdden Uberwiegend angetroffenen feinkdrnigen Schluffodden
sind als Baugrund nur méR3ig und bedingt geeignet. Es muss hier von zusatzlichen
Grundungsmafinahmen ausgegangen werden. Fir die Erschlielungsmalinahmen
sind ebenfalls in Abhangigkeit der Tiefe der Rohrleitungen und Entwasserungs-
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schachte und Machtigkeit der oberflachennahen Schluffe zusétzliche Grindungs-
mafnahmen einzuplanen (zusatzlicher Bodenaustausch unterhalb der Schachtbau-
werke und im Bereich des Erdplanums der Verkehrsflachen etc.).

Die ab einer Tiefe von ca. 1,10 — 2,60 m anstehenden Sande/Kiese stellen einen
guten und mit zunehmender Tiefe auch sehr guten Baugrund dar. Diese Bdden be-
finden sich jedoch im Grundwasser- bzw. Grundwasserschwankungsbereich. Auf
Grund der hohen Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte der Kiessande ist in Abhangigkeit
der geplanten Kellertiefe und Grundwasserstand zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
mit einer sehr aufwandigen Wasserhaltung zu rechnen.

Da das hisherige Gutachten lediglich eine Voruntersuchung war, empfiehlt der Gut-
achter fur die weiteren Objektplanungen folgende konkretere Baugrunderkundungen:
- Parzellen 1 - 10: je Grundstiick mindestens 1 Erkundungspunkt, Tiefe 5 m

- Parzelle 11: 6 Erkundungspunkte, Tiefe 5 m

Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser

Grundwasserverhéltnisse

Aufgrund von nassen Bdden, die in den Schlitzsonden der Bohrungen zu erkennen
waren, wurde die Tiefe der Grundwasseroberflache abgeschatzt mit einer Tiefe von
Uberwiegend ca. 1,9 — 2,5 m unter GOK.

Eine weitere Orientierung geben drei benachbarte amtliche Messstellen, mit einem
Grundwasserstand von ca. -1,8 m bis -1,9 m unter GOK. Die GrundwasserflieRrich-
tung ist von Nordwesten nach Sidosten anzunehmen.

Vom Gutachter wurden auf der Grundlage der Daten folgende Grundwasserstande
prognostiziert:

- hdchster Grundwasserstand (HW): 394,1 — 394,5 mUNN
- mittlerer Grundwasserstand (MW): 393,0 — 393,4 miUNN
- niedrigster Grundwasserstand (NW): 392,1 —392,5 mUNN
- mittlerer hochster Grundwasserstand (MHGW): 393,9 — 394,3 mUNN

In Abhangigkeit von Niederschlagen und insbesondere bei starken Niederschlagser-
eignissen ist zusatzlich mit einem Aufstau von versickerndem Niederschlagswasser
als Schichtwasser oberhalb der oberflaichennahen Schluffe zu rechnen.

Nach Angabe des Wasserwirtschaftsamts ist nicht auszuschlie3en, dass in diesem
Bereich der Grundwasserstand bis zur derzeitigen Gelandeoberkante ansteigen
kann. Bei Umsetzung der festgesetzten Anhebung des kiinftigen Straf3enniveaus, wie
von den Stadtwerken Landshut fir notwendig erachtet (siehe Ziffer 4.5.1) wird das
Hohenniveau gegeniber dem jetzigen Gelandeverlauf um bis zu 1m angehoben.
Damit wird der Abstand zum hoch anstehenden Grundwasser vergrof3ert, was die
Planung und Ausfuhrung der geforderten oberflaichennahen Versickerungsanlagen
grundsatzlich erleichtert.

Versickerungseignung, Versickerungsanlagen

Die oberflachennahen Bdden weisen nur geringe Durchlassigkeitsbeiwerte auf, so
dass diese Schichten nicht gema&R DWA Arbeitsblatt A 138 fir Versickerungsflachen
geeignet sind. Die darunterliegenden Kiessande waren ausreichend durchlassig, lie-
gen jedoch bereits in der wassergesattigten Bodenzone.

Deshalb empfiehlt das Gutachten oberflachennahe Versickerungsanlagen, diese wéa-
ren bei einem flachigen Bodenausaustausch der oberflachennahen Bdden moglich
(z.B. Muldenrigole 0.4.). Es wird deshalb festgesetzt, dass anfallendes Nieder-
schlagswasser auf dem eigenen Grundstiick zu versickern ist.
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Die Beseitigung der anfallenden Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grund-
stucksflachen Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen (z.B. Mulden-
Rigolen-Systeme), vorrangig uber die belebte Bodenzone, zu realisieren. Sollten
hierzu evtl. Ruckhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend
grol3 zu dimensionieren. Ein Notuberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht zulassig.
Bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Erreichung der erforderlichen
Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.

Die beiden im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir Regenwassermanagement
und Versickerung sind an Gelandetiefpunkten im Stden platziert, so dass das anfal-
lende Oberflachenwasser der StraRenflachen dorthin geleitet und versickert werden
kann.

Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle der Wasserwirt-
schaft des Amtes fir 6ffentliche Ordnung u. Umwelt der Stadt Landshut, FB Umwelt-
schutz, abzustimmen.

Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technische Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), sowie das DWA-Merkblatt M 153 und das DWA-
Arbeitsblatt A 183 zu beachten.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz
zu schitzen (z.B. OK-FuRboden-EG = 20-30 cm Ub. OK-Strafl3e und bei Bedarf Ein-
satz geeigneter Rickstauschutzeinrichtungen fir Entwasserungsgegenstande unter-
halb der Riickstauebene).

Zur Aufrechterhaltung der nattrlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser
sowie aus 6kologischen und kleinklimatischen Grinden wird der Flachenanteil fir die
privaten Verkehrsflachen im Bebauungsplan auf das funktional erforderliche Malf3 be-
grenzt, die Ubrigen privaten Freiflachen sind vegetativ gepragt und offenporig. Die
Festsetzung der extensiven Begriinung auf den Dachflachen der Garagen ist ebenso
ein Beitrag zur Minimierung der Versiegelung und der Abflussbeiwerte fur diese Fla-
chen.

Mit samtlichen 0.g. MalRBnahmen wird neben der Reduzierung der Versiegelungssitu-
ation auch eine wirksame hydraulische Entlastung der Kanalisation erreicht.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefahrdung

Laut Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) des Landes-
amtes fur Umwelt (LfU) liegt das Plangebiet weit entfernt von festgesetzten Uber-
schwemmungsgebieten (HQ 100) und extremer Hochwasserereignisse (HQ extrem).
Das Plangebiet liegt jedoch vollflachig, wie auch nahezu der ganze Stadtteil Miinch-
nerau, in einem wassersensiblen Bereich. Dies bedeutet, dass der Standort vom
Wasser beeinflusst wird. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch tber
die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trocke-
nen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.
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Abbildung 4: Wassersensibler Bereich (griine Flache), Auszug aus BayernAtlas und IUG 10/2017,
unmaf3stablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan (blaue Fléche)

Verwertung, Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterlie-
gen dem Abfallrecht und sind ordnungsgemar zu entsorgen bzw. zu verwerten.
Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzfla-
che mit einer machtigen, schitzenswerten Oberbodenschicht (siehe auch Ziffer 6.1).
Der vorhandene Oberboden ist soweit moglich fiir die Erstellung von Grinflachen o-
der fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist
der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollte in Mieten (max.
3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00m
Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken
oberflachig mit Grindiingung anzuséaen. Die Mieten durfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige
Bdden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten konnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Bdden fiir die Verflllung von
Gruben, Brichen und Tagebauen ist nicht zul&assig. Beim Anfall grof3erer Mengen von
Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bdden sind mdgliche rechtlich und
fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frih-
zeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

Aufschittungen und Abgrabungen

Wie bereits in Kapitel 4.5.1 erlautert, ist es fur die weitere ErschlieBungsplanung und
insbesondere fiur die Abwasserbeseitigung erforderlich, das vorhandene Ausgangs-
gelande im Bereich der kinftigen StraRen im Nordosten etwa gut 1 m, im Westen
etwa mindestens 0,5 m Uber dem derzeitigen Gelandeniveau aufzuhéhen, womit
auch die geplanten Parzellen sich an diesem neuen Niveau orientieren werden.

Fur eine moéglichst harmonische Anbindung an die Bestandshdhensituation der nach-
barschaftlichen Bauflachen ist eine hdhenméRige Angleichung an den Planungsgren-
zen im Osten, Suden und Westen mit Sockeln und Mauern nicht zul&ssig. Lediglich
im Norden sind niedrige und wasserdurchlassige Sockel und Mauern mit einer maxi-
malen Hbhe von 50 cm zuldssig, da davon auszugehen ist, dass bei einer weiteren
baulichen Entwicklung nach Norden auch dieses Gelande gegeniber dem Ausgangs-
niveau angehoben wird.
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7.1.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans "Nr. 10-83/2 "Noérdlich Wilhelm-von-
Kaulbach-Weg" durch die Stadt Landshut wurden durch das Sachverstandigenburo
"hoock farny ingenieure", Landshut, Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose
der Larmimmissionen durchgefiihrt (Stand 30.10.2018), die im Geltungsbereich der
Planung durch den Verkehr auf der Bundesautobahn A92 Minchen — Deggendorf
sowie der Staatsstral3e St 2045 (Theodor-Heuss-Stral3e) hervorgerufen werden.

Die Berechnungen wurden nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen -
RLS-90" auf Grundlage derjenigen Verkehrsbelastungen durchgefihrt, die im Ver-
kehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehotrde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fir Bau und Verkehr an den relevanten Zahlstellennummern ange-
geben sind und die unter Bertlicksichtigung einer Verkehrszunahme von ca. 22 % als
Planungshorizont fur das Jahr 2035 hochgerechnet wurden.

Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN
18005 fur ein allgemeines Wohngebiet (WA) genannten Orientierungswerten vergli-
chen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich der vorgesehenen Nutzungs-
art zugefuhrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im Rah-
men der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang
des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungskarten dargestellt.

Der tagstber (6 bis 22 Uhr) in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orien-
tierungswert OWwarTag = 55 dB(A) wird in den schutzbediirftigen Frei- und AulRen-
wohnbereichen (z.B. Terrassen, Wohngérten) flachendeckend eingehalten. Lediglich
auf Hohe der Obergeschosse und der Dachgeschosse, wo méglicherweise Balkone
den zukinftigen Bewohnern als schutzbedirftige AuRenwohnbereiche dienen wer-
den, kdnnen auf den Parzellen Nrn. 1 — 10 im Westen des Plangebiets geringflgige
Uberschreitungen um 1 — 2 dB(A) auftreten. Diese Uberschreitungen sind mit keiner
Gefahr schadlicher Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerausche verbunden und
I6sen somit kein Erfordernis nach Schallschutzmal3nahmen aus.

Naturgemaf unginstiger stellt sich die Verkehrslarmbelastung in der Nachtzeit un-
mittelbar vor den Fassaden der geplanten Wohngebaude dar. Nahezu das gesamte
Plangebiet ist von Uberschreitungen des anzustrebenden Orientierungswertes
OWwanacht = 45 dB(A) betroffen, die sich in einer Grézenordnung von 1 — 6 dB(A)
bewegen. Theoretisch lieBe sich eine Verbesserung der Gerauschsituation zwar
durch die Errichtung eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand entweder an
der Autobahn oder im Norden, Westen und Stden des geplanten Wohnbaugebiets
herbeifihren. In der Praxis scheiden derartige aktive SchallschutzmalRnahmen jedoch
aus, weil sie eine unverhaltnisméRige L&ngen- und Hohenentwicklung aufweisen
mussten, um auf Hohe der Obergeschosse eine spirbare Pegelminderung zu erzie-
len. Zudem sind sie aus stadtebaulichen Grinden im vorliegenden Fall nicht vertret-
bar. Aufgrund der an den geplanten Gebauden in Abhangigkeit von der Geschoss-
ebene zum Teil allseitig auftretenden Orientierungswerttiberschreitungen ware auch
die Festsetzung einer larmabgewandten Grundrissorientierung nicht zielfihrend und
es muss daher auf passiven Schallschutz mit einer Festsetzung von larmgedadmmten
Bellftungssystemen fur die dem Schlafen dienenden Raume zuriickgegriffen werden.

Demzufolge wird passiver Schallschutz fir all diejenigen Fassaden festgesetzt, die
von einer Uberschreitung des Orientierungswertes OWwanacht = 45 dB(A) betroffen
sind.
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7.3.

In den Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung zur Beschrankung von Larm-
immissionen aus Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert.
Der Betrieb von Luftwarmepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerauschimissio-
nen verbunden, die nicht selten zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbar-
schaft fihren. Um nachtraglichen Larmsanierungen oder Riickbau vorzubeugen, wird
im vorliegenden Bebauungsplan festgelegt, dass Errichtung und Betrieb von Luftwér-
mepumpen nach MalRRgabe der durch die Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durchzufihren sind.

Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik
zu errichten (Schalleistungspegel < 50 dB (A)). Die durch den Betrieb von Luftwarme-
pumpen verursachten Beurteilungspegel sollen an den néchstgelegenen Immission-
sorten die folgenden, um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht
Uberschreiten:

- Immissionsort im allgem. Wohngebiet (WA): tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A),

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht

mehr als 30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) tUberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von

Warmepumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten:

- Abluft nicht auf das nachbarschaftliche Grundstticke fiihren,

- korperschallisolierte Gerateaufstellung einschlie3lich der Befestigung von Rohren
und Blechen,

- ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten gemaf TA Larm,

- abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexionen,

- Berucksichtigung der Richtcharakteristik, Kapselung von Aggregaten,

- langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung der Luftkanéle,

- stromungstechnisch giinstige Wetterschutzgitter,

- geringe Stromungsgeschwindigkeiten in den Luftkanalen (gréRere Luftkanalquer-
schnitte), Luftkanalumlenkungen, absorbierende Verkleidungen in Luftkanalen
und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung (laminare Stro-
mung),

- Schallddmpfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonatorschallddmpfer) in Luftkanalen,

Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Lichtschachteinbauten (Zuluft-

und Abluftschéchte), Kompensator-Schlauchleitungen,

Heranziehung eines qualifizierten Ingenieurbiros fur Akustik.

Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Diingung, Pflanzenschutzmafinahmen,
Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herrihrend von der landwirtschaftlichen
Nutzung der nérdlich an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen, sind nicht ausgeschlossen. Diese werden, wie auch bereits fur die sudliche Be-
standsbebauung, als hinnehmbar eingestulft.

Elektromagnetische Emissionen

Da ein geringfugiger Teil der kiinftigen Bebauung und der Spielplatz in der Baube-
schrankungszone der 110-kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH liegen, wurde
vom Gutachter Prof. Dr.-Ing. Matthias Wuschek (Nachrichteniibertragungstechnik,
EMV der Technischen Hochschule Deggendorf) ein Fachgutachten am 24.11.2017
erstellt, um die moéglichen Auswirkungen der elektronmagnetischen Emissionen der
bestehenden 110 kV-Freileitung auf die darunter liegenden Nutzungen naher zu be-
urteilen.
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Im Gutachten wurden die elektrischen und magnetischen Felder berechnet und mit
den Grenzwerten der 26. BImSchV verglichen, die durch die Hochspannungsfreilei-
tung der Bayernwerk Netz GmbH im Bereich des Geltungsbereichs generiert werden.
Besondere Beachtung gebihrte dabei den entstehenden Magnetfeldern, da diese -
im Gegensatz zu den elektrischen Feldern - weder durch Vegetation noch durch ge-
wohnliche Geb&udemauern nennenswert geschwacht werden. Sie stellen daher im
Regelfall im Gebaudeinneren, d.h. im Wohnumfeld die dominierende Feldgrdlie dar.
Um den in der 26. BImSchV geforderten Fall der "héchsten betrieblichen Anlagen-
auslastung" wider zu spiegeln, wurden die Berechnungen der Magnetfelder fiir den
Fall des technisch maximal méglichen Stroms durchgefinhrt.

Die Berechnungen erbrachten folgende wesentliche Ergebnisse:

- Der nach 26. BImSchV anzuwendende Grenzwert fir magnetische Felder der
Frequenz 50 Hz wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung bei maximaler
Anlagenauslastung an den unginstigsten Orten (d.h. im kirzesten zulassigen Ab-
stand zu den Leiterseilen) zu etwa 20 Prozent erreicht.

- Der nach 26. BImSchV anzuwendende Grenzwert fur elektrische Felder der Fre-
guenz 50 Hz wird im Bereich der geplanten Wohnbebauung an den ungtinstigsten
Orten (d.h. im kirzesten zulassigen Abstand zu den Leiterseilen) zu etwa 60 Pro-
zent erreicht.

- Zusammenfassend kann man also festhalten, dass die nach 26. BImSchV fir die
Allgemeinbevdlkerung geltenden Grenzwerte fir das elektrische bzw. das mag-
netische Feld im betrachteten Baugebiet bei maximaler Anlagenauslastung auch
noch im kirzesten zulassigen Abstand zu den Leiterseilen unterschritten werden,
so dass dort ein Daueraufenthalt von Personen der Allgemeinbevdlkerung ohne
Einschrankungen moglich und somit auch z.B. die Errichtung von Wohngebauden
oder eines Kinderspielplatzes grundsatzlich zuldssig ist.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Auf Grund der Datenlage sowie der durchgefiihrten Voruntersuchung bestehen keine
Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Altlasten.

Sollten im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten organoleptisch auffallige Béden ange-
troffen werden oder wird eine Beprobung des Bauschuttmaterials aus dem Gebaude-
riickbau notwendig, ist unverztglich fachkundiges Personal hinzuzuziehen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens wurden nach aktueller Auswer-
tung es DenkmalAtlas Bayern keine Hinweise auf eventuell vorhandene Bodendenk-
maler bekannt. Die nachstgelegenen, kartierten Bodendenkmale sind in weiter Ent-
fernung zum Geltungsbereich.

Da ein Vorkommen jedoch nicht kategorisch vorweg ausgeschlossen werden kann,
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall-
oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht
und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - Aul3en-
stelle Regensburg - zu melden sind.
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10.

11.

12.

Art. 8 DSchG:

Auffinden von Bodendenkmalern

1) 'Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaéler

Da auf dem Gebiet und in der Nachbarschaft keine Baudenkmale verzeichnet sind
werden die Belange des Baudenkmalschutzes durch die Planung nicht berihrt.

BODENORDNUNG

Fur die Parzellen 2 bis 7 ist nach Anforderung des Sachgebiets Geoinformation und
Vermessung die ErschlieBung noch rechtlich zu sichern, mit Anteilen am Privatweg
und beschrénkt personlicher Dienstbarkeit zu Gunsten der Stadt Landshut.

Je nach Katasterverlauf ist fur die Parzellen 4 und 5 auch noch zu prufen, ob evtl.
noch zusatzlich ein ,Geh- und Fahrtrecht” erforderlich ist.

Die Bestellung von Dienstbarkeiten kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht gere-
gelt werden. Dienstbarkeiten sind vielmehr unter Mitwirkung des stadtischen Liegen-
schaftsamtes von den Planungsbeglinstigten vor Rechtskraft des Bebauungsplans
ins Grundbuch eintragen zu lassen.

Sollte die bestehende Abgrenzung der Parzelle 25/56 erhalten bleiben, so ist von den
Anliegern auf der Parzelle liegenden Privatweganteiles eine schuldrechtliche Erkla-
rung beim stadtischen SG Geoinformation und Vermessung zu unterzeichnen.

FUNDMUNITION

Auf Grund der Datenlage und der grof3en Entfernung des Plangebiets zum Bahn-
hofsgelande bestehen keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmit-
teln.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Im Planungsgebiet werden 13 Baufenster (davon 2 Baubestand) fur 9 Einfamilienhdu-
ser und 4 Mehrfamilienhaus- bzw. Doppelhauseinheiten mit mehreren Wohneinheiten
festgesetzt.

Durch die vorliegende Planung ist neben dem bereits bestehenden Baubestand im
Westen (ca. 6 Einwohner) mit einem weiteren Zuzug von ca. 45 Einwohnern zu rech-
nen.

Der private KFZ-Parkverkehr wird auf den privaten Grundstiicken nachgewiesen.
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13. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 6.615 m?2
Nettobauland 5.500 m2
Offentliche Flachen:
StraRBenverkehrsflache 700 m2
Spielplatz 310 m?
Sickermulden 105 m2
1.115 m2 1.115 m2
Private Flachen:
Grundflache Bebauung 1.167 m2
private Grinflache gesamt 2.312 m?
Privatweg 394 m?
private Verkehrsflache inkl. Stellplatze gesamt 1.001 m2
Nebenanlagen gesamt 586 m?
Wertstoff/MUll, Bereitstellungsflache 40 m?
5.500 m? 5.500 m2
Grundflache 1 (Grundflache Gebéaude)
GRz 1.167 m?
5500 m2 = 0,21
Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, private Verkehrsflachen, Nebenanla-
gen)
GRZz 3.188 m2
5500 m2 = 0,58
Geschossflache (Gebaude)
GFz 2.172 m?
5500 m2 = 0,39
Anzahl der privaten oberirdischen Stellplatze
aullerhalb der Parzellen 8
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf 4.581 m?
Ausgleichsflache extern tatsachlich 3.054 m?
Faktor 15
Ausgleichsflache extern anrechenbar 4.581 m?
Ausgleichsflache aus privatem
Okokonto Fa. Haun 3.054 m?
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14.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018
(GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Bebauungsplan

Landshut, den 30.11.2018

24 * Ny

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt
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Worth a.d. Isar, den 30.11.2018
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Beatrice Schotz
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Landshut, den 30.11.2018
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Putz
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Anhang zur Begriindung:

Artenliste fur Gehdlzpflanzungen in den offentlichen und privaten Grunflachen
(siehe auch Hinweise zur Grinordnung)

Laubbdume 2. Wuchsordnung Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl. StU 14-16

Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren
Acer campestre Feld-Ahorn 8-12m

Malus sylvestris Holz -Apfel bis 12 m

Prunus avium "Plena”  Geflllte Vogel-Kirsche 10 bis 13 m

Prunus padus Trauben-Kirsche 6—-11m

Sorbus aria ,Magnifica® Echte Mehlbeere 8-12m

Laubbdume 3. Wuchsordnung Pflanzqualitat: Hochstamm 3 x verpfl. StU 14-16

Baumart ca. Hoéhe nach 30 Jahren
Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn 6—-10m

Amelanchier lamarckii Felsen-Birne 5-8m

Crataegus x prunifolia  Pflaumenbl.WeiRdorn  6-9m

Fraxinus ornus Blumen-Esche 6-10m

Sorbus interm. Brouwers Schwedische Mehlbeere 8 — 10 m

Obstbaume Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10
Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren

Juglans regia Walnuss 8-13m

Malus domestica Apfel in Sorten bis 12 m

Prunus avium Kirsche in Sorten 10-13m

Prunus domestica Zwetschge in Sorten bis 12 m

Pyrus communis Birne in Sorten bis 12 m

Heckengehdlze fur Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stiick je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Carpinus betulus Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen

Forsythia europea Goldgléckchen

Ligustrum vulgare * Liguster (nur Heckenpflanzen flr Schnitthecken als Einfriedung)

Lonicera xylosteum * Gemeine Heckenkirsche
Syringa vulgaris Hybr.  Flieder in Sorten
Sambucus nigra * Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Pharthenocissus tric.

“Veitchii’ Wilder Wein
Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrines Geil3blatt

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
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1. Einleitung

Versorgungsanlagen dienen der 6ffentlichen Energieversorgung und sind vor Beschadigung
bzw. vor au3eren Einwirkungen zu schitzen. Dieses Merkheft soll helfen Unfélle und
Schaden an Versorgungsanlagen zu vermeiden. Jeder der auf Baustellen tatigen Personen
wie z.B. Bauherren, Bauleiter, LKW-Fahrer, Kranfiihrer und Baggerfiihrer sollen diese
Sicherheitshinweise zuganglich sein.

Weiter gelten unter anderem die folgenden Regelungen in den jeweils aktuell gultigen
Fassungen:

o Elektrische Anlagen und Betriebsmittel* DGUV-Vorschrift 3 (bisher BGV A3)
e Bauarbeiten* DGUV-Vorschrift 38 (bisher BGV C22)
e ,Betreiben von Erdbaumaschinen“ DGUV-Regel 100-500 Kapitel 2.12 (bisher BGR
500)
e ,Schutzmalinahmen bei Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel und
Rohrleitungen DGUV Information 203-017
e Betrieb von elektrischen Anlagen” DIN VDE 0105-100
o Vorschriften der DVGW (Deutsche Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.)
o ,Sicherheit bei Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen“ DVGW-
Hinweis GW129
o0 ,Bauunternehmen im Leitungstiefbau-Mindestanforderung“ DVGW-
Arbeitsblatt GW381
e Vorschriften der BDEW (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschafte. V.)

Die Sicherheitshinweise gelten fiir jegliche Arbeiten im Bereich von Leitungen und Anlagen,
die der Stromversorgung, der Gasversorgung, der Stral3enbeleuchtung sowie deren
Steuerung dienen und vom Netzbetreiber Bayernwerk oder in dessen Auftrag betrieben
werden.

Zum offentlichen Versorgungsnetz gehoéren z.B. Kabel bis 110.000 Volt, Kabelmuffen,
Rohrleitungen, Schutzrohre, Armaturen, kathodische Korrosionsschutzanlagen,
Erdungsanlagen, Kabelabdeckungen, Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel sowie
oberirdische Bauwerke und Freileitungen bis 380.000 Volt.
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1.1. Pflichten des Bauunternehmers bzw. Bauherrn

Vor jeder Durchfiihrung von Erdarbeiten — insbesondere im Bereich 6ffentlicher Wege und
Stral3en, aber auch auf Privatgrund — hat der Bauunternehmer bzw. der Bauherr mit
unterirdischen Versorgungsanlagen (Kabel- und Rohrleitungsanlagen) zu rechnen. Er ist
verpflichtet, eine Beschadigung an Versorgungsanlagen oder eine Gefahrdung von
Personen auszuschlieRen. Mitarbeiter und/oder beauftragte Subunternehmer sind
entsprechend zu unterweisen und zu beaufsichtigen.

Fur angerichtete Schaden an Versorgungsanlagen ist der Bauunternehmer/Bauherr oder
eine von ihnen beauftragte Person verantwortlich, auch dann, wenn ein Beauftragter vom
Netzbetreiber auf der Baustelle anwesend ist.

Der Bestand und die Betriebssicherheit der Versorgungsanlage sind wahrend und nach
Ausfuihrung der Bauarbeiten zu gewabhrleisten.

1.2. Erkundigungspflicht und Baubeginn

Fur den Bauunternehmer/Bauherrn besteht, nach Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes,
vor Durchfihrung von Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen eine Erkundigungs-
und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen sind die betroffenen
Versorgungsunternehmen Uber den Umfang der Bauarbeiten zu informieren.

Eine entsprechende Planauskunft tiber die Lage von Versorgungsleitungen ist einzuholen.
Das Planwerk ist auf der Baustelle vorzuhalten und muss jeder bautétigen Person
zugéanglich sein. Die gesetzlichen Sicherheitsvorschriften sowie die
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft sind zu beachten.

Diese Vorschriften gelten nicht nur fir Bauarbeiten auf éffentlichen, sondern auch auf
privaten Grundstiicken.

1.3. Schaden und Verletzung der Sicherheitshestimmungen

Fir Schaden und Unfélle ist der Verursacher verantwortlich, auch die dadurch entstehenden
Kosten sind von ihm zu tragen. Zusatzlich kann bei grob fahrlassiger Beschadigung der
Versorgungsanlagen Strafanzeige gegen den Verursacher gestellt werden. Ferner ist die
Berufsgenossenschaft berechtigt, gegen Mitgliedsbetriebe Bu3gelder zu verhangen, wenn
Versicherte vorsatzlich oder grob fahrlassig gegen Unfallverhiitungsvorschriften verstof3en.
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1.4. Kennzeichnung / Markierung

Vor den Grabarbeiten ist der neue Trassenverlauf z. B. mit Trassierstangen, Pflécken, Farbe
u. A. zu kennzeichnen. Bestehende Kabel- und Rohrleitungen, die im Bereich der neuen
Trasse verlaufen oder sie kreuzen, sind ebenfalls zu markieren.

1.5. Unbekannte Leitungen

Werden Kabel oder Rohrleitungen gefunden, die nicht in den Bestandsplanen eingezeichnet
sind, ist dies sofort zu melden. Die Arbeiten miissen unterbrochen werden, bis das weitere
Vorgehen mit dem Bayernwerk abgesprochen ist.

1.6. Lagednderungen und Wiederverfillen von bestehenden
Versorgungsanlagen

Lageédnderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten Versorgungsanlagen diirfen vom
ausfuhrenden Unternehmen nicht selbstandig, sondern nur in Anwesenheit eines
Beauftragten vom Bayernwerk vorgenommen werden und nur nach dessen Anweisung
erfolgen. Der vorgefundene Zustand, wie z.B. Sandbettung und Trassenwarnbénder, ist
wieder herzustellen.

1.7. Aufsicht

Die Bauarbeiten sind von einer fachkundigen Aufsicht der ausfiihrenden Baufirma zu
betreuen. Die Aufsicht hat daflir zu sorgen, dass alle Arbeiten im Bereich von
Versorgungsanlagen sicher und gewissenhaft ausgefiihrt werden.
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2. Arbeiten in der Nahe von Kabeln und Leitungen
2.1. Verlegetiefen von Kabeln und Leitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Stromkabeln 0,60m bis 1,20m und bei Steuer-
und Telekommunikationskabeln 0,5m bis 1,00m.

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen
sich immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Veranderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschittung) kénnen sich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit dem Bayernwerk, die
tatséachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte MaRhahmen (z. B.
Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

2.2. Freilegen von Kabeln

Werden Kabel oder Schutzrohre im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass
eine Gefahrdung der Versorgungsanlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschlief3t. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt, hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.) zum Einsatz kommen, um die Leitungen mdglichst
vorsichtig frei zu graben. Freigelegte Versorgungsanlagen sind solange als unter Spannung
stehend anzunehmend, bis die Spannungsfreiheit durch einen Beauftragten vom Bayernwerk
festgestellt wurde, ferner dirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache veréandert oder umgelegt
werden. Sind Bohrungen, Pressungen oder Spilbohrungen geplant, oder das Einschlagen
von Pfahlen oder Bohlen, ist Vorsicht geboten, dabei ist die genaue Lage der bestehenden
Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der
Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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2.3. Oberirdische Anlagen

Ein Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Stationen, Kabelverteilerschrénken, Armaturen und
Schachtdeckeln erschwert wird oder nicht mdglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der
gesamten Bauzeit ist ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

2.4. Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf nur mit Zustimmung vom Bayernwerk ausgefiihrt werden.

2.5. Beschadigung eines Starkstromkabels

Wird ein Starkstromkabel beschadigt, ist hdchste Vorsicht geboten. Fiir den Verursacher und
die in unmittelbarer Nahe arbeitenden Personen besteht Lebensgefahr! Das Kabel kann
noch unter Spannung stehen! Deshalb gilt:

e Gerat und sich aus dem Gefahrenbereich bringen

¢ Anwesende Personen warnen, ,Abstand zu halten!"

e Schadenstelle schnellst méglich verlassen und absperren
e Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Zu den Versorgungsanlagen gehdren auch Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel.
Sie dienen zur Ubertragung von Datenstréomen, Schaltimpulsen und Messwerten. Wird ein
Kommunikationskabel beschadigt, gilt:

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
e Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Zunehmend werden in der Telekommunikationstechnik Glasfaserkabel eingesetzt. Bei
Beschadigungen des Glasfaserkabels kann ein — moglicherweise fir das Auge unsichtbarer
— Laserstrahl austreten. Je nach Intensitat kann der direkte Blick in diesen Laserstrahl
irreversible Augenschaden hervorrufen. Bei einer Beschadigung eines Glasfaserkabels gilt
deshalb:

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
=  Personen aus dem Umfeld entfernen

= Schadenstelle abdecken

= Betreiber informieren
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Jede Beschadigung von Stromkabeln, Erdungsanlagen, Telekommunikationskabeln und
Glasfaserkabeln, auch nur eine Verletzung der Schutzumhillung/des Schutzrohres oder falls
der Kabelmantel nur eine Druckstelle aufweist, ist wegen der unvorhersehbaren
Folgeschaden umgehend dem Bayernwerk zu melden. Eigenstéandige Reparaturversuche
sind zu unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann es z.B. durch
eindringende Feuchtigkeit zu Folgeschaden, die erst Jahre spater auftreten kénnen, fihren.
Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell, einfach und kostengtinstig behoben werden.
Spater auftretende Folgeschaden sind mit einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, der
Verursacher hat fur die Kosten der Reparatur aufzukommen.

2.6. Besonderheiten bei 110-kV-Hochspannungskabel

Die Schutzzone von 110-kV-Hochspannungskabeln betragt beidseitig der Kabeltrasse 5,00
m. Alle MaBnahmen innerhalb der genannten Schutzzone sind mit dem Bayernwerk
abzustimmen.

Bei der Verlegung von Fernwarmeleitungen in der Nahe einer 110-kV-Kabeltrasse gelten
andere Abstande, die wegen der Warmeabstrahlung separat berechnet werden missen und
generell mit dem Bayernwerk abzustimmen sind.
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3. Arbeiten in der Nahe von Gasleitungen

3.1. Verlegetiefen von Gasleitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Gasleitungen 0,60m bis 1,20m.

Angaben Uber die Lage der Gasrohrleitungen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen sich
immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Verédnderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschittung) kénnen sich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit dem Bayernwerk, die
tatsachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte MaRnahmen (z. B.
Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

3.2. Freilegen von Gasleitungen

Werden Gasleitungen im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass eine
Gefahrdung der Versorgungsanlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschlief3t. In unmittelbarer N&he von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt. Hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.) zum Einsatz kommen, um die Leitungen mdglichst
vorsichtig frei zu graben. Freilegen und Sichern der Gasleitung fir nachfolgende Erdarbeiten
sind nur unter Aufsicht vom Bayernwerk oder einer beauftragten Person durchzufiihren.
Ferner durfen sie in ihrer Lage nur in Absprache verandert oder umgelegt werden. Sind
Bohrungen, Pressungen oder Spulbohrungen geplant, oder das Einschlagen von Pfahlen
oder Bohlen, ist Vorsicht geboten. Dabei ist die genaue Lage der bestehenden
Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der
Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem folgende Forderungen gelten:

e Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

e Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und Bodenaushub

e Keine Errichtung von Stellplatzen (z. B. Container)

e Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten, keine Uberpflanzung mit Baumen und
Strauchern

o Keine Durchfiihrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefahrden kénnen

Im Schutzbereich von Gasverteilungsanlagen dirfen Bauarbeiten jeglicher Art nur mit
Zustimmung und gegebenenfalls unter Aufsicht vom Bayernwerk durchgefuhrt werden.

3.3. Oberirdische Anlagen

Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Gasstationen, Armaturen, Stralenkappen und Gasschiebern
erschwert wird oder nicht moglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der gesamten Bauzeit ist
ein sicherer Zugang zu gewabhrleisten.

3.4. Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf nur mit Zustimmung vom Bayernwerk ausgefiihrt werden.
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3.5. Beschadigung an Gasverteilungsanlagen

Achtung: Bei Beschadigung einer Gasleitung besteht durch ausstrémendes Gas
Explosionsgefahr!

MaflRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

o Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

¢ Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

e Maschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

o Gefahrenbereich rAumen, weitraumig absichern und absperren

¢ Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betétigen

e Anwohner warnen, Fenster und Turen schlieRen, Eindringen von Gas ins
Gebaude verhindern

e Passanten fernhalten

e Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 / 28 00 33 55

o Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MaRnahmen bei Gasaustritt innerhalb von Gebauden:

e Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

o Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

e Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betéatigen

e Fenster und Turen 6ffnen, fir Durchzug sorgen

o Wenn mdglich Absperreinrichtung der Gasleitung schlieRen

o Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen, nicht klingeln oder
telefonieren

e Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 / 28 00 33 55

o Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MalRnahmen bei Gasbrand:

e Gleiche Vorgehensweise wie bei Gasaustritt

e Gasbrénde nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr).

e Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein Erdgasbrand geléscht werden, sind
Pulverléscher der Brandklasse C zu verwenden.

e Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung vermeiden.

o Feuerwehr alarmieren
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Vorsicht bei Schaden an Biogasleitungen

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und
Schwefelwasserstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft
verdréngen. Das Einatmen von Schwefelwasserstoff geféhrdet die Gesundheit.

Das Bayernwerk ist auch dann zu benachrichtigen, wenn lediglich die auf3ere Isolierung
einer Gasleitung aus Stahl oder die Wandung einer Gasleitung aus Kunststoff angekratzt
wurde. Auch wenn keine direkte Beschadigung erkennbar ist, so kann es durch Korrosion
oder Haarrisse zu schweren Stérungen kommen. Eine Beschadigung einer Gasleitung oder
eines Schutzrohres darf nicht verharmlost werden. Eigenstandige Reparaturversuche sind zu
unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann dies zu
Folgeschaden an den Gasanlagen fuhren. Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell,
einfach und kostengulinstig behoben werden. Spéater auftretende Folgeschaden sind mit
einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, der Verursacher hat fir die Kosten der
Reparatur aufzukommen.
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4. Arbeiten in der Nahe von Freileitungen

Bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen sind besondere MaBhahmen erforderlich:
Werden die Schutzabsténde von Freileitungen unterschritten, besteht akute Lebensgefahr.

4.1. Schutzabstande bei Freileitungen mit einer Spannung von:

bis 1.000 Volt 1,0m nach allen Seiten
Uber 1.000 Volt bis 110.000 Volt 3,0m nach allen Seiten
Uber 110.000 Volt bis 220.000 Volt 4,0m nach allen Seiten
Uber 220.000 Volt bis 380.000 Volt 5,0m nach allen Seiten
bei unbekannter Spannung 5,0m nach allen Seiten

Die Schutzabstande missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zusétzlich ist auch das Ausschwingen der
Leiterseile bei Wind zu berlcksichtigen.

Bei unbekannter Spannungshdohe ist Auskunft Gber die Freileitung beim Bayernwerk oder bei
dem zustandigen Netzbetreiber einzuholen.

Das Bayernwerk informiert Gber die Hohe der Spannung einer Freileitung, ebenso auch tber
den erforderlichen Schutzabstand und die zu treffenden MaRnahmen.

Ist der Netzbetreiber einer Freileitung nicht bekannt, kann dieser beim Bayernwerk erfragt
werden.
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4.2. Beispiel einer 20.000 Volt Freileitung ohne Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstande bedeutet
Akute Lebensgefahr!

Der Abstand zu Spannungsfiihrenden Bauteilen

Abstand einer 20kV-Freileitung ist min. 3,0m Abstand
min. 3,0m min. 3,0m

! pbstand
min. 3,0m

Abstand
min. 3,0m

s e e i e [

Abbildung 1: Schutzabstand zu einer 20kV-Freileitung ohne Windeinfluss

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0 m
Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden, zusatzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
bericksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhéangig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshalb ist grundsétzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitung mit dem Bayernwerk abzustimmen.

Der Schutzbereich einer 20kV-Freileitung betragt 15m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngebaude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengarten,
Stral3en, Gelandeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich ndtig, ist auch hier grundsétzlich eine Anfrage beim
Bayernwerk zu stellen.
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4.3. Beispiel einer 110.000 Volt Freileitung mit Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstande bedeutet
Akute Lebensgefahr!

Achtung je héher die Spannung desto
groBer der Schutzabstand

bis 1000 Volt 1,0m
iiber 1000 Volt bis 110000 Volt 3,0m
iiber 110000 Volt bis 220000 Volt 4,0m
maximaler Ausschwingbereich Uber 220000 Volt bis 380000 Volt 5,0m

der Freileitung

- -

min. 3,0m min. 3,0m

+—>

|

w et
tiefster Punkt
Sicherheitsabstand der Freileitung

zur Freileitung min. 3,0m

Sicherheitsabstand
zur Freileitung min. 3,0m

L e S = e e e
. 4
maximale = |
= 7 . A =
Anndherung - maximale Arbeitshéhe
/—-.— wird durch den Netzbetreiber

min. 3,0m

angegeben

Abbildung 2: Seitlicher Schutzabstand zu einer 110kV-Freileitung mit Windeinfluss

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0m
Schutzabstand zum nédchstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden. Zuséatzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
bertcksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhangig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshalb ist grundséatzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitung mit dem Bayernwerk abzustimmen.
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tiefster Punkt
der Freileitung

Sicherheitsabstand
zur Freileitung min. 3,0m

maximale

Anndherung maximale Arbeitshéhe

wird durch den Netzbetreiber
angegeben

Abbildung 3: Schutzabstand beim Durchfahren einer 110kV-Freileitung

Der Schutzbereich einer 110kV-Freileitung betragt 50m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngebaude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengarten,
Stral3en, Gelandeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich nétig, ist auch hier grundsétzlich eine Anfrage beim
Bayernwerk zu stellen.
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4.4, Malinahmen bei Anndherung an den Schutzabstand

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Personen, die im Bereich einer Freileitung arbeiten
bzw. Baumaschinen bedienen, sich mehr auf die Bautétigkeit als auf die dartber liegende
Leitung konzentrieren. Auch sind Abstande zur Freileitung nur schwer einzuschatzen.

Deshalb gilt:

e Vorsicht beim Unterfahren einer Freileitung, Ausleger/Kipper einfahren
e Vorsicht beim Bedienen von Baumaschinen (Bagger, Lader, usw.)

e Vorsicht beim Abladen mit einem Kipper

e Vorsicht bei Kranarbeiten, unkontrolliertem Ausschwingen von Lasten
e Vorsicht bei Geriistbau und Bewegen von Roll- oder Fahrgeriisten

Damit gewahrleistet ist, dass der Schutzabstand nicht unterschritten wird, sind wahlweise
folgende MalRnahmen zu treffen.

e mit Sperrschranken oder Absperrzaun den vorgegebenen Bereich absichern

o mit Hohenbegrenzungen die vorgegebene Durchfahrtshéhe absichern

e Aufstellen eines Schutzgertsts (nur im spannungslosen Zustand der Freileitung
und nur unter Aufsicht vom Bayernwerk moglich)

e den Schwenkbereich und die Laufkatze eines Baukrans so beschrénken, dass ein
Einschwenken in den Gefahrdungsbereich nicht mdglich ist

Ist keine der aufgefiihrten Schutzmafinahmen durchfiihrbar, so ist mit Hilfe vom Bayernwerk
eine gleichwertige Losung auszuarbeiten.
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4.5. Beschadigung, Beruhrung einer Freileitung

Fur alle Personen, die sich an der Schadensstelle oder im Gefahrenbereich aufhalten,
besteht akute Lebensgefahr.

Berihrt ein Fahrzeug (Kipper, Kran, Bagger usw.) eine Freileitung oder kommt es zum
Herabfallen von Leiterseilen, gilt Folgendes:

e Personen, die sich im ndheren Umkreis befinden, dirfen sich auf keinen Fall dem
verunfallten Fahrzeug oder einem auf dem Erdboden liegenden Leiterseil nahern,
auch dann nicht, wenn davon ausgegangen wird, dass die Spannung abgeschaltet
ist.

e Ruhe bewahren, nicht Aussteigen. Durch Wegfahren oder Schwenken des Auslegers
versuchen, den Kontakt zur Freileitung zu unterbrechen. Personen, die sich dem
Fahrzeug nahern, warnen und auf die gefahrliche Situation aufmerksam machen.

o Kann der Kontakt mit der Freileitung und dem Fahrzeug nicht unterbrochen werden
und ist ein Verbleib im Fiuhrerhaus nicht mehr méglich, ist das Fahrzeug mit
geschlossenen FiiRen und einem mdglichst weiten Sprung zu verlassen. Ebenso ist
das Entfernen von der Gefahrenstelle mit geschlossenen Fif3en und mit Spriingen
fortzusetzen. Das gemeinsame Berthren von Fahrzeug und Erdboden kann zu einem
tédlichen Stromschlag fiihren.

o Die Unfallstelle ist gro3rAumig, mindestens in einem Umkreis von 20m, abzusichern.
Sind leitende Gegenstande wie z.B. Drahtzaune oder &hnliches im Unfallbereich, die
eine Spannungsverschleppung zur Folge haben kdnnen, sind diese ebenso in die
Absperrung / Absicherung mit einzubeziehen.

¢ Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941/ 28 00 33 66

Im Falle einer Koérperdurchstromung (elektrischer Schlag) ist in jedem Fall ein Arzt
aufzusuchen, um maogliche Beeintrachtigungen des Herzens auszuschlieflen
(Spatfolgen moglich).
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Abbildung 4: Berihren einer 20kV-Leitung beim Entleeren eines LKW's

4.6. Beschéadigung von Freileitungsmasten oder Erdungsanlagen

Werden Freileitungsmaste oder die dazugehorige Erdungsanlage beschadigt, ist aus
Sicherheitsgriinden und wegen der davon ausgehenden Gefahr direkt das Bayernwerk zu
verstandigen.

4.7. Befestigungen an Freileitungsmasten

Jegliche Befestigung von Baustelleneinrichtungen oder Absperrungen an Freileitungsmasten
oder an Freileitungsteilen ist verboten.
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5. Wichtige Rufnummern auf einen Blick:

Storungsnummer Gas: 09 41-28 00 33 55

Storungsnummer Strom: 09 41-28 00 33 66

5.1. Unternehmens- und Regionalleitungen

Unternehmensleitung:

Bayernwerk AG
Unternehmensleitung
LilienthalstraRe 7
93049 Regensburg

T 09 41-2 01-00

F 09 41-2 01-20 00

Regionalleitungen:

Bayernwerk AG
Regionalleitung Unterfranken

Bismarckstral3e 9
97080 Wiirzburg

T 09 31-3 00-0
F 09 31-3 00-25 63

Bayernwerk AG
Regionalleitung Ostbayern
Lilienthalstrae 7

93049 Regensburg

T 09 41-2 01-00

F 09 41-2 01-20 00

Bayernwerk AG
Regionalleitung Oberfranken

Luitpoldplatz 5
95444 Bayreuth

T 09 21-2 85-0
F 09 21-2 85-25 65

Bayernwerk AG
Regionalleitung Oberbayern
ArnulfstraBe 203

80634 Munchen

T 089-52 08-0

Seite 20 von 23

Stand Februar 2017



bayerrnwerk

5.2. Unsere Netzcenter im Uberblick

Unsere Netzcenter in Unterfranken:

Bayernwerk AG

Netzcenter Schweinfurt
Karl-Gotz-Stral3e 5

97424 Schweinfurt

T +49 97 21-9 49 07-0
BAG-NC-Schweinfurt@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberfranken:

Bayernwerk AG
Netzcenter Bamberg
Hallstadter StraRe 119

96052 Bamberg
T +49 9 51-3 09 32-0
BAG-NC-Bamberg@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Naila

Zum Kugelfang 2

95119 Naila

T +49 92 82-76-0
BAG-NC-Naila@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberpfalz:

Bayernwerk AG

Netzcenter Parsberg

Lupburger StraRe 19

92331 Parsberg

T +49 94 92-9 50-0
BAG-NC-Parsberg@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Weiden

Moosblrger StraRe 15

92637 Weiden

T +49 9 61-47 20-0
BAG-NC-Weiden@bayernwerk.de

Sicherheitshinweise

Bayernwerk AG

Netzcenter Marktheidenfeld

Am Dillberg 10

97828 Marktheidenfeld

T +49 93 91-9 03-0
BAG-NC-Marktheidenfeld@bayernwerk.de

Bayernwerk AG
Netzcenter Kulmbach
Hermann-Limmer-Stral3e 9

95326 Kulmbach

T +49 92 21-8 08-0
BAG-NC-Kulmbach@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Schwandorf
Regensburger StralRe 4a

92421 Schwandorf

T +49 94 31-7 30-0
BAG-NC-Schwandorf@bayernwerk.de
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Unsere Netzcenter in Niederbayern:

Bayernwerk AG

Netzcenter Altdorf
Eugenbacherstralie 1

84032 Altdorf

T +49 8 71-9 66 39-0
BAG-NC-Altdorf@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Regen
Pointenstrae 12

94209 Regen

T +49 99 21-9 55-0
BAG-NC-Regen@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberbayern:

Bayernwerk AG

Netzcenter Ampfing
Mobil-Oil-StraRe 34

84539 Ampfing

T +49 86 36-9 81-0
BAG-NC-Ampfing@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Kolbermoor
GeigelsteinstralRe 2

83059 Kolbermoor

T +49 80 31-80 99-0
BAG-NC-Kolbermoor@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Pfaffenhofen

Draht 7

85276 Pfaffenhofen/llm

T +49 84 41-7 50-0
BAG-NC-Pfaffenhofen@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Unterschleil3heim
Lise-Meitner-Stral3e 2

85716 Unterschleilheim

T +49 89-3 70 02-0

BAG-NC-Unterschleissheim@bayernwerk.de

Sicherheitshinweise

Bayernwerk AG

Netzcenter Eggenfelden

Landshuter Strae 22

84307 Eggenfelden

T +49 87 21-9 80-0
BAG-NC-Eggenfelden@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Vilshofen
BahnhofstralRe 3

94474 Vilshofen

T +49 85 41-9 16-0
BAG-NC-Vilshofen@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Freilassing

Alpenstrale 1

83395 Freilassing

T +49 86 54-4 92-0
BAG-NC-Freilassing@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Penzberg
Oskar-von-Miller-Strae 9

82377 Penzberg

T +49 88 56-92 75-0
BAG-NC-Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk AG

Netzcenter Taufkirchen
Karwendelstralze 7

82024 Taufkirchen

T +49 89-6 14 13-0
BAG-NC-Taufkirchen@bayernwerk.de
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5.3. Ubersichtkarte Bayernwerk
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