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Entwurf
Adlkofen/Landshut, den 22.03.2019

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt geéandert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt ge&ndert durch

§ 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN
NR. 08-70 “Am Felix-MeindI-Weg -
dstl. August-PreiBer-Weg"~

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den Landshut, den

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Baureferat

Reisinger, Bauoberrat Doll, Ltd. Baudirektor



Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _ _am bekanntgemacht.

Oberbirgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtratam _ gebilligt und hat gem. § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom _ bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. _ am
bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBOam _ _ den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberbirgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberbiurgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... F=1 3 [ bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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(§ 9 Abs. 7 BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Deckblattes

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)
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Allgemeines Wohngebiet, Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig
Anzahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse
Grundflache max. in m?, z.B. 169 m?

Geschossflache max. in m?, z.B. 213 m?

Anzahl der maximalen Wohneinheiten je Gebaude

Anbauzone

Flache fur den Gemeinbedarf, Kindergarten/Kinderkrippe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 u.23 BauNVO

3.2

4. Verkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze

offene Bauweise, nur Einzelhauser zuléssig

41

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7
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5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich

Private Verkehrsflache, nicht eingezaunt

Private Verkehrsflache

offentlicher Fullweg

StraRenbegrenzungslinie

Einfahrt Tiefgarage/Garage

5.1

offentliche Griinflache
Gras- und Krautfluren, Schotterrasen, Wiesenstreifen



@ private Grinflache - Spielplatz
52 Mindestgrofie einschlieBlich baumbestandene Bereiche: ....... m?
5.3 private Grinflache
54 private Grinflache - Gartenzone
private Grinflache, befestigt,
55 Rasengittersteine oder Rasenfugenpflaster,
Flachen fir die Feuerwehr nach DIN 14090
5.6 Grinflache im Bereich der Kindertagesstatte

6. Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

. zu pflanzender GroRbaum, H 4xv StU 20 - 25
6.1 in 6ffentlichen Grinflachen
. zu pflanzender GroRRbaum, H 4xv StU 20 - 25
6.2 in privaten Griinflachen
. zu pflanzender Kleinbaum oder Obstbaum, H 3xv StU 16 - 18
6.3 in privaten Griinflachen
6.4 . Bestandsb&ume zu erhalten
6.5 Qs««/\* Bestandsgehdlze zu fallen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

71 Standort fir Abfall am Tag der Leerung/Containerstandort

8. Flachen fur Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 21a BauBVO)

r———

81 ____| Umgrenzung fiir Stellplatze
8.2 ___________ Umgrenzung Tiefgaragen
8.3 st Stellplatz

84 TG Tiefgarage

9. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

9.1 FD Flachdach, begrint, Dachneigung max. 3°

Gebaudeschnitte

B Dienstbarkeit zugunsten der Stadt
93 honms zur Nutzung als 6ffentliche Grinflache und 6ffentliche FuR- und Radwege




HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

_470.0 Hohenlinien Bestand, z.B. 470.0 Meter ii. N.N.
28.1162/3 Flursticksnummer

bestehende Gebaude aulRerhalb des Geltungsbereiches

— Rampe
Q Baume im Umfeld

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, -i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes
vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im
Bebauungsplan zuléssig. Abweichend hiervon sind Fahrradstellplatze auch in den privaten Grunflachen zulassig.
2.  Nebenanlagen
aullerhalb der Gberbaubaren Flachen sind keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
3. Hohenlage der Gebaude:
Die Héhenlage der Gebaude UNN ist den Schemaschnitten zu entnehmen.
4. Anbauzonen
in den ausgewiesenen Anbauzonen dirfen ausschlieRlich Balkone errichtet werden
5. Quoten fur den sozialen Wohnungsbau
Der Anteil an Sozialwohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird mit mindestens 20% festgesetzt.
6. Immissionsschutz
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:
Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A); nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)
7. PV Anlagen
PV Anlagen missen einen Mindestabstand von 1.50 m von der Auf3enkante der Attika aufweisen und dirfen diese
um maximal 0.5 m Uberragen.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Gebéaude:
Aufllenwande glatt verputzt und/oder Holzschalung. Es wird empfohlen, erdberihrte Bauteile wasserdicht
auszufuhren. (z.B. weilse Wanne)

2. Erneuerbare Energien:
Zur Foérderung der Energieeinsparung wird insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das
Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils giltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend
missen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und Erneuerbare Energien fur die
Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden. Das Energiekonzept der Stadt Landshut
vom 27.07.2007 ist zu beachten.




3. Baugrundgutachten:
Die Ergebnisse und Empfehlungen des Baugrundgutachtens sind zu beachten.
Es wird aulerdem empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Baugrundgutachten anfertigen zu lassen.

4. Leitungen und Baumstandorte:
Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. dirfen
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen
notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren.
Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu
beachten.

5. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
Beziiglich der thermischen Nutzung von Erdwérme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird auf die
Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und Priufpflicht geman
Anlagenverordnung hingewiesen.

6. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz umgehend der Stadt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

1.1. Die 6ffentliche Griinflache im Nordosten (siehe Planzeichen 5.1) ist extensive Wiese herzustellen (autochthone
Ansaat nach Griinlandumbruch). Diese 6ffentlichen Griinflachen sind als extensive Wiese zu bewirtschaften, d. h.
ein- bis zweimal jahrlich ab dem 01. Juli zu mahen. Wechselnde Brachestreifen in einer GréRenordnung von 10 %
der Flache sind als Riickzugsbereiche bei jedem Mahd-Durchgang zu belassen. Die Mahd erfolgt von innen nach
auBen (Mahd mit Messerméahwerk). Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung und
das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig

1.2 Die 6ffentlichen Grinflachen (siehe Planzeichen 9.1) entlang der Stralen sind als magere Grasfluren
(Baumstandorte) und als Schotterrasenflachen oder magere Grasfluren auszubilden. Diese sind in Abschnitten
mindestens jahrlich einmal zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen.

2 PRIVATE GRUNFLACHEN

2.1. Grundsétzlich sind nur standortgerechte, heimische Baume und Straucher zu verwenden. Die mit Planzeichen
5.3 gekennzeichneten Flachen sind als Griinflache (Rasen, Staudenpflanzung, Beete) anzulegen.

2.2. Der Spielplatz (siehe Planzeichen 5.2) ist mit einer Sandspielflache von mindestens 10 m?,
mindestens einer Doppelschaukel, einem Wippgeréat und zwei Sitzbanken auszustatten.

2.3 Am Felix-MeindI-Weg ist eine Baumreihe (siehe Planzeichen 6.2) zu pflanzen.
Es ist eine einheitliche Baumart zu verwenden.

3. BAUMERHALT UND GEHOLZPFLANZUNGEN, FASSADENBEGRUNUNG

3.1. Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenliste fur
Gehdlzpflanzungen unter Punkt 7 zu verwenden.

3.2. GrofRbaume im Strallenraum (privat und &ffentlich): Als MindestgréRe sind Hochstdamme,
4 xv., STU. 20-25 cm, zu pflanzen.

3.3 Pflanzgebot: Die gemal Planzeichen 6.2 und 6.3 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten
nach Aufnahme der jeweiligen Wohnnutzung bzw. der Wohngebaude herzustellen.

3.4 Pflanzdichte und Pflanzraum
Zur Sicherstellung eines optimalen Pflanzraumes fir Baume (Standort auRerhalb des Umgriffs der Tiefgarage)
sind folgende Grof3en fur Pflanzgruben (Mindestbedarf Wurzelraum) einzuhalten: Bodenstandraum
bzw. unversiegelte Baumscheibe oder entsprechende Baumscheibenabdeckung in einer Gré3e von mind 8 m?2.
Pflanzgrube: Mindestbreite 2 m , Mindesttiefe 1 m. Die Verwendung von durchwurzelungsfédhigem Baumsubstrat
(nach ,ZTV fur die Herstellung und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-Mi")
wird festgesetzt.
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3.5

3.6

3.7

Erhalt von Gehélzen

Die gemaf den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und

bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.

Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus

sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Grinordnungsplan festgesetzte Zustand durch
Ersatzpflanzungen wieder herzustellen. Dabei sind Einzelbdume gemaf Planzeichen 6.1 und 6.2 in der gleichen
Baumart in der Qualitdt Hochstamm 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm bzw. gemaf Planzeichen

6.3 Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang mind. 16-18 cm, an derselben Stelle nachzupflanzen.

Begrinung Nebengebaude

Nebengebdude (z.B. Millsammelstelle, Fahrradunterstédnde) sind zu begriinen. Zu diesem

Zweck ist je Gebaude an den belagsabgewandten Seiten je laufendem Meter eine Kletterpflanze der ,Artenliste fur
Gehélzpflanzungen® mit mindestens einem Quadratmeter Pflanzflache zu pflanzen;

fur nicht selbstklimmende Pflanzen sind Rankgeriiste anzubringen. Sollten als zu erhalten festgesetzte
Klettergeholze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen,

so ist der im Griinordnungsplan festgesetzte Zustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen.

Im Nahbereich der Gebaude sind in den mit Planzeichen 5.4 gekennzeichneten Gartenbereichen Schnitthecken
bis max. 100 cm Héhe als Einfriedung zul&ssig (Arten siehe Artenliste).
Dies gilt auch fiir den Spielplatz (siehe Planzeichen 5.2)

4. ARTENSCHUTZ

4.1

VermeidungsmaRnahmen zum Lebensstéattenschutz: Die Rodung der Gehdlze ist nur im Zeitraum vom
01. Oktober bis Ende Februar zulassig.

5. TIEFGARAGENUBERDECKUNG

Tiefgaragen sind mit einer Uberdeckung (Kies / Substrat / Humus) von mindestens 45 cm gemessen ab

Oberkante Rohdecke auszufiihren. Bei Baumpflanzungen muss die Mindeststéarke der Vegetationstragschicht 80 cm
ab Oberkante Rohdecke betragen. Die Ubergange sind zu gestalten, im Bereich der Wegefiihrung durch
Betonbauteile mit Sitzgelegenheiten, im Bereich der eingeschossigen Nebenbauk&rper durch Anbéschen.

Fur Baumpflanzungen auf der Tiefgarage muss ein gehélzspezifisch ausreichend dimensionierter,
durchwurzelungsféahiger, Substratkérper (Substrat nach ,ZTV fir die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten®, kurz "ZTV-Vegtra-M{") gewahrleistet sein.

6. VERSICKERUNG

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.

Um Schadstoffeintrége aus der Oberflachenversickerung zu unterbinden, ist das Regenwasser

tber reinigende Oberbodenpassagen zu versickern sofern entsprechende Flachen zu Verfligung stehen.
Schachtversickerung ist nicht zulassig.

7. ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN

Baume 1. Ordnung (grofRe Baume uber 20 m) Pflanzqualitat StU 20-25

Botanischer Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Héange-Birke
Castanea sativa Ess-Kastanie
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Tilia cordata Winter-Linde

Baume 2. und 3. Ordnung (mittlere und kleine Baume 5 - 20 m) Pflanzqualitat StU 16-18

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet” Rotdorn
Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger Weilldorn
Malus domestica Apfel in Sorten

Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium "Plena’ gefullt bluhende Vogel-Kirsche

Prunus avium subsp. Kirsche in Sorten



Prunus domestica Zwetschge in Sorten

Pyrus calleryana ,Chantecleer® Chinesische Wild-Birne
Pyrus communis Birne in Sorten
Sorbus domestica Speierling

Geholze fir Schnitthecken geeignet

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn

Buxus sempervierens Buchs

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Forsythia x intermedia Forsythie

Ligustrum vulgare * Gemeiner Liguster *
Taxus baccata * Eibe *

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung
Selbstklimmer

Botanischer Name Deutscher Name
Hedera helix * Gemeiner Efeu *
Hydrangea petiolares Kletter-Hortensie

Pharthenocissus quinquefolia * Selbskletternde Jungfernrebe *
Pharthenocissus tricuspidata * Dreispitzige Jungfernrebe *

Geriustkletterer

Botanischer Name Deutscher Name

Actinidia arguta Schaftzahniger Strahlengriffel / Kiwibeere
Actinidia kolomikta Buntblattriger Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde

Clematis alpina Alpen-Waldrebe

Clematis montana Berg-Waldrebe

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Fallopia baldschuanica Schlingknéterich

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium * Echtes Geilblatt *

Lonicera henryi * Immergriines Geiflblatt *
Lonicera periclymenum * Wald-Geil3blatt *

Rosa spec. Kletterrosen in Arten

Vits vinifera Echter Wein

Wisteria sinensis * Blauregen *

In Teilen giftige Pflanzen sind mit * gekennzeichnet.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalnahmen ist anfallender Oberboden ist soweit méglich fur die Erstellung von
Grinflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden.

Er ist so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist.
Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite
von 1m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher
als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden)
unzulassig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im
Rahmen von Aushubarbeiten zu beriicksichtigen.

Geholzpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdélzen sind aufgrund der sich im Geltungsbereich befindenden
Leitungstrassen der Kabel Deutschland, der Deutschen Telekom und der Stadtwerke Landshut
(Elektro, Wasser, Gas, Kanal) entsprechende Schutzmafnahmen einzuhalten.
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FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITTE
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