Bebauungsplan Nr. 02-62/1a — Deckblatt 5
»oudlich KlotzimiillerstraBe — Verlangerung Sylvensteinstralle*

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a
Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und der Beteiligung der betroffenen Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 17.03.2020

Netzbetrieb Strom:

Im o.g. Bereich befindet sich eine Trafostation der Stadtwerke Landshut. Fir Wartungs-
und Instandhaltungsarbeiten an der Trafostation (ober- und unterirdisch) ist fir die Stadt-
werke ein entsprechendes Recht mittels Dienstbarkeit einzutragen. Hierflr ist ein Umgriff
von 1,5 m umlaufend um die Trafostation nétig. In diesem Bereich befindet sich auch die
Erdungsanlage der Trafostation. Bevor im unmittelbaren Bereich der Trafostation Tief-
bauarbeiten (fir Keller oder Tiefgarage) durchgeflihrt werden ist eine Beweissicherung
vorzunehmen. Ein Absinken bzw. Abrutschen der Trafostation ist mit allen Mitteln zu ver-
hindern.

Abwasser:

Wie schon im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 02-62/1a festgesetzt, besteht im ge-
samten Bebauungsplangebiet eine Versickerungsverpflichtung von Niederschlagswas-
ser. Das heildt, dass samtliches auf dem/ den Grundstlick/en anfallendes Niederschlags-
wasser eigenverantwortlich vor Ort Uber eine geeignete Versickerungsanlage zu besei-
tigen ist, es besteht hierfur kein Einleitungsrecht, Das gilt auch fur alle privaten Verkehrs-
flachen wie Privatwege, Zufahrten, Stellplatze oder Ful3- sowie Pflegewege. In Anleh-
nung an § 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes Niederschlagswasser ,,...ortsnah
versickert..." werden.

Bestehende o6ffentliche StraRen im Umgriff des Planungsgebietes sind davon ausgenom-
men, genauso wie eventuell noch herzustellende stralenbegleitende Verkehrsflachen
wie Gehwege und Parkbuchten, soweit letztere nicht mit versickerungsoffener Oberfla-
che ausgefihrt werden kdnnen.

Folgende Formulierungen sind deshalb aufzunehmen:

.-..Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverant-
wortlich zu beseitigen, es besteht kein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das
Kanalnetz der Stadt Landshut. Ausgenommen hiervon sind bestehende 6ffentliche Stra-
3en und noch herzustellende stralienbegleitende Verkehrsflachen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen Grundstlicks-
flache ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Be-
darf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahig-
keit des Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evil. Rickhalteeinrichtungen notwendig
werden, so sind diese ausreichend grol zu dimensionieren. Ein Notlberlauf von Versi-
ckerungsanlagen ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht zuldssig. Die Einleitung von Grund-,
Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist gemal §15 Abs. 2
Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.”

Das EG-Niveau baulicher Anlagen sollte zum Uberflutungs- und zum Riickstauschutz
mindestens 20-30 cm Uber Stral3enniveau betragen.

Beschluss: 11:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



Zu Netzbetrieb, Strom:
Der genannte erforderliche Umgriff wird im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht dargestellt. Zudem wird eine diesbezlgliche Dienstbarkeit in einem nota-
riellen Vertrag geregelt.

Zu Abwasser:

Der o.g. Formulierungsvorschlag zur Versickerung wird in den Hinweisen durch Text,
Ziffer 1 Gbernommen.

Die FOK des Erdgeschosses wird mit 1m Uber der Stralle festgesetzt und sichert damit
einen Uberflutungs- und Riickstauschutz der baulichen Anlagen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit E-Mail vom 18.03.2020

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikations-
linien nicht behindert werden.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Auf bestehende Infrastruktur-Leitungen und das Merkblatt der FGSV wird im Plan unter

den Hinweisen durch Text ausreichend verwiesen.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit E-Mail vom 26.03.2020

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut, bedankt sich fiir die Betei-
ligung am o.g. Verfahren und nimmt wie folgt Stellung dazu:

Die Planunterlagen sind im Hinblick auf die vorhandene Vegetation und weiterer Inhalte
nicht sehr aussagefahig.

Wir gehen davon aus, dass die gestrichelte rote Linie die Flache fir die Tiefgarage mar-
kiert. Laut Text und Plan sollen alle erhaltenswerten Baume gefallt werden. Im Plan sind
aber keine Ersatzbdume eingezeichnet die auerhalb der Tiefgarage ausreichend Wur-
zelraum haben, um wachsen zu kénnen. Es werden Baume als StralRenbegleitgriin vor-
gesehen, die, wenn sie nicht in Spezialsubstrate gepflanzt werden, keine lange Lebens-
dauer haben werden und somit als Ersatz nicht in Frage kommen. Wir bitten um genaue
Aussagen zur Pflanzung von Baumen welche It. Baumschutzverordnung gepflanzt wer-
den mussen.

Die Tiefgarage ist statisch so zu gestalten, dass mindestens 1m Uberdeckung (fir den
Ersatz der gefallten Baume nicht ausreichend) moglich ist, um auch gréRere Gehdlze mit
langerer Lebensdauer pflanzen zu kénnen. Wir gehen davon aus, dass die Dachflachen
intensiv begrint werden und dass aktive Sonnenenergienutzung eingesetzt wird. Die im
Text beschriebene Platzsituation zur Klétzimallerstrae hin ist sicher eine gute Idee, ist
aber im Plan als Café mit AuRenbestuhlung auf einem erweiterten Gehsteig eingezeich-
net. Wir kdnnten uns einen 6ffentlichen Platz in ausreichender Gré3e mit guter Aufent-
haltsqualitat ohne Verzehrzwang als Stadteiltreffpunkt gut vorstellen. Aussagen Uber die
Versickerung des Niederschlagwassers sind zu treffen. Die Tiefgarage sollte liegen, dass
ein Eingriff in das Grundwasser vermieden wird.
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Wir bitten um Beachtung unserer Ausfiihrungen.
Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das bisherige Planungskonzept wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen hin-
sichtlich der kritisierten Aspekte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen
und der evtl. Integration bestehender Baume weiter untersucht. Die Sichtung und Bewer-
tung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl. méglichen Erhaltung er-
folgte in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung bei mehre-
ren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der saP zum Artenschutz und
Baumbestand mit in die Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Es wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller 0.g. Aspekte
eine Optimierung darstellt. Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Bur-
gerinformationstermin vorgestellt. AnschlieRend wurde die Variante 5 im Bausenat in der
Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die
Grundlage fur den Bebauungsplan bildet.

Dabei kann nun die pragende westliche Walnuss erhalten und im Planungskonzept inte-
griert werden. Die uUbrigen Bestandsbdaume sind durch Einbauten, Mauern etc. bereits so
vorbeeintrachtigt, dass diese nicht erhalten werden konnen.

Die Ausdehnung der Tiefgarage wurde im Stden soweit reduziert, dass hier eine ausrei-
chend grofde, nicht unterbaute Freiflache fur Ersatzpflanzungen und Versickerungsanla-
gen dargestellt werden kann.

Fir straRenbegleitende Baume werden entsprechende FLL-Substrate festgesetzt, fur
Baume auf unterbauten Flachen werden ausreichende Aufhdhungen bis 1 m Uberde-
ckung vorgesehen. Die unterbauten TG-Flachen werden intensiv begrint, die Flach-
dachflachen sollen jedoch nur extensiv begriint werden.

Die bisher vorgesehene Platzflache an der NW-Ecke der Neubauten ist fur die stadte-
bauliche Ausgangssituation vollkommen ausreichend. Wie bei den Konzeptvarianten
und im Massenmodell bereits untersucht, kann der EG-Bereich der Gebaudeecke etwas
zurtckversetzt werden, um ihn als Freibereich nutzen zu kénnen. Zudem wurde die Flh-
rung der 6ffentlichen Full- und Radwege angepasst, um Platzkonflikte zwischen Fullwe-
gen und Bestuhlungsflache zu minimieren.

Wie bereits im bestehenden Bebauungsplan werden auch im Deckblatt Nr. 5 fachlich
ausreichende Aussagen und Festsetzungen zur Versickerung getroffen.

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 miNN. Im damali-
gen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von 1,50 -2,00 m aus-
gegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20, jedoch
am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von nur
388,86 mUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den Grundwas-
serkorper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uiber Stralenniveau festgelegt. Legt man
diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur hdchstens ca. 0,50 bis
1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein GroRteil einer méglichen Barrierewir-
kung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen Untergeschoss.
Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung
der TG auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden und eine nahere Untersu-
chung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb noch mit
einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlun-
gen werden im weiteren Verfahren bericksichtigt.



Ebenso sind vor und wahrend der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und
Abstrom zur Beweissicherung zu installieren. Diese Punkte werden in der Begriindung
erganzt und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 31.03.2020

Mit Schreiben vom 21.02.20 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als Trager
offentlicher Belange bis zum 27.03.20, verlangert bis zum 03.04.20 um Stellungnahme
in 0.g. Verfahren.

Abwasserbeseitigung: Niederschlagswasserbeseitigung:
Die Niederschlagswasserbeseitigung gehort zur geregelten Abwasserbeseitigung und ist
noch zu klaren.

Grundwassersituation:

Im Umgriff ist bei hdheren Abflissen in der Isar auch mit hdheren Grundwasserstanden,
die bis zur Gelandeoberkante und je nach Gelandesituation auch dartber hinaus anstei-
gen koénnen, zu rechnen. Alle Grundwassermessstellen, deren Stammdaten und Mess-
daten sind einsehbar im Internetdienst des Landesamtes flir Umwelt ,Gewasserkundli-
cher Dienst“ unter www.gkd.bayern.de. Das Tiefbauamt der Stadt Landshut betreibt
ebenfalls Grundwassermessstellen. Die Daten kénnen dort erfragt werden.

Geplante Tiefgarage:

Laut Plan Variante O1a ist eine Tiefgarage geplant. Im Bereich Klétzimullerstral3e gibt es
unseres Wissens immer wieder Probleme Dritter bei hohen Grundwasserstanden (un-
dichte Keller usw.). Um eine Verschlechterung der Situation gegenuber Dritten vorzu-
beugen und entsprechende Nachweise daruber fuhren zu kénnen, empfehlen wir die
Erstellung eines Grundwassermodells und Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom
zur Beweissicherung.

Bauwasserhaltung fir den Bau der Tiefgarage:

Aufgrund der Grundwassersituation in diesem Bereich wird beim Bau der Tiefgarage eine
Bauwasserhaltung notwendig werden. Fur die Bauwasserhaltung ist ein entsprechendes
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren. Wir weisen in diesem Zusammenhang auf die
sich in der Nahe befindende PCB-Altlast auf dem BMI Gelande hin. Die Wasserrechts-
behdrde, das Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Bereich Um-
weltschutz erhalt unsere Stellungnahme deshalb in Cc. Wir bitten um Bertcksichtigung
der genannten Punkte.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Niederschlagswasserbeseitigung:
Hierzu werden Festsetzungen und Erlauterungen getroffen (siehe Ziffer 2.5).

Zu Grundwassersituation:
Diese wird im nachsten Schritt in der Begriindung, auch unter Auswertung bestehender
Mess-Stellen, naher beschrieben.

Zu geplante Tiefgarage:

Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut ein hydrogeologisches Gutach-
ten erstellen zu lassen wird noch gefolgt; die Gutachtenerstellung ist erst bei Vorliegen

-4-


http://www.gkd.bayern.de/

eines vom Stadtrat gebilligten Entwurfs sinnvoll. Die Ergebnisse und Empfehlungen wer-
den im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Die Verpflichtung Grundwassermessstellen im
Zu- und Abstrom zur Beweissicherung einrichten zu lassen, wird im stadtebaulichen Ver-
trag geregelt.

Zu Bauwasserhaltung:

Der Hinweis der Fachbehoérde zur Durchflihrung eines Wasserrechtsverfahrens bei not-
wendig werdender Bauwasserhaltung wird in Ziffer 5 der textlichen Hinweise aufgenom-
men und in der Begriindung berlcksichtigt. Das Wasserrechtsverfahren ist im Rahmen
der weiteren Objektplanung(en) durchzufihren.

Stadt Landshut — Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt — FB Umweltschutz
mit E-Mail vom 01.04.2020

Stellungnahme Immissionsschutz:

Aus den Planunterlagen geht nicht hervor, wie viele Wohneinheiten genau geplant sind.
Man kann lediglich aus dem Plan der Variante 01a herauslesen, dass es zwischen 54
und 106 Wohneinheiten werden mit ca. 120 Stellplatzen in der Tiefgarage und 33 ober-
irdischen Stellplatzen.

An das Planvorhaben grenzen im Norden die ,Klétzimiullerstraf’e und ,Sylvenstein-
stral’e“ sowie im Westen ,Obere Liebenau“. Somit ist hier mit Beeintrachtigung von Ver-
kehrslarm zu rechnen.

Auch wenn entsprechend der Bayerischen Parkplatzlarmstudie grundsatzlich davon aus-
gegangen werden kann, dass die Gerauschentwicklungen von Parkplatzen an Wohnan-
lagen zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdren, sollten aus Sicht des Immissions-
schutzes Mallhahmen zum Schutz vor, bzw. zur Reduzierung der, von der Tiefgaragen-
zufahrt/-ausfahrt ausgehenden Emissionen bzw. Immissionen geprtift und bertcksichtigt
werden.

Es ist zum Nachweis der immissionsschutzseitigen Vertraglichkeit ein Schallschutzgut-
achten von einem nach § 29 b BImSchG in Verbindung mit § 26 BImSchG bekanntge-
gebenen Messstelle fur Gerausche zu erstellen und dem Fachbereich Umweltschutz zur
Prifung vorzulegen. In dieses Schallschutzgutachten sollen die Verkehrslarmeinwirkun-
gen (fur das Prognosejahr 2035) auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt werden. Im
Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung sind auch die Emissionen ausgehend
von der Tiefgaragennutzung zu ermitteln.

Eventuell erforderliche Schallschutzmalinahmen sind ebenfalls zu erarbeiten.

Eine abschlieRende Stellungnahme zum o.g. Bebauungsplan kann erst nach Vorliegen
einer schalltechnischen Untersuchung erfolgen.

Stellungnahme Altlasten:

Das Bebauungsplangebiet liegt ca. 250m entfernt von einem nachweislich mit Polychlo-
rierten Biphenylen (PCB) kontaminiertem Grundwasserkorper.

Werden im Bebauungsplangebiet Bauwasserhaltungen geplant ist ein entsprechender
wasserrechtlicher Antrag zu stellen, welcher diese spezielle Thematik behandelt.

Eine Verlagerung des kontaminierten Grundwasserkoérpers durch Bauwasserhaltungen
Richtung Stidosten muss nachweislich ausgeschlossen werden kdnnen. Ggf. sind ge-
eignete bauliche Mal3nahmen zur Reduktion der Férdermengen an Grundwasser umzu-
setzen.

Stellungnahme Klimaschutz:

Das Klimaschutzmanagement hat bereits am 14.01.2020 eine Stellungnahme zu den
Varianten 1, 1a und 2 der geplanten Bebauungsplananderung abgegeben. Die von uns
eingebrachten Bedenken bestehen — insbesondere da nun lediglich die Variante 1a wei-
terverfolgt wird — nach wie vor und werden im Folgenden nochmals dargestellt:
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- Die Gebaudeausrichtung und -positionierung ist bzgl. des Ziels der rationellen Energie-
verwendung nicht sinnvoll. Gibt es groRe Glasflachen im Sdden, kann wahrend der
Heizperiode die tief stehende Sonne weit ins Gebaude eindringen und zum Raumwar-
megewinn genutzt werden. Winterliche Beitrage von Ost-/Westfenstern sind im Vergleich
weniger als halb so hoch. Die sommerlichen Warmelasten sind jedoch fur Std- und far
Ost-/Westfenster nahezu gleich grof. An nach Siiden ausgerichteten Fenster lasst sich
die Sommersonne aber aufgrund des steilen Einfallswinkels leichter abschirmen. Ein
nach energetischen Gesichtspunkten sinnvoll ausgerichtetes Gebaude hat daher eine
nach Suden (+/- 30°) ausgerichtete Hauptfassade (d.h. Fassade mit groRen Fensterfla-
chen, hinter denen die Wohn-/Aufenthaltsrdume liegen), welche v.a. bei niedrig stehen-
der Sonne und damit langen Schatten wahrend der Heizperiode nicht von Nachbarge-
bauden verschattet wird.

e Die Ausrichtung der Gebaude ¢ und b verhindert fast vollstandig eine Nutzung
passiver solarer Gewinne wahrend der Heizperiode und flhrt — wenn kein be-
weglicher Sonnenschutz eingesetzt wird - zu einer sommerlichen Aufheizung und
ist deshalb dem Ziel einer sparsamen und effizienten Nutzung von Energie nicht
zutraglich.

e Die Punkthdauser e und d weisen zwar einen gré3eren Anteil von nach Siden
ausgerichteten Flachen auf, werden jedoch vom Nachbargebaude verschattet
und kénnen daher ebenfalls nur geringe passive solare Gewinne nutzen. Auch
sie werden daher der Anforderung einer sparsamen und effizienten Nutzung von
Energie kaum gerecht.

o Lediglich in den Baukdrpern a und f sind wahrend der Heizperiode teilweise pas-
sive solare Gewinne madglich.

- Die entstehende Situation von zwei parallel verlaufenden viergeschossigen Hauserrie-
gel entlang der nord-suid-gerichteten ,Oberen Liebenau® betrachten wir als kleinklima-
tisch bedenklich: Eine Durchliftung und Klimatisierung des Stralienzugs kann nicht statt-
finden und eine sommerliche Uberhitzung ist extrem begiinstigt.

- Die grof¥flachige Unterbauung des Grundsticks durch eine Tiefgarage sehen wir mit
Bedenken, da die Aulienanlagen durch diese Unterbauung partiell von den Stoffkreis-
ldufen z. B. im Wasserhaushalt entkoppelt werden (Pietsch, Kamieth: Stadtbéden, 1991,
51), was sie u.a. in ihrer klimatischen Wirksamkeit dauerhaft einschrankt. Sollte dennoch
an einer Unterbauung der Auflienanlagen festgehalten werden, werden folgende Mal3-
nahmen dringend empfohlen:

o Groldzugige Substratauflage (Aufbaudicke > 80 cm) zur Erhéhung der Wasser-
speicherfahigkeit, des Begrinungspotenzials und folglich der klimatische Wir-
kung

e Ganzflache Intensivbegriinung und groRRzligige Bepflanzung mit Gehdlzen, Krau-
tern, Stauden und Grasern, die mit den spezifischen Standortbedingungen (fla-
cher Wurzelraum) zurechtkommen, zur Erhéhung der Verdunstungsleistung und
damit der Abkihlungs- und Befeuchtungseffekte

e Freihaltung von Bereichen mit Bodenanschluss zur Erhaltung / Pflanzung von
GrolRbaumen (dienen u.a. der Kiihlung und Verschattung) und zur Grundwasser-
neubildung

Des Weiteren regen wir bzgl. Klimaschutz und Klimaanpassung an:

» Aufgrund der angestrebten kompakten Bebauung und der wegen der Tiefgarage vor-
gesehenen Unterkellerung (Versorgungsinfrastruktur) kdnnten sich auch unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten eine oder zwei zentrale effiziente Warmeversorgungen mit
regenerativen Energien oder mit Kraft-Warmekopplung in Kombination mit Solarthermie
anbieten. Es kdnnte hilfreich sein, dies bereits bei der Situierung der Tiefgaragen zu be-
rucksichtigen.

» Auf allen Dachern sollten photovoltaische und solarthermische Anlagen explizit zuge-
lassen werden.

* Auf allen Dachern (Flachdacher und flach geneigte Pultdacher) sollte extensive Dach-
begriinung vorgeschrieben werden.



» Aufgrund des langen Entwicklungszeitraumes von Geholzen erfillen bestehende
Baume und Straucher ihre Funktionen (Verbesserung des Stadtklimas, Bindung von Luft-
schadstoffen, etc.) wesentlich besser als Neupflanzungen. Diese erreichen meist erst in
einigen Jahrzehnten die Wirkungen von alteren Bepflanzungen. Geholzbestand sollte
daher mdglichst erhalten bleiben.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Immissionsschutz:

Den Bedenken und Anregungen wird gefolgt, es wurde ein Schallgutachten veranlasst.
Die Ergebnisse wurden mit der Fachstelle abgestimmt, die Vorgaben des Gutachters zu
Schallschutzmaflnahmen wurden im Bebauungsplan berticksichtigt und festgesetzt.
Die voraussichtlichen Wohneinheiten und Stellplatze ergeben sich aus der neuen Kon-
zeptoptimierung (Variante 5) und werden in der Begrindung genannt.

Zu Altlasten:

Die Hinweise zu moglichen Belastungen aus der Umgebung werden in der Begriindung
berlcksichtigt. Das Wasserrechtsverfahren ist im Rahmen der weiteren Objektpla-
nung(en) durchzufuhren; der Hinweis hierauf bei notwendig werdender Bauwasserhal-
tung wird in Ziffer 5 der textlichen Hinweise aufgenommen. Zudem wurde zur Minimie-
rung des Eingriffs in den Grundwasserkoérper die FOK der Erdgeschosse ein Meter tber
StralRenniveau festgelegt.

Zu Klimaschutz:

Das bisherige Planungskonzept wurde aufgrund der eingegangenen Anregungen hin-
sichtlich der kritisierten Aspekte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen
und der evtl. Integration bestehender Baume weiter untersucht. Es wurde eine neue Kon-
zeptvariante 5 entwickelt und abgestimmt, die auch hinsichtlich der klimatischen Anfor-
derungen eine deutliche Optimierung der Konzeption darstellt. Diese Variante 5 wurde
am 05.07.2021 bei einem Burgerinformationstermin vorgestellt. AnschlieRend wurde die
Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich be-
furwortet, so dass diese nun die Grundlage flr den Bebauungsplan in der ndchsten Aus-
legung bildet. Die festgesetzte extensive Begrindung der Flachdacher, die Festsetzun-
gen zur Begrinung unterbauter Flachen und die Reduzierung der Dimensionierung der
Tiefgarage im Siden sind weitere wirksame Beitrage zum Klimaschutz.

Durch ein zusatzliches hydrogeologisches Gutachten werden im weiteren Verfahren
noch evtl. Auswirkungen auf die Grundwassersituation durch die unterbauten Flachen
naher untersucht.

Es werden ausreichende Substrathdhen fir die intensive Begriinung der unterbauten
Flachen (inkl. Aufhéhungen fir Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Anregungen zur konsequenten Dachbegrinung und der zulassigen PV-Nutzung auf
den Dachern sind bereits in der Planung (Festsetzungen und Hinweise) ausreichend be-
ricksichtigt.

Die Ubrigen Anregungen zum Klimaschutz und -anpassung werden in der Begriindung
weitgehend berlcksichtigt.

Stadt Landshut — Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt FB Naturschutz—
mit Mail vom 22.05.2020

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird grundsatzlich mit Bedenken gese-
hen, da die geplante Nachverdichtung zu einer erblichen zusatzlichen Versiegelung flihrt
und die grinordnerische Gestaltung deutlich verschlechtert wird.
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Durch die verdichtete Bebauung mit einer fast vollstandigen Unterbauung mit einer Tief-
garage ist eine Pflanzung und Entwicklung von GroRbdumen kaum bzw. nur sehr einge-
schrankt moéglich. Fir eine gute Entwicklung von Baumen ist fur Baume Il. Wuchsklasse
eine mindestens 1 m tiefe gut durchwurzelbare Flache von 16 m? und bei Baumen I.
Wuchsklasse von 25 m? erforderlich. Die geplante viergeschossige StralRenschlucht mit
der bestehenden Nachbarbebauung ist griinordnerisch und kleinklimatisch bedenklich,
da einerseits durch den geringen Standraum die Entwicklung der Baume eingeschrankt
ist und andererseits eine Durchluftung des Siedlungsbereichs minimiert wird. Die hoch
verdichtete Bauweise mit der bestehenden Nachbarbebauung wirkt unserer Auffassung
nach als Fremdkorper in der umgebenden meist zweigeschossigen Bebauung und stad-
tebaulich gerade nach dem geplanten Wegfall der ErschlieBungsstralle West nicht nach-
vollziehbar. Im Planungsgebiet sind mehrere geschitzte Baume. Davon sind 3 Walnuss-
baume, sowie ein alter Kirschbaum im mittleren Planungsbereich erhaltenswert. Es wird
daher empfohlen hier einen Griinzug mit Erhalt der Bdume einzuplanen.

Bezuglich des Artenschutzes ist das Gebiet fur Brutvogel und Fledermause, sowie ev.
fur Reptilien von Bedeutung. Der genaue Artenbestand ist jedoch noch zu erheben und
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchzuflihren. Bezlglich der verschiede-
nen Varianten kann aus naturschutzfachlicher Sicht keiner Variante zugestimmt werden.
Vielmehr sollte allenfalls eine gemafligte Nachverdichtung auf Basis des bestehenden
Bebauungsplans mit Baumplatz an der Eingangskreuzung, einem Griinzug in der Mitte
mit den zu erhaltenden Baumen und einem Platz am sudlichen Ende mit der erforderli-
chen Erweiterung des Planungsgebiets weiterverfolgt werden.

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

V.a. die vorgetragenen Bedenken des FB Naturschutz, des FB Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten) und auch die Einwendungen von Burgern flihrten dazu, das bisherige
Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anord-
nung der unterbauten Flachen und der evtl. Integration bestehender Baume weiter zu
untersuchen. Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abkla-
rung einer evtl. moéglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB
Naturschutz (auch mit dem Verfasser der o0.g. Stellungnahme) und der Bauverwaltung
bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der veranlassten spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Baumbestand mit in die weitere Abwa-
gung und Uberarbeitung mit einbezogen. Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwi-
ckelt und vorabgestimmt (auch mit dem FB Naturschutz und FB Umweltschutz), die hin-
sichtlich aller 0.g. Aspekte eine Reduzierung der Auswirkungen und damit eine Optimie-
rung darstellt. Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformati-
onstermin vorgestellt. AnschlielRend wurde die Variante 5 im Bausenat in der Sitzung
vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grund-
lage fur den Bebauungsplan bildet.

Dabei kann nun die pragende westliche Walnuss erhalten und im Planungskonzept inte-
griert werden. Die uUbrigen Bestandsbdaume sind durch Einbauten, Mauern etc. bereits so
vorbeeintrachtigt, dass diese nicht erhalten werden kdnnen. Dieser Konsens wurde bei
einem Ortstermin mit allen fachlichen Beteiligten, auch mit dem FB Naturschutz, einver-
nehmlich erzielt. Die Ausdehnung der Tiefgarage wurde im Siden soweit reduziert, dass
hier eine ausreichend grole, nicht unterbaute Freiflache fur Ersatzpflanzungen und Ver-
sickerungsanlagen dargestellt werden kann.

Fir straRenbegleitende Baume werden entsprechende FLL-Substrate festgesetzt, fur
Baume auf unterbauten Flachen sind fachlich ausreichende Aufhéhungen bis 1 m Uber-
deckung vorzusehen.

Als biotisch wirksame Flachen sind zudem die unterbauten TG-Flachen als intensiv be-
grunt, und samtliche Flachdachflachen als extensiv begriunt festgesetzt.
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Weiterhin wurde vom Bliro Flora + Fauna Regensburg das angeregte Gutachten zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) mit Stand Januar 2021 erstellt, um mog-
liche artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu ermitteln und das Vorkommen rele-
vanter Tiergruppen im Planungsbereich naher zu untersuchen.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass nur wenige MafRnahmen zur Vermeidung
und zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat erforderlich sind, die im Bebauungs-
plan zu berlcksichtigen sind.

Weiterhin wurden in diesem Gutachten die Badume auf dem Grundstick auf Héhlen und
Spalten abgesucht und Fundpunkte fotografisch dokumentiert. Dabei ergaben sich nur
wenige Stellen in den Baumen, die als temporares Sommerquartier fur Fledermause ge-
eignet waren. Durch den Erhalt des westlichen Walnussbaums und die Festsetzung von
zusatzlichen Nistkasten als CEF-Malinahme kann der Verlust potenzieller Sommerquar-
tiere kompensiert werden.

Aus den o.g. Erlauterungen wird ersichtlich, dass die genannten Bedenken und Anre-
gungen des FB Naturschutz mit der durchgefiihrten saP und der Uberarbeitung des Pla-
nungskonzepts weitestgehend beriicksichtigt werden konnten und die Bedenken damit
ausgeraumt sind.

mit Benachrichtigung vom 14.03.2020

Einwendungen im Bebauungsplanverfahren 02-62/1a Deckblatt Nr.:5

In 0.g. Verfahren ist eine stadtebaulich nicht vertragliche Nachverdichtung vorgesehen.
In der naheren Umgebung (Kl6tzimullerstralle stadtauswarts, Sylvensteinstralle, Watz-
mannstralde, In den Schwaigen) ist die vorhandene Bebauung héchstens zweigeschos-
sig, das neue Baugebiet (DB 6) dstlich in Verlangerung der Oberen Liebenau ist ebenfalls
zweigeschossig geplant; stadteinwarts sind zwar viergeschossige Baukorper vorhanden,
die untereinander jedoch etwa 50 m Abstand haben. Die vorhandenen Baukorper in der
Oberen Liebenau sind viergeschossig. Sie sind 2005 und 2016 wegen der damals ge-
planten ,Inneren Westtangente“ als LarmschutzmalRnahme fir die Hinterlieger so hoch
gebaut worden. Nach dem Wegfall dieser Planung gibt es keinen Grund mehr, in diesem
Bereich neue Bebauungen viergeschossig zu planen. Die Lange der beiden geplanten
viergeschossigen Baukdrper an der Klotzimullerstralde (zusammen ca. 100 m) wirkt aus
Richtung Sylvensteinstralle kommend wie eine geschlossene Wand. Die Einfahrt in die
Obere Liebenau wirkt wie ein Trichter.

Es wird eine erhebliche Verschlechterung der Verkehrssituation eintreten.

Vor dem Gebdude Obere Liebenau 6 bis 6 b mit 19 Wohneinheiten sind 4 Parkplatze,
vor dem Gebaude Obere Liebenau 8 bis 12a mit 30 Wohneinheiten sind 2 Parkplatze im
offentlichen Verkehrsraum vorhanden; auf dieser Stral3enseite lassen sich flr zuklnftige
Bebauungen keine weiteren offentlichen Parkplatze einrichten. Die Strale In den
Schwaigen ist als Spielstralle beschildert. Auch hier lassen sich nur wenige weitere 6f-
fentlichen Parkplatze einrichten. Auf der anderen Stral3enseite der Oberen Liebenau las-
sen sich bei Bertlicksichtigung von Tiefgaragenzufahrten und ohne Baumpflanzungen
(StraRenbegleitgriin) etwa 10 Parkplatze einrichten. Gegenwartig parken haufig tagstber
etwa 15, abends etwa 25 Anwohner und deren Besucher; an den Wochenenden kom-
men die Fahrzeuge der Spazierganger mit Hund sowie Jogger hinzu, so dass bis zu 35
Fahrzeuge auf der Stralle und im Wendehammer stehen. Damit die Mullfahrzeuge
durchkommen, wurde bereits ein Halteverbot tagsuber von Mo. bis Fr. angeordnet. Die
geplante Bebauung mit bis zu 106 weiteren Wohneinheiten wird zu einem Park- und
Verkehrschaos fuhren. Eine Verlangerung der Stralle Obere Liebenau zur Erschlielung
des o.g. weiteren dstlich geplanten Baugebietes (DB 6) sowie die erforderlichen Tiefga-
ragenausfahrten werden dieses Chaos verstarken.
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Es wird eine erhebliche Verschlechterung der Besonnung eintreten.

Die geplante viergeschossige Bebauung mit einer Traufh6he von geschéatzt 13 m wird in
Verbindung mit dem geringen Abstand (ca. 13 m) zur vorhandenen Bebauung die Mor-
gensonneneinstrahlung ganz verhindern oder mindestens stark einschranken.

Es sind Verschlechterungen der Durchliftungssituation zu erwarten.
In der Oberen Liebenau wird die Trichterwirkung im Herbst Starkwinde verstarken und
im Sommer bei anndhender Windstille zu Uberhitzungen fiihren.

Naturschutz:

In dem Planungsgebiet stehen mehrere grol3e alte Baume, darunter Obstbaume, deren
Bliten fUr Bienen und andere Insekten wichtig sind. Eine Ersatzpflanzung mit Baumen
der Wuchsklassen | und Il auf dem Grundsttick ist offensichtlich wegen der Tiefgarage
nicht vorgesehen und wohl auch nicht moglich.

Antrag:

Als Eigentimer und Nutzer einer Wohnung in der Oberen Liebenau 8 beantragen wir zur
Abwendung der vorbeschriebenen Verschlechterungen die Grundflachenzahl auf die zu-
lassige GroRe 0,4 und die Geschossflachenzahl auf die zulassige Grofe 1,2 zu abzu-
senken sowie die neuen Baukorper an der Oberen Liebenau mit geringerer Hohe (héchs-
tens dreigeschossig) in gréRerem Abstand zur vorhandenen Bebauung unter Einhaltung
der vorgeschriebenen Abstandsflachen gegliedert anzuordnen. Der gliltige Bebauungs-
plan erflllt diese Forderungen weitgehend und sieht auch ausreichend Ersatzpflanzun-
gen auf dem Grundstlck vor. Er sollte daher nicht gedndert werden. Erforderlich sind
auflerdem Untersuchungen zu den Auswirkungen der Tiefgarage auf die Grundwasser-
stande (Aufstau) sowie der moglichen Altlasten (Hydraulikol).

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Die im Rahmen der vorliegenden Beteiligung vorgetragenen Bedenken der Fachstellen
Naturschutz und Umweltschutz (zu klimatischen Aspekten und zum Artenschutz) und
auch die Einwendungen von Burgern fihrten dazu, das bisherige Planungskonzept hin-
sichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten
Flachen, der evtl. Integration bestehender Baume und der Aspekte der Erschlieung und
des ruhenden Verkehrs fur die Planung eingehend neu zu bewerten und weiter zu unter-
suchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Baum-
bestand mit in die weitere Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wur-
den mit dem Tiefbauamt die Aspekte der Erschlielung und des ruhenden Verkehrs (und
eine Uberpriifung der bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller 0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unter-
brechung der Baukoérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen
darstellt.

Diese Variante 5 wurde deshalb bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformati-
onstermin vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fiir die
Tiefgarage. Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Be-
bauungsplan bildet.
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Daruber hinaus noch naher zu den einzeln oben genannten Punkten:

Nachverdichtung und Bauhdhen

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht Iangere Baukdrper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, und bei Einhal-
tung der stadtebaulichen Grenzwerte fir GR und GF, zu etablieren. Die &stlich der Obe-
ren Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelabschnitte gegliedert,
die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Hohenausbildung deut-
lich gegenilber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukoérperlange und Trich-
terwirkung konnte somit entgegengekommen werden.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsguiltigen
Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffe-
lung der Baukorper erreicht.

Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal der Tiefgarage auf die neuen
Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschlie3ungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun
aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
Zufahrt im Norden von der Klotzimullerstraie, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau. Weitere MalRnahmen, die verhindern, dass in der Stral’e verkehrswidrig geparkt
wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und kénnen nicht Gegenstand im Bebauungsplan-
verfahren sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle (Strallenverkehrs-
amt) weiter geleitet.

Belichtung, Beschattung, Durchliftung:

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Stralenflachen hinein. Abstandsfla-
chen dirfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhdhe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande somit nicht beeintrachtigt. Es kann
deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-
1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als einge-
halten werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
liftung dar.

Naturschutz:
siehe oben bei Allgemein.

Zu Antrag:
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Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemaf} den
Maflgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption be-
grindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Stiden auch Baum-
pflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwasserung maglich.
Die Festlegungen zu einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der Tiefgarage
ermdglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute Durchgriinung
zu erzielen.

Weitere Gutachten zu den Auswirkungen der geplanten Bebauung werden im Verfahren
bericksichtigt. Die Ergebnisse eines bereits erstellten Schallgutachtens wurden bei Fest-
setzungen zum Schallschutz beachtet. Die hydrogeologische Situation wird durch ein
weiteres Gutachten im Laufe des Verfahrens geklart und ist in der Begrindung ausfuhr-
lich erlautert. Es sind keine Altlasten im Anderungsbereich des Bebauungsplanes geman
Altlastenkataster verzeichnet. Die daflr zustéandige Fachstelle wird im Verfahren betei-

ligt.

mit Benachrichtigung vom 15.03.2020

In der Sitzung des Bausenates am 31.01.2020 wurde die Anderung des 0.g. Bebauungs-
plans im beschleunigten Verfahren beschlossen.

Wir méchten uns hierzu wie folgt dulRern:

Mitte 2011 haben wir unser Haus (bzw. die Planung davon) auf Basis des damals guilti-
gen, gesamten Bebauungsplans 02-62/1a gekauft. In der Begriindung zum Deckblatt 3
des BBP von 2011; Ziffer 4.4.1 wurde folgendes geregelt: ,Um gegenseitige Einblicke zu
minimieren, werden Hohenentwicklung und Anordnung der Héfe genau festgesetzt." Die
aktuelle Anderung des Deckblatts Nr. 5 sieht nun flr einen anderen Teilbereich des ur-
sprunglichen gesamten Bebauungsplans eine deutlich hdhere und anders positionierte
Bebauung vor, was fur uns eine massive Verletzung der Privatsphare und Verringerung
der Wohnqualitat durch Einblicke in Wohn- und Schlafbereiche sowie in den Garten be-
deutet. Eine Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der bauli-
chen Nutzung gemaR § 17 (1) BauNVO (GRZ 0,4, GFZ 1,2) ist nur zulassig, wenn nach-
teilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Dies ist hier definitiv nicht der
Fall, da wir als Angrenzer deutlich benachteiligt werden.

Des Weiteren moéchten wir zur Park-Situation vor Ort Stellung nehmen: Die 6ffentlichen
Stellplatze westlich der Zufahrt ,,In den Schwaigen" sind bereits heute standig beparkt.
Spielplatzbesucher parken somit oft in der ,,Spielstral’e" direkt vor dem Spielplatz auf
der StralRe, was im Verkehrsberuhigen Bereich unzulassig ist und auch Gefahren fir am
Spielplatz spielende Kinder birgt. Eine so tiberdimensionierte Anderung des bestehen-
den Bebauungsplans und mit nicht ausreichend vorhandenen Besucher-Parkplatzen
wlrde zwangslaufig zu einem wilden, unkontrollierten parken auf der Stralte ,,In den
Schwaigen" und der ,,Oberen Liebenau® flihren.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
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Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Privatsphare:

Die geplante Bebauung wurde uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine Redu-
zierung der MalRe der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht unterbaute
Flache im Stden des Geltungsbereichs, der nun fur Ersatzpflanzungen von Gro3bdumen
und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum integrieren die neue
Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen natirlichen Sichtschutz zu
den niedrigeren Atriumhausern im Siden.

Mal} der baulichen Nutzung, GRZ:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht Iangere Baukérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung, insbesondere gegenuber den Nachbarn, deutlich gegenuber der bishe-
rigen Planung. Den Bedenken der Baukorperlange und Trichterwirkung konnte somit ent-
gegengekommen werden.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgiiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hoéhe und Staffelung der Baukdrper erreicht

Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschliefungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen
Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage wurde nun
aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
Zufahrt im Norden von der Klotzimillerstrae, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau. Weitere Malinahmen die verhindern, dass in der Strale verkehrswidrig geparkt
wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und kénnen nicht Gegenstand im Bebauungsplan-
verfahren sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle (Strallenverkehrs-
amt) weiter geleitet.

mit Benachrichtigung vom 26.03.2020

Mit diesem Schreiben beziehe ich Stellung zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich
Klétzimdllerstrasse - Verlangerung Sylvensteinstrasse“ mit Deckblatt 5. Als betroffene
Anwohnerin mdchte ich grundlegend feststellen, dass eine Neubebauung im Sinne der
Schaffung von Wohnraum durchaus begruf3t wird, ebenso wie eine Umwandlung in ein
Allgemeines Wohngebiet. Entschieden lehne ich allerdings eine Erhdhung der Dichte
und Geschosszahl im Vergleich zum Plan von 2001 ab. Denn durch diese MalRnahmen
wurde die sowieso kritisch angespannte Grundwasserhdhe weiter verscharft. Schon jetzt
sind wir gezwungen, 24 Std taglich Entfeuchter im Keller laufen zu lassen, um eine Rest-
nutzung zu gewahrleisten und Schaden an der Bausubstanz méglichst zu minimieren.
Da unser Haus Baujahr 1975 und nachbarschaftlich eng eingebunden ist, ware ein nach-
traglicher Schutz durch Einbau einer Wanne unmaoglich. Zudem ist zu befirchten, dass
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durch die neue Bauhothe eine unangemessene Verschattung unseres Grundsttickes und
somit auch ein einschneidender Verlust an gewonnener Solarenergie eintreten wird, was
uns in unserer Lebensqualitat und in der Gewinnung nachhaltiger Energie fir die Allge-
meinheit empfindlich treffen wirde. Fir die Siedlung selbst wiirde die Wohnsituation und
-qualitat unwiederbringlich verschlechtert, da die Enge und die H6he sich negativ auf alle
Anwohner auswirken wirde, durch rdumliche Enge, gedrangte Wohnsituation, unange-
passter Bepflanzung, etc. Vollig unverstandlich ist mir, warum die Gutachten zu Umwelt-
und Naturschutz unbeachtet blieben, erscheinen sie mir doch gerade in Nahe des sen-
siblen Auengebietes als essentiell! Zusatzlich ist festzuhalten, dass bereits beim rechts-
kraftigen Entwurf eine Iacherlich niedrige Zahl an Parkplatzen eingeplant wurde. Schon
jetzt ist die Parkplatzsituation so angespannt, dass es immer wieder zu Arger wegen
zugeparkter Garagenzufahrten bei uns Nachbarn kommt, was signifikant zunehmen
wird, uns aber beruflich vor grol’e Schwierigkeiten stellt. Denn wir missen z.T. auch
nachts mit dem Auto zu unserer Arbeitsstelle, so dass es dann unmaoglich sein wird,
entsprechend falsch geparkte Fahrzeuge zeitnah abschleppen zu lassen, was zu Ab-
mahnungen im Job fihren kann. Das Verkehrsaufkommen speziell zu Stol3zeiten ist be-
reits jetzt beangstigend hoch und eine tagliche Lebensgefahr fir die Schulkinder und
radelnden Berufstatigen, was durch noch mehr Anwohner im Auto unnétig auf die Spitze
getrieben werden wirde. Hier denke ich auch besonders an die Spielstrale und den
Lebensraum Isarau. Denn weiterhin besteht |hrerseits keine Planung fir mehr und siche-
rere Fahrradwege westlich der Bahnlinie, und auch die Schaffung einer Tempo 30- Zone
wurde seitens der zustandigen Behorde bisher abgelehnt, entgegen aller verniinftigen
neuen Erkenntnisse und Tendenzen anderenorts. Da die Zufahrten schon jetzt sehr
schmal sind, besteht weiterhin die grol3e Sorge, dass im Falle eines Noteinsatzes von
Feuerwehr oder Krankenwagen die Rettungszeiten gefahrlich verlangert und somit Men-
schenleben in Gefahr gebracht werden, wie wir tief betroffen Anfang des Jahres beim
tragischen Feuertod des Nachbarn hilflos miterleben mussten. Somit lehne ich die ange-
dachte Plananderung ab und erwarte lhre Stellungnahme.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden aufgenommen und geprift. Es
werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten flir das Planungsgebiet erstellt. Dies
sind eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden ge-
schutzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimillerstrae und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm und ein Hydrogeologisches Gut-
achten zur Bewertung der Grundwassersituation im Hinblick auf den Einbau der geplan-
ten Tiefgarage.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Belichtung, Beschattung, Durchluftung:

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen und Bauhdhen halten die Ab-
standsflachen gemaf BayBO zu den bebauten Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach
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Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teilweise und geringfligig in die ge-
planten 6ffentlichen Stralenflachen hinein. Abstandsflachen dirfen éffentliche Stralen-
flachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich die Bauhdhe nach Westen, Os-
ten und Siden hin ab. Die Beliftung sowie Belichtung und Besonnung wird im Hinblick
auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb davon ausgegangen
werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innen-
raumen) fUr eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
[Gftung dar.

Der mittlere Grundwasserstand am Pegel 76/12 entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30
mUNN. Im damaligen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von
1,50 -2,00 m ausgegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20 mUiNN,
jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von
nur 388,86 mUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den Grund-
wasserkdrper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Stralkenniveau festgelegt. Legt
man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur hochstens ca. 0,50
bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein GroRteil einer mdglichen Barrie-
rewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen Untergeschoss.
Unter diesen Aspekten werden die Auswirkungen durch eine Barrierewirkung und Auf-
stauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut Wasserwirtschaftsamt
(siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung / Barrierewirkung der TG auf das Grundwasser
nicht ausgeschlossen werden und hat daher eine ndhere Untersuchung empfohlen. Die
Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren noch mit
einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlun-
gen werden dann im Bebauungsplan berucksichtigt. Ebenso sind vor und wahrend der
Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung zu instal-
lieren. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze wurde in Absprache mit dem Tiefbau-
amt eine Untersuchung des Geltungsbereichs und der naheren Umgebung angestellit.
Die Bereitstellung ausreichender Rettungswege wird mit der Feuerwehr abgestimmt.
Weitere MalRnahmen die verhindern, dass in der Stralde verkehrswidrig geparkt wird, sind
verkehrsrechtlich zu regeln und kdénnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren
sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle (Strallenverkehrsamt) weiter
geleitet.

Das gesamte Planungskonzept wurde hinsichtlich der Dichte Uberprift. Die Gebaude
werden nun zu den Nachbarn im Osten, Stiden und Westen auf héchstens drei Ge-
schosse gestaffelt. So wird nicht nur die Dichte verringert, sondern auch die Verschat-
tung der Nachbarn minimiert. Das Plankonzept wurde hinsichtlich der Anordnung und
Dimensionierung der Gebaude und unterbauten Flachen und der Integration bestehen-
der Baume in die Planung gepruft und optimiert. Die pragende Walnuss im Westen wird
erhalten, die Bebauung zu ihren Gunsten gro3zligig unterbrochen.

Es wurden ausreichende Substrathéhen fir die intensive Begriinung der unterbauten
Flachen (inkl. Aufhéhungen fir Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt. Um
die Anliegen von Natur und Klima entsprechend zu bericksichtigen wurde bereits eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Eine Planung neuer Radwege ist laut Angaben des Tiefbauamtes der Stadt Landshut fur

die KlétziImillerstralte auf Hohe des Planungsgebiets stadteinwarts geplant. Die Anord-
nung der KFZ-Stellplatze entlang der Klétzimullerstrale wurde in Abstimmung mit dem
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Tiefbauamt getroffen und stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung
nicht entgegenstehen.

mit Benachrichtigung vom 26.03.2020

Als direkt betroffener Anwohner méchte ich eingehend konstatieren, dass ich keine
grundsatzlichen Einwendungen gegen die Bebauung des Grundsticks Flurnummer
2311/15-17 habe. Da es ein bestehendes Baurecht fir diese Grundstlicke gibt, sollte
dieses auch ausgetibt werden. Der Anderung der Nutzungsart zum Allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) stehe ich ebenfalls positiv gegentber. Nach meinem Dafiurhalten besteht
aber kein Grund, die Dichte und Geschosszahlen gegenuber dem bereits rechtsgultigen
Bebauungsplan von 2001 noch weiter zu erhéhen, da sich im Zusammenhang mehrere
negative Auswirkungen fir die Allgemeinheit und auch fir mich persénlich ergeben. Aus
meiner Sicht besteht Uberhaupt kein Grund, die gesetzlichen Vorgaben zu verlassen,
und die Obergrenzen fur GRZ und GFZ zu Uberschreiten. Die aufgelisteten Vorausset-
zungen fur die Ausnahme gemaf §17 (2) BauNVO scheinen mir mehr als fraglich, da die
angefiihrten stadtebaulichen Griinde mit Anderung der Planung fiir die Westtangente
keinen Bestand mehr haben. Auch scheinen mir die in den Gutachten Gber Umweltschutz
und Klimaschutz dargelegten Fakten in keinem MaRe bei der Anderung Beachtung zu
finden. Bei genauerer Durchsicht der (bisweilen trickreich erstellten) Plane fallt auf, dass
Abstandsflachen teilweise nicht eingehalten werden (Uberlappend, zu klein - deutlich ge-
ringer als Wandhdhen - oder die Rander, die nicht an der StralRenmitte enden), was u.U.
Auswirkungen auf Belichtung, Beluftung und Sicherheitsaspekte wie Brandschutz hat.
Die angestrebte Hohe fihrt dazu, dass der gesamte Wohnblock in einer ,Straf3en-
schlucht* wie ein Fremdkorper in der Umgebung wirkt, was aus stadtebaulicher Sicht
nicht akzeptabel ist. Zu diesem Ergebnis kommt zumindest der Sachverstandige in sei-
nem Gutachten zum Naturschutz. AuBerst problematisch jedoch erscheint mir die Grund-
wassersituation, die durch die nahezu komplette Bebauung des Grundstiicks mit der
Tiefgarage bislang véllig ungeklart ist. Der Gefahr eines Anstiegs des Grundwasserspie-
gels scheint mir mehr als gegeben. Schon jetzt wird unser Keller von einem Hebepum-
pensystem und Entfeuchteranlage 24/7 trocken gehalten. Ein Anstieg kénnte zu
schwersten Schaden an der Bausubstanz bis hin zur Unbenutzbarkeit des gesamten
Kellers fihren. Des Weiteren erscheint mit die Kalkulation der Gesamtzahl der Stellplatze
als vollig unzureichend. Bei einer Planung von bis zu 106 Wohneinheiten lediglich ca.
135 TG- und private Stellplatze zu verplanen, ist bei der bereits jetzt angespannten Park-
platzsituation eine Chaosplanung mit Ansage. Heute schon parken vor unserer Garage
teilweise Anwohner und Privatpersonen (Besucher) des Wohngebiets Schwaigen, da
dort (ausgewiesene Spielstrale) nur auf gekennzeichneten Flachen geparkt werden
darf. Da ich im Schichtdienst (auch nachts) arbeiten muss und auf Grund von Kurzzeit-
bereitschaftsdiensten schnellstmdéglich zu meiner Arbeitsstatte fahren muss, ist bereits
jetzt der Konflikt mit vor meiner Ausfahrt falsch geparkten Anwohnern/Gasten vorauspro-
grammiert, gefolgt von arbeitsrechtlichen Konsequenzen seitens meines Arbeitgebers!
Zu der viel zu gering geplanten Anzahl der Parkplatze kommt noch die Frage dazu, ob
die ausgewiesenen 6ffentlichen Platze nicht bereits den bestehenden Wohngebieten zu-
grunde gelegt wurden. Der Mehrverkehr von geschatzten 150-300 Fahrten taglich, wird
die Verkehrsgefahrenlage noch einmal deutlich erhéhen, ist es doch bereits jetzt teil-
weise lebensgefahrlich, als Fahrradfahrer die Klétzimillerstrale zwischen der Sylven-
stein- und der WatzmannstraRe zu befahren. Daher lehne ich die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 02-62/1a "Sudliche Klétzimillerstrale - Verlangerung Sylvensteinstralie"
ab. Ich erwarte lhre Stellungnahme, insbesondere bzgl. der zu erwartenden Grundwas-
sersituation.

Beschluss: 11:0
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Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden aufgenommen und gepruft. Es
werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten flir das Planungsgebiet erstellt. Dies
sind eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zu potenziell vorkommenden ge-
schutzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, ein
Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimduillerstrale und dem von der
Planung hervorgerufenen Verkehrslarm und ein Hydrogeologisches Gutachten zur Be-
wertung der Grundwassersituation im Hinblick auf den Einbau der geplanten Tiefgarage.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fur den Bebauungsplan
bildet.

Belichtung, Beschattung, Durchliftung:

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhdhen halten samtliche Ab-
standsflachen gemal’ BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten &ffentlichen StralRenflachen hin-
ein. Abstandsflachen durfen offentliche Stralenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken.
Zudem stuft sich die Bauhdhe nach Westen, Osten und Sitden hin ab. Die Bellftung
sowie Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht
beeintrachtigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen
Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fiir eine ausreichende
Besonnung mehr als eingehalten werden kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
lGftung dar.

Der mittlere Grundwasserstand am Pegel 76/12 entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30
mUNN. Im damaligen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von
1,50 -2,00 m ausgegangen.

In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von 389,20 miNN
jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grundwasserpegel von
nur 388,86 mUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Eingriffs in den Grund-
wasserkorper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber StralRenniveau festgelegt. Legt
man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur héchstens ca. 0,50
bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grof3teil einer moglichen Barrie-
rewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen Untergeschoss.
Unter diesen Aspekten werden die Auswirkungen durch eine Barrierewirkung und Auf-
stauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut Wasserwirtschaftsamt
(siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/Barrierewirkung der TG auf das Grundwasser
nicht ausgeschlossen werden und hat daher eine ndhere Untersuchung empfohlen. Die
Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren noch mit
einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfehlun-
gen werden dann im Bebauungsplan bericksichtigt. Vor und wahrend der Bauphase
werden Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung installiert.
Diese Verpflichtung wird in durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
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Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze wurde in Abstimmung mit dem Tief-
bauamt der Stadt Landshut eine Verkehrsuntersuchung des Klétzimdillerviertels durch-
gefiihrt und bei der Anderung des Bebauungsplanes berlicksichtigt. Die Bereitstellung
ausreichender Rettungswege wird mit der Feuerwehr abgestimmt. Weitere MalRnahmen
die verhindern, dass in der Stral3e verkehrswidrig geparkt wird, sind verkehrsrechtlich zu
regeln und kénnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellung-
nahme wird an die entsprechende Stelle (Strallenverkehrsamt) weiter geleitet.

Das gesamte Planungskonzept wurde hinsichtlich der Dichte der Bebauung uberpruft
und angepasst. Die Gebaude werden nun zu den Nachbarn im Osten, Stiden und Wes-
ten auf hdchstens drei Geschosse gestaffelt. So wird nicht nur die Dichte verringert, son-
dern auch die Verschattung der Nachbarn minimiert. Es wurde das Plankonzept hinsicht-
lich der Anordnung und Dimensionierung der Gebaude und unterbauten Flachen und der
Integration bestehender Baume in die Planung optimiert. Die pragende Walnuss im Wes-
ten wird erhalten, die Bebauung zu ihren Gunsten grof3zlgig unterbrochen.

Es sind ausreichende Substrathdhen fiir die intensive Begrinung der unterbauten Fla-
chen (inkl. Aufhéhungen fur Baumpflanzungen) im Bebauungsplan festgesetzt. Um die
Anliegen von Natur und Klima entsprechend zu berucksichtigen wurde bereits eine spe-
zielle artenschutzrechtliche Prifung erstellt.

Eine Planung neuer Radwege ist laut Angaben des Tiefbauamtes der Stadt Landshut fir
die Klotzimillerstrale auf Hohe des Planungsgebiets stadteinwarts geplant. Bei der An-
ordnung der KFZ-Stellplatze entlang der Klétzimullerstralde wurde sichergestellt, dass
diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020

1.

Die Eigentimer der 19 Wohnungen im Bauobjekt Obere Liebenau 6, 6a und 6b - ich
habe im Jahr 2014 eine Wohnung in diesem Bauobjekt erworben — haben ihre Wohnun-
gen in Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 ge-
kauft. Jetzt aber sollen Dichte und Geschol3zahl der auf dem gelande geplanten
Gebaude gegen Uber dem rechtsglltigen Bebauungsplan drastisch erhéht werden mit
gravierenden negativen Auswirkungen fur Wohn- und Lebensqualitat, Umwelt- und Kii-
maschutz sowie den Verkehrswert unserer Immobilien. Die geplante Geschol3flache soll
sich fast verdoppeln — ein Einnahmeplus von ca.15 Millionen € fir den Investor! — die
Abstandsflachenregelung der bayerischen Bauordnung bleibt dabei sowohl bezlglich
der quartiersinternen Gebaudeabstande als auch zum grofRRen Teil bezlglich der Ab-
stédnde zu den StralRenmitten auf der Strecke! Auf der Grundlage von langst nicht mehr
gultigen Planungspramissen wie z.B. der damals gesehenen Notwendigkeit einer Larm-
schutzwand aufgrund des damals geplanten Verlaufs der Westtangente werden Bauge-
setze und Birgerrechte tber Bord geworfen! Will sich die Stadt Landshut mit der bay-
ernweit engsten viergeschossigen StralRenschlucht ein ,Denkmal“ setzen? Gelten in der
Stadt Landshut die Interessen eines einzelnen Investors mehr als die Interessen von
hunderten von Blrgern? Ich meine: Nein! Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten
Veranderung des Bebauungsplanes!

2.

Das vom Stadtplanungsamt fir die Verabschiedung des veranderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen Umwelt-
schutz und Naturschutz und die dort aufgefihrten erheblichen Bedenken und Forderun-
gen fir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu unterdriicken!
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Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens® lege ich deshalb Einspruch
ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine angemessene
und den Burgerinteressen gerecht werdende Berilcksichtigung der vom Stadtischen Ord-
nungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

3.

Die geplante Veranderung des rechtsgtltigen Bebauungsplans flhrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige offentliche Parkplatze. Das ,wilde* Parken im verkehrsberuhigten Bereich, den
Spielstralen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den pri-
vaten Grinflachen wird zu einem standigen Argernis werden. Fiir die Bewohner des ge-
planten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von120 Tiefgaragenplatzen und 33
oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden sollen — als viel zu gering.
Die fur die neuen zusatzlichen Bewohner und lhre Fahrzeuge geplanten Tiefgaragen
Ein- und Ausfahrten werden die heute schon angespannte Verkehrssituation in den
Hauptverkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen. Es wird zu erheblichen
Rickstaus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in Verbindung mit dem
Verkehr an den Kreuzungen/Einmundungen von KloétzimdillerstralRe, Sylvensteinstralle,
Obere Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen! Der derzeitige Pla-
nungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fir die Anwohner, die Auto-
fahrer, aber insbesondere die schwachsten Teilnehmer: die Radfahrer, die FuRganger,
die Kinder und die vielen behinderten alteren Menschen. Zusammenfassung: Die Dichte
und die Geschof3anzahl der neuen Planung gegenlber dem rechtsgultigen Bebauungs-
plan von 2001 soll im Interesse der Blrger eher abgesenkt, aber auf keinen Fall noch
weiter erhdht werden. Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen
zu den Themen Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen
Bedenken und Forderungen sind zu berlcksichtigen. Die Infrastruktur des gesamten Ge-
bietes muss bezlglich Verkehrsfihrung, Fahrbahnen, Ful3- und Radwege, Parkplatze,
Freiflachen und Baumbestand einschlieRlich der Planung eines Nahversorgers flir Dinge
des taglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interessen der Birger geman gestaltet werden.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu1

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht Iangere Baukorper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukér-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Bau-
korper erreicht.
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Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Strallenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche Stralenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhdhe nach Osten und Stden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenraumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
lGftung dar und wirkt dem Eindruck einer Stral3enschlucht entgegen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West* hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein flr die geanderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin LarmschutzmalRnahmen zur
KldtzimullerstralRe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstralle hin verbessert die Situation bezuglich Larmimmission
fur die sldlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu?2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgeman.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m>.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Blirger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mochte ihre Blrger darUber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausrdumen. Deshalb fanden auch Birgerinforma-
tionsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behorden werden berlicksichtigt und fachgerecht abgewogen. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten flr das Planungsgebiet erstellt. Dies sind
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden ge-
schitzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstra3e und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm. Gemaf diesem Gutachten werden
weiterhin Larmschutzmalnahmen zur Klétzimillerstralle als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstralle hin beruhigt die Situation
fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschliefungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen
Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieRungssituation fir die Tiefgarage wurde nun
aufgeteilt, um die verkehrliche Erschlieung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
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Zufahrt im Norden von der KlotzimuillerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau. Die bendtigten privaten Stellplatze werden anhand des Stellplatzschlissels der
Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn entsprechend nachgewiesen wer-
den. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur Uberschlagig geschehen, da fir
eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht detailliert genug vorliegt. Im
Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr die entsprechend der Stell-
platzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020

Ich weise auf die Stellungnahme und Argumente von |l hin; dieser schlieRe ich
mich in allen Punkten voll inhaltlich an.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu1

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukorper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukorper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Bau-
korper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geénderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Strallenflachen hinein. Abstandsfla-
chen dirfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhéhe nach Osten und Suden hin ab. Die Belliftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fur eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
IGftung dar und wirkt dem Eindruck einer Stralenschlucht entgegen.
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Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West* hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fur die gednderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin LarmschutzmaRnahmen zur
KlétzimillerstraRe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstrale hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission
fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu?2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgeman.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fur die Zulassigkeit
von Bebauungsplénen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m>
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Burger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Blrger dariber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausraumen. Deshalb fanden auch Burgerinforma-
tionsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behérden werden bertcksichtigt und fachgerecht abgewogen. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten flr das Planungsgebiet erstellt. Dies sind
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden ge-
schutzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimallerstrale und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm. GemalR diesem Gutachten werden
weiterhin Larmschutzmalnahmen zur Klétzimullerstral3e als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstra’e hin beruhigt die Situation
fur die sldlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen
Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage wurde nun
aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
Zufahrt im Norden von der KlotzimillerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau. Die bendtigten privaten Stellplatze werden anhand des Stellplatzschlissels der
Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn entsprechend nachgewiesen wer-
den. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur Uberschlagig geschehen, da fir
eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht detailliert genug vorliegt. Im
Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr die entsprechend der Stell-
platzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Benachrichtigung vom 27.03.2020

Gemal Amtsblatt der Stadt Landshut vom 20.01.2020 und dem dort zitierten § 13a Abs.
3 BauGB, mochte ich mich zum Bebauungsplan BP 02-62/1a db 5 ,Sidliche Kliétzimiil-
lerstrale-Verlangerung Sylvensteinstralie” duRern. Ich bin direkt betroffen, weil meine
Frau und meine Tochter jeweils Eigentimer einer Wohnung in der Oberen Liebenau sind.
Die Wohnungen wurden erworben in Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsguiltigen
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Bebauungsplan von 2001. Jetzt aber sollen Dichte und Geschosszahl der auf dem |l
geplanten Gebaude gegeniuber dem rechtsgultigen Bebauungsplan drastisch erhoht
werden, mit gravierenden negativen Auswirkungen fir Wohn- und Lebensqualitat, Um-
welt- und Klimaschutz sowie den Verkehrswert unserer Immobilien. Die geplante Ge-
schossflache soll sich fast verdoppeln, die Abstandsflachenregelung der bayerischen
Bauordnung bleibt dabei sowohl bezuglich der quartiersinternen Gebaudeabstande als
auch zum grofien Teil bezlglich der Abstande zu den StralRenmitten auf der Strecke!
Auf der Grundlage von langst nicht mehr gultigen Planungspramissen wie z.B. der da-
mals gesehenen Notwendigkeit einer LA&rmschutzwand aus Hausern, wegen des damals
geplanten Verlaufs der Westtangente werden Baugesetze und Burgerrechte tber Bord
geworfen!

Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten Veranderung des Bebauungsplanes:

1)

Das vom Stadtplanungsamt fir die Verabschiedung des veranderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen Umwelt-
schutz und Naturschutz und die dort aufgefihrten erheblichen Bedenken und Forderun-
gen fir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu unterdriicken!
Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens® lege ich deshalb Einspruch
ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine angemessene
und den Birgerinteressen gerecht werdende Berlcksichtigung der vom stadtischen Ord-
nungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

2)

Die geplante Veranderung des rechtsgultigen Bebauungsplans flihrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige o6ffentliche Parkplatze. Das ,wilde® Parken im verkehrsberuhigten Bereich, den
Spielstralen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den pri-
vaten Grinflachen wird zu einem standigen Argernis werden.

3)

Fur die Bewohner des geplanten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von 120
Tiefgaragenplatzen und 33 oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden
sollen — als viel zu gering. Die fur die neuen zusatzlichen Bewohner und ihre Fahrzeuge
geplanten Tiefgaragen-Ein- und Ausfahrten werden die heute schon angespannte Ver-
kehrssituation in den Hauptverkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen. Es
wird zu erheblichen Rickstaus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in
Verbindung mit dem Verkehr an den Kreuzungen/Einmiindungen von Klétzimdllerstralle,
Sylvensteinstralle, Obere Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen!
Der derzeitige Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fir die An-
wohner, die Autofahrer, aber insbesondere die schwachsten Teilnehmer: die Radfahrer,
die FuRganger, die Kinder und behinderte altere Menschen.

Zusammenfassung:

Die Dichte und die GeschofRanzahl der neuen Planung gegeniber dem rechtsgultigen
Bebauungsplan von 2001 soll im Interesse der Birger eher abgesenkt, aber auf keinen
Fall noch weiter erhdht werden.

Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen Um-
weltschutz und Naturschutz und die dort aufgefiihrten erheblichen Bedenken und Forde-
rungen sind zu berucksichtigen.

Die Infrastruktur des gesamten Gebietes muss bezliglich Verkehrsfiihrung, Fahrbahnen,
Full- und Radwege, Parkplatze, Freiflachen und Baumbestand einschlie3lich der Pla-
nung eines Nahversorgers fur Dinge des taglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interes-
sen der Burger gemal gestaltet werden.
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Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Allgemein:

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt. Diese Variante 5
wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorgestellt, danach er-
folgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage. Ebenso wurde diese
Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt und mehrheitlich be-
furwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht Iangere Baukérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Ho-
henausbildung deutlich gegenuber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Bau-
kérper erreicht. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutli-
che Zasur zwischen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesse-
rung dar.

Die Abstandsflachenregelung der geénderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen mussen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhohen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstlicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Stralenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhdhe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fiir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West* hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fur die geadnderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur
KlétzimdllerstralRe als notwendig angesehen werden. Die stéadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstrale hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission
fur die sldlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu1:

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgeman.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m?2.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zul3ssigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzglter bestehen.
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Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Blirger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt méchte ihre Birger daruber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausraumen. Deshalb fanden auch Birgerinforma-
tionsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online).

Zu 2 und 3:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr. Die benétigten privaten Stellplatze werden anhand des Stell-
platzschlissels der Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn entsprechend
nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur Gberschlagig ge-
schehen, da flr eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht detailliert ge-
nug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr die entspre-
chend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.
Weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abge-
stimmt. Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die ver-
kehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von
der Klotzimullerstrale, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die Sicherheit
der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg von den Ein- und
Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahrzeuge oberhalb der
Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Fuliganger oder Radfahrer
kreuzen. Daruber hinaus bestehen Planungen fur einen Radweg entlang der Kl6tzimul-
lerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze ent-
lang der Klétzimallerstrae wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und stellt
sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen. Weitere
MafRnahmen die verhindern, dass in der Stralle verkehrswidrig geparkt wird, sind in ei-
nem nachfolgenden Verfahren zu regeln und kénnen nicht Gegenstand im Bebauungs-
planverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle weiter geleitet.

Zu Zusammenfassung:

Die vorgebrachten Stellungnahmen der in der Stellungnahme erwahnten Behdrden wur-
den bertcksichtigt und fachgerecht abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen
und Gutachten fur das Planungsgebiet erstellt. Dies sind eine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten und Betrachtung des
Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit beson-
derem Augenmerk auf die Klétzimdillerstrale und dem von der Planung hervorgerufenen
Verkehrslarm. Gemal diesem Gutachten werden weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur
Klotzimullerstral3e als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebaude-
riegels zur Hauptstral’e hin verbessert die Situation bezlglich Larmimmission fur die
stdlich dahinterliegenden Gebaude.

mit Benachrichtigung vom 29.03.2020

1.

Die Eigentimer der 19 Wohnungen im Bauobjekt Obere Liebenau 6, 6a und 6b - ich
habe im Jahr 2014 eine Wohnung in diesem Bauobjekt erworben — haben ihre Wohnun-
gen in Kenntnis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 ge-
kauft. Jetzt aber sollen Dichte und Geschosszahl der auf dem gelande geplanten
Gebaude gegen uber dem rechtsglltigen Bebauungsplan drastisch erhdéht werden mit
gravierenden negativen Auswirkungen fur Wohn- und Lebensqualitat, Umwelt- und Kii-
maschutz sowie den Verkehrswert unserer Immobilien. Die geplante Geschossflache soll
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sich fast verdoppeln — ein Einnahmeplus von ca.15 Millionen € flr den Investor! — die
Abstandsflachenregelung der bayerischen Bauordnung bleibt dabei sowohl bezilglich
der quartiersinternen Gebdudeabstande als auch zum grofen Teil bezlglich der Ab-
stande zu den StralRenmitten auf der Strecke! Auf der Grundlage von langst nicht mehr
gultigen Planungspramissen wie z.B. der damals gesehenen Notwendigkeit einer Larm-
schutzwand aufgrund des damals geplanten Verlaufs der Westtangente werden Bauge-
setze und Birgerrechte tber Bord geworfen! Will sich die Stadt Landshut mit der bay-
ernweit engsten viergeschossigen Stra3enschlucht ein ,Denkmal“ setzen? Gelten in der
Stadt Landshut die Interessen eines einzelnen Investors mehr als die Interessen von
hunderten von Birgern? Ich meine: Nein! Darum erhebe ich Einspruch zur geplanten
Veranderung des Bebauungsplanes!

2.

Das vom Stadtplanungsamt fir die Verabschiedung des veranderten Bebauungsplans
zugrunde gelegte ,beschleunigte Verfahren wird offensichtlich nur angewandt, um die
vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den Themen Umwelt-
schutz und Naturschutz und die dort aufgefiihrten erheblichen Bedenken und Forderun-
gen fiir eine grundlegende Uberplanung vom Tisch zu wischen und zu unterdriicken!
Gegen die Anwendung eines ,beschleunigten Verfahrens® lege ich deshalb Einspruch
ein und verlange im Rahmen eines normalen Bewilligungsverfahrens eine angemessene
und den Blrgerinteressen gerecht werdende Bertcksichtigung der vom stadtischen Ord-
nungsamt vorgelegten Stellungnahmen und Empfehlungen!

3.

Die geplante Veranderung des rechtsgultigen Bebauungsplans flhrt zu einer erheblichen
Verschlechterung der Verkehrssituation in der Oberen Liebenau. Es gibt bereits jetzt viel
zu wenige o6ffentliche Parkplatze. Das ,wilde* Parken Im verkehrsberuhigten Bereich, den
Spielstrallen der Schwaigen, im Wendehammer der Oberen Liebenau und auf den pri-
vaten Griinflachen wird zu einem standigen Argernis werden. Fiir die Bewohner des ge-
planten Neubaus erscheint die vorgesehene Anzahl von 120 Tiefgaragenplatzen und 33
oberirdischen Stellplatzen - wo immer die dargestellt werden sollen — als viel zu gering.
Die fir die neuen zusatzlichen Bewohner und ihre Fahrzeuge geplanten Tiefgaragen Ein-
und Ausfahrten werden die heute schon angespannte Verkehrssituation in den Haupt-
verkehrszeiten morgens und abends zum Chaos machen. Es wird zu erheblichen Rick-
staus an den Einfahr- und Ausfahrstellen der Tiefgaragen in Verbindung mit dem Verkehr
an den Kreuzungen/Einmindungen von Klétzimillerstralle, Sylvensteinstrale, Obere
Liebenau, In den Schwaigen und Kesselbergweg kommen! Der derzeitige Planungs-
stand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fur die Anwohner, die Autofahrer,
aber insbesondere die schwachsten Teilnehmer: die Radfahrer, die Fuldganger, die Kin-
der und die vielen behinderten alteren Menschen. Zusammenfassung: Die Dichte und
die Geschossanzahl der neuen Planung gegeniber dem rechtsgltigen Bebauungsplan
von 2001 soll im Interesse der Blrger eher abgesenkt, aber auf keinen Fall noch weiter
erhéht werden. Die vom stadtischen Ordnungsamt vorgelegten Stellungnahmen zu den
Themen Umweltschutz und Naturschutz und die dort aufgeflihrten erheblichen Beden-
ken und Forderungen sind zu bericksichtigen. Die Infrastruktur des gesamten Gebietes
muss bezlglich Verkehrsfihrung, Fahrbahnen, Ful3- und Radwege, Parkplatze, Freifla-
chen und Baumbestand einschlieRlich der Planung eines Nahversorgers flir Dinge des
taglichen Bedarfs vor Baubeginn den Interessen der Blirger gemal gestaltet werden.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu 1
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Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen dar-stellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukorper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtltigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Bau-
korper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der gednderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemal BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Strallenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche StraRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhthe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fiir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
lGftung dar und wirkt dem Eindruck einer Straldenschlucht entgegen.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West“ hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fur die gednderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass weiterhin LarmschutzmalRnahmen zur
KlétzimillerstraRe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung des
Gebauderiegels zur Hauptstrale hin verbessert die Situation bezuglich Larmimmission
fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu 2

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB ist ordnungsgema.
Die im Deckblatt festgesetzte zulassige Grundflache bleibt unter der fir die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m>2
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Bei seiner Anwendung sind die Trager offentlicher Belange und die Burger ebenso zu
beteiligen wie in einem Regelverfahren. Die Stadt mdchte ihre Blrger dartber hinaus so
gut es geht informieren und Bedenken ausraumen. Deshalb fanden auch Birgerinforma-
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tionsabende zu diesem Vorhaben statt (teilweise Online). Die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behdérden werden berlcksichtigt und fachgerecht abgewogen. Es wurden
zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies sind
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden ge-
schutzten Arten und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstrale und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm. Gemal diesem Gutachten werden
weiterhin Larmschutzmalnahmen zur Kldtzimillerstralle als notwendig angesehen. Die
stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin beruhigt die Situation
fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu 3

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschlielungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept geringere Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen
fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal der Tiefgarage auf die neuen
Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieRungssituation fir die Tiefgarage wurde nun
aufgeteilt, um die verkehrliche Erschlieung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
Zufahrt im Norden von der KlotzimullerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau. Die bendtigten privaten Stellplatze werden anhand des Stellplatzschliissels der
Stadt Landshut berechnet und missen vom Bauherrn entsprechend nachgewiesen wer-
den. Im Rahmen des Bebauungsplans kann dies nur Uberschlagig geschehen, da fir
eine genaue Berechnung die Gebaudeplanung noch nicht detailliert genug vorliegt. Im
Rahmen des nachfolgenden Bauantrags muss der Bauherr die entsprechend der Stell-
platzsatzung ermittelten erforderlichen Stellplatze nachweisen.

mit Schreiben vom 05.05.2020

Als Eigentumerin einer Wohnung in der Anlage Obere Liebenau 6a mdchte ich zu dem
oben genannten Bauplan folgende Stellungnahme abgeben.

Grundsatzlich erhebe ich Einspruch gegenuber dem von Ihnen erstellten Bebauungsplan

aus nachstehend genannten Griinden:

Beim Kauf meiner Eigentumswohnung im Jahre 2012 wurde mir vom Bautrager, |l

ein rechtsgultiger Bebauungsplan vorgelegt und gleichzeitig zugesagt, dass eine Bebau-

ung des -Grundstuicks unmittelbar bevorstiinde, eine Aussage, die bis heute der

Verwirklichung entbehrt. Im Vertrauen auf diese Aussage habe ich die Immobilie gekauft

und erwarte, dass die beabsichtigte Bebauung nach dem Bebauungsplan von 2001 vor-

genommen wird. Eine Umsetzung lhres Planes wirde fir mich gleichzeitig eine erhebli-

che Minderung des Verkehrswertes meiner Immobilie bedeuten, die flir mich nicht hin-

nehmbar ware.

Die von Ihnen geplante Gebaudedichte und Geschosszahlen gegentiber dem Bebau-

ungsplan von 2001 haben gravierende negative Auswirkungen

- auf die Wohn- und die Lebensqualitat bedingt durch massives Verkehrsaufkommen
und damit verbundenem Larm und drastisch erhdhten Abgaswerten;

- auf den Umwelt- und Klimaschutz;

- wegen der verheerenden Parksituation, die schon heute in der Oberen Liebenau an
ihre Grenzen stoft;

- wegen des zu erwartenden Autoaufkommens musste der Verkehr durch Ampeln ge-
regelt werden;

-28 -



- der derzeitige Planungsstand bedeutet eine lebensgefahrliche Verkehrslage fir alle
Anwohner, die Autofahrer, die Radfahrer, vor allem fiir die Kinder und die behinder-
ten, alteren Menschen;

- wegen der Erschaffung einer riesigen Strallenschlucht, die kaum noch die Méglich-
keit zum gesunden Durchatmen bieten wirde. Wind und Wetter hatten bei Stirmen
und massiven Regengussen in unmittelbarer Nahe der Isar nicht zu Ubersehende
Auswirkungen.

Eine Bebauung nach dem von lhnen erstellten Bebauungsplan wurde einzig und allein
dem Investor die Taschen flllen, die Stadt Landshut sich kein wirdiges ,,Denkmal" er-
richten und alle Anwohner unter der Einschrankung ihrer Lebensqualitat erheblich leiden,
was einer Missachtung der Burgerinteressen durch die Stadt Landshut gleich kdme.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Buirgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kriti-
schen Aspekte eine deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten
baulichen Dichte, der Gliederung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten
und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Nachverdichtung und Bauhdhen:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht Iangere Baukérper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand zu etablieren.
Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Ho-
henausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtltigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Bau-
korper erreicht.

Verkehrswert:
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Die Auswirkungen, die die Errichtung von baulichen Anlagen in der Umgebung eines
Grundsticks auf dessen Verkehrswert haben, sind allein keine fir die planerische Ab-
wagung erheblichen Belange. Sie stellen deshalb auch keinen von den Festsetzungen
eines Bebauungsplans zu erwartenden Nachteil i.S. des § 47 VwGO Absatz 2 dar. Viel-
mehr kommt es auf die von der (neu) zugelassenen Nutzung unmittelbar zu erwartenden
tatsachlichen Beeintrachtigungen an. Durch die Anderung der Gebietskategorie von
Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet ist keine Verschlechterung zu erwarten.

Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch geringere Anforderungen fir den ruhenden Verkehr.
Weiterhin wurde das Ausmal’ der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abge-
stimmt. Die ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die ver-
kehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von
der KlotzImullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die Sicherheit
der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg von den Ein- und
Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahrzeuge oberhalb der
Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldganger oder Radfahrer
kreuzen. Daruber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der KlétzIml-
lerstralle, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stellplatze ent-
lang der Klétzimallerstrae wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getroffen und stellt
sicher, dass diese einer kuinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenstehen. Weitere
MafRnahmen die verhindern, dass in der StralRe verkehrswidrig geparkt wird, sind ver-
kehrsrechtlich zu regeln und kdnnen nicht Gegenstand im Bebauungsplanverfahren sein.
Ebenso wenig kann der Bedarf einer Lichtsignalanlage im Bebauungsplanverfahren ge-
regelt werde. Die Stellungnahme wurde an die entsprechenden Stellen (Stralenver-
kehrsamt, Tiefbauamt — Verkehrsplanung) weiter geleitet.

Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt.
Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschiitzten Arten und Betrachtung des
Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schallgutachten mit beson-
derem Augenmerk auf die KlétzimdillerstraRe und dem von der Planung hervorgerufenen
Verkehrslarm.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
liftung dar.

mit Benachrichtigung vom 12.05.2020

Hiermit moéchten wir unsere Einwande gegen das oben aufgefuhrte Verfahren einreichen.
Wir haben unsere Immobilie im Jahre 2015 erworben, damals ausgehend vom Bebau-
ungsplan des betroffenen Areals aus dem Jahre 2001. Der nun vorliegende Plan veran-
dert aufgrund seiner Uberraschend vergroferten Dimensionen den Charakter der unmit-
telbar umliegenden Umgebung. Dadurch wird es unserer Ansicht nach zu einer Abwer-
tung unserer Immobilie kommen. AuRerdem wird dies zu einem massiv erhdéhten Ver-
kehrsaufkommen fihren, was nicht zuletzt durch die geplante Tiefgaragenausfahrt eine
erhéhte Unfallgefahr mit sich bringen wird. Ein weiterer Punkt ist die zu erwartende Park-
platzknappheit im gesamten Viertel. Eine chaotische Parksituation insbesondere ,In den
Schwaigen® ist abzusehen und unserer Meinung nach in einer Spielstrale nicht zumut-
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bar. Durch den geplanten Tiefgaragenbau besteht unsererseits grol3e Sorge, dass hier-
bei Grundwasser verdrangt wird und der ohnehin schon hohe Grundwasserpegel noch
weiter ansteigt. Durch die Bodenversiegelung entsteht zudem ein Einschnitt in Natur und
Umwelt. Eine vernlnftige Bepflanzung z.B. mit tiefwurzelnden Baumen wird nicht mog-
lich sein. Die drei- bis viergeschossige Bauweise ermoglicht zum Teil freien Einblick in
benachbarte Garten und auch Wohnbereiche einiger Hauser ,In den Schwaigen®. Die
ursprunglichen architektonischen Vorgaben wollten aber genau dies verhindern. Zudem
kame es durch die Hohe der geplanten Immobilien zur Verschattung einiger Grundstticke
,In den Schwaigen®. Unsere Einwande richten sich gegen den ,neuen®, unserer Ansicht
nach véllig Uberdimensionierten, Bebauungsplan. Gegen ein angemessenes, der Umge-
bung angepasstes Bauvorhaben (wie im ursprunglichen Plan von 2001 vorgesehen) hat-
ten wir nichts einzuwenden.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht langere Baukoérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die dstlich der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegentber der bisherigen Planung. Nach Osten hin teilt sich die
Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf,
und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleich-
bar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der Erschlieung und des ruhenden Verkehrs fir die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen. Die Sichtung und Bewertung
des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl. mdglichen Erhaltung erfolgte
dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung bei mehre-
ren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse der zusatzlich veranlassten spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Baumbestand mit in die weitere Abwa-
gung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die As-
pekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisheri-
gen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf Grundlage dieser Abstimmungen
wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller
0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer redu-
zierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unterbrechung der Baukoérper und langer
Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschliefungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbe-
darf flir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die
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neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschlielungssituation flr die Tiefgarage
wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu opti-
mieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klotzimiullerstralte, TG-Ausfahrt im Westen in die
Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeruckt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kénnen um sicherzustellen, dass keine Fulganger
oder Radfahrer kreuzen. Daruber hinaus bestehen Planungen fur einen Radweg entlang
der Klétzimullerstrafle, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimdllerstrale wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 miUNN. Im damali-
gen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebdude von 1,50-2,00 m aus-
gegangen. In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von
389,20 mUNN, jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grund-
wasserpegel von nur 388,86 mUuNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Ein-
griffs in den Grundwasserkdrper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Stral3enni-
veau festgelegt. Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur
hdéchstens ca. 0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grofteil einer
maoglichen Barrierewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen
Untergeschoss. Unter diesen Aspekten werden die Auswirkungen durch eine Barriere-
wirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut Was-
serwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung der TG auf
das Grundwasser aber nicht ausgeschlossen werden und es wird eine nahere Untersu-
chung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren
Verfahren mit einem hydrogeologischen Gutachten ndher untersucht, die Ergebnisse
und Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan bertcksichtigt. Vor und wahrend der
Bauphase werden Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung
installiert. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Die Abstandsflachenregelung der gednderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen mussen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfligig in die geplanten o&ffentlichen Strafenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche Straenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhéhe nach Osten und Stiden hin ab. Die Belliftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kénnen. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwagung ist davon
auszugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den Ge-
sichtspunkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines
ausreichenden Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der Rick-
sichtnahme verstof3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage im
Siden des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von GrolRbaumen in diesem Bereich vor-
gesehen, welche die kiinftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden wird und
einen natirlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhausern im Siden bildet.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-

schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
lGftung dar.
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Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal den
Maflgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption be-
grindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Siden auch Baum-
pflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwasserung maoglich.
Die Festlegungen zum einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der Tiefgarage
ermdglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute Durchgriinung
Zu erzielen.

mit E-Mail und Benachrichtigung vom 18.05.2020

Laut Benachrichtigung von |l von 18.05.2020 sind die Einspriiche von

der o.g. Einwendung zuzuordnen.

Gemeinsam mit meinen beiden Kollegen || | vno . G<irste der

WEG Anwesen Obere Liebenau 8-12a, erheben wir hiermit Einspruch gegen den Be-
bauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale-Verlangerung Sylvensteinstralie®
Deckblatt 5.

Im Anhang finden Sie noch 5 Vollmachten/Einspriche (Mit Name, Adresse, Geburtsda-
tum und Unterschrift) die Sie bitte berlicksichtigen.

Folgende Punkte halten wir fiir nicht korrekt und bediirfen einer Uberpriifung:

- Die Verkehrssituation wird sich erheblich verschlechtern.

- Die Parkplatz Verfligbarkeit ist bereits inakzeptabel und wird sich weiter verscharfen.

- Die Schallemission wird sich erhéhen und durch die entstehende Hauserschlucht
weiter verschlechtern.

- Die gesamte Planungssituation hat sich verandert. Entfall Westtangente.

- Vorliegende naturschutzfachliche und klimaschutzfachliche Stellungnahmen spre-
chen absolut gegen die geplante Bebauung.

- Die Anwohner haben sich lhre Immobilien im Glauben an die Nahe zur Natur gekauft.
Es ist somit eine wesentlich negative Beeintrachtigung der Wohnqualitat gegeben.

Das sind nur einige Themen, die in der derzeitigen Planung keine Bericksichtigung fin-

den.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 09.2021 behandelt und
mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan bildet.
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Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im
neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbe-
darf fur den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die
neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die Erschlielungssituation flr die Tiefgarage
wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu opti-
mieren: TG-Zufahrt im Norden von der KlotzimullerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die
Obere Liebenau.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden werden berlcksichtigt und fachge-
recht abgewogen. Es werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Pla-
nungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten
und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schall-
gutachten mit besonderem Augenmerk auf die Kldétzimillerstralle und dem von der Pla-
nung hervorgerufenen Verkehrslarm.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Stadtvillen, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukoérper erreicht.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
l0ftung dar.

Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung ist nun an der KlétzImallerstrale, an der
Oberen Liebenau und im Stden des Geltungsbereichs moglich. Durch die Reduzierung
der unterbauten Flachen sind nun im Stiden auch Baumpflanzungen mit Bodenanschluss
und Flachen zur Oberflachenentwasserung maoglich. Die Festlegungen zum einem fach-
lich ausreichenden Substrataufbau auf der Tiefgarage ermoglicht zudem, Baume 3. Ord-
nung darauf zu pflanzen und eine gute Durchgriinung zu erzielen.

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemalt den
Malgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption be-
grundet.

mit Benachrichtigung vom 19.05.2020

Hiermit lege ich Einspruch gegen die Anderungen des im Betreff genannten Bebauungs-
planes ein. Ich fordere Sie auf zu folgenden Punkten detailliert, hinterlegt mit Gutachten,
Stellung zu beziehen und diese Punkte entsprechend in eine Uberarbeitung der Bebau-
ungsplanung einflielen zu lassen.

Mein Einspruch begriindet sich wie folgt:

1.

Durch den Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West hat sich die Planungssi-
tuation grundlegend geandert. Der Larmschutz erfordert deshalb keine so hohen Ge-
baude mehr. Ich fordere dies bei der Neuplanung zu bertcksichtigen!

2.

Die Eigentiumer der Bestandsimmobilien haben sich vor Kauf Gber den Bebauungsplan
von 2001 informiert und auf diesen vertraut. Jetzt wird Ihnen eine extrem Uberdimensio-
nierte, nachverdichtete Planung vor die Nase gesetzt. Die Grundflachenzahl GRZ und
Geschossflachenzahl GFZ sind deutlich Uber denen der umgebenden Bebauung. Die
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Abstandsflachen sind zu gering. Ich empfinde insbesondere die viergeschossige Stra-
Renschlucht in der Oberen Liebenau unter stadtebaulichen Aspekten als geschmacklos
und grob ricksichtslos. Dies fuhrt zu einem Wertverlust der Immobilien und zu einer ver-
minderten Lebensqualitdt durch Verschattung, schlechte Lichtverhaltnisse, verbauten
Ausblick, ein ,erdriickendes” Geflihl und unerwiinschte Einblicke in Hauptwohnbereiche
und Garten. Ich fordere daher eine geringere Geschossigkeit und groflere Gebaudeab-
stdnde zum Schutz der Anwohner!

3.

Die StraRenschlucht ist stadtebaulich alles andere als eine Glanzleistung. Das mag im
Zentrum von GroR3stadten notwendig sein, in einem griinen Randbezirk einer Kreisstadt
ist eine solche Nachverdichtung unzumutbar und gefahrdet unnétig die Schutzguter
Mensch und Klima. Innerhalb des aulRerordentlich verdichteten Quartiers wird die Auf-
enthaltsqualitat stark sinken: zu geringe Durchliftung, somit Hitzestau im Sommer, und
steigende CO2-, NOx-, Ozon-, Pollen- und Feinstaubwerte, erhdhte Larmemissionen,
etc. Daher fordere ich ein Gutachten bezuglich der Luftschadstoffe, welches die Auswir-
kungen des gesamten neuen Quartiers auf die bestehende Anwohnerschaft untersuchen

4.

Ich bezweifle, dass beim geanderten Plan im Sinne aller relevanter Beteiligter entschie-
den wurde. Bitte legen Sie ausfuhrlich dar, inwieweit beim geadnderten Bebauungsplan
jetzt schon die Interessen der Anwohner bertcksichtigt wurden!

5.

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden zu Klimaschutz/Naturschutz geben ein vernich-
tendes Urteil zu den Planungen ab. Der Bausenat hat verstarkte Bertcksichtigung Natur-
/Klimaschutz in weiterer Planung beschlossen. Ich fordere die vorliegenden behdrdlichen
Stellungnahmen zu berlcksichtigen.

6.
Fir die Anwohner im Bereich der TG-Ausfahrt an der Klotzimullerstr. fordere ich ein
schalltechnisches Gutachten.

7.

Die Gesamtanzahl der Stellplatze ist zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil &f-
fentlicher oberirdischer Stellplatze flir Besucher zu gering. Dies wird zu Parkplatzsuch-
verkehr in den umliegenden Wohngebieten fiihren. Die Anzahl der in der Tiefgarage ge-
planten Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die Anzahl der oberirdisch geplanten Stell-
platze. Dies wird zu einer Parkplatzkonkurrenz mit den bestehenden Anwohnern flihren.
Ich fordere daher ein Gutachten, dass die Auswirkungen auf die Parkplatzsituation der
Umgebung untersucht.

8.

Die Auswirkungen auf die Verkehrssituation erscheinen mir nicht ausreichend durch-
dacht. Die Anordnung der Tiefgaragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur KlotzImul-
lerstr. neben Einmindung Schwaigen) flhrt zu hoher Unfallgefahr, Rickstau und
schlechter Uberquerbarkeit der Kldtzimillerstr. fir FuRganger/Radfahrer. Ich fordere da-
her eine gutachterliche Abschatzung und ggf. eine verbesserte Planung der lokalen Ver-
kehrssituation.

9.

Bitte erlautern Sie mir ihr Verkehrskonzept fir die erweiterte Umgebung angesichts der
allgemeinen Verkehrszunahme durch zuséatzliche Anwohner durch dieses Projekt und
weitere GroRbauprojekte im Landshuter Westen.

10.
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Wie gliedert sich der geanderte Bebauungsplan in eine birgerfreundliche stadtische Ge-
samtplanung des Viertels ein? Bitte stellen Sie das Gesamtkonzept fur das Klétzimuller-
viertel, inkl. Sicherstellung von ausreichend Freiraumgestaltung, Begegnungsstatten und
der biologischen Erhaltung der Isarauen ausfihrlich dar!

11.

Im Zuge des Klimawandels werden sich die Temperaturen und Starkregenereignisse in
den nachsten Jahrzehnten sicher erhohen. Stellen Sie bitte ausfihrlich dar, inwieweit
diese Entwicklungen in der extrem verdichteten und versiegelten Neuplanung berlck-
sichtigt wurden.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu1.

Ein Schallgutachten ist flir den Bebauungsplan angefertigt worden. Die Ergebnisse wer-
den im Bebauungsplan berlcksichtigt. Gemal diesem Gutachten werden weiterhin
LarmschutzmalRnahmen zur KidtzimdillerstralRe als notwendig angesehen. Die stadte-
bauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstral3e hin verbessert die Situation be-
zuglich Larmimmission fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu 2.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht langere Baukérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegenuber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden. Nach Osten hin
teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelge-
schossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgtiltigen Bebauungs-
plans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Héhe und Staffelung der Bau-
korper erreicht. Die Abstandsflachenregelung der gednderten und zum 01.02.2021 in
Kraft getretenen Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstands-
flachen von 0,4 H (mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der
Gebaudehohe betragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf darge-
stellten Baugrenzen und Bauhohen halten die Abstandsflachen gemal® BayBO zu den
bebauten Nachbargrundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen
der Punkthauser teilweise und geringfligig in die geplanten 6ffentlichen Stralenflachen
hinein. Abstandsflachen dirfen o6ffentliche Stral3enflachen bis zu deren Mitte Uberde-
cken. Zudem stuft sich die Bauhdhe nach Osten und Suden hin ab. Die Beluftung sowie
Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beein-
trachtigt sowie Wahrung eines ausreichenden Sozialabstandes gewahrleistet.

Zu 3.

Die Staffelung der Gebaudehéhen und die Aufteilung in zwei Einzelabschnitte entscharft
die Trichterwirkung der Oberen Liebenau. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die As-
pekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisheri-
gen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Zu 4.

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvari-
ante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine
deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der
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Gliederung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten und dem Anteil der
unterbauten Flachen darstellt.

Bei dem Online-Burgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Birger die Moglich-
keit sich zum Bebauungsplan zu duf’ern und Fragen an die Stadt zu richten. Die Inves-
toren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange vorgetragen.
Die Birgerstellungnahmen sind in Verbindung mit den Stellungnahmen der Fachbehor-
den der Anlass zu Entwicklung der neuen Variante 5 und dienen als Grundlage fur die
erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die darin zum Ausdruck
gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Be-
bauungsplan bildet.

Zu 5.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern fuhr-
ten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehen-
der Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir die Pla-
nung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden zuséatzliche
Untersuchungen und Gutachten flr das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a. eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden geschuitzten Arten
und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren Begehungen wurde
in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung der Erhalt des
bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im
Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden westlichen Baukdrpern stellt
eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Um den Anforderungen von Klima-
und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im Stden zurickgenommen
um Versickerungsflachen und Flachen flr Ersatzpflanzungen zu schaffen. So kénnen
auch Baume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden. Die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse werden bertcksichtigt.

Zu 6.

Ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimillerstra’e und dem von
der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm wurde erstellt. Die Ergebnisse wurden in den
Festsetzungen des Deckblattes Nr. 5 bertcksichtigt.

Zu’.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das Planungskonzept auf der
Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Abstim-
mung der Erschlieungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbauamts
der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen
Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir
den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal der Tiefgarage auf die neuen An-
forderungen hin abgestimmt.

Zu 8.

Die ErschlieRungssituation flir die Tiefgarage wurde Gberprift und nun neu aufgeteilt, um
die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Nor-
den von der KlotzimillerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg von
den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
oberhalb der Rampe anhalten kbnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldganger oder
Rad-fahrer kreuzen. Dariber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der
KlétzimdllerstraRe, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
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platze entlang der Klétzimiullerstrale wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

Zu 9.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klotzimullerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kiinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet bertick-
sichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kinftigen Pla-
nungen beachtet.

Zu 10.

Ein Gesamtkonzept fur das Klétzimdllerviertel stellt der seit 2006 gultige Flachennut-
zungsplan der Stadt Landshut dar. Die dort verankerte Aufteilung in bebaubare Flachen
und Freibereiche wird durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes durch
Deckblatt 5 nicht verandert.

Zu 11.

Um den Anforderungen des Klimawandels nachzukommen, sind alle Dachflachen und
unterbauten Flachen als zu begriinen festgesetzt. Dies fuhrt zu einer signifikanten Dros-
selung und Speicherung des Niederschlagsabflusses auch bei Starkregen. Diese Mal}-
nahme minimiert auRerdem den Versiegelungsgrad und fihrt zu einer guten Einbindung
in das bestehende Quartier. Alle Flachen, die nicht fir die verkehrliche Erschlielung des
Grundstiicks bendtigt werden, werden auRerdem begriint und mit Baumen bepflanzt. Die
Gesamtheit der begriinten Dacher und Griinflachen insbesondere der Baumpflanzungen
wirkt der Uberhitzung entgegen.

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal’ den
MalRgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption be-
grindet. Durch die Reduzierung der unterbauten Flachen sind nun im Siden auch Baum-
pflanzungen mit Bodenanschluss und Flachen zur Oberflachenentwasserung maglich.
Die Festlegungen zum einem fachlich ausreichenden Substrataufbau auf der Tiefgarage
ermoglicht zudem, Baume 3. Ordnung darauf zu pflanzen und eine gute Durchgriinung
zu erzielen.

mit Benachrichtigung vom 19.05.2020

Folgende Stellungnahme von meiner Seite als direkte und stark Betroffene:

e Ich begrifRe sehr die Umwandlung von Misch- in Allgemeines Wohngebiet WA und
die Bebauung des Grundstiicks. Damit wird die gegenwartige starke und ricksichts-
lose Larm- und Abgasbelastigung durch das "Sagewerk" vor allen an den Wochen-
enden unterbunden. Auch der gegenwartige Schuttabladeplatz wird durch eine Be-
bauung beseitigt.

o 2012 haben wir unter den Voraussetzungen des gegenwartigen BBP unser Atrium-
haus in unmittelbarer Nachbarschaft gekauft. Wesentlich war fir mich die in der Pla-
nung festgeschriebene Uneinsehbarkeit der Innenhéfe und privaten Wohnflachen.
Durch den neuen BBP wird dies ad absurdum gefiihrt. Durch die Erhéhung auf 3
bzw. 4 Geschosse und die Anhebung der Nulllinie auf 1m Uber Straflenniveau be-
steht von den oberen Geschossen voller Einblick in unser Bad, Sauna etc. Der Ver-
trauensschutz / Rechtssicherheit geht somit verloren.

e Der BBP verletzt in mehreren Punkten die bestehenden Rechtsnormen bzgl. Ab-
standsflachen, Bebauungsdichte sowie Natur- und Umweltschutz.

¢ Die geplante Tiefgarage auf der gesamten Grundstlicksflache von etwa 5.000 gm
verhindert eine nachhaltige Begrinung. Die eingezeichneten Baume werden auf
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max. 50 cm Humusauflage niemals wachsen. Das ist bewusste Beschdnigung wie
zuvor schon genannt.

e Auch die Parkplatzsituation wird beschdnigt, die ausgewiesenen AuRenparkplatze
sind bereits voll belegt und werden das Parken flir alle Anwohner massiv beeintrach-
tigen.

Ich habe den Eindruck, dass mit dem neuen Entwurf das Maximale, ohne Riicksicht auf
Vertraglichkeit, Nachbarn, Natur- und Umweltschutz, herausgeholt werden soll. Der ge-
genwartige, rechtskraftige BBP stellt eine vernlnftige Lésung dar und kdnnte alle Betei-
ligten zufrieden stellen.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unter-
brechung der Baukérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen
darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Grundsatzlich gehort es ,nicht zum Bestandteil der Rechtsstellung eines Grundstucksei-
gentimers, dass die ... gegebene Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke ... nicht gean-
dert wird”. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwéagung ist davon aus-
zugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den Gesichts-
punkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausrei-
chenden Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschiitzende Gebot der Ricksicht-
nahme verstof3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage im Su-
den des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von GroRbaumen in diesem Bereich vorge-
sehen, welche die kinftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden und einen
naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumh&usern im Siden bilden wird.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gliltige Baurecht langere Baukoérper mit
hoherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegeniber der bisherigen Planung. Den Bedenken der Baukor-
perlange und Trichterwirkung konnte somit entgegengekommen werden.
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Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hoéhe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Erh6hung des Erdgeschosses um 1m gegenuber dem Stra3enniveau begriindet sich
aus der Nahe zum Grundwasser. Durch diese Erhdhung muss die Tiefgarage nicht so
tief gebaut werden und minimiert den Eingriff in den Grundwasserkorper.

Die Tiefe der Abstandsflachen ist gem. Art. 6 BayBO in der Regel 0,4 H (mind. 3 m). Das
bedeutet die Abstandsflachen missen mindestens 40% der Gebaudehdhe betragen,
mindestens jedoch 3m. Dies kann bei allen Gebauden gegeniber den eigenen Grund-
stlicksgrenzen bzw. den Strallenmitten eingehalten werden.

Die Tiefgarage hat eine Flache von ca. 3.000m?. Sie wurde insbesondere im Suden und
im Westen verkleinert, um im Sitden Ersatzpflanzungen zu ermdglichen bzw. um die
Walnuss im Westen erhalten zu kénnen. Der Standard-Substrataufbau auf der Tiefga-
rage fur eine intensive Begriinung (z.B. Garten) betragt im Bebauungsplan 60cm. Fur
Baumpflanzungen ist ein Substrataufbau von min. 100cm festgesetzt. Dartuber hinaus
sind ausschlief3lich flachwurzelnde Baume und Straucher fir Pflanzungen auf der Tief-
garage gemal Pflanzliste zulassig.

Im Hinblick auf die Themen Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Pla-
nungskonzept auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Be-
trachtung und Abstimmung der Erschlielungs- und Parkierungsaspekte mit den Belan-
gen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der
Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringe-
ren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal’ der Tiefga-
rage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die ErschlieRungssituation fir die
Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Erschliefung und Knotenanbin-
dung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Klétzimiillerstralle, TG-Ausfahrt im
Westen von der oberen Liebenau.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

I. Veranderte Planungssituation
Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West; Larmschutz erfordert keine hohen
Gebaude mehr.

Il. Vertrauensschutz
Eigentimer (ich) der Bestandsimmobilien haben sich vor Kauf tber BBP 2001 informiert
und auf diesen vertraut.

lll. Beruicksichtigung vorliegender behordlicher Stellungnahmen

Stellungnahmen (Ordnungsamt) zu Klimaschutz/Naturschutz geben ein vernichtendes
Urteil zu den Planungen ab. Bausenat hat verstarkte Bertcksichtigung Natur-/Klima-
schutz in weiterer Planung beschlossen.

IV. Stadtebauliche Aspekte

Ich respektiere die Planungshoheit der Stadt. Die Planungen werden aber als Uberdi-
mensioniert, Uberzogen und ricksichtslos empfunden (u.a. viergeschossige Stralden-
schlucht in der Oberen Liebenau).

V. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz — Allgemeine Be-
trachtungen
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Die gesetzlichen Obergrenzen flir Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl
GFZ werden deutlich tiberschritten. Gesetzliche Voraussetzungen fiir eine solche Uber-
schreitung sind nicht gegeben. Die 6ffentliche Bekanntmachung und die Sitzungsvorlage
fur den Bausenat enthalten insbesondere zur GRZ irrefiihrende Angaben und eine of-
fensichtlich falsche Berechnung. Abstandsflachen werden verletzt.

VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/ Anwohnerschutz — Hartefalle
Darstellung der konkreten negativen Auswirkungen der Planungen auf einzelne Be-
standsimmobilien (Verschattung, Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,,erdrickende" Situation,
Einblicke in Hauptwohnbereiche/Garten)

VII. Schallschutz

Ein schalltechnisches Gutachten fir Anwohner im Bereich der TG-Ausfahrt (Klétzimal-
lerstr.) ist erforderlich.

VIII. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Bezugnahme auf o.g. Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz. Erganzung/Vertie-
fung der Themen Artenschutz, Baumschutz Altlasten und Grundwasserschutz.

IX. Stellplatze und Tiefgarage

Die Gesamtanzahl der Stellplatze ist zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil 6f-
fentlicher oberirdischer Stellplatze (nutzbar fir Besucher) zu gering. Dies wird zu Park-
platzsuchverkehr in den umliegenden Wohngebieten flihren. Die Anzahl der in der Tief-
garage geplanten Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die Anzahl der oberirdisch geplan-
ten Stellplatze. Moglicherweise sind ferner nicht alle oberirdischen Stellpldtze dem Bau-
grundstlck rechtlich zuzuordnen. Auflerdem wiirde, da die oberirdischen Stellplatze bis-
lang von den Anwohnern der Bestandsimmobilien genutzt werden, eine ,Parkplatzkon-
kurrenz" entstehen.

X. Verkehrssituation

Die Anordnung der Tiefgaragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur Klétzimillerstr. Ne-
ben Einmindung Schwaigen) fuhrt zu hoher Unfallgefahr, Ruckstau und Unuberquerbar-
keit der Klétzimdallerstr. flr Fuldiganger/Radfahrer. Es wird eine verbesserte Planung der
lokalen Verkehrssituation gefordert, ebenso ein Verkehrskonzept fiir die erweiterte Um-
gebung angesichts allgemeiner Verkehrszunahme durch zusétzliche Anwohner (durch
vorliegendes Projekt und weitere Grol3bauprojekte im Landshuter Westen).

XI. fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs
Far eine wirksame Offentlichkeitsbeteiligung ist eine Konkretisierung der Planungen er-
forderlich.

XIl. Antrag

Ich beantrage, die Planungen zu Uberdenken und auf ein umgebungsvertragliches Mal}
zurtckzufuhren. Ferner: Augenmald bewahren, Vorschriften transparent behandeln und
einhalten, Vertrauen schiitzen, im Falle konkurrierender Interessen angemessen abwa-
gen. Orientierung (bzgl. Geschossigkeit und Dichte) am rechtsglltigen Bebauungsplan
von 2001.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.
Zu |. Veranderte Planungssituation

Fir die den Uberarbeiteten Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes wurde ein
Schallgutachten angefertigt. Gemal diesem Gutachten werden weiterhin Larmschutz-
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malinahmen zur Klétzimillerstrale als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stel-
lung des Gebauderiegels zur Hauptstralte hin verbessert die Situation bezlglich Larm-
immission fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude.

Zu Il. Vertrauensschutz

Grundsatzlich gehort es ,nicht zum Bestandteil der Rechtsstellung eines Grundstucksei-
gentimers, dass die ... gegebene Nutzbarkeit der Nachbargrundstiicke ... nicht gean-
dert wird”. Bei der im Rahmen zur BayBO-Novelle getroffenen Abwéagung ist davon aus-
zugehen, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen unter den Gesichts-
punkten - Vermeidung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausrei-
chenden Sozialabstandes - nicht gegen das nachbarschiitzende Gebot der Ricksicht-
nahme verstofl3en wird. Durch eine Reduzierung der Ausdehnung der Tiefgarage im Su-
den des Geltungsbereichs sind Pflanzungen von GroRbaumen in diesem Bereich vorge-
sehen, welche die kiinftige Bebauung in die bestehende Siedlung einbinden wird einbin-
den und einen naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhausern im Stden bil-
den wird.

Zu lll. Berucksichtigung vorliegender behordlicher Stellungnahmen

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Burgern fuhr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evil. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
maoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller 0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unter-
brechung der Baukérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen
darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behorden werden berlcksichtigt und fachge-
recht abgewogen. Es werden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fur das Pla-
nungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten
und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schall-
gutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimuillerstrafle und dem von der Pla-
nung hervorgerufenen Verkehrslarm.

Zu V. Stadtebauliche Aspekte

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht langere Baukoérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Ho-
henausbildung deutlich gegenlber der bisherigen Planung.
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Den Bedenken bezlglich der Baukoérperlange und der Schluchtwirkung konnte somit ent-
gegengekommen werden.

Zu V. und VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz

Die GRZ der Gebaude liegt bei 0,41 und Uberschreitet den diesbeziglichen Richtwert
gem. § 17 BauNVO nur geringfligig. Gegenuber dem vorhergehenden Konzept wurde
die Dichte jedoch deutlich reduziert. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in
drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bis-
herigen Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit
eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukérper erreicht.

Die Tiefe der Abstandsflachen ist gemaf der seit Februar 2021 geltenden Fassung der
BayBO in der Regel 0,4 H (mind. 3 m). Das bedeutet, die Abstandsflachen missen min-
destens 40% der Gebaudehdhe betragen, mindestens jedoch 3m. Dies kann bei allen
Gebauden gegeniliber den eigenen Grundsticksgrenzen bzw. den Strallenmitten einge-
halten werden.

Zudem stuft sich die Bauhdéhe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Be-
lichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrach-
tigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte
der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung
mehr als eingehalten werden kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
liftung dar.

Zu VII. Schallschutz
Ein Schallgutachten ist flir den Bebauungsplan angefertigt worden. Die Ergebnisse wer-
den in den Festsetzungen des Bebauungsplanes berticksichtigt.

Zu VIII. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Burgern fuhr-
ten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehen-
der Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir die Pla-
nung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden zusatzliche
Untersuchungen und Gutachten fir das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a. eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden geschiitzten Arten
und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren Begehungen wurde
in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung der Erhalt des
bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im
Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden westlichen Baukdrpern stellt
eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Um den Anforderungen von Klima-
und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im Sliden zurtickgenommen
um Versickerungsflachen und Flachen fir Ersatzpflanzungen zu schaffen. So kénnen
auch Baume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden. Die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse werden berilicksichtigt.
Um den Anforderungen des Klimawandels nachzukommen, werden alle Dachflachen
und unterbauten Flachen als zu begriinen festgesetzt. Dies flhrt zu einer signifikanten
Drosselung und Speicherung des Niederschlagsabflusses auch bei Starkregen. Diese
MalRnahme minimiert auRerdem den Versiegelungsgrad und flihrt zu einer guten Einbin-
dung in das bestehende Quartier. Alle Flachen, die nicht fur die verkehrliche Erschlie-
Rung des Grundstlcks bendtigt werden, werden auflerdem begriint und mit Baumen be-
pflanzt. Die Gesamtheit der begrinten Dacher und Grinflachen insbesondere der Baum-
pflanzungen wirkt der Uberhitzung entgegen.

Es sind keine Altlasten im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gemaR Altlastenka-
taster verzeichnet. Die dafir zustandige Fachstelle wird im Verfahren beteiligt.
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Laut Wasserwirtschaftsamt kann eine Auswirkung/Barrierewirkung der Tiefgarage auf
das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden; eine nahere Untersuchung wurde emp-
fohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren Verfahren
mit einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und Empfeh-
lungen werden dann im Bebauungsplan berucksichtigt. Ebenso sind vor und wahrend
der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung zu
installieren. Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu IX. Stellplatze und Tiefgarage sowie X. Verkehrssituation

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die Erschlielungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche Erschlieung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlotzimullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerickt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kdnnen um sicherzustellen, dass keine FuRganger
oder Radfahrer kreuzen. Darlber hinaus bestehen Planungen fiir einen Radweg entlang
der Klétzimiillerstralde, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimullerstrae wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klétzimullerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kiinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet bertick-
sichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kinftigen Pla-
nungen beachtet.

Zu XI. fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs

Das in der Zeit vom 22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020 ausgelegene Planungskonzept
war ausreichend, um gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeit tiber die Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Wie unter lll. bereits dargestellt wurde die Planung
im Anschluss an diese Unterrichtung Ulberarbeitet, die vom Bausenat am 24.09.2021 be-
schlossene Variante 5 war dann Grundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanent-
wurfes, der dem Bausenat zur Billigung vorgelegt wurde. Dieser Bebauungsplanentwurf
genugt den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB und stellt das Ergebnis der gem. § 1 Abs. 7 durchgefuhrten Abwagung aller 6f-
fentlichen und privaten Belange dar. Der Forderung aus der Stellungnahme nach ausrei-
chender Bestimmtheit ist somit genlige getan.

Zu XII. Antrag

Mit den oben beschriebenen Erlauterungen sind die genannten Bedenken gemal’ den
Malgaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue bauliche Konzeption be-
grundet.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

Hiermit lege ich Einspruch gegen die Anderungen des im Betreff genannten Bebauungs-
planes ein. Ich fordere Sie auf zu folgenden Punkten detailliert, grundlegend mit Gutach-
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ten, Stellung zu beziehen und diese Punkte entsprechend in eine Uberarbeitung der Be-
bauungsplanung einflielen zu lassen. Mein Einspruch begriindet sich wie folgt: Als Ei-
gentumer der Bestandsimmobilien 2311/49-18, haben ich mich vor dem Kauf 2011, Gber
den Bebauungsplan von 2001 informiert und auf diesen vertraut. (Der Blrgerentscheid
zur Westtangente — Innere Anbindung zeigte da schon von Erfolg gekront). Jetzt wird mir
eine extrem Uberdimensionierte, nachverdichtete Planung vor die Nase gesetzt. Die
Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ sind deutlich Gber denen der um-
gebenden Bebauung. Die Abstandsflachen sind zu gering, meinem Bungalow steht in
wenigen Metern der Dreigeschossige Riegel C gegenuber (weitere detaillierte Beeinflus-
sungen spater). Ich empfinde insbesondere die viergeschossige Stralenschlucht in der
Oberen Liebenau unter stadtebaulichen Aspekten als dahin geklatscht und unbedacht
der gegebenen Bebauung. Dies flhrt zu einem Wertverlust meiner Immobilien und zu
einer verminderten Lebensqualitat durch Verschattung, schlechte Lichtverhaltnisse, ver-
bauten Ausblick. Es entsteht so, ein ,subjektiv bedriickendes* Gefihl und unerwinschte
Einblicke in Hauptwohnbereiche und Garten. Ich fordere daher eine geringere Geschoss-
zahl und grofere Gebaudeabstande zum Schutz der Bestands — Anwohner! Durch den
Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West hat sich die Planungssituation
grundlegend geandert. Der Larmschutz erfordert deshalb keine so hohen Gebaude
mehr. Ich fordere dies bei der Neuplanung zu bertcksichtigen! Die Straflenschlucht ist
stadtebaulich alles andere als eine Glanzleistung. Das mag bei GroR3stadten notwendig
sein, in einem grinen Randbezirk unserer Stadt ist eine solche Nachverdichtung unzu-
mutbar, steht nicht im Verhaltnis einer von Blrgern verstandenen Nachverdichtung und
gefahrdet unnétig die Schutzgiter von Mensch und Klima. Innerhalb des auerordentlich
verdichteten Quartiers wird die Aufenthaltsqualitat stark sinken, was bekanntlich durch
folgende Faktoren herbeigeflhrt wird: zu geringe Durchliftung, somit Hitzestau im Som-
mer, und steigende CO2-, NOx-, Ozon-, Pollen- und Feinstaubwerte, erhéhte Larmemis-
sionen,(jetzt hért und flhlen sich die Larmpegel durch Bundesbahn und Dult der Schall-
reflexion Uber die Bebauung der Viergeschossigen Bestandsimmobilie ,Obere Liebenau
westliche Seite” schon so an, als wirde der Zug direkt an meinem Schlafzimmer vorbei
fahren und die Dult am Wendehammer der Oberen Liebenau beginnt).Daher fordere ich
ein Gutachten bezlglich der Luftschadstoffe und Larmemissionen bei relevanten Wind-
verhaltnissen, welches die Auswirkungen des gesamten neuen Quartiers auf die beste-
hende Anwohnerschaft untersucht. Ich gehe nicht davon aus, dass beim geanderten
BBP gegen Uber dem von 2001, im Sinne aller relevanter Beteiligter entschieden wurde.
Bitte legen Sie mir ausflihrlich dar, in wie weit beim geanderten Bebauungsplan jetzt
schon die Interessen der Anwohner berlicksichtigt wurden! Die Stellungnahmen der
Fachbehoérden zu Klimaschutz / Naturschutz geben ein vernichtendes Urteil zu den Pla-
nungen ab. Der Bausenat hat, soweit mir bekannt geworden ist, der verstarkten Berlck-
sichtigung von Natur- / Klimaschutz in weiterer Planung beschlossen. Ich fordere die
vorliegenden behdrdlichen Stellungnahmen zu berlicksichtigen. Fir die Anwohner im
Bereich der Tiefgaragen Ein- / Ausfahrt an der Kli6tzimullerstralle fordere ich ein schall-
technisches Gutachten. Bezliglich von GRZ und GFZ ist die Gesamtanzahl der Stell-
platze zu knapp kalkuliert. Insbesondere ist der Anteil &ffentlicher oberirdischer Stell-
platze fur Besucher zu gering, jetzt ist die nérdliche Seite der Oberen Liebenau bis zum
Wendehammer taglich schon zugeparkt ohne eine definierte Anzahl von Parkplatzen zu
haben. Dies wird zu Parkplatzsuchverkehr in den umliegenden Wohngebieten flihren.
Die Anzahl der in der Tiefgarage geplanten Stellplatze ist unrealistisch, ebenso die An-
zahl der oberirdisch geplanten Stellplatze. Dies wird zu einer Parkplatzrivalitat mit den
bestehenden Anwohnern filhren. Ich fordere daher ein Gutachten, dass die Auswirkun-
gen auf die Parkplatzsituation der Umgebung untersucht. Die Auswirkungen auf die Ver-
kehrssituation erscheinen mir nicht ausreichend durchdacht. Die Anordnung der Tiefga-
ragenausfahrt an der geplanten Stelle (zur KIdtzimdallerstr. neben der Einmindung In den
Schwaigen) fuhrt zu hoher Unfallgefahr (was ich schon im Grunde bei der letzten Bir-
gerversammlung angesprochen habe und von - briisk verneint wurde da ja an dieser
Stelle noch nichts passiert ist), Riickstau und schlechter Uberschaubarkeit der KIétzIml-
lerstr. fur FulRganger/Radfahrer. Ich fordere daher eine gutachterliche Abschatzung und
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ggf. eine verbesserte Planung der lokalen Verkehrssituation. Bitte erlautern Sie mir ihr
Verkehrskonzept fur die erweiterte Umgebung (Kl6tzimillerviertel angesichts der allge-
meinen Verkehrszunahme durch zusatzliche Anwohner durch dieses Projekt und weitere
GroRbauprojekte im Landshuter Westen. Wie gliedert sich der gednderte Bebauungs-
plan in eine burgerfreundliche stadtische Gesamtplanung des Viertels ein? Bitte stellen
Sie das Gesamtkonzept flir das Klotzimillerviertel / Landshuter Westen - sldlich, inkl.
Sicherstellung von ausreichender Freiraumgestaltung, Begegnungsstatten fur altere- +
jungere - Landshuter Birger und der biologischen Erhaltung der Isarauen (Grundwas-
serveranderungen) ausfihrlich dar! Im Zuge des Klimawandels werden sich die Tempe-
raturen und Starkregenereignisse in den nachsten Jahrzehnten sicher nach oben veran-
dern. Stellen Sie bitte ausfihrlich dar, inwieweit diese Entwicklungen in der extrem ver-
dichteten und versiegelten Neuplanung bericksichtigt wurden.

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Buirgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt. Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine
neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kriti-
schen Aspekte eine deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten
baulichen Dichte, der Gliederung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten
und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behandelt
und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungsplan
bildet.

Der Bebauungsplan von 2001 ist Uber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht
nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung
West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderun-
gen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stddtebaulichen Anforderungen an ur-
bane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung voran-
zutreiben um Auflenentwicklungen einschranken zu kénnen. Dies wird durch Nachver-
dichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das Abstandsfla-
chenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fiur GFZ und GRZ von einer gesetzlichen
Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den Stadten und Ge-
meinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen anzu-
passen. Mal3geblich sind hierfir die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu andern sind, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.
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Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen, Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Burgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen. Die
Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-Burger-
informationstermin am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken persoénlich beantworten zu
kénnen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht Iangere Baukdrper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Ho-
henausbildung, insbesondere gegentiber den Nachbarn, deutlich gegeniber der bishe-
rigen Planung. Den Bedenken der Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit ent-
gegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei nied-
rigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsglltigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine
vertragliche Héhe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Die Abstandsflachenregelung der geénderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemal BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstlicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfiigig in die geplanten offentlichen Stralenflachen hinein. Abstandsfla-
chen dirfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhéhe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fiir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durch-
liftung dar.

Durch die Uberarbeitung der geplanten Bebauung war auch eine Reduzierung der MaRRe
der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht unterbaute Flache im Stiden des
Geltungsbereichs, der nun flr Ersatzpflanzungen von GroRbaumen und Strauchern ver-
wendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum integrieren die neue Bebauung in die
bestehende Siedlung und verschaffen einen naturlichen Sichtschutz zu den niedrigeren
Atriumhausern im Sitden in den Schwaigen.

Das Bayerische Landesamt fir Umwelt betreibt seit 1974 das Lufthygienische Landes-
Uberwachungssystem Bayern (LUB) mit derzeit ber 50 Messstationen, darunter auch
die einzige Messstation fur Landshut an der Podewilsstralle. Hier ist anzumerken, dass
diese Messstation aufgrund der Lage (direkt am Fahrbahnrand) und der Umgebung
(hohe Bebauungsdichte - mehrgeschossige Bebauungen wie CCL) einen ,unglinstigen
Fall“ darstellen. An der lufthygienischen Messstation des bayerischen Landesamtes flr
Umwelt an der Podewilsstralle werden die Parameter Stickstoffdioxid (NO2) und Fein-
staub PM10 gemessen. Auf der Homepage des LfU kann jeder die gemessenen Para-
meter einsehen. Anhand der Messungen ist ersichtlich, dass die gemessenen Parameter
in Landshut eingehalten werden. Des Weiteren wurde zum Vergleich und Abschatzung
der verkehrsbedingten Luftschadstoffe ein lufthygienisches Gutachten zu einem Vorha-
ben an der Veldener Stral’e herangezogen. Da im Vergleich zu dieser Stral’e bei dem
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jetzigen Planvorhaben die Verkehrszahlen sowie der Schwerverkehrsanteil viel geringer
sind, kdnnen auf Grundlage der uns vorliegenden Prognoseberechnungen, Rickschlus-
se darauf gezogen werden, dass auch bei diesem Planvorhaben alle Parameter einge-
halten werden. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen somit in Bezug auf Luftschad-
stoffe ausgeschlossen werden. Ebenso ist anzumerken, dass aufgrund der Diesel-Nach-
ristungen in der Automobilindustrie, insgesamt in der Tendenz von einer Verbesserung
der lufthygienischen Parameter auszugehen ist. Ein lufthygienisches Gutachten ist aus
Sicht des Immissionsschutzes nicht erforderlich.

Die Stadt Landshut hat ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Kl6tzl-
mullerstrale und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt. Ge-
mafR diesem Gutachten werden weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur Klétzimallerstrale
als notwendig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Haupt-
strafde hin beruhigt die Situation fur die sudlich dahinterliegenden Gebaude. Alle im Gut-
achten vorgeschlagenen LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festge-
setzt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden wurden berucksichtigt und fachge-
recht abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Pla-
nungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschuitzten Arten
und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schall-
gutachten. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung ist nun an der Klétzimullerstral3e,
an der Oberen Liebenau und im Siden des Geltungsbereichs maglich.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschliefungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf flir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlotzimullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgertickt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kénnen um sicherzustellen, dass keine Fulganger
oder Radfahrer kreuzen.

Ein Gesamtkonzept fir das Klotzimillerviertel stellt der seit 2006 gultige Flachennut-
zungsplan der Stadt Landshut dar. Die dort verankerte Aufteilung in bebaubare Flachen
und Freibereiche wird durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes durch
Deckblatt 5 nicht verandert.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

Wir sind direkte Anwohner des [l an der Kitzimiillerstr. Der bestehende Bebauungs-
plan wird von uns ausdrucklich unterstitzt. Zur Anderung des Planes mdchten wir aus ff.
Grunden ausdrucklich ein Veto einlegen:

1. Verletzung baurechtlicher Richtlinien (GRZ, GFZ). Die Plananderung verletzt grund-
legende Bauvorschriften

2. Die malilose Erhéhung der Gebaude wirde unsere Privatsphare massiv verletzen.
Aulerdem ware unser Haus und Garten ab Nachmittag im Schatten. Die Ertrage der
Photovoltaikanlage wurden sinken
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3. Die Verkehrs-/Parksituation ist bereits hochkritisch. Aufgrund der Bebauung wiirde
sich die Situation weiter zuspitzen. Aus diesen Griinden mdchte ich Sie bitten, von
einer Anderung des Planes abzusehen.

Fir Ihre Unterstlitzung bedanken wir uns im Voraus und verbleiben mit freundlichen Gri-

Ren d

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage. An-
schliefend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behan-
delt und mehrheitlich befiirwortet, so dass diese nun die Grundlage fiir den Bebauungs-
plan bildet.

Zu 1. Verletzung baurechtlicher Richtlinien:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht langere Baukorper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die Ho-
henausbildung, insbesondere gegentber den Nachbarn, deutlich gegeniber der bishe-
rigen Planung. Den Bedenken der Baukoérperlange und Trichterwirkung konnte somit ent-
gegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei nied-
rigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukoérper erreicht. Der
Entwurf hat die Dichte reduziert und der gem. § 17 BauNVO giiltige Richtwert der GRZ
ist mit 0,41 vernachlassigbar geringfiigig Uberschritten. Die GFZ-Uberschreitung wird mit
folgenden Malinahmen kompensiert: Durchbrechung der Gebauderiegel mit Erhalt der
Bestands-Walnuss, extensive Dachbegriinung fiur alle Dachflachen, intensive Begri-
nung fir die Flachen auf der Tiefgarage mit entsprechend hohen Substratauflagen fur
dauerhafte Pflanzungen. Hierdurch wird eine hohe Retention von Niederschlagswasser
erreicht. Die Versiegelung wird so minimiert und die Neubauten optisch in den Bestand
eingegliedert. Das Kleinklima wird positiv durch die festgesetzte Durchgriinung, Schat-
tenspende durch Baum- und Strauchpflanzungen und Verdunstungsflachen auf den ex-
tensiv begrinten Dachern, beeinflusst. Die Durchluftung ist durch die Zasur des Gebau-
deriegels gewahrleistet. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung entlang der Stral’e
und in der sudlichen nicht unterbauten Flache mindern Starkwinde und spenden Schat-
ten um einer Uberhitzung entgegenzuwirken.

Zu 2.Erhéhung der Gebaude:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine Redu-
zierung der Male der Tiefgarage moglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht unterbaute
Flache im Siiden des Geltungsbereichs, der nun flr Ersatzpflanzungen von GroRbaumen
und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum integrieren die neue
Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen natirlichen Sichtschutz zu
den niedrigeren Atriumhausern im Siden in den Schwaigen.

Fir das Wohnhaus des Einwandtragers Ostlich des Geltungsbereichs wirde somit die
Bebauung héchstens am spaten Abend, wenn die Sonneneinstrahlung schwach ist eine
Verschattung verursachen.
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Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhohen halten samtliche Ab-
standsflachen gemafR BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die oOffentlichen Straenflachen hinein. Ab-
standsflachen durfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem
stuft sich die Bauhéhe nach Osten und Siden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung
und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN
5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als
eingehalten werden konnen.

Zu 3. Verkehrs- und Parksituation:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der Erschlielungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf flir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieRungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der Klotzimdillerstralle, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeriickt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kénnen um sicherzustellen, dass keine Fulganger
oder Radfahrer kreuzen. Daruber hinaus bestehen Planungen fur einen Radweg entlang
der Kloétzimiillerstralie, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimullerstrae wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

mit Benachrichtigung vom 20.05.2020

Aus folgenden Griinden kann ich die Anderung des Bebauungsplans nicht befirworten:
Die hoher geplanten Geschosse erhéhen die Verschattung. Daraus resultiert ein Verlust
der Wohnqualitat sowie héherer Energiebedarf. Aufgrund der héheren Verdichtung der
Gebaude wird der Grundwasserspiegel steigen und das Risiko, dass Wasser in unseren
Keller und unser Haus eindringt wird sich erhdhen. Aufgrund der limitiert geplanten Park-
platze wird es zu Parkplatzengpassen fur uns und unsere Besucher kommen.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Burgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fur die Tiefgarage. An-
schliefend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behan-
delt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebauungs-
plan bildet.
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Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhohen halten samtliche Ab-
standsflachen gemafR BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der
Punkthauser teilweise und geringflgig in die geplanten 6ffentlichen StralRenflachen hin-
ein. Abstandsflachen durfen 6ffentliche Stralenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken.
Zudem stuft sich die Bauhéhe nach Osten und Siden hin ab. Die Bellftung sowie Be-
lichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrach-
tigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte
der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung
mehr als eingehalten werden konnen.

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht Iangere Baukérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukdrper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung, insbesondere gegenuber den Nachbarn, deutlich gegenuber der bishe-
rigen Planung. Den Bedenken der Baukdrperlange und Trichterwirkung konnte somit ent-
gegengekommen werden. Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei nied-
rigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen
Planung des rechtsgultigen Bebauungsplans vergleichbar. Insgesamt wird damit eine
vertragliche Hoéhe und Staffelung der Baukdrper erreicht

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 miUNN. Im damali-
gen Gutachten wurde noch von einem Eintauchen der Gebaude von 1,50 -2,00 m aus-
gegangen. In 2020 und im Februar 2022 wurde ein mittlerer Grundwasserstand von
389,20 muUNN, jedoch am benachbarten Pegel am Untersbergweg ein mittlerer Grund-
wasserpegel von nur 388,86 mUNN gemessen. Zudem wurde zur Minimierung des Ein-
griffs in den Grundwasserkoérper die FOK der Erdgeschosse ein Meter Uber Strallenni-
veau festgelegt. Legt man diese Messwerte zugrunde, tauchen die Kellergeschosse nur
héchstens ca. 0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Zudem ergibt sich ein Grofteil einer
moglichen Barrierewirkung durch den westlich benachbarten Gebauderiegel und dessen
Untergeschoss. Unter diesen Aspekten werden die Auswirkungen durch eine Barriere-
wirkung und Aufstauen des Grundwasserspiels als relativ gering eingestuft. Laut Was-
serwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung der TG auf
das Grundwasser aber nicht ausgeschlossen werden, eine nahere Untersuchung wurde
empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden deshalb im weiteren Ver-
fahren mit einem hydrogeologischen Gutachten naher untersucht, die Ergebnisse und
Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan berucksichtigt.

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das neue Planungskonzept auf
der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Ab-
stimmung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbau-
amts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fur den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die Erschlielungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche ErschlieRung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
von der KlotzimullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

mit Benachrichtigung vom 21.05.2020

Ich bin gegen Anderung des Bebauungsplanes. Griinde hierfir sind.
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1. Stérung der Privatsphare (z.B. Einblick in unser Schlafzimmer und Badezimmer)
durch Erhéhung der Geschossflachen

2. Erhohter Verkehr in der Spielstrale, dadurch Gefahrdung unserer Kinder und Hau-
stiere

3. Erhohte Verschattung, dadurch Minderung der Wohnqualitat und erhohte Heizkosten

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Es wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die eine deutliche
Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliede-
rung und Unterbrechung der Baukdrper und langer Fluchten, Erhalt der Walnuss und
Ersatzpflanzungen und dem Anteil der unterbauten Flachen darstellt.

Diese Variante 5 wurde am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformationstermin vorge-
stellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage. An-
schliefend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 behan-
delt und mehrheitlich befiirwortet, so dass diese nun die Grundlage fiir den Bebauungs-
plan bildet.

Zu 1. Privatsphéare:

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war auch eine Redu-
zierung der Malde der Tiefgarage mdglich. Hierdurch ergibt sich eine nicht unterbaute
Flache im Suden des Geltungsbereichs, der nun fur Ersatzpflanzungen von Grof3bdumen
und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum integrieren die neue
Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen natirlichen Sichtschutz zu
den niedrigeren Atriumhausern im Suden in den Schwaigen. Bei der im Rahmen zur
BayBO-Novelle getroffenen Abwagung ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der
erforderlichen Abstandflachen unter den Gesichtspunkten - Vermeidung von Licht-, Luft-
und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausreichenden Sozialabstandes - nicht gegen
das nachbarschutzende Gebot der Rucksichtnahme verstol3en wird. Durch eine Redu-
zierung der Ausdehnung der Tiefgarage im Siden des Geltungsbereichs sind Pflanzun-
gen von Gro3baumen in diesem Bereich vorgesehen, welche die kiinftige Bebauung in
die bestehende Siedlung einbinden und einen natirlichen Sichtschutz zu den niedrigeren
Atriumhausern im Stden bilden wird.

Zu 2. Verkehrssituation und ruhender Verkehr:

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020
und der intensiven Betrachtung und Abstimmung der Erschlielungs- und Parkierungs-
aspekte mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich
durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und
dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr, weiterhin
wurde das Ausmald der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die
Erschlielungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Er-
schlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Kiétzl-
mullerstralRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Zu 3. Belichtung, Beschattung:

Die im neuen Konzept dargestellten Baugrenzen und Bauhéhen halten nahezu samtliche
Abstandsflachen gemall BayBO ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen
der Punkthauser teilweise und geringfiigig in die geplanten 6ffentlichen Stral’enflachen
hinein. Abstandsflachen durfen o6ffentliche Stralenflachen bis zu deren Mitte Uberde-
cken. Zudem stuft sich die Bauhéhe nach Osten und Siden hin ab. Die Beliftung sowie
Belichtung und Besonnung wird im Hinblick auf die gegebenen Absténde nicht beein-
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trachtigt. Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Norm-
werte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenrdumen) flir eine ausreichende Beson-
nung mehr als eingehalten werden konnen.

mit Benachrichtigung vom 21.05.2020

Zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimillerstrale — Verlangerung Sylven-
steinstrae” Deckblatt Nr. 5 mochte ich darum bitten, folgende Punkte zu Uberarbeiten.
Die Kreuzungssituation Klétzimuillerstralde — Sylvensteinstralle — Obere Liebenau stellt
fur die Nutzer der Oberen Liebenau bereits jetzt eine verkehrstechnische Herausforde-
rung dar. Zu den StolRzeiten ist die Ausfahrt aus dieser problematisch, da die Vorfahrt zu
gewahren ist und die aus der Sylvensteinstral’e kommenden Autos in Richtung Stadt
zusatzlich die Vorfahrt der Fahrer aus der Oberen Liebenau nicht zur Kenntnis nehmen.
Konkretes Beispiel hierzu: Wenn ich aus der Oberen Liebenau kommend die Klotzimdil-
lerstrale Uberqueren mdchte, stadtauswarts fahren mehrere Autos auf dieser und bie-
genrechts in die Sylvensteinstralie ab (wohl aufgrund der Anwohnersituation die meisten
Fahrzeuge), muss ich diese passiert lassen. Eilige Fahrer, aus der Sylvensteinstralle
kommend, fahren jetzt bereits los und biegen links in Richtung Stadt ab — dabei nehmen
Sie mir die Vorfahrt, ich muss schliellich die anderen Autos abwarten. Kiinftig werden
wohl weitere Fahrzeuge aus der Tiefgarage des neuen Gebaudes hinzukommen. Diese
warten wenige Meter weiter auf die Ausfahrt, kdnnen vor mir auf die KlétzimdallerstralRe
einbiegen und meine Chancen, ohne Risiko aus der Oberen Liebenau auszufahren,
schwinden. Der urspringliche Bebauungsplan sieht zudem wohlweislich eine grof3zu-
gige 6ffentliche Flache an der Kreuzung vor, die zu mehr Ubersichtlichkeit filhren wiirde.
Ich beantrage, die Verkehrs- und Platzsituation an der Kreuzung Kilétzimullerstralle —
Sylvensteinstralle — Obere Liebenau zu Uberarbeiten. Bereits bis heute hat sich die Park-
situation bzw. die Verkehrsentwicklung in der Oberen Liebenau stark verschlechtert.
Nicht nur, dass die Tiefgarage der Oberen Liebenau 8 — 12a zu klein ist, auch die Lands-
huter wissen den Naherholungsraum des Auwaldes zu schatzen und parken hier, um
Ihre Spaziergange zu starten. Wesentlich mehr Verkehr entsteht jedoch durch die neue
Art, seine Hunde auszufiihren: Das Auto im Wendehammer parken, Kofferraum auf,
Hund kurz laufen lassen und weiterfahren. Ein Durchkommen von Rettungsfahrzeugen
ware in einem Notfall nicht moglich. Das Bild wurde am Sonntag, den 23.02.2020 gegen
11 Uhr aufgenommen:

T

i

—
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Durch die die Nachverdichtung des ehemaligen - wulrde die Anzahl der Anwohner
und Besucher so stark steigen, dass um das Grundstlick herum ein massiver Parkplatz-
mangel entstehen wirde. Die Anzahl der ausgewiesenen Parkplatze ist, meines Erach-
tens, rechtlich zu gering. Ich bitte darum, ein Parkverbot im Wendehammer der Oberen
Liebenau anzubringen, die Stral3e durch weitere MalRnahmen fir Rettungsfahrzeuge be-
fahrbar zu halten und die Anzahl der ausgewiesenen Stellplatze zu korrigieren.

Der Stadt Landshut liegen Stellungnahmen des Natur- und Klimaschutzes vor. Diese
drangen auf eine Abanderung des Gebaudes entlang der Oberen Liebenau aus bekann-
ten Grunden und fordern die Reduzierung der Geschol3zahl, die Durchbrechung der
Hauserschlucht bzw. dies Angleichung an die angrenzenden Hauser in den Schwaigen.
Ich schlie3e mich den Stellungnahmen des Natur- und Klimaschutzes an und fordere die
Reduzierung und Abstufung des Gebaudes entlang der Oberen Liebenau.

Als ich 2018 mein Eigenheim in der Oberen Liebenau erworben habe, hatte ich mich
vorab im Stadtplanungsamt Uber eine mogliche weitere Bebauung informiert. Mir wurden
das Deckblatt Nr. 5 mit einer wesentlich anwohnerfreundlichen Bebauung gezeigt. Im
Vertrauen auf dies habe ich schlieRlich mein Eigenheim erworben. Das Vertrauen auf
die (Verantwortlichen der) Stadt Landshut wurde hier gebrochen.

Ich bitte meine Belange sorgfaltig zu prifen und mir auf meine vier Punkte zu antworten.
Fir Ihre Bemuhungen bedanke ich mich schon jetzt!

Beschluss: 11:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fur die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
moglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unter-
brechung der Baukérper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen
darstellt.

Diese Variante 5 wurde bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Birgerinformationstermin
vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die Tiefgarage.
AnschlieRend wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021 be-
handelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Bebau-
ungsplan bildet.

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020
und der intensiven Betrachtung und Abstimmung der Erschlielungs- und Parkierungs-
aspekte mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut.

Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger
Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf flir den ruhenden
Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin
abgestimmt. Die ErschlieRungssituation fur die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die
verkehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden
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von der KlotzimullerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Hierdurch
entsteht auBerdem keine ,dritte Ausfahrt gleich neben der Ausfahrt in den Schwaigen.
Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerickt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kbnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldganger
oder Radfahrer kreuzen. Weitere MalRnahmen die verhindern, dass in der Stral3e ver-
kehrswidrig geparkt wird, sind verkehrsrechtlich zu regeln und kénnen nicht Gegenstand
im Bebauungsplanverfahren sein. Die Stellungnahme wird an die entsprechende Stelle
(StraBenverkehrsamt) weiter geleitet.

Die vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden werden berucksichtigt und fachge-
recht abgewogen. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Pla-
nungsgebiet erstellt. Dies sind eine saP zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten
und Betrachtung des Baumbestands in diesem Zusammenhang, sowie ein neues Schall-
gutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimillerstralle und dem von der Pla-
nung hervorgerufenen Verkehrslarm. Gemal diesem Gutachten werden weiterhin Larm-
schutzmalRnahmen zur KldtzimillerstralRe als notwendig angesehen. Die stadtebauliche
Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstrale hin beruhigt die Situation flir die sldlich
dahinterliegenden Gebaude. Alle im Gutachten vorgeschlagenen Larmschutzmal3nah-
men werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung ist nun an der KlétzimillerstralRe, an der
Oberen Liebenau und im Stden des Geltungsbereichs maoglich. Die Erhaltung der be-
stehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden west-
lichen Baukorpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Die Gebaude
wurden zudem starker in der Hohe gestaffelt, insbesondere zur Oberen Liebenau.

Der Bebauungsplan von 2001 ist Uber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht
nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung
West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderun-
gen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an ur-
bane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung voran-
zutreiben um Auflenentwicklungen einschranken zu kénnen. Dies wird durch Nachver-
dichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das Abstandsfla-
chenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer gesetzlichen
Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwéacht. Den Stadten und Ge-
meinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen anzu-
passen. Malygeblich sind hierfiir die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu andern sind, sobald
und soweit es flur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen, Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen. Die
Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-Blirger-
informationstermin am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich beantworten zu
kénnen.

mit Benachrichtigung und Schreiben vom 21.05.2020

Zu oben genanntem Bebauungsplan nehmen wir als Eigentiimer von Flurstick 2311/68
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens Stellung wie folgt: Zur Vermeidung unnétiger
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Wiederholungen beziehen wir uns zunachst auf die gemeinsame Stellungnahme be-
troffener Burger zum Anderungsvorhaben BP 02-62/1a db 5, eingereicht am 22.05.2020.
Erganzend hierzu fihren wir aufgrund eigener Betroffenheit Folgendes aus:

. Grundwasserabsenkung

1.

Aus Okologischen Griinden haben wir uns beim Bau unseres Hauses zur Installation ei-
ner Warmepumpe, welche mit Grundwasser arbeitet, entschieden. Durch die tiefe Unter-
kellerung des Anderungsvorhabens wird es erforderlich werden, dass das Grundwasser
im umliegenden Bereich abgepumpt und umgeleitet wird. Unklar ist, ob eine ausrei-
chende Hohe des Grundwasserspiegels fur den Betrieb unserer Warmepumpe dann wei-
terhin gewahrleistet bleibt. Es besteht hier die Moglichkeit eines kompletten Heizungs-
ausfalls fUr einen nicht vorhersehbaren Zeitraum. Wir fiihren einen 4- Personen-Haushalt
mit zwei Kindern. Hinzu kommt, dass es bereits in der Vergangenheit durch Spundvor-
gange in der unmittelbaren Nachbarschaft, als sich die anliegenden Gebaude noch im
Bau befanden, zu Problemen mit unserer Heizungsanlage kam. Hierbei wurde das
Grundwasser mit Sedimenten durchsetzt, die den Filter unserer Grundwasserwarme-
pumpe zusetzten bzw. verstopften. Dies wurde uns durch unseren Heizungsbauer so
bestatigt. Dies fuhrte zu einer Stérung der Heizungsanlage, die im Notbetrieb nur mit
Strom lief, so dass wir einen erheblichen hoheren Stromverbrauch fir mehrere Monate
hatten. Konkret befirchten wir durch die massive Unterkellerung und die damit verbun-
dene Absenkung und verlangsamte FlieRgeschwindigkeit des Grundwassers Heizungs-
ausfalle und -stérungen. Dies wirde zwangslaufig zu haufigeren Wartungs- und Repa-
raturmaflnahmen (bspw. Warmepumpenfilter reinigen und spulen) fihren. Auch fir die
Zeit nach der Fertigstellung der geplanten Bebauung befiirchten wir Probleme fir den
Betrieb der Warmepumpe, da unser Grundstick unmittelbar an das Planungsvorhaben
angrenzt und die beiden Brunnen unserer Heizungsanlage direkt auf der Leeseite in
Flief3richtung des Grundwassers liegen. Im schlimmsten Fall kbnnten unsere Brunnen
nicht mehr mit ausreichend Grundwasser versorgt werden, so dass unsere Heizungsan-
lage funktionslos wirde. Aufgrund der Gefahr des Ausfalls unserer Heizungsanlage oder
des erhohten Wartungsbedarfs, ersuchen wir dringendst um gutachterliche Abklarung.

2.

Ebenfalls durch die Grundwasserabsenkung betroffen kdénnte der Bestand zweier
Baume vor unserem Haus sein, die in unserem Privateigentum stehen und nunmehr eine
erfolgreiche Wachstumsphase von 7 Jahren hinter sich haben. Ebenso betroffen sein
kénnten die Baume unmittelbar vor unserem Grundstick in westlicher Richtung. Diese
Baume bieten derzeit einen teilweisen Sichtschutz, der durch die geplante Bebauung
umso erforderlicher ware. Gleichfalls kénnte auch der pflanzliche Bewuchs in unserem
Garten betroffen sein. Durch die Absenkung des Grundwassers konnte die ausreichende
Wasserzufuhr fur diese Pflanzen entzogen sein, so dass diese im Bestand gefahrdet
waren. Auch in dieser Hinsicht wird um gutachterliche Abklarung hinsichtlich der Grund-
wasserabsenkung ersucht.

ll. Dimensionierung und Abstandsflachen

Auf die Ausfihrungen zur Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz
(Punkt V), insbesondere den Abstandsflachen (Punkt V.4) nehmen wir konkret Bezug
und sehen uns als Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr. 2311/68 konkret betroffen. Wir
ersuchen hier dringendst um Uberpriifung der Einhaltung der gesetzlich zulassigen Ab-
standsflachen. Erganzend fluhren wir hier an, dass die Aufstockung von einer 2- auf eine
3- geschossige Bebauung bzw. von einer dahinter liegenden 3- auf eine 4-geschossige
Bauweise eine erhebliche Beeintrachtigung unserer Privatsphare mit sich bringen wiirde.
Durch die unmittelbar gegenuberliegende 3-geschossige Bauweise waren Einblicke in
unseren Wohnbereich und in unseren Garten erheblich gesteigert. Insbesondere wirde
die Aufstockung maximalen Einblick in unser Badezimmer bieten, zumindest aus dem
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dritten Stock der Punkthauser f und e heraus. Bewusst haben wir unsere Fenster auf der
Westseite im Erdgeschoss beim Bau unseres Hauses klein und im héheren Bereich ge-
halten, damit die Einsicht entsprechend eingeschrankt war. Hierzu hatten wir die dama-
lige Planung durch den Architekten entsprechend abgeandert, und durch die Verschma-
lerung bzw. Verkleinerung der Fenster, damit auch weniger Lichteinfluss in Kauf genom-
men. Durch die geplante Anderungsbebauung wiirde dies nun obsolet werden. Hinzu-
kommt, dass mit dem 3. Stockwerk der Punkthauser f und e eine weitere Verdunkelung
durch Verschattung dieses Bereichs mit einhergeht. Auch unser Wohnbereich im ersten
Stock ware zumindest durch das dritte Stockwerk der Punkthauser f und e, und damit fir
eine Vielzahl von kinftigen Anwohnern, maximal einsehbar. Hierdurch sehen wir fir uns
konkret die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse i.S.d. § 17 Abs.
1 BauNVO beeintrachtigt.

lll. Verschattung

Durch die 3- und 4-geschossige Bebauung besteht, bezogen auf unser Grundsttick, die
konkrete Beflirchtung, dass durch die GibermafRige Beschattung eine Leistungsvermin-
derung unserer Photovoltaikanlage eintritt. Hinzu kommt, dass uns generell, als direkte
Anwohner des Vorhabens, ein erhdhter Heizbedarf durch die Beschattung treffen kénnte.
Auch die 2 Baume vor unserem Haus in westlicher Richtung, die in unserem Privatei-
gentum stehen, wirden sicherlich unter dem fehlenden Lichteinfluss leiden, ebenso wie
die Baume auf der Griinflache direkt vor unserem Grundstiick. Die GbermaRige Beschat-
tung wirkt sich demnach auch hier nachteilig auf die Natur und Umwelt aus.

IV. Verkehrsaufkommen

Auch die Ausflihrungen der gemeinsamen Stellungnahme unter Punkt IX. machen wir
uns konkret zu eigen. Als direkte Anwohner zur geplanten Anderungsbebauung wéren
wir durch das erhohte Verkehrsaufkommen durch Parkplatzsucher erheblich betroffen.
Durch die nicht ausreichende Planung an Stellplatzen fur das Bauvorhaben steht zu be-
furchten, dass Anwohner ihr Fahrzeug bzw. Zweitfahrzeug auf3erhalb des Gebaudes ab-
stellen werden. Hinzu kommen parkplatzsuchende Besucher, die in unmittelbarer Nahe
wenig Stellplatze finden werden. Nachdem auch Zugange zu den Wohnkomplexen Gber
das Gebiet ,In den Schwaigen® geplant sind, wird in diesem verkehrsberuhigten Bereich
mit einer massiv erhdhten Menge an Parkplatzsuchern zu rechnen sein. Der Vorplatz
unseres Hauses ist gepflastert. Dies haben wir beim Bau unseres Hauses entsprechend
geplant und dem vorgegebenen Plan entsprechend abgeandert, um fir uns zusatzlichen
Parkraum fiir Fahrzeuge zu schaffen. Geplant war urspriinglich eine flachige Bepflan-
zung. Stattdessen haben wir uns fir eine kostenintensivere Pflasterung entschieden. Bei
dieser Flache handelt es sich um Privatgrund, der als Parkplatz fir unsere Fahrzeuge
vorgesehen ist. Dieser Grund bietet Parkmaoglichkeiten fur mindestens 3 Fahrzeuge. Im
Hinblick auf die geplante hdéhere Verdichtung ist mit Parkplatzarmut rund um den zu er-
richtenden Gebdudekomplex zu rechnen. Dies wird zur Folge haben, dass die umliegen-
den Strallen zugeparkt und auch unsere Parkplatze belegt werden.

V. Verkehrsberuhigte Zone

Verkehrstechnisch ist das Gebiet ,In den Schwaigen® vollumfanglich eine verkehrsberu-
higte Zone und damit als Strale, in der nur Schrittgeschwindigkeit gefahren werden darf,
ausgewiesen. Durch die erhebliche Verdichtung wird mit umso mehr Fremdverkehr zu
rechnen sein, der eine zusatzliche Gefahr fir spielende Kinder darstellt. Bereits jetzt ist
zu beobachten, dass Fremdverkehr, also nicht gebietsansassige Fahrer die Vorgaben
der ,Spielstralte” missachten, nicht kennen oder schlicht Gbersehen und mit viel zu hoher
Geschwindigkeit in das verkehrsberuhigte Gebiet einfahren. Durch das massiv erhdhte
Verkehrsaufkommen durch die geplante Verdichtung wird damit die Sicherheit der
spielenden Kinder, insbesondere im Bereich vor dem geplanten Neubau, erheblich ge-
fahrdet. Wir sind hierdurch auch selbst betroffen, denn unsere Kinder halten sich im und
um den Spielplatz und im Bereich des anliegenden Dreiecks, welches unmittelbar vor
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dem geplanten Neubau liegt, auf und spielen in diesem Bereich (Radfahren, Skateboard-
fahren, rollern etc.).

VI. Unfallgefahr

Durch die geplante Tiefgaragenausfahrt, die parallel zur Ein- und Ausfahrt des Gebietes
,in den Schwaigen® verliefe, wiirde eine erhebliche Gefahrdungslage bei Ein- und insbe-
sondere Ausfahrt zum Gebiet ,In den Schwaigen® geschaffen. Ausfahrende Fahrzeuge
aus der geplanten Tiefgarage und aus dem Schwaigengebiet wirden sich jeweils die
Sicht auf den flieRenden Verkehr der KlotzimullerstralRe nehmen, was zu erheblichen
Gefahrdungslagen fuhren kann. Bereits jetzt ist die Ausfahrt aus dem Schwaigengebiet
nicht immer einfach, die Tiefgaragenausfahrt wiirde diese Situation jedoch enorm ver-
scharfen. Hinzu kommt die Verkehrslage aufgrund des erhéhten Verkehrsaufkommens
an der Kreuzung Klétzimiullerstrafde zur Sylvensteinstra3e und der Oberen Liebenau. Die
ist bereits heute ein neuralgischer Verkehrspunkt. Durch die geplante Verdichtung ist mit
einem erheblichen Zuwachs an Verkehrsaufkommen zu rechnen. Dieses Verkehrsauf-
kommen wird mit der derzeitigen Verkehrsregelung nicht zu bewaltigen sein und zu er-
heblichen Schwierigkeiten und Gefahrdungslagen fiihren. Insoweit wird um eine Uber-
prifung in verkehrsplanerischer Hinsicht ersucht.

VIl.Vertrauensschutz

Wir haben unseren Kaufentschluss im Jahr 2011 unter der Pramisse des damals beste-
henden Bebauungsplanes gefasst. Eine derart massive Verdichtung, ohne ausreichende
Berlcksichtigung der Anwohnerbelange, haben wir nicht erwartet. Ein notwendiger
Grund fur diese auRergewdhnliche Nachverdichtung ist diesseits nicht ersichtlich und
belastet uns als unmittelbare Anwohner unverhaltnismafig. Durch die Plananderung dro-
hen uns, wie dargelegt, konkrete finanzielle Risiken in mehrerlei Hinsicht sowie eine kon-
krete Beeintrachtigung der allgemeinen Wohnqualitat und der Privatsphare, nicht zuletzt
auch aufgrund der erheblichen Eingriffe in Wohnqualitat und -gesundheit ein Wertverlust
der Immobilie. Finanzielle Interessen der kinftigen Investoren auf Gewinnmaximierung
sollten hier hinter dem Schutz der Bewohner und Anlieger vor massiven Beeintrachtigun-
gen der Wohnqualitat zurlicktreten.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Birgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evitl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs flr die Planung
eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evtl.
maoglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten saP zum Baumbestand mit in die weitere Abwagung und
Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wurden mit dem Tiefbauamt die Aspekte der
ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und eine Uberpriifung der bisherigen Tiefga-
ragenzufahrt) intensiv abgestimmt.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvariante 5 entwickelt und
vorabgestimmt, die hinsichtlich aller 0.g. kritischen Aspekte eine deutliche Verbesserung
der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der Gliederung und Unter-
brechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der unterbauten Flachen
darstellt.

Diese Variante 5 wurde deshalb bereits am 05.07.2021 bei dem Online-Blrgerinformati-
onstermin vorgestellt, danach erfolgte noch eine Aufteilung der Zu- und Ausfahrt fir die
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Tiefgarage. Ebenso wurde diese Variante 5 im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich befirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Be-
bauungsplan bildet.

Zu | Grundwasserabsenkung:

Laut Wasserwirtschaftsamt (siehe Ziffer 2.13) kann eine Auswirkung/ Barrierewirkung
der TG auf das Grundwasser nicht ausgeschlossen werden; dementsprechend wurde
eine nahere Untersuchung empfohlen. Die Thematik und die evtl. Auswirkungen werden
deshalb im weiteren Verfahren mit einem hydrogeologischen Gutachten naher unter-
sucht, die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Bebauungsplan bertcksich-
tigt. Ebenso sind vor und wahrend der Bauphase Grundwassermessstellen im Zu- und
Abstrom zur Beweissicherung zu installieren. Diese Punkte werden in der Begriindung
erganzt und durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Zu Il. Dimensionierung und Abstandsflachen und Ill. Verschattung:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das gultige Baurecht Iangere Baukoérper mit
hdherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-
messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die ostliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukoérper werden nun in zwei Einzelab-
schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung, insbesondere gegentber den Nachbarn, deutlich gegeniber der bishe-
rigen Planung.

Nach Osten hin teilt sich die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls
mit Staffelgeschossen, auf, und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgultigen
Bebauungsplans vergleichbar.

Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukoérper erreicht. Der
Entwurf hat die Dichte reduziert und der gem. § 17 BauNVO giiltige Richtwert der GRZ
ist mit 0,41 vernachlassigbar geringfiigig tberschritten. Die GFZ-Uberschreitung wird mit
folgenden MalRnahmen kompensiert: Durchbrechung der Gebauderiegel mit Erhalt der
Bestands-Walnuss, extensive Dachbegriinung flur alle Dachflachen, intensive Begru-
nung flr die Flachen auf der Tiefgarage mit entsprechend hohen Substratauflagen fur
dauerhafte Pflanzungen. Hierdurch wird eine hohe Retention von Niederschlagswasser
erreicht. Die Versiegelung wird so minimiert und die Neubauten optisch in den Bestand
eingegliedert. Das Kleinklima wird positiv durch die festgesetzte Durchgriinung, Schat-
tenspende durch Baum- und Strauchpflanzungen und Verdunstungsflachen auf den ex-
tensiv begriinten Dachern, beeinflusst. Die Durchliftung ist durch die Zasur des Gebau-
deriegels gewahrleistet. Die Pflanzung von Baumen erster Ordnung entlang der Stralte
und in der sudlichen nicht unterbauten Flache mindern Starkwinde und spenden Schat-
ten um der Uberhitzung entgegenzuwirken.

Die Abstandsflachenregelung der geanderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet, die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemall BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstiicken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfligig in die geplanten 6ffentlichen Strallenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche StralRenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhdhe nach Osten und Suden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenraumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kénnen.

Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwi-
schen den beiden westlichen Baukdrpern stellt zudem eine deutliche Verbesserung der
Durchliftung dar.
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Zu V. Verkehrsaufkommen, V. Verkehrsberuhigte Zone und VI. Unfallgefahr Tiefgara-
genausfahrt:

Das neue Planungskonzept basiert auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020
und der intensiven Betrachtung und Abstimmung der Erschlielungs- und Parkierungs-
aspekte mit den Belangen des Tiefbauamts der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich
durch die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept weniger Wohneinheiten und
dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fiir den ruhenden Verkehr, weiterhin
wurde das Ausmald der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abgestimmt. Die
ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um die verkehrliche Er-
schliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Norden von der Kiétzl-
miullerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgeruckt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kbnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldiganger
oder Radfahrer kreuzen. DarUber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang
der Klétzimullerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimillerstrale wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

Zu VII. Vertrauensschutz:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht
nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung
West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderun-
gen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stddtebaulichen Anforderungen an ur-
bane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung voran-
zutreiben um AuBenentwicklungen einschranken zu kdnnen. Dies wird durch Nachver-
dichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das Abstandsfla-
chenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer gesetzlichen
Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den Stadten und Ge-
meinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen anzu-
passen. MaRgeblich sind hierfir die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu andern sind, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen, Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen. Die
Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-Burger-
informationstermin am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken persoénlich beantworten zu
kénnen.

-60 -



mit Schreiben und Benachrichtigung vom 21.05.2020

Auf die Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a
,2Sudlich KlétzimdillerstralRe - Verlangerung Sylvensteinstrale” durch Deckblatt Nr. 5 im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB mdchten sich die Unterzeichner wie folgt
aulern.

Als Anwohner der umliegenden Wohngebiete haben wir keine grundsatzlichen Einwande
gegen eine (Neu-)Bebauung im Geltungsbereich des Deckblatts 5. Keinesfalls dirfen
aber die Dichte und die Geschossigkeit gegenlber dem rechtsglltigen Bebauungsplan
von 2001 noch weiter erhdht werden. Dies hatte zahlreiche negative Auswirkungen, die
in den folgenden Abschnitten im Einzelnen adressiert werden.

l. Verdnderte Planungssituation

Der Landshuter Stadtrat hat in einem Plenumsbeschluss vom 02.06.2017 verfugt, dass
in der weiteren Bauleitplanung keine Berlcksichtigung der Inneren Anbindung West
mehr erfolgt. Es handelt sich bei dem Planungsgebiet heute insofern nur noch um ein
vollig normales Baugebiet am sidlichen Rand des Landshuter Westens, welches unmit-
telbar an die Isarauen angrenzt. Vor diesem veranderten Planungshintergrund sind be-
reits die Dichte und die Geschossigkeit des rechtsgtiltigen Bebauungsplans von 2001 im
Geltungsbereich des Deckblatts 5 als verhaltnismaRig hoch anzusehen. Insbesondere
sind lange und hohe Gebauderiegel, die ehemals unter anderem Schallschutz fir die
weitere Umgebung gewahrleisten sollten, nicht mehr erforderlich.

Die Dichte und Geschossigkeit der bestehenden Bebauungsplanung westlich der Obe-
ren Liebenau ist bei der weiteren Planung zweifelsohne zu berticksichtigen. Diese Be-
standsbauten wurden jedoch ebenfalls auf Basis von Planungen geschaffen, die im Zu-
sammenhang mit der Inneren Anbindung West standen. Zudem wurden offensichtlich
Befreiungen erteilt, die zumindest aus heutiger Sicht schwer nachvollziehbar erscheinen.
Eine Projektion der Dichte und Geschossigkeit dieser Bestandsbebauung auf eine Neu-
planung im Geltungsbereich des Deckblatts 5 wirde die veranderte Gesamtsituation da-
her vollstandig verkennen. Es sollte vielmehr eine Orientierung an der gesamten umge-
benden Bestandsbebauung erfolgen. Sinnvollerweise ist in eine solche Betrachtung zu-
mindest das gesamte Gebiet des Bebauungsplans 02-62/1a einzubeziehen. Angemes-
sen erscheint sogar eine Betrachtung der gesamten Einfamilienhausbebauung im erwei-
terten Umfeld sidlich der Klétzimiullerstralte (begrenzt etwa durch den Wallbergweg in
Ostlicher Richtung und durch die Reihenhduser Kidtzimallerstr. 117-129 in westlicher
Richtung). Die Einfamilienhausbebauung in diesem Bereich ist ganz Uberwiegend zwei-
geschossig ausgefiihrt und weist sehr geringe Grundflachen- und Geschossflachenzah-
len auf. Unter zusatzlicher Berucksichtigung der im Abschnitt V dieses Dokuments naher
beleuchteten gesetzlichen Vorgaben kann eine den Burgern vermittelbare Herangehens-
weise an die stadteplanerische Aufgabe im Geltungsbereich des Deckblatts 5 aus heuti-
ger Sicht nur darin bestehen, ausgehend vom ,Ausrei3er westlich der Oberen Liebenau
einen auch mit der weiteren Umgebung harmonierenden Ubergang hin zu solcher mo-
deraterer baulicher Dichte zu schaffen.

Il. Vertrauensschutz

Die aktuellen Planungen enttduschen, ja brechen, das in die Stadt gesetzte Vertrauen
aller Burger, die basierend auf den Festlegungen des rechtsglltigen Bebauungsplans in
dessen Umgebung gebaut, sich eingekauft und dort sesshaft geworden sind. Entgegen
der Ratio der Uberlegungen des vorhergehenden Abschnitts sehen die aktuellen Planun-
gen fur den Geltungsbereich des Deckblatts 5 keine Verringerung, sondern eine weitere
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(sogar erhebliche) Erhéhung der Dichte und Geschossigkeit gegenliber dem rechtsguil-
tigen Bebauungsplan vor. Die Eigentimer der umliegenden Wohnobjekte (v.a. nérdlicher
Teil der Oberen Liebenau und In den Schwaigen) haben ihre Immobilien jedoch in Kennt-
nis und im Vertrauen auf den rechtsgultigen Bebauungsplan von 2001 gekauft. Sie haben
sich vor dem Kauf Uber diesen Bebauungsplan informiert und die Auswirkungen einer
eventuell entstehenden Bebauung im Geltungsbereich des Deckblatts 5 auf die Wertent-
wicklung ihrer Immobilien und ihre persénliche Wohnsituation abgewogen. Dieser Abwa-
gung wird durch die Neuplanung im Geltungsbereich nun rickwirkend jede Grundlage
entzogen. Wird dieser Vertrauensbruch nicht korrigiert, bleibt bei den betroffenen Immo-
bilieneigentiimern (zu beachten sind insbesondere die Ausfihrungen ab Abschnitt V die-
ses Dokuments) das Geflihl zurtick, behdrdlicher Willkir ausgesetzt zu sein. Selbst eine
allgemeine Verunsicherung fir potenzielle Immobilienkaufer und Investoren in der Stadt
Landshut kdnnte eintreten - zum einen aufgrund vertrauensmindernder Volatilitat in der
Bauleitplanung, zum anderen wegen einer allgemein abnehmenden Wohnumfeldquali-
tat. Pauschale Uberlegungen hinsichtlich Nachverdichtung und Wohnraumschaffung
kénnen den beschriebenen Vertrauensbruch im Ubrigen nicht begriinden. Es bestehen
ausreichend Mdglichkeiten und Flachen im Stadtgebiet, um diese abstrakten Ziele mit
deutlich grolerem Effekt zu verfolgen. Die Uberzogenen Planungen just an der vorlie-
genden Stelle scheinen vielmehr den singularen wirtschaftlichen Interessen eines ein-
zelnen Grundbesitzers geschuldet sein. Diesen individuellen wirtschaftlichen Interessen
und der vagen Hoffnung auf weitere gute Zusammenarbeit mit ebendiesem Grundbesit-
zer darf die Stadt Landshut nicht das Vertrauen ihrer Blrger opfern.

lll. Berucksichtigung vorliegender behordlicher Stellungnahmen

Eine Besonderheit des vorliegenden Verfahrens stellen die beiden Stellungnahmen dar,
die von den zustandigen Fachstellen des Landshuter Amts flir Ordnung und Umwelt zu
den Themen Umweltschutz (Stellungnahme vom 10.01.2020, im Folgenden der Kurze
halber auch bezeichnet als ,SN_NATURSCHUTZ") und Klimaschutz (Stellungnahme
vom 14.01.2020, ,SN_KLIMASCHUTZ") erstellt worden sind. Die Stellungnahmen brin-
gen erhebliche Bedenken zum Ausdruck und fordern eine grundlegende Uberplanung
des Vorhabens.

Die Stellungnahmen kritisieren die Planungen unter anderem hinsichtlich Bodenversie-
gelung, Grinordnung (v. a. bzgl. Grolibaumen), Durchliftung, Artenschutz, Heizenergie-
bedarf und (weiteren) Defiziten betreffend Klimaschutz und Klimawandelanpassung. Die
Unterzeichner machen sich die Argumentation der Stellungnahmen zu eigen. Um in spa-
teren Verfahrensphasen gegebenenfalls vereinfacht auf die genannten Stellungnahmen
und deren Inhalte Bezug nehmen zu kdénnen, werden die Stellungnahmen SN_NATUR-
SCHUTZ und SN_KLIMASCHUTZ hiermit vollumfanglich in Bezug genommen (,incor-
porated by reference®). Die Inhalte der beiden Dokumente werden damit vollstandig zum
Inhalt auch dieses Dokuments. Dies bleibt unberthrt von in diesem Dokument enthalte-
nen weiteren expliziten Bezugnahmen auf die beiden Stellungnahmen und/oder Zitierun-
gen aus den Stellungnahmen.

Das Fehlen der beiden Stellungnahmen hatte im Bausenat zunachst (13.12.2019) die
Verschiebung des das vorliegende Anderungsvorhaben betreffenden Tagesordnungs-
punkts in eine zweite Lesung (31.01.2020) zur Folge (vgl. Beschluss vom 13.12.2019).
Im Beschluss des Bausenats vom 31.01.2020 wurde schlielich in einem von der Be-
schlussempfehlung gemaf Sitzungsvorlage abgeanderten Beschluss festgehalten, dass
die Belange des Klima- und Naturschutzes in der weiteren Planung nun verstarkt zu be-
ricksichtigen sind. Diese MalRgabe muss aus Sicht der Unterzeichner sehr ernst genom-
men werden. Wirde diese dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung somit aufge-
gebene verstarkte Berucksichtigung (etwa aufgrund der Anwendung eines beschleunig-
ten Verfahrens) namlich unterbleiben, wirden nicht nur die Interessen von Natur- und
Klimaschutz sondern auch das Vertrauen der Blrger sehenden Auges verletzt. Zudem
wirden dadurch Rechtsfehler begangen.

IV. Stadtebauliche Aspekte
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Die Unterzeichner respektieren, dass Stadtentwicklung und Bauleitplanung grundsatz-
lich Expertensache sind. Als Birger der Stadt Landshut bringen wir dieser selbstver-
standlich zunachst auch groRes Vertrauen entgegen. Ebenso ist uns bewusst, dass der
vorliegende Planungsentwurf méglicherweise nur einen ,ersten Wurf“ darstellt und ge-
stalterisch noch nicht ausgereift ist. Dennoch sollte der Stadt Landshut an dieser Stelle
in Erinnerung gerufen werden, dass die Stadtentwicklung fur und im Sinne der Blrger
stattzufinden hat. Besondere Riicksicht ist dabei auch auf diejenigen Blirger zu nehmen,
die von angrenzenden Bauprojekten betroffen sind.

Vielen Burgern im Landshuter Westen sprechen Formulierungen aus dem Herzen, die
auch bereits in den oben genannten Stellungnahmen SN_NATURSCHUTZ und SN_KLI-
MASCHUTZ Verwendung gefunden haben. Die geplante drei- bis Gberwiegend vierge-
schossige Bebauung im Planungsbereich wird als Fremdkoérper in der umgebenden
meist zweigeschossigen Bebauung wahrgenommen. Der subjektive massive Eindruck
wird noch verstarkt durch die (wohl der vollstandigen Unterbauung mit einer Tiefgarage
geschuldete) Anhebung des Planungsareals um etwa einen Meter gegeniber dem Stra-
Renniveau. Dabei kénnte die Tiefgarage im Ubrigen je nach Definition durchaus als wei-
teres Geschoss betrachtet werden. Die Schaffung des so entstehenden, die Umgebung
geradezu ohne Ricksichthahme erdriickenden Fremdkdrpers ist stadtebaulich jedenfalls
angesichts der veranderten Planungssituation (vgl. Abschnitt 1) nicht nachvollziehbar.
Hinsichtlich der Verwandlung der Oberen Liebenau in eine ,viergeschossige Strafl3en-
schlucht” (sh. auch Stellungnahme Naturschutz) von tiber 100 Metern Lange und nur ca.
20 Metern Breite bestehen neben der subjektiv regelrecht bedrohlichen Wirkung dieser
Schlucht bei vielen Anwohnern groRRe objektive Bedenken hinsichtlich einer Uberhitzung
bei Windstille im Sommer. Zudem besteht die Befirchtung, dass Starkwinde im Herbst
und Fruhjahr durch den regelrechten Trichter, der an der Kreuzung im Nordwesten des
Geltungsbereichs gebildet wiirde, verstarkt werden. Weitere von zahlreichen Betroffenen
und Beobachtern gedulerte Kritikpunkte betreffen die Themen Verschattung (von Be-
standsgebauden durch die geplanten Neubauten, aber auch der Neubauten untereinan-
der), Belichtung und Bellftung im Allgemeinen, gegenseitige Einblicke und die entste-
hende Verkehrssituation. Viele dieser Aspekte werden in den nachfolgenden Abschnitten
noch im Einzelnen aufgegriffen. Wenngleich die Verfasser und Unterzeichner dieses Do-
kuments an dieser Stelle und auch im weiteren Verlauf um eine objektive Darstellung der
einzelnen Aspekte bemiht sind, sei den Adressaten versichert, dass die Mehrzahl der
betroffenen und/oder die Entwicklung beobachtend verfolgenden Burger auf die bislang
erkennbare Herangehensweise der Stadt Landshut an die stadteplanerische Aufgabe im
Geltungsbereich des Deckblatts 5 mit erheblicher Empdrung reagiert hat. Die Planungen
werden schlicht als Gberdimensioniert, Uberzogen und riicksichtslos auf Gewinnmaximie-
rung ausgerichtet empfunden.

V. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit / Anwohnerschutz — Allgemeine Be-
trachtungen

V.1 MaB der baulichen Nutzung - Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO
fur GRZ und GFZ

Die vorliegenden Planungen fiihren hinsichtlich des Malies der baulichen Nutzung zu
einer erheblichen Uberschreitung der Obergrenzen gemalk § 17 Abs. 1 BauNVO. Die
Grundflachenzahl GRZ wirde selbst ohne Berlicksichtigung von Stellplatzen, Nebenan-
lagen und Tiefgaragen mit einem Wert von 0,42 bereits den fir allgemeine Wohngebiete
gesetzlich vorgesehenen Grenzwert von 0,4 Uberschreiten. Bei rechtlich korrekter Be-
trachtung, namlich unter Berlcksichtigung von Stellplatzen, Nebenanlagen, Tiefgaragen
etc. liegt dieser Wert jedoch zumindest bei 0,77 (!!) vermutlich sogar noch deutlich héher
(vgl. Abschnitt V.3). Fur die umliegenden Anwohner hdchst bedenklich ist ferner insbe-
sondere die geplante deutliche Uberschreitung des gesetzlich vorgesehenen Grenzwerts
(1,2) fur die Geschossflachenzahl GFZ mit einem Wert von 1,50 (!!).

Zwar kénnen die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO in Ausnahmefallen Uberschritten
werden. Allerdings sind solche Ausnahmen vom Gesetzgeber bewusst unter bestimmte
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Bedingungen gestellt worden. Die folgenden Voraussetzungen mussten dabei (gemaf §

17 Abs. 2 BauNVO) kumulativ vorliegen.

a) Die Uberschreitung misste durch Umsténde ausgeglichen sein oder durch MaRk-
nahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt wer-
den.

b) Es missten nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

c) Die Uberschreitung misste aus stadtebaulichen Griinden erfolgen.

Zu a):

Ausgleichende Umstande im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO (durch die sichergestellt
sein misste, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse nicht beeintrachtigt werden) sind vorliegend nicht erkennbar. Vielmehr wirde
die geplante Bebauung und insbesondere die Uberschreitung der GFZ-Obergrenze zu
zahlreichen Hartefallen fuhren, in denen gesunde Wohnverhaltnisse massiv beeintrach-
tigt wirden. Bestimmte ausgleichende Malinahmen im Sinne des § 17 Abs. 2 BauNVO
sind den offentlich zuganglichen Planungsunterlagen nicht zu entnehmen. Solche Mal3-
nahmen durften also weder im Konkreten noch im Allgemeinen ergriffen oder vorbereitet
sein.

Zu b):

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die vorliegenden Planungen ge-
rade nicht vermieden. Vielmehr wiirden unter anderem durch die Dichte, die Geschos-
sigkeit, die Ausrichtung und die bodenversiegelnde Wirkung der geplanten Bebauung
zahlreiche und einschneidende nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt geschaffen.
Um Wiederholungen zu vermeiden, sei an dieser Stelle in erster Linie auf die Stellung-
nahmen SN_NATURSCHUTZ und SN_KLIMASCHUTZ verwiesen, zusatzlich auf den
nachfolgenden Abschnitt V.3.

Zu c):

Mit dem Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung West (und der darauf bezogenen
Uberlegungen zum Larmschutz in der weiteren Umgebung) diirften die einzigen spezifi-
schen stadtebaulichen Griinde entfallen sein, die bisherigen Uberlegungen zu einer dich-
ten Bebauung gerade im Geltungsbereich des Deckblatts 5 zugrunde gelegen haben
mogen. Dass pauschale Uberlegungen hinsichtlich Nachverdichtung und Wohnraum-
schaffung keine Uberzogenen Planungen just an der vorliegenden Stelle rechtfertigen
kénnen, wurde bereits in Abschnitt || adressiert. Weitere Anhaltspunkte ergeben sich
auch aus den anderen Abschnitten dieses Dokuments. Zusammenfassend durften die
Voraussetzungen einer Ausnahme gemafy § 17 Abs. 2 BauNVO vorliegend nicht an-
nahernd erflllt sein. Die Grenzwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO sind somit zu beachten.
Die Dichte der in diesem Bereich gemal rechtsgiltigem Bebauungsplan geplanten Be-
bauung hatte im Ubrigen deutlich unter den Grenzwerten gelegen.

V.2 Weitere Betrachtung der Geschossflachenzahl GFZ

Der vorhergehende Abschnitt V.1 zeigt, dass die Geschossflachenzahl mit einem Wert
von 1,5 deutlich Gber dem gesetzlichen Grenzwert liegt. Dieser fir ein allgemeines
Wohngebiet und angesichts der Umgebungsbebauung véllig Gbertriebene Wert ergibt
sich zum einen durch das zusatzliche Geschoss, das samtlichen Baukdrpern gegeniber
den entsprechenden Baukoérpern des rechtsgultigen Bebauungsplans aufgesetzt werden
soll, zum anderen durch die Durchgangigkeit der geplanten Bebauung. Die Folge beider
Aspekte sind enorme Wandhohen, eine starke Beeintrachtigung der Belichtung und Be-
lGftung der Umgebung und zahlreiche negative Auswirkungen im Hinblick auf verringer-
ten Ausblick und unerwiinschte Einblicke zum Nachteil der Bestandsimmobilien. Als wei-
tere Verstarkung dieser negativen Folgen ist in der gemaR § 17 BauNVO vorzunehmen-
den Abwagung hinsichtlich der Geschossflachenzahl GFZ der Umstand zu berlck-sich-
tigen, dass das Bezugsniveau fur die zu errichtenden Baukdrper gemall den dem
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Bausenat vorgelegten Planungsunterlagen um etwa einen Meter gegenliber dem umge-
benden Stralenniveau angehoben werden soll. Rein formal mag sich dies nicht zwin-
gend in einem abermals erhéhten Wert der GFZ niederschlagen. In der Realitat hat die-
se zusatzliche Anhebung jedoch starke Auswirkungen auf die tatsachliche Bebauungs-
dichte und die daraus folgenden negativen Effekte fir gesunde Wohnverhaltnisse und
die Belastung von Klima und Umwelt. Noch weiter erhdht (mit entsprechenden negativen
Folgen) wird die bauliche Dichte durch die unter den Baukdérpern angeordnete Grof3ga-
rage.

V.3 Weitere Betrachtung der Grundflachenzahl GRZ

Besondere Umstande der vorliegenden Planungen sind auch hinsichtlich der Grundfla-
chenzahl GRZ zu bericksichtigen.

Die maRgebliche Grundflache (und die daraus folgende Grundflachenzahl GRZ) ist ge-
mal der so genannten Mitrechnungsregel des § 19 Abs. 4 BauNVO unter Einbeziehung
von Stellplatzen, Nebenanlagen und (hier hdchst relevant) Tiefgaragen zu bestimmen.
Nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache dabei durch die Grund-
flachen von Stellplatzen, Nebenanlagen, Tiefgaragen etc. héchstens bis zu 50 % Uber-
schritten werden. Danach ware bei einer nach § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zu-lassigen
GRZ von 0,4 unter Berlcksichtigung dieser Grundflachen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
maximal eine GRZ von 0,6 zulassig. Da keine stadtebaulichen Griinde flr ei-ne noch
weiter gehende Versiegelung vorliegen, kénnen auch nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO
keine davon abweichenden Bestimmungen getroffen werden.

Vorliegend ist eine fast vollstandige Unterbauung des Geltungsbereichs des Deckblatts
5 mit einer Tiefgarage vorgesehen. Die 6ffentlich ausliegenden Unterlagen enthalten
keine eindeutig nachvollziehbaren Angaben zur sich dementsprechend (korrekt) erge-
benden GRZ. Angegeben ist ein Wert ,GR3 (gesamt)®. Rechts neben dieser Angabe wird
ein Wert ,GRZ2“ (sic!; vermutlich musste es korrekt ,GRZ3" lauten) genannt. Der hierfur
angegebene Wert betragt 0,77. Zweifelhaft bleibt indes, wie dieser Wert errechnet wurde
und ob in diesem Wert neben der Tiefgarage auch alle Stellplatze, deren Zu-fahrten und
Nebenanlagen bericksichtigt sind. Die Zweifel an der Korrektheit des Werts verstarken
sich noch weiter dadurch, dass derselbe Wert bei der ansonsten sehr dhnlichen Kon-
zeptvariante 01 in den Unterlagen, die dem Bausenat am 31.01.2020 vorlagen (TOPS5,
Anlage 3 - Konzeptvarianten) mit 0,87 deutlich héher angegeben war. Abermals verstar-
ken sich die Zweifel an der Korrektheit der angegeben Werte, wenn man versucht, die
Kalkulation der Anzahl der TG-Stellflache nachzuvollziehen. Bei ca. 120 TG-Stellplatzen
dirfte ndmlich von einer Flache im Inneren der Tiefgarage von zumindest ca. 3.600 m2
ausgegangen worden sein. Betragt jedoch alleine die Nutzflache der Tief-garage 3.600
m2, muss deren (fur die Bodenversiegelung relevante) Grundflache deutlich héher sein.
Geht man zusatzlich davon aus, dass im Untergeschoss der geplanten Wohnanlage Fla-
chen bendtigt werden flr Kellerraume und gemeinschaftliche Einrichtungen (z.B. Wasch-
und Trockenrdume, Sozialrdume, Haustechnik und Heizung, Fahr-radstellplatze, Verti-
kalerschlieRung, Fluchtwege ... ) reichen 3.600 m2 erst recht nicht aus. Der zur Konzept-
variante 01 angegebene Wert erscheint also deutlich plausibler. Angesichts der Detail-
unterschiede der Konzeptvarianten 01 und O1a (Verschiebung des Riegels b+c nach
Westen) ware bei der Konzeptvariante 01a sogar ein noch héherer GRZ-Wert zu erwar-
ten als bei der Konzeptvariante 01. Jedenfalls dirfte der rechtlich korrekt bestimmte
GRZ-Wert zur Konzeptvariante 01a beim vorliegenden Anderungsvorhaben bedenklich
hoch liegen, vermutlich beim mehr als Doppelten der Obergrenze gemalf § 17 BauNVO.
Kurz gesagt sehen die Planungen hier in einem allgemeinen Wohngebiet auf einem Areal
von Uber 5.000 m2 eine fast 90-prozentige, in weiten Teilen unterbrechungsfreie Boden-
versiegelung vor. Uber das Abwagungserfordernis des § 17 BauNVO hinaus stellt sich
somit die drangende Frage, ob (weitere) Rechtsvorschriften durch den hohen GRZ-Wert
verletzt werden, insbesondere die unmittelbar im § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehene ma-
ximale Uberschreitung von 50 % der Grundflachen der Gebaude. Gesetzlicher Zweck
der Mitrechnungsregel des § 19 Abs. 4 BauNVO ist die Begrenzung der Bodenversiege-
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lung. Je groler die versiegelte Gesamtflache ist, umso hoéher die Auswirkungen der Ver-
siegelung. In die Abwagung einflielen muss daher zwingend auch eine Betrachtung der
GRZ-Werte der umliegenden Wohngebiete. Ungewdhnlich hohe vorhandene GRZ-
Werte in der umliegenden Bestandbebauung missen durch moderatere GRZ-Werte in
der Neuplanung kompensiert werden. Ins Auge fallt hierbei der mit 0,61 (sh. Ziffer 4.3.2
der Begriindung zum Deckblatt 3) ebenfalls bereits sehr hohe (weit Gber der Obergrenze
von 0,4 fir allgemeine Wohngebiete liegende) GRZ-Wert im Geltungsbereich des Deck-
blatts 3 von 2011 (der grof¥flachige ,Kern“ des Wohngebiets In den Schwaigen). Dies
l&sst sich wohl nur damit erklaren, dass damit die nach § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO maximal
zulassige Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundflachen der in Satz
1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 % vollstadndig ausgeschdpft wurde. Die im vorliegen-
den Entwurf geplante deutlich dariiber hinaus gehende Uberschreitung ist nicht mit § 19
Abs. 4 BauNVO vereinbar. Der durch diese Bestandsbebauung und deren hohen GRZ-
Wert bereits gegebene bedenkliche Versiegelungseffekt wiirde durch die vorliegenden
Neuplanungen nicht kompensiert, sondern noch dramatisch verstarkt.

Auf das Verfahren bezogen sei angemerkt, dass dem Bausenat in seinen Sitzungen am
13.12.2019 und 31.01.2020 in der jeweiligen Sitzungsvorlage nur Erlauterungen hinsicht-
lich einer ,Grundflachenzahl [...] (ohne Stellplatze, Nebenanlagen und Tiefgaragen)* vor-
getragen wurden. Bereits bei diesem Vortrag musste eingerdumt werden, dass der er-
reichte GRZ-Wert Uber der gesetzlichen Obergrenze (0,4) lage. Der mehr als doppelt so
hoch liegende tatsachlich rechtlich relevante ,Bodenversiegelungswert* GRZ

blieb indes in den Anlagen versteckt,

- wurde dort falsch deklariert (,GRZ2“ statt ,,,GRZ3"),

- wurde uneindeutig in ein Zahlensammelsurium eingebettet (drei verschiedene
GRZ Werte, bei teils falscher Benennung und ohne Hervorhebung des einen ein-
zig relevanten Werts) und

- wurde vermutlich sogar durch falsche Berechnung (mit dem falschen Ergebnis
0,77 statt korrekt 0,87 oder héher) geschont.

Bei Unterstellung grundsatzlich sorgfaltiger Arbeitsweise fallt es schwer, beim Umgang
mit einem solch zentralen und entscheidungserheblichen Aspekt an eine Kette von Zu-
fallen bzw. Versehen zu glauben. Somit weckt die Gesamtschau auf die vorliegenden
Umstande unweigerlich erhebliche Zweifel an der Unvoreingenommenheit des Vorlagen-
erstellers.

Dass dem Bausenat bei der Beschlussfassung am 31.01.2020 bezuglich dieses ent-
scheidungserheblichen Aspekts uneindeutige, irreflihrende und falsche Angaben vorge-
legt wurden und dass die Offentlichkeit ab dem 25.02.2020 mit uneindeutigen und fal-
schen Angaben unterrichtet wurde, wird bereits jetzt als Verfahrensfehler gertgt.

Sollte Vorsatz den Hintergrund der beschriebenen Umstande bilden, so ware dies als
skandalés anzusehen und wirde das Vertrauen der Birger in die Stadtverwaltung be-
schadigen.

V.4 Abstandsflachen

Das Bauvorhaben im Geltungsbereich des Deckblatts 5 halt die gesetzlich vorgeschrie-
benen Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO nicht ein.

Die in den Entwurfsplanen eingezeichneten Abstandsflachen lGberlappen an mehreren
Stellen, zumindest zwischen den Punkthausern d und e und dem Riegel b+c.

Die Abstandsflachen sind ferner teils deutlich zu klein gezeichnet (deutlich geringer als
die rechtliche relevante jeweilige Wandhdhe). Sofern bei den Punkthausern d, e und f
die Anwendung des ,,16m-Privilegs“ beabsichtigt war, ist nicht nachvollziehbar, auf wel-
che Wande die Anwendung erfolgt sein soll. Bei allen Wanden dieser Punkthauser schei-
nen pauschal Abstandsflachen von etwa 5 Metern eingezeichnet worden zu sein. Damit
sind die Abstandsflachen an zumindest zwei Gebaudeseiten deutlich zu gering bemes-
sen Die Abstandsflachen reichen auch zu weit aus dem Anderungsgebiet heraus. Grund-
satzlich mussen Abstandsflachen auf dem Grundstlck selbst liegen (Art. 6 Abs. 1 S. 1
BayBO). Sie dirfen auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Griin- und Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte (Art. 6 Abs. 1 S. 2 BayBO).
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Die Mitte der offentlichen Flachen zwischen der Bestandsbebauung westlich der Oberen
Liebenau und dem Gebauderiegel b+c ist durch die westlichen Abstandsflachen dieses
Gebauderiegels aber weit Uberschritten.

Die ostlichen Abstandsflachen der Punkthauser d und e reichen zwar ,nur” etwa bis zur
StralRenmitte. Allerdings sind auch die voll in den Abstandsflachen enthaltenen Stell-
platze bereits zu den 6ffentlichen Flachen im Sinne des (Art. 6 Abs. 1 S. 2 BayBO) zu
zahlen. Insoweit reichen die dstlichen Abstandsflachen der Punkthduser d und e auch
weit Uber die Mitte der aus Stellplatzen und Stralle zusammengesetzten 6ffentlichen FIa-
che.

Beim Punkthaus f kaschiert eine Unterbrechung der Punktierung in der suddstlichen
Ecke zeichnerisch ,geschickt® (diese Formulierung soll die Unterstellung einer Tau-
schungsabsicht vermeiden) die deutliche Uberschreitung der Stralenmitte durch die (oh-
nehin moglicherweise zu klein eingezeichnete, s.0.) stdliche Abstandsflache.

Der Vollstandigkeit halber sei hier angemerkt, dass bei der Ermittlung und Beurteilung
der Abstandsflachen ferner auch zu berticksichtigen ist, dass das Bezugsniveau fir die
zu errichtenden Baukdrper gemall den dem Bausenat vorgelegten Planungsunterlagen
durch Aufschittungen bzw. die Unterbauung mit einer Groldgarage um etwa einen Meter
gegenuber dem umgebenden Strallenniveau angehoben ist. Das Bezugsniveau der Pla-
nungsunterlagen weicht somit von der Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4
Satz 2 BayBO ab. Mal3geblich fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist jedoch die Ge-
ldndeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO, gewissermalien die histori-
sche Gelandeoberflache. Diese durfte héchstens dem heutigen Strallenniveau entspre-
chen, aufgrund der vor allem an den Randern wannenartigen Form des Baugrundstlicks
durfte die Gelandeoberflache im Sinne des Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO sogar unter dem
Stralenniveau liegen. Jedenfalls ist die hierauf bezogene geplante Gelandeveranderung
bei der Ermittlung der Abstandsflachen auf die unmittelbare Hohe der Baukoérper aufzu-
schlagen. Abstandsflachen haben vor allem nachbarschutzende Wirkung. Sie sollen un-
ter anderem eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der Aufenthalts-
raume sichern und dazu beitragen, den sozialen Frieden zwischen den Nachbarn zu
wahren. Erwahnt seien zudem bestimmte durch Abstandsflachen gefoérderte Sicherheits-
aspekte (z.B. Brandschutz und Brandbekampfung). Eine vorsatzliche und systematische
Unterschreitung bzw. Nichtbeachtung der gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen
im Anderungsgebiet kann somit nicht im Interesse der Stadt Landshut liegen. Die auf der
ostlichen Seite (Wohngebiet In den Schwaigen) an den Anderungsbereich angrenzen-
den Bestandsbauten und deren Eigentiimer werden durch die hier offensichtlich in Be-
tracht gezogene extensive Anwendung der Ausnahmeregelung des Art. 6 Abs. 1 S. 2
BayBO (oder sogar deren Ausweitung auf noch weitere &ffentliche Bereiche) im Ubrigen
massiv gegeniiber dem Eigentiimer des Anderungsbereichs benachteiligt. Die Eigentii-
mer dieser Bestandsbauten wurden durch frihere Fassungen desselben Bebauungs-
plans noch gezwungen, die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen vollstandig
auf ihre Grundstiicke zu nehmen. Einseitige Zugestandnisse der Stadt Landshut an den
Eigentimer des Grundstiicks im Anderungsbereichs im Zusammenhang mit dem vorlie-
genden Anderungsvorhaben fiihren die (unter anderen Umsténden als selbstverstand-
lich zu erachtende) Bereitschaft dieser Eigentiimer zur klaglosen Einhaltung aller Vorga-
ben und das Vertrauen darauf, dass sie dadurch nicht gegenulber Dritten schlechter ge-
stellt werden wiirden, ad absurdum (vgl. auch Abschnitt Il ,Vertrauensschutz®).

VI. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit /| Anwohnerschutz — Hartefélle

Die bereits in den vorangehenden Abschnitten adressierte Erhéhung der Bebauungs-
dichte und der Geschossigkeit gegentiber dem rechtsgiltigen Bebauungsplan, die damit
einhergehenden Uberschreitungen der Obergrenzen fir GRZ und GFZ und die Verlet-
zungen von Abstandsflachen fluhren zu diversen konkreten Hartefallen. Diese sind so
zahlreich und einschneidend, dass sie im Folgenden nur auszugs- und andeutungsweise
dargestellt werden kénnen. Fur die betroffenen Anwohner haben die sich ergebenden
Harten eine massive Verschlechterung der Wohnqualitat und -gesundheit zur Folge. Die
betroffenen Immobilien werden dadurch an Wert verlieren. Zudem kdnnte in Einzelfallen
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der soziale Frieden aufs Spiel gesetzt sein. In jedem Fall wird das von den Birgern beim
Immobilienerwerb in die Stadt Landshut gesetzte Vertrauen verletzt.

VI.1 Verschattung

Durch die (gegenlber dem rechtsgtiltigen Bebauungsplan) nun mit héherer Geschossig-
keit geplanten, insgesamt vergroRerten und verandert angeordneten Baukdrper ergibt
sich bei mehreren Bestandsimmobilien eine deutliche Zunahme der direkten Verschat-
tung von Haus und Garten.

Betroffen sind davon beispielsweise die Flurstiicke 1300/80, 1300/81, 1300/82 und
1300/48. Der viergeschossige Gebauderiegel a ruickt in der Neuplanung an der norddst-
lichen Ecke des Planungsbereichs bis auf etwa 12 Meter an das Flurstick 1300/82 her-
an. Im rechtsgultigen Bebauungsplan war in der norddstlichen Ecke des Planungsbe-
reichs hingegen lediglich ein zweigeschossiges Punkthaus mit entsprechend geringerer
Verschattungswirkung vorgesehen. Aufgrund des Sonnenlichteinfalls aus im Wesentli-
chen westlicher Richtung wird sich bei den genannten Flurstlicken eine massive Verrin-
gerung der Anzahl der Stunden (insbesondere nachmittags und abends) einstellen, in
welchen die Flursticke bzw. Gebdude direktem Sonnenlicht ausgesetzt sind. Neben ei-
ner verringerten Wohnqualitat ergibt sich dadurch auch ein erhéhter Heizenergiebedarf.
Von massiver zusatzlicher Verschattung betroffen ist auch das Flurstick 2311/19. Das
uber 10 Meter (Gebaudehdhe + Aufschittung) hoch aufragende dreigeschossige Punkt-
haus d ruckt auf ca. 8 Meter an dieses Flurstlick heran. Letzte mégliche Lucken fur Son-
nenlichteinfall spatnachmittags bzw. abends schlie3t der dahinterliegende vier-geschos-
sige Gebauderiegel b+c. Es wird sich somit nicht nur die Anzahl der Stunden direkten
Sonnenlichteinfalls, insbesondere betreffend Hauptwohnrdume und Garten, gegentber
der rechtsglltigen Bebauungsplanung deutlich verringern. Selbst der Ertrag der erst
jungst auf dem Dach des Hauses installierten Sonnenkollektoren wird — hierzu wurden
bereits Simulationen durchgeflhrt — verringert werden. Schlie3lich wird die veranderte
Geschossigkeit, GesamtgréRe und Anordnung der Punkthauser d und e auch bei den
Flurstiicken 2311/18 und 2311/21 eine, erneut vor allem die Hauptwohnrdume und den
Gartenbereich betreffende, Verschattung bedingen. In einer Differenzbetrachtung zwi-
schen dem rechtsglltigen Bebauungsplan und der Neuplanung entsteht in westlicher
Richtung vor den Flurstiicken 2311/19, 2311/18 und 2311/21 eine 10 Meter hohe und
nahezu geschlossene verdunkelnde Hauserfront, wo zuvor zwei umgebungsvertragliche
zweigeschossige Punkthduser geplant waren.

Auf der Seite der Oberen Liebenau ergibt sich durch die gegentber dem rechtsgultigen
Bebauungsplan mit hdherer Geschossigkeit geplanten, insgesamt vergrofRerten und ver-
andert angeordneten Baukorper insbesondere morgens und am friiheren Vormittag eine
erhebliche Verringerung des Sonnenlichteinfalls aus dstlicher Richtung. Betroffen sind
davon insbesondere die Wohneinheiten Obere Liebenau 6, 6a, 6b, 8, 8a und 8b, vor
allem deren untere Stockwerke. Simulationen zeigen, dass die geplanten Anderungen
auf der Ostseite dieser Gebaude fur einzelne Stockwerke jahreszeitabhangig zu einer
Verringerung der Dauer unmittelbarer Sonnenlichtexposition um bis zu etwa ein Drittel
fuhren.

Ursache der Verdunkelung, die hier baulich bedingt geradezu Gber die Obere Liebenau
hereinzubrechen droht, ist neben der Aufstockung des Gebauderiegels b+c um ein wei-
teres Geschoss auch das enge Heranrlicken des nérdlichen Riegelteils b an den Stra-
Renbereich und das Verschmelzen der beiden Riegelteile b und ¢ zu einer monolithi-
schen verdunkelnden Gebaudewand.

Eine Differenzbetrachtung lasst die Neuplanungen selbst aus Sicht neutraler Betrachter
der Ergebnisse schlicht riicksichtslos erscheinen. Neben einer verringerten Wohnqualitat
fur die betroffenen Anwohner und erhéhtem Heizenergiebedarf ist demnach auch erneut
auf die planerischen Aspekte des Vertrauensschutzes (vgl. Abschnitt Il) und des Erhalts
des sozialen Friedens hinzuweisen.

V1.2 Allgemeine Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,erdriickende” Situation
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Die Neuplanungen beeinflussen die allgemeinen Lichtverhaltnisse in der Oberen Lie-
benau jedoch weit Uber die im vorhergehenden Abschnitt adressierte unmittelbare Ver-
schattung hinaus. In der entstehenden viergeschossigen Strallenschlucht, insbesondere
deren nordlichem Abschnitt auf Hohe der Flurstiicke 2311/11 (Obere Liebenau 6, 6a, 6b)
und 2311/10 wird das StraRenniveau in den Wintermonaten nur Uber extrem kurze Zeit-
abschnitte des Tages hinweg Uberhaupt direkte Sonneneinstrahlung erfahren. Dadurch
entfallen Lichtreflexionen und es entsteht eine Uberproportionale allgemeine Verdunke-
lung. Eine Verringerung der Geschossigkeit, eine Auflockerung/ und/oder ein rdumliches
Abrucken des monolithisch geplanten Gebauderiegels b+c von der Oberen Liebenau
(vgl. rechtsguiltiger Bebauungsplan) kénnte diese Verdunkelung verhindern oder zumin-
dest verringern.

Eine starke negative Beeinflussung der subjektiv von den Anwohnern wahrgenommenen
Belichtung ergibt sich auch durch den Entfall des Ausblicks auf die weitere Umgebung.
Eine Bebauung gemal rechtsglltigem Bebauungsplan wirde allen Eigentiimern und An-
wohnern des jeweils obersten Stockwerks der Bestandsimmobilien auf Seiten der Obe-
ren Liebenau den beim Immobilienerwerb als wertbildend bertcksichtigten kilometerwei-
ten Ausblick (unter anderem auf Martinskirche und Burg Trausnitz) erhalten. Die Bebau-
ung gemal Neuplanung wirde diesen Ausblick beseitigen.

Auf der Seite des Wohngebiets In den Schwaigen sind neben der bereits in Abschnitt
VI.1 beschriebenen unmittelbaren Verschattung zahlreicher Flurstiicke ebenfalls weitere
Flurstiicke von einer Veranderung der allgemeinen Lichtverhaltnisse betroffen, insbeson-
dere das Flurstick 2311/55. Das gegenuber Uber 10 Meter (Gebaudehdhe + Auf-schit-
tung) hoch aufragende dreigeschossige Punkthaus f wirde in seiner stidwestlichen Ecke
auf weniger als 6 Meter an die Grundstlcksgrenze dieses Flurstlicks heranreichen. Es
ergibt sich dadurch eine regelrecht erdriickende Wirkung des geplanten Punkthauses f
auf die genannte Bestandsimmobilie. Auch der rechtsgiiltige Bebauungsplan sieht an
etwa derselben Stelle ein Punkthaus vor. Allerdings sind dessen geringere Hohe, dessen
geringere Geschossigkeit sowie dessen Ausrichtung und Anordnung in der Gesamt-
schau noch umgebungsvertraglich. Die Neuplanungen scheinen hingegen gerade an
dieser Stelle erneut Planungsmaximen wie Vertrauensschutz und Erhalts des sozialen
Friedens vollig aul3en vor zu lassen, erscheinen vielmehr als riucksichtslos und von Ge-
winnmaximierung getrieben.

V1.3 Einblicke in Hauptwohnbereiche und Garten

Weitere Hartefalle ergeben sich durch die zahlreichen Konstellationen, in welchen die
Neuplanungen die — durch ein friiheres Deckblatt desselben Bebauungsplans ausdriick-
lich zugesicherte — Privatsphare der Bewohner von Bestandsimmobilien verletzen.

In der Begriindung zum Deckblatt 3 des BBP von 2011 wurde unter Ziffer 4.4.1 festge-
halten: ,Um gegenseitige Einblicke zu minimieren, werden Hbéhenentwicklung und An-
ordnung der Hofe genau festgesetzt.“ In der Tat wurde im Geltungsbereich des Deck-
blatts 3 ein innovatives stadtebauliches Konzept architektonisch kunstvoll und selbst in
Details durchdacht umgesetzt. Dabei wurde trotz hoher horizontaler Wohndichte und un-
ter gezielter Vermeidung vertikaler Ausdehnung eine hohe Wohnqualitat geschaffen.
Wesentlicher Bestandteil dieser hohen Wohnqualitat ist gerade die Schaffung und der
Erhalt der Privatsphare durch die in der Gebaudearchitektur konsequent zum Leitgedan-
ken erhobene Minimierung gegenseitiger Einblicke — daher auch die durchaus unge-
wohnliche Manifestierung dieses Leitgedankens in der Begrindung zum Deckblatt 3.
Das entstandene architektonische Konzept hat in Fachkreisen Ubrigens weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus positive Beachtung gefunden. Die Eigentimer und Bewohner der
Immobilien im Geltungsbereich des Deckblatts 3 haben sich auf das oben beschriebene
architektonische Konzept eingelassen und im gegenseitigen Vertrauen auch zahlreiche
Einschrankungen hingenommen. Dem Leitgedanken der Minimierung gegenseitiger Ein-
blicke folgend haben sie beispielsweise an vielen Stellen auf - ansonsten vernlnftiger-
weise vorzusehende - Fenster, Tlren und Terrassen verzichtet. Durch das geplante
Deckblatt 5 wiirde das dem Deckblatt 3 zugrundeliegende stadtebauliche Konzept nun
zerstort, der oben genannte architektonische Leitgedanke ad absurdum gefiihrt und das
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Vertrauen der Bestandsanwohner mit FiiRen getreten. Die Hauptwohnbereiche und der
Garten des Flurstlicks 2311/69 werden in der Neuplanung nahezu voll einsehbar vom
sudlichen Ende des (gegenliber dem rechtsgultigen Bebauungsplan) hinzugeplanten
vierten Geschosses des Gebauderiegels c.

Die Hauptwohnbereiche und der Garten des Flurstlicke 2311/70 werden nahezu voll ein-
sehbar von weiten Teilen des hinzugeplanten vierten Geschosses des Gebauderiegels
¢ und zudem vom hinzugeplanten dritten Geschoss des Punkthauses f. Die Haupt-wohn-
bereiche und der Garten der Flursticke 2311/71 werden ebenfalls nahezu voll einsehbar
vom hinzugeplanten dritten Geschoss des Punkthauses f.

Bei den Bestandsimmobilien auf den Flurstiicken 2311/67, 2311/55 und 2311/68 wurde
der oben genannte Leitgedanke minimierter Einblicke auf der nordwestlichen Gebau-
deseite architektonisch fortgesetzt: die dort angeordneten schmalen Fensterbander wur-
den elaboriert abgestimmt auf die Minimierung von Einblicken aus denjenigen Nach-
bargebauden, deren Entstehung gemaR rechtsgtiltigem Bebauungsplan auf dieser Ge-
baudeseite zu erwarten war. Die schmale Ausflihrung und hohe Anordnung der Fenster-
bander fuhrten in dieser Planung zu einer Reduzierung insbesondere der Einblicke in die
Bader der Bestandimmobilien auf ein sozialvertragliches Maf3. Der damaligen Planung
und der darauffolgenden baulichen Umsetzung wird durch die Neuplanung ins-beson-
dere des Punkthauses f nun rickwirkend jede Grundlage entzogen. Aus dem hinzuge-
planten dritten Geschoss des Punkthauses f ergeben sich Einblicke nahezu bis auf den
FuRboden der Bader der Nachbargebaude 2311/55 und 2311/68. Die Gewinnmaximie-
rung im Planungsbereich wird dabei erneut in unertraglicher Weise iber den Schutz der
Wohnqualitat und des Vertrauens der Anwohner gestellt. Der nachbarschaftliche Frieden
wird gefahrdet. Nicht zu unterschatzen sind, trotz des hier etwas groferen ,Sozialab-
stands®, selbstverstandlich auch die zusatzlichen fremden Einblicke, die sich durch die
veranderten Planungen fir die Eigentimer und Mieter der Bestandsimmobilien auf der
Seite der Oberen Liebenau ergeben. Bei den Wohnungen in den oberen Etagen ergeben
sich Einblicke in Wohnraume und Terrassenbereiche, die gemaf rechtsgultigem Bebau-
ungsplan vollig uneinsehbar gewesen waren. Bei den tiefer gelegenen Etagen ver-
schlechtert sich die Wohnsituation durch die Zunahme der Anzahl relevanter Blickachsen
und ungunstigere Blickwinkel.

VII. Schallschutz

Uberlegungen zum Schallschutz betrafen im Bereich des vorliegenden Bebauungsplans
in der Vergangenheit vorrangig die Auswirkungen einer moglichen Inneren Anbindung
West. Die Unterzeichner erkennen an und begriiRen, dass sich die schalltechnische Ge-
samtsituation durch die Aufgabe der Planungen zur Inneren Anbindung West langfristig
grundlegend verbessert hat.

Trotz dieser allgemein positiven Tendenz darf nicht Gbersehen werden, dass eine Um-
setzung der Neuplanungen im Geltungsbereich des Deckblatts 5 zum Nachteil einzelner
Bestandsanwohner, insbesondere solcher die von einer moglichen Inneren Anbindung
West nur in sehr geringem Male schalltechnisch betroffen gewesen waren, neue Schall-
quellen schaffen wirde.

Dazu zahlt insbesondere die an der KlétzimillerstralRe geplante Ein-/Ausfahrt der ge-
planten GroRgarage. An dieser (aufgrund der Gesamtflache und der hohen Anzahl der
geplanten Stellplatze) mehrspurig auszufihrenden Ein-/Ausfahrt werden tagtaglich Hun-
derte von Anfahrvorgangen von Kraftfahrzeugen stattfinden. Die damit verbundene Ge-
rauschentwicklung wird noch verstarkt werden durch Reflexionen unter anderem an der
hohen geschlossenen Gebaudewand des Gebauderiegels a, den gegenuber liegenden
Gebauden und (je nach baulicher Ausfiihrung) ggf. den Wanden der Tiefgaragenzufahrt
selbst. Ob die so entstehende Belastung mit Stralenverkehrslarm fir die Anwohner der
umliegenden Flursticke (insbesondere 2310/1 und 1303/2, jedoch auch 1300/82,
1300/81, 1300/80, 1300/48 und 2327/7) noch zumutbar ist, sollte durch ein schalltechni-
sches Gutachten abgeklart werden. Soweit schalltechnische Untersuchungen angestellt
werden, sollte aber ggf. auch ein aus friheren Planungen resultierendes schalltechni-
sches Phanomen beleuchtet werden. Im Bereich der Flursticke 2311/59 und 2311/67
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findet — wohl bedingt durch die bestehende viergeschossige Bebauung westlich der Obe-
ren Liebenau - eine ungewdhnlich starke Schallriickkopplung statt. Dadurch erreicht bei-
spielsweise das Fahrgerausch von Ziigen auf der mehr als 500 Meter in stlicher Rich-
tung entfernten Bahnstrecke, aber auch die Gerauschkulisse der mehr als 1 Kilo-meter
entfernt stattfindenden Dult an dieser Stelle eine verbliffende Lautstarke. Bei weiterer
Bebauung just in diesem Bereich ist daher sicherzustellen, dass die aktuell bereits be-
stehende hoéchst unglickliche und die Wohngesundheit beeintrachtigende Schallsitua-
tion nicht noch weiter verstarkt wird.

VIIIl. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

Bereits in Abschnitt Il wurde auf die Stellungnahmen SN_KLIMASCHUTZ und SN_NA-
TURSCHUTZ eingegangen. Auf deren Inhalt sei an dieser Stelle erneut verwiesen. Er-
ganzend bzw. vertiefend greift dieser Abschnitt die Aspekte Artenschutz, Baum-schutz
Altlasten und Grundwasserschutz auf. Hinsichtlich des Artenschutzes gibt es konkrete
Anhaltspunkte, dass im Geltungsbereich des Deckblatts 5 die Rauhautfledermaus be-
heimatet ist, eventuell auch die Zauneidechse. Eine dahingehende Nachprifung wird
angeregt. Die Unterzeichner betonen ferner den dringenden Wunsch nach einer Erhal-
tung der GroBbaume im Geltungsbereich des Deckblatts 5. Eine nennenswerte Baum-
entwicklung wird an anderer Stelle im Planungsgebiet aufgrund mangelnder Wurzeltiefe
und Belichtung nicht moéglich sein. An einer nur annahernd zufriedenstellenden Entwick-
lung der in den Skizzen zur Konzeptvariante 01a enthaltenen Baume bestehen erhebli-
che Zweifel. Beobachtungen von Anwohnern zum bisherigen Geschehen auf dem Bau-
grundstlick geben Anlass zur Sorge Uber das eventuelle Bestehen von Altlasten, insbe-
sondere durch in den Boden gesickertes Hydraulikdl. Auch dahingehend wird eine Un-
tersuchung angeregt. Der nahezu gesamte Geltungsbereich des Deckblatts 5 soll mit
einer Tiefgarage unterbaut werden. Aufgrund deren Ausdehnung von mehreren Tausend
Quadratmetern ware es geradezu naiv, nicht von substanziellen Auswirkungen auf Fliel3-
richtungen, Flieligeschwindigkeiten, Ruckstaupotenziale und ggf. den Gesamtpegel des
Grundwassers im Planungsbereich und dessen Umgebung auszugehen. Die ohnehin
hohen Grundwasserpegel und Hochwasserrisiken in diesem Bereich der Stadt sind all-
seits bekannt und fliihren zu nachvollziehbaren Sorgen zahlreicher Anwohner. Den Sor-
gen dieser Anwohner muss Rechnung getragen werden. Dazu sind die Auswirkungen
des Tiefgaragenbaus auf das Grundwasser zu untersuchen und in einem Gutachten fest-
zustellen.

Im Ubrigen scheint auch den Planerstellern ein gewisses im Zusammenhang mit dem
Grundwasser stehendes Risikoniveau bewusst zu sein. Die Vermutung liegt nahe, dass
genau aus diesem Grund eine Anhebung der oberirdischen Baukérper um etwa einen
Meter gegenliber dem StralRenniveau erfolgen soll. Durch diesen Planungskniff walzt die
Planung jedoch Risiken, die inharent beim Eigentimer/Investor liegen, auf die Umge-
bung ab. Die veranderten Gebaudehdhen (letztlich entsteht ein zusatzliches Teilge-
schoss) beeinflussen namlich unter anderem die Belichtung und Beluftung um das Pla-
nungsgebiet negativ. Dies kann nicht gebilligt werden, insbesondere nicht als Preis einer
eventuellen mangelnden Auseinandersetzung des Eigentiimers/Investors mit der Grund-
wasserproblematik.

Der Vollstandigkeit halber sei angemerkt, dass selbstverstandlich auch ein Absinken des
Grundwasserpegels und/oder verlangsamte Flie3igeschwindigkeiten nachteilige Auswir-
kungen haben kénnen. Beispielsweise konnte dadurch die Funktion von Heizungen mit
Grundwasserwarmepumpe (vorhanden z.B. bei der Bestandimmobilie auf Flurstiick
2311/68) beeintrachtigt werden. Auch dahingehende Risiken sollten gutachterlich unter-
sucht werden.

IX. Stellplatze und Tiefgarage
1X.1 Gesamtanzahl nachzuweisender Stellplatze

Die Planungsunterlagen legen eine Kalkulation von ca. 120 Stellplatzen in einer Tiefga-
rage sowie 33 oberirdischen (18 o6ffentlich, 15 privat) Stellplatzen offen. Es muss als
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hdéchst fraglich angesehen werden, ob diese Kalkulation der Gesamtanzahl von Stellplat-
zen ausreicht.

Die Konzeptvariante 01a sieht eine Geschossflache von 7.935 m2 vor. Die Planungsun-
terlagen suggerieren, es seien damit bis zu 106 Wohneinheiten mdglich. Dieses Rechen-
beispiel beruht jedoch auf wohl unrealistischen Annahmen. Offensichtlich wird dabei aus-
gegangen von Wohnungen mit einer durchschnittlichen Wohnungsgrée von ca. 60 m?
(bei einem Verhaltnis der Gesamtwohnflache zur Geschossflache von 80%) und den ge-
mal Stellplatzsatzung der Stadt Landshut (Anlage 1, Punkt 1.2) fir Wohnflachen zwi-
schen 40 m? und 130 m? nachzuweisenden 1,5 Stellplatzen. Es ergabe sich somit ein
Bedarf von 159 Stellplatzen, der mit den angeblich 120 + 33 mdglichen Stellplatzen nicht
erflllt werden kdnnte - es sei denn mindestens 12 der 106 Wohnungen besaflten eine
Wohnflache von weniger als 40 m? (in welchem Fall fir diese mindestens 12 Wohnungen
nur 1 Stellplatz pro Wohnung erforderlich ware). Bei einer realistischen statistischen Ver-
teilung der WohnungsgréfRen und einer marktgerechten Betrachtung (schlieBlich dirfte
an der vorliegenden Stelle eher hochwertiger Wohnraum geschaffen werden) dirfte spa-
testens dann jedoch auch ein gewisser Anteil der Wohnungen eine Wohnflache von 130
m?2 Uberschreiten (was wiederum 2 Stellplatze pro Wohnung erforderlich macht). Dadurch
wulrde der stellplatzverringernde Effekt kleiner Wohnungen kompensiert, vermutlich
Uberkompensiert. Eine andere in den Planungsunterlagen im Zusammenhang mit der
Anzahl von Stellplatzen angegebene maégliche Anzahl von Wohneinheiten (54) erscheint
bereits aufgrund des sich dann ergebenden groReren Anteils der Wohnflache an der
Geschossflache und der sich so ergebenden durchschnittlichen (!) Wohnungsgrofie von
Uber 120 m? unrealistisch.

In dem fir die mogliche Anzahl der Wohneinheiten angegebenen Wertebereich (54 -
106) lieflen sich noch viele Rechenexempel anstellen, die alle dazu flhrten, dass bei
einer realistischen statistischen und marktgerechten Verteilung der Wohnungsgréfen
die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze jeweils nicht oder nur sehr knapp ausrei-
chen wiirde. Es wird angeregt, die Kalkulation einer strengen Uberpriifung zu unterzie-
hen.

IX.2 Anteil 6ffentlicher oberirdischer Stellpldtze und Parkplatzsuchverkehr

Als problematisch sehen die Unterzeichner ferner an, dass nur 18 Stellplatze als 6ffent-
liche oberirdische Stellplatze geplant sind. Diese werden schwer zu schaffen sein bzw.
werden in der Praxis nur in seltenen Situationen flr Besucher zur Verfigung stehen, vgl.
diesbezlglich Abschnitt IX.4. Die Planungen erscheinen insoweit als vdllig unzureichend.
Den Planungsunterlagen ist nicht zu entnehmen, welche Anzahl von Stellplatzen in der
Tiefgarage fur Besucher nutzbar sein soll. Es ist jedoch ohnehin schlicht unrealistisch
anzunehmen, dass nicht ortskundige Besucher die Tiefgarage (selbst wenn diese frei
zuganglich sein und o6ffentliche Parkplatze bereithalten sollte) nutzen werden. Vielmehr
wird der Mangel an 6&ffentlichen / frei zuganglichen oberirdischen Parkplatzen dazu flh-
ren, dass viele Besucher sich auf oberirdische Parkplatzsuche begeben. Dasselbe wird
erfahrungsgemalf ein gewisser Anteil der Neuanwohner tun, da nicht alle Anwohner tGber
eine ausreichende Anzahl privater Stellplatze verfugen werden. Dadurch wird es zu ei-
nem regelrechten Parkplatzsuchverkehr und zu ,wildem Parken® in den benachbarten
Wohngebieten In den Schwaigen und Obere Liebenau kommen. Gerade fur das als ver-
kehrsberuhigter Bereich (ugs. ,Spielstralle“) deklarierte Wohngebiet in den Schwaigen
ist das in keinster Weise hinnehmbar.

Stellplatzsatzungen anderer Staddte und Gemeinden sehen zur Verringerung solcher Ef-
fekte insbesondere in Wohngebieten vor, dass Besucherparkplatze grundsatzlich oder
zumindest zu nennenswertem Anteil oberirdisch nachzuweisen sind. Wenngleich die
Stellplatzordnung der Stadt Landshut eine solche Formalvorschrift nicht zu umfassen
scheint, ist der Erlass einer dahingehenden Regelung im vorliegenden Einzelfall drin-
gend geboten. Es erschiene als verhangnisvoller Fehler, hier keine geeigneten Vorgaben
zu machen.

Sollten es im Ubrigen gesetzliche Anforderungen oder sonstige (an sich fortschrittliche)
Uberlegungen erforderlich machen, dass einzelne der wenigen oberirdischen Parkplatze
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Elektrofahrzeugen vorbehalten bleiben oder als Behindertenstellplatze ausgeflihrt wer-
den, werden der Allgemeinheit faktisch noch deutlich weniger oberirdische Parkplatze
zur Verfligung stehen. Das hier regelrecht herbeigeplante Parkplatz-Chaos wirde sich
dadurch noch weiter verscharfen. Bereits die grolte Unzufriedenheit der Anwohner des
nahegelegenen Baugebiets ,Am Bach®“ mit der dort herrschenden Parkplatzsituation
sollte der Stadtverwaltung ein mahnendes Beispiel sein (und es sind dort noch bei Wei-
tem nicht alle Wohneinheiten bezogen). An der vorliegenden Stelle kdnnte im Vergleich
dazu zweifelsohne noch einmal eine neue bislang ungeahnte Dimension erreicht werden.

IX.3 Mdgliche Stellplatze in der Tiefgarage

Die Planungsunterlagen enthalten keine eindeutigen Angaben, mit welcher Tiefgara-

geninnenflache kalkuliert wird. Am wahrscheinlichsten ist, dass eine an sich fehlerhafte

Angabe, namlich die Zahl GR2(TGa) hier einen Hinweis liefern kann. Sie ist mit 3.610 m?

angegeben. Die durch die Tiefgarage versiegelte Grundflache dirfte zwar héher sein

(vgl. Abschnitt V), fur die weitere Betrachtung der Stellplatzproblematik wird im Folgen-

den jedoch angenommen, dass mit einer Nutzflache bzw. Innenflache der Tiefgarage

von 3.610 m? (inkl. Rampen, Zufahrtsstraen etc.) kalkuliert wurde.

Auf dieser Flache sollen nun 120 Stellplatze entstehen, ausgegangen wird (bei Zutreffen

der obigen Annahme) also von einem Stellplatz pro 30 m? Flache. Es ist streng zu hin-

terfragen, ob diese Kalkulation ausreichen kann.

Viele Faktoren sprechen flir einen héheren Flachenansatz pro Stellplatz:

- Bei der Planung moderner und komfortabler Tiefgaragen werden pro Stellplatz Ge-
meinsame Stellungahme vom Anderungsvorhaben betroffener Blirger bereits seit
Jahren oft mehr als 30 m2 angesetzt. Da an der vorliegenden Stelle tendenziell hoch-
wertiger Wohnraum entstehen dirfte, werden auch hier hohe Anforderungen an das
Komfortniveau und Platzangebot der Garage zu stellen sein.

- Nach § 8 der Stellplatzsatzung sind 3 % der notwendigen Stellplatze barrierefrei her-
zustellen, wodurch gréRere Flachen fur die Stellplatze bendtigt werden.

- Es handelt sich bei der vorliegenden Garage um eine Grof3garage im Sinne der bay-
erischen Garagen- und Stellplatzverordnung GaStellV. Dadurch sind zahlreiche be-
sondere Vorgaben zu beachten, die weiteren Flachenbedarf hervorrufen und die Zahl
verplanbarer Stellplatze weiter verringern. Beispielsweise missen Grol3garagen ge-
mafR § 2 Abs. 4 bzw. 5 GaStellV getrennte Fahrbahnen flir Zu- und Abfahrten sowie
daneben liegende abgetrennte Gehwege aufweisen.

- Soweit nicht ausreichend Besucherparkplatze oberirdisch angeordnet werden kon-
nen (vgl. folgender Abschnitt), ist die Tiefgarage zudem offentlich zuganglich zu hal-
ten. Es entsteht also eine offentliche Grofdgarage. Im Sinne einer zeitgemalen, so-
wie zukunfts-orientierten und sozialvertraglichen Planung sind in einer 6ffentlichen
GrolRgarage Frauenstellplatze und Behindertenstellplatze in ausreichender Zahl zu
schaffen (was eben-falls weiteren Flachenbedarf hervorruft und die Zahl verplanba-
rer Stellplatze weiter verringert).

- Ebenfalls im Sinne einer zukunftsorientierten Planung sind im Lichte des Durch-
bruchs der Elektromobilitdt bei einem hohen Anteil der Stellplatze, moglichst sogar
bei allen Stellplatzen, verninftigerweise Lademaoglichkeiten (bzw. deren Nachrust-
barkeit) vorzusehen. Dieser Gedanke mag aus heutiger Sicht noch ungewdhnlich
erscheinen, dirfte jedoch schon in naher Zukunft durch Vorschriften auf Bundes- o-
der Landesebene manifestiert werden. Sollten solche Lademdglichkeiten nicht in der
Flachen- und Stellplatz-kalkulation bertcksichtigt werden, der Baubeginn aber nicht
zeitnah erfolgen, bestinde die grole Gefahr, dass sich die vorliegenden Planungen
bald als Uberholt erweisen. Jedenfalls wird eine hinsichtlich Elektromobilitdt zukunfts-
fahige Planung ebenfalls weiteren Fldchenbedarf hervorrufen und die Zahl verplan-
barer Stellplatze weiter verringern.

Dass sich die Ausfiihrungen in diesem Abschnitt mit der Frage beschaftigen, welche An-

zahl von Stellplatzen auf einer vorgegebenen Tiefgaragenflache geschaffen werden
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konnten, andert im Ubrigen nichts an der Auffassung der Unterzeichner, dass die Bo-
denversiegelung durch eine Tiefgarage in der geplanten Grofke an der vorliegenden
Stelle nicht verantwortbar ist und gegen geltendes Recht verstdRt, vgl. Abschnitt V.3.

IX.4 Mdgliche oberirdische Stellplatze

Die in den Planungsunterlagen angegebenen angeblichen 33 oberirdischen Stellplatze
sind anhand der Zeichnung zur Konzeptvariante 01a schwer nachvollziehbar. Mit Blick
auf die Realsituation ist die Zahl schlicht unrealistisch.

Auf der Nordseite an der KlétzimdillerstralRe sind 4 Stellplatze eingezeichnet. Aus Blick-
verdeckungsgrinden werden diese Stellplatze auf keinen Fall zwischen der gemaR GaS-
tellV mehrspurig auszufihrenden Tiefgaragenausfahrt und der Kreuzung Klétzimiiller-
strale / Sylvensteinstrafe / Obere Liebenau vorgesehen werden kénnen. Die Unfall-
gefahr (auf welche auch im Folgenden Abschnitt noch einzugehen sein wird) ware viel
zu hoch. Ohnehin scheinen die Planungen gemal Skizze im Bereich der Tiefgaragen-
ausfahrt noch nicht einmal deren Mehrspurigkeit und die neben den Fahrspuren vorzu-
sehenden abgetrennten Gehwege zu bertcksichtigen.

Auf der Ostseite (Obere Liebenau) sind 14 Stellplatze eingezeichnet.

Auf der Westseite (In den Schwaigen) kann die Anzahl der Stellplatze nicht ohne Weite-
res aus der Skizze zur Konzeptvariante 01a entnommen werden. Zu viele zeichnerische
Elemente erscheinen uneindeutig. Rein rechnerisch (33 — 4 — 14 = 15) mussten hier 15
Stellplatze liegen. Dies ist absolut unrealistisch. Zum einen ist die fur die Stellplatze ver-
fugbare Stralenlange hier kurzer als diejenige, die auf der Seite der Oberen Liebenau
nur 14 Stellplatz ergibt. Zum anderen existieren die Parkflachen an dieser Stelle bereits
seit Jahren. Es konnte jedoch noch zu keiner Zeit beobachtet werden, dass dort mehr
als 12 Fahrzeuge geparkt hatten. Fir Ortskundige erscheint insoweit die Schaffung von
maximal 26 oberirdischen Parkplatzen auf den daflir avisierten Flachen als realistisch.
Die dabei vorgenommene Detailbetrachtung mag zunachst pingelig erscheinen. Aller-
dings dirfte die Verkehrssituation und der soziale Frieden im Planungsbereich und des-
sen Umgebung angesichts der Ausflihrungen in den vorhergehenden und nachfolgen-
den Abschnitten buchstablich durch die Schaffung bzw. das Fehlen jedes einzelnen 6f-
fentlichen oberirdischen Parkplatzes beeinflusst werden. Wirden die fehlenden zumin-
dest 7 oberirdischen Stellplatze von der Zahl der offentlichen Stellplatze abgezogen,
schrumpft die Zahl der 6ffentlichen oberirdischen Stellplatze auf héchstens 11 (1), durch
Elektroladeplatze und Behindertenstellplatze ggf. noch weiter. Dies steht in keinerlei Ver-
haltnis zu den Planungen hinsichtlich der Anzahl von Wohnungen und Bewohnern.

IX.5 Eigentum der fiir oberirdische Stellplatze vorgesehenen Flachen

SchlieBlich ist es auch fraglich, ob alle Flachen, auf denen oberirdische Stellplatze ge-
plant sind, Uberhaupt im Eigentum des Grundstiickseigentimers/Investors sind. Allem
Anschein nach (vgl. Planunterlagen zur Unterrichtung der Offentlichkeit) ist dies zumin-
dest fur die auf der Nordseite und auf der Westseite geplanten oberirdischen Stellplatze
nicht der Fall. Demnach liegen héchstens 14 der geplanten oberirdischen Stellplatze auf
dem Baugrundstiick. Gemal § 4 der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut (StPIS) i.V.m.
Art. 47 Abs. 3 BayBO sind jedoch grundsatzlich alle Stellplatze auf dem Baugrundstick
herzustellen. Eine so genannte Ablésung kommt vorliegend als Alternative nicht in Be-
tracht, da eine solche Ablésung nach § 5 Abs. 1 StPIS ausdricklich auf Einzelfalle im
Innenstadtbereich begrenzt ist. Das vorliegende Planungsgebiet liegt namlich, was un-
schwer durch Abgleich mit der Karte im Anhang der StPIS festzustellen ist, nicht im In-
nenstadtbereich im Sinne der StPIS. Die Planungen hinsichtlich der oberirdischen Stell-
platze sind somit auch im Hinblick auf § 4 StPIS i.V.m. Art. 47 Abs. 3 BayBO einer stren-
gen rechtlichen Prifung zu unterziehen. Sollte der in der Sitzungsvorlage des Bausenats
vom 31.01.2020 erwahnte Grundstiickstauschvertrag Regelungen enthalten, durch wel-
che die obigen Uberlegungen hinfallig wiirden, so wird die vollstandige Veroffentlichung
dieses Grundstlckstauschvertrags gefordert. Auf andere Weise kann sich die Gber das
Anderungsvorhaben zu unterrichtende Offentlichkeit kein ausreichendes Bild von we-
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sentlichen Umstanden der Planungen und dem damit in Zusammenhang stehenden Um-
gang mit stadtischem Eigentum und 6&ffentlichen Mitteln machen. Nur am Rande sei an-
gemerkt, dass nicht nur die Unterzeichner, sondern vermutlich sdmtliche dartber infor-
mierten Burger der Stadt es als unertraglichen Umstand empfinden wir-den, wenn die
ganz offensichtlich auf Gewinnmaximierung ausgerichteten Neuplanungen an der vorlie-
genden Stelle hinsichtlich der Stellplatzflachen (erneut) durch stadtisches Eigentum be-
gunstigt wirden.

IX.6 Zuordnung der oberirdischen Stellplatze

Bereits die Uberlegungen des vorhergehenden Abschnitts diirften einer Beriicksichti-
gung der geplanten und realistisch herstellbaren oberirdischen Stellplatze zu Gunsten
des Grundstlickseigentimers/Investors entgegenstehen. Aber selbst wenn — was die
Unterzeichner ausdricklich bezweifeln — dies nicht der Fall sein sollte, stellt sich aus
einem weiteren Grund die Frage, ob eine Zuordnung aller oberirdischen Stellplatze zum
Baugrundstiick rechtlich korrekt erfolgen kann. Die nun neu verplanten Parkflachen auf
der Ostseite (Obere Liebenau) werden von den Anwohnern der Bestandsimmobilien auf
der Westseite der Oberen Liebenau seit vielen Jahren genutzt. Eine ersatzlose Weg-
nahme durfte erhebliches Konfliktpotenzial bergen. Dasselbe gilt entsprechend fiir die
Parkflachen auf der Westseite (In den Schwaigen). Hier kommt hinzu, dass die Parkfla-
chen insbesondere an Nachmittagen, am Wochenende und zu Ferienzeiten intensiv
durch (von auRerhalb des Wohngebiets anfahrende) Besucher des Spielplatzes auf dem
Flurstiick 2311/22 genutzt werden. In der Gesamtschau werden die oberirdisch geplan-
ten Stellplatze in der Realitat nicht geschaffen werden kénnen und es wird eine harte
.Parkplatzkonkurrenz“ zwischen den bisherigen und den neuen Anwohnern sowie den
(vermutlich auch aus Sicht der Stadt weiterhin willkommenen) Spielplatznutzern herauf-
beschworen. In formaler Hinsicht ist zu Uberprifen, ob die hier diskutierten oberirdischen
Stellplatze (insbesondere die davon angeblich 18 o&ffentlichen) Uberhaupt dem Bau-
grundstlick zuzuordnen sind sowie ob diese Stellplatze nicht bereits den Planungen der
bestehenden Wohngebiete Obere Liebenau und In den Schwaigen (inkl. Spielplatz) zu-
grunde gelegt worden sind und nun erneut ,nachgewiesen“ werden.

X. Verkehrssituation

X.1 Anordnung der Tiefgaragenausfahrt

Die Planungen zur Konzeptvariante 01a sehen vor, die Ein-/Ausfahrt der Tiefgarage un-
mittelbar neben der Ausfahrt aus dem Wohngebiet In den Schwaigen in die vielbefahrene
Klbtzimullerstrale miinden zu lassen. Die Verkehrssituation ist just an dieser Stelle oh-
nehin bereits extrem undbersichtlich. Zum einen ist die Klétzimillerstralle gemessen am
Verkehrsaufkommen in diesem Bereich verhaltnismalig schmal und auch aufgrund ihres
Verlaufs schwer Uberblickbar. Zum anderen verkomplizieren die Nahe zur Kreuzung
KlétzimillerstraRe / Sylvensteinstral’e / Obere Liebenau und die exakt gegeniber lie-
gende Einmindung des Kesselbergwegs die Situation. Durch das Hinzufligen einer viel-
genutzten Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt genau im Herzen dieses komplexen Wegegeflechts
wulrde dessen Unlbersichtlichkeit noch einmal potenziert. Es ergabe sich eine in keinster
Weise verantwortbare Unfallgefahr.

Ortskundige kennen die bereits heute sehr schwer Uberblickbare Verkehrssituation an
der Einmindung der Stralle In den Schwaigen in die Kloétzimillerstrale. Regelmalig
entstehen Rickstausituationen auf der Klétzimallerstrale durch ,Beinahe-Unfélle* und
,Patt- Situationen®, in welchen (genannt seien hier nur die haufigsten Falle)

- entweder ein von der Klotzimullerstralle kommendes Fahrzeug in die Stral3e In
den Schwaigen abbiegen mdchte, jedoch ein dort zur Ausfahrt auf die Klétzimdl-
lerstrale bereitstehendes Fahrzeug nicht passieren kann (manchmal aufgrund
gleichzeitig in der Verkehrssituation befindlicher Fahrradfahrer, manchmal auf-
grund der schlicht sehr geringen Breite der Stralle In den Schwaigen und enger
Abbiegeradien),
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- oder ein Fahrzeug Ubereilt (provoziert durch die bereits heute unibersichtliche
Verkehrssituation) aus der StralRe In den Schwaigen in die Kl6étzimullerstral3e ein-
biegt, der Fahrer den Einbiegevorgang jedoch abbrechen muss, weil er (zu) spat
das Herannahen eines Fahrzeugs auf der Klétzimuillerstralle bemerkt.

Die Unfallgefahr im beschriebenen Bereich wirde durch eine unmittelbar dort zusatzlich
angeordnete GroR3garagenausfahrt in nicht verantwortbarer Weise erhoht. Dies gilt
selbstverstandlich nicht nur fir Kraftfahrzeuge. Flr Radfahrer und Fuldganger, insbeson-
dere fur Kinder und Gehbehinderte, wiirde die KlotzImdllerstralle im ndheren Umfeld der
Tiefgaragenausfahrt (und somit auch im ndheren Umfeld der Einmindung in das Wohn-
gebiet In den Schwaigen) nahezu uniiberquerbar. Fir ein sicheres Uberqueren der
Stralie ware eine Ampelanlage wohl unabdingbar. Allerdings dlrfte die Installation einer
Ampelanlage wegen des dann vor bzw. an der Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt entstehenden
Ruckstaus nicht umsetzbar sein.

Selbst ohne eine solche Ampelanlage lasst sich jedoch unschwer prognostizieren, dass
an dem entstehenden hochkomplexen und schwer Uberschaubaren Wegegeflecht regel-
mafRig erheblicher Rickstau entstehen wird. BP 02-62/1a db 5 Seite 22 Gemeinsame
Stellungahme vom Anderungsvorhaben betroffener Biirger Voraussichtlich wird sich sol-
cher Ruckstau vor allem auf der Klétzimullerstral3e bilden (z.B. durch auf die Mdglichkeit
zur Einfahrt in die Tiefgarage wartende Linksabbieger). Als prompte Folge solchen Rick-
staus auf der KlétzimdillerstraRe (wohl aber auch unabhangig davon) wird sich auch re-
gelmafig Rickstau an der Tiefgaragenausfahrt selbst bilden. Daftir wiirde es bereits ge-
nigen, dass es sich um eine vielgenutzte GroRRgaragenausfahrt auf eine ohnehin vielbe-
fahrene unubersichtliche StraRe handelt. Die Nahe zur Einmindung der Stral3e in den
Schwaigen rechterhand sowie die nahe Kreuzung linkerhand und der Kesselbergweg
schrag gegenlber werden das Ubrige tun. RegelmaRiger Riickstau (auch und insbeson-
dere als Folge von Linksabbieger-Rlckstau auf der Klétzimillerstrafl3e) wird auch Aus-
fahrende, insbesondere Linksabbieger, aus den Schwaigen betreffen. Wie oben be-
schrieben, stockt der Verkehrsfluss an dieser Stelle bereits heute regelmafig. Die durch
die benachbarte Grofligaragenausfahrt gesteigerte Unlibersichtlichkeit und der zu erwar-
tende Uberproportionale Mehrverkehr durch Parkplatzsuchende (vgl. Abschnitt IX.2) wird
die Situation auf die Spitze treiben. Eine gewisse Abmilderung der lokal zu erwartenden
Effekte kdnnte ggf. noch erreicht werden durch ein Rechtsabbiegegebot bei der Ausfahrt
aus der Stralte In den Schwaigen auf die Klétzimullerstralle. Da viele Fahrzeuge sich
jedoch anschlief3end Richtung Nordwesten orientieren wirden (z.B. Muinchen-Pendler),
hatte eine solche MalRinahme erheblichen Mehrverkehr in der Watzmannstral3e zur ab-
sehbaren Folge. Eine deutliche Gefahrenzunahme dort, wo-méglich ein Verkehrskollaps
rund um den Schulbeginn, ware zu erwarten. Das Problem wiirde damit also wohl nur
verlagert. Angesichts der Vielzahl und der klaren Vorherseh-barkeit der oben genannten
negativen Verkehrseffekte erscheint es als fast Uberflissig, an dieser Stelle zu erwah-
nen, dass sich viele der genannten Effekte gegenseitig ver-starken, ggf. sogar potenzie-
ren. Das Ergebnis werden Unfélle, steigender Verkehrslarm, erhdéhter Abgasausstol},
Zeitverlust und verringerte Wohnqualitat sein. Soll dieses Ergebnis vermieden werden,
muss die Tiefgarage anders angeordnet und/oder noch grundlegender planerisch in die
Verkehrssituation an der Klétzimdllerstrale eingegriffen werden.

X.2 Allgemeine Verkehrszunahme

Die Ausflihrungen des vorhergehenden Abschnitts zeigen, dass die Verkehrsinfrastruk-
tur zumindest lokal noch in keinster Weise auf die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs
eingerichtet ist, der bei Umsetzung der vorliegenden Planungen entstehen wirde. Aus
Sicht Ortskundiger erscheinen die aktuellen Planungen geradezu fahrlassig. Eine Uber-
planung des Vorhabens ist insoweit dringend geboten.

Die Unterzeichner fordern die Stadtverwaltung dariber hinaus auf, die allgemeine Ver-
kehrszunahme, die eine Umsetzung der Planungen zur Folge hatte, in einem Verkehrs-
konzept fur die erweiterte Umgebung zu bertcksichtigen. Wenngleich die Planungszahl
von etwa 200 zusatzlich Anwohnern an der vorliegenden Stelle aus vielen in diesem
Dokument genannten Grinden vernlnftigerweise nicht annahernd erreichbar sein, wird
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es jedenfalls einen nennenswerten Zuzug geben, der den Stadtteil nicht in chaotische
Verkehrsverhaltnisse abgleiten lassen sollte. Dies gilt in besonderem Mal3e, da das vor-
liegende Projekt nicht isoliert zu betrachten ist. Im gleichen Zeitraum wurden zahlreiche
andere Baumalinahmen nennenswerter Grofienordnung im Landshuter Westen initiiert,
ohne dies durch eine grundlegend verbesserte Infrastruktur vorzubereiten. Zu den um
die Infrastruktur ,konkurrierenden® Projekten gehdren beispielsweise die Fertigstellung
des Wohnbauprojekts ,Am Bach*, die Planungen auf dem Coca-Cola-Areal und dem
BMI-Gelande sowie die geplante Osterweiterung des Wohngebiets In den Schwaigen
(Bebauungsplan 02-62/1a, Deckblatt 6). Aufgrund des Pendelwegs vieler Anwohner
Richtung Munchen ist sogar die geplante Bebauung des Hitachi-Gelandes fur solche
Uberlegungen relevant. Die Unterzeichner wiinschen sich insoweit von ihrer Stadtver-
waltung nicht nur Augenmal bei der Nachverdichtung, sondern auch Weitblick bei der
Verkehrsplanung.

Xl. Fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs

Der ausgelegte Entwurf in der Variante 1a stellt noch keinen fur die Auslegung geeigne-
ten und ausreichend bestimmten Planentwurf dar, der Gegenstand der Offentlichkeits-
beteiligung sein kann. In dem ausgelegten Entwurf fehlen ausreichend konkrete zeich-
nerische Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise so-
wie zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Im Ubrigen fehlen textliche Festsetzun-
gen vollstandig. Die Unterzeichner gehen daher davon aus, dass unter Beriicksichtigung
der bereits jetzt erhobenen Einwendungen in jedem Fall eine erneute Auslegung des
Bebauungsplans erfolgen wird. Die Unterzeichner behalten sich vor, in der aktuellen Ver-
fahrensphase oder im weiteren Verfahrensverlauf, insbesondere betreffend die noch zu
konkretisierenden Festsetzungen, weitere gemeinsame oder individuelle Stellung-nah-
men abzugeben.

XIl. Antrag

Die Unterzeichner fordern die Stadt Landshut auf, die Planungen zur Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 02-62/1a im Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 5 im Lichte der in
diesem Dokument vorgebrachten Kritik und deren Begriindung zu Uberdenken und auf
ein umgebungsvertragliches Maly zuriickzufihren. Wie bereits zu Beginn des Doku-
ments erwahnt, geht es den Unterzeichnern nicht darum, sich einer Bebauung im Pla-
nungsbereich grundsatzlich entgegenzustellen. Es besteht vielmehr die Hoffnung, dass
Augenmald bewahrt wird, Vorschriften transparent behandelt und eingehalten werden,
Vertrauen geschitzt wird und im Falle konkurrierender Interessen eine angemessene
Abwagung vorgenommen wird. Den Ausflihrungen dieses Dokuments dlirfte unschwer
zu entnehmen sein, dass bereits ein verhaltnismaRig grofl’er Anteil dieser zugegebener-
malfien hohen, aber auch berechtigten Anforderungen aus Sicht der Unterzeichner wohl
als erflllt anzusehen ware, wenn die Geschossigkeit und Dichte der Bebauung im Gel-
tungsbereich des Deckblatts Nr. 5 weiterhin am rechtsgultigen Bebauungsplan orientiert
bliebe.

Stellvertretend auch flr die weiteren Unterzeichner (Siehe Unterschriftsliste mit 160 Un-
terschriften)

Beschluss: 11:0

Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Zu |. Veranderte Planungssituation:

Auch im rechtskraftigen Bebauungsplan sah das glltige Baurecht langere Baukoérper mit
héherer Geschossigkeit vor. Das Ziel der Stadt ist es, mit dem Deckblatt 5 eine ange-

messene Dichte, passend zum gesamten nachbarschaftlichen Bestand, zu etablieren.
Die 6stliche der Oberen Liebenau verlaufenden Baukérper werden nun in zwei Einzelab-
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schnitte gegliedert, die konsequente Ausbildung von Staffelgeschossen reduziert die H6-
henausbildung deutlich gegenuber der bisherigen Planung. Zum Thema Verkehrsauf-
kommen basiert das Planungskonzept auf der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr
2020 in welchem der Wegfall der inneren Anbindung West berilicksichtigt ist und als
Grundlage fur eine schalltechnische Betrachtung verwendet wurde. Zur Variante 5 wurde
ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstrale und
dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt. Gemaf diesem Gut-
achten werden weiterhin Larmschutzmal3nahmen zur Klétzimallerstrae als notwendig
angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstralle hin beru-
higt die Situation fur die stdlich dahinterliegenden Gebaude. Fir den Gebauderiegel
selbst sind Larmschutzmallnahmen zu ergreifen. Alle im Gutachten vorgeschlagenen
LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu Il. Vertrauensschutz:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht
nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung
West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderun-
gen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stddtebaulichen Anforderungen an ur-
bane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung voran-
zutreiben um AuRenentwicklungen einschranken zu kénnen. Dies wird durch Nachver-
dichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das Abstandsfla-
chenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer gesetzlichen
Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwéacht. Den Stadten und Ge-
meinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen anzu-
passen. Malgeblich sind hierfir die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu andern sind, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Flachenressour-
cen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen, Behor-
den, Trager oOffentlicher Belange und Blrgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen. Die
Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusétzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-Blrger-
informationstermin am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken persénlich beantworten zu
kénnen.

Zu lll. Beriucksichtigung vorliegender behordlicher Stellungnahmen:

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Buirgern fihr-
ten dazu, das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte bau-
liche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehender
Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir die Planung
eingehend neu bewertet und weiter untersucht wurden.

Die Sichtung und Bewertung des vorhandenen Baumbestands zur Abklarung einer evitl.
mdglichen Erhaltung erfolgte dabei in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und
der Bauverwaltung bei mehreren Begehungen vor Ort, zudem wurden die Ergebnisse
der zusatzlich veranlassten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Baum-
bestand mit in die weitere Abwagung und Uberarbeitung mit einbezogen. Weiterhin wur-
den mit dem Tiefbauamt die Aspekte der ErschlieRung und des ruhenden Verkehrs (und
eine Uberprifung der bisherigen Tiefgaragenzufahrt) intensiv abgestimmit.

Zudem wurde, wie vom Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz — Fachbereich Umwelt-
schutz gefordert, ein neues Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klotzl-
mullerstrale und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm erstellt und die
Empfehlungen beachtet. Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes Landshut, ein
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hydrogeologisches Gutachten erstellen zu lassen wird im weiteren Verfahren noch ge-
folgt. Die Ergebnisse und Empfehlungen werden dann im Deckblatt Nr. 5 berticksichtigt.
Die Verpflichtung Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung
einrichten zu lassen, wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Zu V. Stadtebauliche Aspekte:

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvari-
ante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o.g. kritischen Aspekte eine
deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der
Gliederung und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der
unterbauten Flachen darstellt.

Bei dem Online-Burgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Burger die Méglich-
keit sich zum Bebauungsplan zu duf3ern und Fragen an die Stadt zu richten. Die Inves-
toren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange vorgetragen.
Die Burgerstellungnahmen waren in Verbindung mit den Stellungnahmen der Fachbe-
hérden der Anlass zur Entwicklung der neuen Variante 5 und dienten als Grundlage fur
die erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die darin zum Aus-
druck gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der Sitzung vom
24.09.2021 behandelt und mehrheitlich beflrwortet, so dass diese nun die Grundlage fir
den Bebauungsplan bildet.

Zu V. Dimensionierung / Dichte / Geschossigkeit / Anwohnerschutz — Allgemeine Be-
trachtungen

Wie oben bereits erwahnt hat sich seit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-
62/1a im Jahr 2001 nicht nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs
durch Wegfall der Anbindung West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern
auch die rechtlichen Anforderungen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadte-
baulichen Anforderungen an urbane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen
und die Innenentwicklung voranzutreiben um Auf3enentwicklungen einschranken zu kon-
nen. Dies wird durch Nachverdichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entspre-
chend wurde das Abstandsflachenrecht angepasst und die Hochstgrenzen fur GFZ und
GRZ von einer gesetzlichen Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswert) abge-
schwacht. Den Stadten und Gemeinden ist stets vorbehalten Bebauungsplane entspre-
chend der Anforderungen anzupassen. Maligeblich sind hierfur die Regelungen des § 1
Abs. 3 BauGB, der aussagt, dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs.
8 zu andern sind, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerort-
licher Flachenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Ziel-
setzungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt
Landshut.

Als Konsequenz zur hohen baulichen Dichte im Planungsgebiet und um nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt auszugleichen, erlegt die Stadt den Planungsbegulnstigten die
vollstandige Begrinung der Dachflachen und Tiefgaragenflachen auf. Die Dachflachen
sind extensiv zu begrinen um in Kombination mit Photovoltaik-Paneelen funktionieren
zu kénnen. Die Tiefgaragenflachen sind intensiv zu begriinen, so dass eine gute Durch-
grinung mit privaten und halbdéffentlichen Garten und Anlagen ermdglicht werden. Be-
wusst werden entsprechend hohe Substrataufbauhéhen von 60cm flr niedrige Bepflan-
zung und 100cm fir Baumpflanzungen 3. Ordnung festgesetzt. Diese konsequente Be-
griinung wirkt effektiv nicht nur der Uberhitzung entgegen, sondern schafft Retentions-
raum fir Niederschlagswasser und schafft ein angenehmeres Kleinklima. Baumpflan-
zungen 1. Ordnung sind entlang der StralRenzuge Kloétzimullerstrae und Obere Lie-
benau sowie sldlich der Tiefgarage festgesetzt und mindern Starkwinde ab.

Mit dem Wegfall der Planungen zur ,Inneren Anbindung West* hat sich Planungssituation
im Geltungsbereich in der Tat geandert. Ein fir die geadnderte Situation beauftragtes
Schallgutachten kommt aber zu dem Ergebnis, dass weiterhin LarmschutzmaRnahmen
zur KlétzimullerstralRe als notwendig angesehen werden. Die stadtebauliche Stellung
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des Gebauderiegels zur Hauptstral’e hin verbessert die Situation beziiglich Larmimmis-
sion fur die sldlich dahinterliegenden Gebaude.

Die Abstandsflachenregelung der gednderten und zum 01.02.2021 in Kraft getretenen
Bayerischen Bauordnung (Art. 6 BayBO) sieht eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,4 H
(mind. 3 m) vor. Das bedeutet die Abstandsflachen missen 40% der Gebaudehdhe be-
tragen, mindestens jedoch 3m. Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Baugrenzen
und Bauhdhen halten die Abstandsflachen gemal BayBO zu den bebauten Nachbar-
grundstticken ein. Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthauser teil-
weise und geringfugig in die geplanten &ffentlichen Stralenflachen hinein. Abstandsfla-
chen durfen 6ffentliche Straenflachen bis zu deren Mitte Uberdecken. Zudem stuft sich
die Bauhéhe nach Osten und Stden hin ab. Die Bellftung sowie Belichtung und Beson-
nung wird im Hinblick auf die gegebenen Abstande nicht beeintrachtigt. Es kann deshalb
davon ausgegangen werden, dass die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4
(Tageslicht in Innenrdumen) fir eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten wer-
den kdnnen.

Zu VI. Dimensionierung/Dichte/Geschossigkeit/Anwohnerschutz — Hartefalle:

Es wird darauf hingewiesen, dass der Einfluss der Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes durch Deckblatt Nr. 5 auf den Verkehrswert der betroffenen Grundstticke fur
sich genommen kein abwagungserhebliches Kriterium ist. Es kommt auf die zu erwar-
tenden tatsachlichen Beeintrachtigungen an, wie z.B. die Bebaubarkeit in einem dem
bisherigen Bestand entsprechenden Rahmen (BVerwG, Beschluss vom 09.02.1995,
NVwZ 1995, 895). Die verfassungsmalige Eigentumsgarantie umfasst nicht den Schutz
des Grundstlickseigentimers dagegen, dass durch die Bauplanung die Nutzbarkeit an-
derer Grundstiicke gedndert wird. Durch die Anderung der Gebietskategorie von Misch-
gebiet in Allgemeines Wohngebiet ist keine Verschlechterung zu erwarten.

Zu V1.1 Verschattung

Die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Unter Einhaltung der erforder-
lichen Abstandflachen ist davon auszugehen, dass unter den Gesichtspunkten - Vermei-
dung von Licht-, Luft- und Sonnenentzug, sowie Wahrung eines ausreichenden Sozial-
abstandes - nicht gegen das nachbarschitzende Gebot der Riicksichtnahme verstol3en
wird (vgl. BVerwG, Beschluss vom 6. Dezember 1998).

Zu V1.2 Allgemeine Lichtverhaltnisse, Ausblick, ,erdriickende” Situation

Zu den Themen Allgemeine Lichtverhaltnisse und ,erdriickende” Situation wird auf die
Ausfuhrungen unter den Punkten 1V, V und VI.1 verwiesen.

Fir die Beibehaltung von Ausblicken, die beim Erwerb einer Immobilie gegeben waren
besteht kein Anspruch. Das Interesse der Eigentiimer von Wohngrundstiicken, die Aus-
sicht in eine bisher unbebaute Landschaft nicht durch die Errichtung von Gebauden in
etwa 300 m Entfernung beeintrachtigt zu bekommen, muss nur als schitzenswerter pri-
vater Belang in die Abwagung § 1 Abs. 6 BauGB eingestellt werden, wenn dieser als
auBergewohnlich einzustufen ist (z.B. Blickbeziehungen zu einem Denkmal). Hiervon
kann im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden.

Zu V1.3 Einblicke:

Das Konzept fir die geplante Bebauung wurde Uberarbeitet und reduziert. Dadurch war
auch eine Reduzierung der Mal3e der Tiefgarage mdglich. Hierdurch ergibt sich eine
nicht unterbaute Flache im Siden des Geltungsbereichs, der nun fir Ersatzpflanzungen
von GroRbdaumen und Strauchern verwendet wird. Diese Baumpflanzungen wiederum
integrieren die neue Bebauung in die bestehende Siedlung und verschaffen einen natur-
lichen Sichtschutz zu den niedrigeren Atriumhausern im Suden in den Schwaigen. Auch
hier gilt wie unter VI 1. erlautert, dass unter Einhaltung der erforderlichen Abstandflachen
ein ausreichender Sozialabstand gewahrt bleibt.
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Zu VII. Schallschutz

Zum Bebauungsplanentwurf basierend auf der Variante 5 des stadtebaulichen Konzep-
tes wurde ein Schallgutachten mit besonderem Augenmerk auf die Klétzimullerstralle
und dem von der Planung hervorgerufenen Verkehrslarm beauftragt. GemaR diesem
Gutachten werden weiterhin Larmschutzmaflinahmen zur Kiétzimullerstral3e als notwen-
dig angesehen. Die stadtebauliche Stellung des Gebauderiegels zur Hauptstralie hin be-
ruhigt die Situation fir die sudlich dahinterliegenden Gebaude. Fur den Gebauderiegel
selbst sind Larmschutzmallnahmen zu ergreifen. Alle im Gutachten vorgeschlagenen
LarmschutzmalRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt.

Zu VIII. Umwelt-/Klimaaspekte, Grundwasserschutz

wie unter Punkt Il ,Berlcksichtigung vorliegender behdrdlicher Stellungnahmen® darge-
legt wurden die Stellungnahmen der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu kli-
matischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Blrgern
bertcksichtigt. Es wurden zusatzliche Untersuchungen und Gutachten fir das Planungs-
gebiet erstellt. Dies ist u.a. eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zu poten-
ziell vorkommenden geschutzten Arten und Betrachtung des vorhandenen Baumbestan-
des. Bei mehreren Begehungen wurde in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz
und der Bauverwaltung der Erhalt des bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die
Erhaltung der bestehenden Walnuss im Westen und die nun deutliche Zasur zwischen
den beiden westlichen Baukoérpern stellt eine deutliche Verbesserung der Durchliftung
dar. Um den Anforderungen von Klima- und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die
Tiefgarage im Suden zurickgenommen um Versickerungsflachen und Flachen fir Er-
satzpflanzungen zu schaffen. So kénnen auch Baume erster Ordnung im Geltungsbe-
reich gepflanzt werden. Die in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ge-
wonnenen Erkenntnisse werden bericksichtigt. Der Entwurf sieht vor, dass die geplan-
ten Gebaude um 1m zum umliegenden Gelande erhéht werden und dadurch mit der
Tiefgarage weniger tief in den Grundwasserkorper eintauchen. Die Wasserwirtschafts-
amter raten aufgrund der zunehmenden Starkregen inzwischen grundsatzlich zu Erho-
hungen der Erdgeschosse gegeniber dem Gelande. Darlber hinaus ist es ein Wunsch
vieler Birgerstellungnahmen, dass der Eingriff ins Grundwasser so gering wie méglich
ausfallt. Diesem Wunsch wird auf so entsprochen. Zudem wird im weiteren Verfahrens-
verlauf ein Hydrogeologisches Gutachten zur Ermittlung der Auswirkungen auf die
Grundwassersituation beauftragt. Die aus den Gutachten resultierenden Malnahmen
werden dann in die Bebauungsplanung ibernommen. Vor und wahrend der Bauphase
werden Grundwassermessstellen im Zu- und Abstrom zur Beweissicherung installiert.
Diese Verpflichtung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

Zu IX. Stellplatze und Tiefgarage:

Die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept mit weniger Wohneinheiten erfordert
einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr. Die bendtigten privaten Stell-
platze werden anhand des Stellplatzschlissels der Stadt Landshut berechnet und mus-
sen vom Bauherrn entsprechend nachgewiesen werden. Im Rahmen des Bebauungs-
plans kann dies nur Uberschlagig geschehen, da firr eine genaue Berechnung die Ge-
baudeplanung noch nicht detailliert genug vorliegt. Im Rahmen des nachfolgenden Bau-
antrags muss der Bauherr die entsprechend der Stellplatzsatzung ermittelten erforderli-
chen Stellplatze nachweisen.

Zu X. Verkehrssituation:

Zum Thema Verkehrsaufkommen und Stellplatze basiert das Planungskonzept auf der
Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 und der intensiven Betrachtung und Abstim-
mung der ErschlieBungs- und Parkierungsaspekte mit den Belangen des Tiefbauamts
der Stadt Landshut. Dabei ergaben sich durch die Reduzierung der Baudichte im neuen
Konzept weniger Wohneinheiten und dadurch auch einen geringeren Flachenbedarf fur
den ruhenden Verkehr, weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen An-
forderungen hin abgestimmt. Die ErschlieBungssituation fiir die Tiefgarage wurde nun
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aufgeteilt, um die verkehrliche ErschlieBung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-
Zufahrt im Norden von der Klétzimdillerstral’e, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Lie-
benau.

Um die Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg
von den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerickt, dass ausfahrende Fahr-
zeuge oberhalb der Rampe anhalten kbnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldganger
oder Radfahrer kreuzen. Darlber hinaus bestehen Planungen flir einen Radweg entlang
der Klétzmiillerstralie, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimullerstral3e wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.

Zu XI. Fehlende Bestimmtheit des vorliegenden Entwurfs und XllI. Antrag:

Das in der Zeit vom 22.04.2020 bis einschl. 22.05.2020 ausgelegene Planungskonzept
war ausreichend, um gem. § 13a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeit tiber die Ziele und
Zwecke der Planung zu unterrichten. Wie unter IV. bereits dargestellt wurde die Planung
im Anschluss an diese Unterrichtung Uberarbeitet, die vom Bausenat am 24.09.2021 be-
schlossene Variante 5 war dann Grundlage fur die Erstellung des Bebauungsplanent-
wurfes, der dem Bausenat zur Billigung vorgelegt wurde. Dieser Bebauungsplanentwurf
genugt den Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 1
BauGB und stellt das Ergebnis der gem. § 1 Abs. 7 durchgefuhrten Abwagung aller 6f-
fentlichen und privaten Belange dar. Der Forderung aus der Stellungnahme nach ausrei-
chender Bestimmtheit ist somit genltige getan. Nach erfolgter Billigung des Entwurfes
durch den Bausenat wird die Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt und der Entwurf mit der Begrin-
dung offentlich ausgelegt. Mit den oben beschriebenen Erlduterungen sind die genann-
ten Bedenken gemafl den Maligaben des § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen und die neue
bauliche Konzeption begrindet.

mit E-Mail vom 22.05.2020

Als durch den oben genannten Bebauungsplan direkt betroffene Anwohnerin beantrage
ich, die aktuellen Planungen nochmals zu tberdenken und auf einen Umfang, welcher
den Charakter sowie die Gegebenheiten des Umfeldes bericksichtigt, zu reduzieren.
Eine Orientierung hinsichtlich Geschossigkeit und Dichte am Bebauungsplan von 2001
ware winschenswert. Insbesondere folgende Punkte sind aus meiner Sicht dabei be-
sonders relevant:

Stadtebauliche Aspekte

Bei allem Verstandnis fir benoétigten Wohnraum erscheint mir der geplante Baukdorper
an dieser Stelle stadtebaulich unpassend. Er stellt einen Fremdkdrper in der Umge-
bungsbebauung dar, wirkt in seiner Grolde wuchtig und bedrohlich. Ein weiterer Riegel
dieser GroRRe verandert den Charakter eines ganzen Viertels und passt nicht mehr zur
geanderten Planungssituation durch den Wegfall der Planungen zur Inneren Anbindung
West.

Behordliche Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz

Die behordlichen Stellungnahmen zum Klimaschutz/Naturschutz sprechen sich eindeutig
gegen die Planungen aus. Es ist schwer nachvollziehbar, dass Stellungnahmen von
Fachleuten offensichtlich keine Bedeutung zugemessen wird.

Dimension der geplanten Bebauung

Die Dimension des geplanten Gebaudes und der durchgangigen Dichte des langen Bau-
korpers (zumal ohne Strukturierung und Durchbrechung) flhrt zu einer bedriickenden,
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beklemmenden Wirkung. Die Verletzung der Abstandsflachen hat massive Auswirkun-
gen auf die benachbarte Immobilie. Bereits jetzt sind die StralRenverhaltnisse in der Obe-
ren Liebenau beengt. Bei der geplanten Reduzierung der Abstandsflachen ist von einer
weiteren Verscharfung dieser Situation auszugehen.

Stellplatze und Tiefgarage

Die Parksituation in der gesamten Umgebung schon heute beengt. Die Anzahl der ge-
planten Tiefgaragenstellplatze und oberirdischen Stellplatze ist angesichts der geplanten
Wohneinheiten unrealistisch. Eine weitere Verscharfung der Parksituation und ein dar-
aus resultierender Parkplatzsuchverkehr geht zulasten der Anlieger der umliegenden
Wohngebiete.

Verkehrssituation

Angesichts des bereits existierenden hohen Verkehrsaufkommens in der Klétzimuller-
stralle stellt die geplante Tiefgaragenausfahrt in Richtung Klétzimillerstrale eine Ge-
fahrdung fir alle Verkehrsteilnehmer, insbesondere fur Fullganger und Radfahrer dar.
Insbesondere zu Stofl3zeiten sind lange Rickstaus zu befirchten.

Ich hoffe auf eine wohlwollende, konkurrierende Interessen abwagende und weitsichtige
Entscheidung.

Beschluss: 11:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zu Orientierung am rechtgultigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2001:

Der Bebauungsplan von 2001 ist Gber 20 Jahre alt. Seit der Aufstellung hat sich nicht
nur die Planungssituation innerhalb des Geltungsbereichs durch Wegfall der Anbindung
West entlang der Oberen Liebenau verandert, sondern auch die rechtlichen Anforderun-
gen der bayerischen Staatsverwaltung sowie die stadtebaulichen Anforderungen an ur-
bane Siedlungsstrukturen. Demnach ist Flachensparen und die Innenentwicklung voran-
zutreiben um AuRenentwicklungen einschranken zu kénnen. Dies wird durch Nachver-
dichtung siedlungsinterner Flachen erreicht. Dem entsprechend wurde das Abstandsfla-
chenrecht angepasst und die Héchstgrenzen fir GFZ und GRZ von einer gesetzlichen
Vorgabe zu einer Richtlinie (Orientierungswerte) abgeschwacht. Den Stadten und Ge-
meinden ist stets vorbehalten, Bebauungsplane entsprechend der Anforderungen anzu-
passen. Maligeblich sind hierfur die Regelungen des § 1 Abs. 3 BauGB, der aussagt,
dass Bauleitplane aufzustellen bzw. in Anwendung des Abs. 8 zu andern sind, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die hier
geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerortlicher Flachenressour-
cen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielsetzungen des Lan-
desentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der Stadt Landshut.

Die Beteiligungen im Rahmen der Anderungsverfahren bieten allen Betroffenen, Behor-
den, Trager offentlicher Belange und Burgern, die Gelegenheit sich zu beteiligen. Die
Stadt Landshut nimmt ihre Aufgabe der Abwagung aller eingehenden Stellungnahmen
ernst und geht auf alle Bedenken so gut wie moglich ein. Zusatzlich zu den gesetzlich
vorgeschriebenen Beteiligungen veranstaltete die Stadt Landshut einen Online-Blirger-
informationstermin am 05.07.2021 um Fragen und Bedenken personlich beantworten zu
konnen.

Zu Stadtebauliche Aspekte:

Auf Grundlage der oben dargestellten Abstimmungen wurde eine neue Konzeptvari-
ante 5 entwickelt und vorabgestimmt, die hinsichtlich aller o0.g. kritischen Aspekte eine
deutliche Verbesserung der Planung hinsichtlich einer reduzierten baulichen Dichte, der
Gliederung und Unterbrechung der Baukorper und langer Fluchten und dem Anteil der
unterbauten Flachen darstellt.
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Bei dem Online-Blirgerinformationstermin am 05.07.2021 hatten alle Burger die Moglich-
keit sich zum Bebauungsplan zu duf3ern und Fragen an die Stadt zu richten. Die Inves-
toren waren an diesem Termin ebenfalls anwesend und haben ihre Belange vorgetragen.
Die Birgerstellungnahmen sind in Verbindung mit den Stellungnahmen der Fachbehér-
den der Anlass zu Entwicklung der neuen Variante 5 und dienen als Grundlage flr die
erfolgten Planungsanderungen. Die abgestimmte Variante 5 und die darin zum Ausdruck
gebrachte stadtebauliche Konzeption wurde im Bausenat in der Sitzung vom 24.09.2021
behandelt und mehrheitlich beflirwortet, so dass diese nun die Grundlage fir den Be-
bauungsplan bildet.

Zu Behordliche Stellungnahmen zu Klimaschutz/Naturschutz:

Die vorgetragenen Bedenken der Fachstellen Naturschutz und Umweltschutz (zu klima-
tischen Aspekten und zum Artenschutz) und auch die Einwendungen von Burgern fihr-
ten dazu, dass das bisherige Planungskonzept hinsichtlich der wesentlichen Kritikpunkte
bauliche Dichte, der Anordnung der unterbauten Flachen, der evtl. Integration bestehen-
der Baume und der Aspekte der ErschlieBung und des ruhenden Verkehrs fir die Pla-
nung eingehend neu zu bewerten und weiter zu untersuchen war. Es wurden zusatzliche
Untersuchungen und Gutachten flr das Planungsgebiet erstellt. Dies ist u.a. eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zu potenziell vorkommenden geschitzten Arten
und Betrachtung des vorhandenen Baumbestandes. Bei mehreren Begehungen wurde
in enger Abstimmung mit dem FB Naturschutz und der Bauverwaltung der Erhalt des
bestehenden Walnussbaumes beschlossen. Die Erhaltung der bestehenden Walnuss im
Westen und die nun deutliche Zasur zwischen den beiden westlichen Baukorpern stellt
eine deutliche Verbesserung der Durchliftung dar. Um den Anforderungen von Klima-
und Naturschutz gerecht zu werden, wurde die Tiefgarage im Stden zuriickgenommen
um Versickerungsflachen und Flachen fur Ersatzpflanzungen zu schaffen. So kénnen
auch Baume erster Ordnung im Geltungsbereich gepflanzt werden. Die in der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gewonnenen Erkenntnisse werden berticksichtigt.

Zu Dimension der geplanten Bebauung:

Wie bereits unter den stadtebaulichen Aspekten dargelegt wurde die Bebauung neu kon-
zZipiert, die bauliche Dichte deutlich reduziert und insbesondere eine Unterbrechung des
langen Baukoérpers entlang der Oberen Liebenau geschaffen. Die Staffelung der Gebau-
dehdhen entscharft zudem die Wirkung einer Gebaudeschlucht. Nach Osten hin teilt sich
die Bebauung weiterhin in drei niedrigere Gebaude, ebenfalls mit Staffelgeschossen, auf,
und ist damit mit der bisherigen Planung des rechtsgiltigen Bebauungsplans vergleich-
bar. Insgesamt wird damit eine vertragliche Hohe und Staffelung der Baukdrper erreicht.

Zu Stellplatze und Tiefgaragen:

Die Reduzierung der Baudichte im neuen Konzept und damit einhergehend weniger
Wohneinheiten hat einen geringeren Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr zur Folge.
Weiterhin wurde das Ausmal} der Tiefgarage auf die neuen Anforderungen hin abge-
stimmt.

Zu Verkehrssituation:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aus dem Jahr 2020 wurde das Klétzimdillerviertel
in seiner Gesamtheit betrachtet und die kiinftige Siedlungsentwicklung im Gebiet bertck-
sichtigt. Die verkehrsplanerischen Empfehlungen werden in aktuellen und kinftigen Pla-
nungen beachtet. Die ErschlieBungssituation fir die Tiefgarage wurde nun aufgeteilt, um
die verkehrliche Erschliefung und Knotenanbindung zu optimieren: TG-Zufahrt im Nor-
den von der KlétzimullerstraRe, TG-Ausfahrt im Westen in die Obere Liebenau. Um die
Sicherheit der schwachen Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten wird der Gehweg von
den Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage soweit abgerickt, dass ausfahrende Fahrzeuge
oberhalb der Rampe anhalten kbnnen um sicherzustellen, dass keine Fuldganger oder
Radfahrer kreuzen. Daruber hinaus bestehen Planungen fir einen Radweg entlang der
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Kl6étzimillerstrale, vom Planungsgebiet stadteinwarts. Die Anordnung der KFZ-Stell-
platze entlang der Klétzimullerstrale wurde in Abstimmung mit dem Tiefbauamt getrof-
fen und stellt sicher, dass diese einer kiinftigen Radwegeverbindung nicht entgegenste-
hen.
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