BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 08-26/1
»SUudlich Hagrainer StralRe — Bereich Ost”

Das Planungsgebiet liegt im nordlichen Bereich des Stadtteils Berg, sudlich der
Hagrainer StralRe. Es umfasst ca. 6.400 m2, inkl. der Bebauung im Westen und Nor-
den. Den nordlichen Abschluss des Geltungsbereiches bildet die Hagrainer Stral3e.
Das Planungsgebiet bildet den Ortsrand und gleichzeitig den Ubergang zur freien
Landschaft im Stiden. Topographisch handelt es sich um einen Nordhang, der im Be-
reich der geplanten Bebauung méafRig, im Anschluss daran steil ansteigt und zurzeit
zumindest teilweise als Gartenflache genutzt wird.

Die Eigentimer mdchten nun das Grundstick mit drei Einfamilienhdusern bebauen,
was aber nach den aktuellen Gegebenheiten nicht moglich ist. Stadtebauliches Ziel ist
dagegen eine Neudefinition des Ortsrandes zur Sicherstellung einer geordneten wohn-
baulichen Entwicklung unter Beibehaltung der Grundziige der vorhandenen Umge-
bungsbebauung, die dauerhafte Sicherung der erhaltenswerten vorhandenen Grin-
strukturen sowie eine Bebauung orientiert an aktuellen Wohnbedurfnissen, unter Nut-
zung der bestehenden Infrastruktur. Die Umsetzbarkeit fir die Grundstick Fl. Nr. 2552,
2552/3, 2552/4 und 2552/5, Gem. Landshut durch das Bestreben des Eigentimers
kann angenommen werden. Mit dem Ansinnen wird zudem den Mal3gaben des § 1
Abs. 5 Satz 3 BauGB entsprochen.

Bauleitplane sind aufzustellen bzw. zu andern, sobald und soweit es fiir die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus dem
Umstand, dass durch den geplanten Bebauungsplan die angestrebte vertragliche
Nachverdichtung im Sinne des 8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB planungsrechtlich ermdglicht
wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes besonders zu bericksichtigen ist
hierbei die topographische Situation im Aufstellungsbereich mit dem steil ansteigenden
Hang in Richtung Suden.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut ist das Gebiet als Wohnbauflache - im
Norden - und als gliedernde und abschirmende Grunflache im Studen dargestellt.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich
seit 03. 07.2006, als Wohnbauflache fur die bestehende Bebauung dargestellt, die tb-
rigen Bereiche des Gebietes werden als gliedernde und abschirmende Grinflache so-
wie als Ackerflachen dargestellt. Stidlich des Anderungsbereiches setzt sich die Acker-
und Grunladflache fort.



Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006,
kennzeichnet die Wohnbauflache aus dem Flachennutzungsplan als Siedlungsflache.
Auch die Darstellung der Acker- und Grunlandflache entspricht dem Flachennutzungs-
plan. Im Westlichen Bereich des Planungsareals ist eine Flache fur landschafts- und
ortsbhildpragende Gehdlze im Landschaftsplan dargestellit.

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandene Stral3e an der Nordgrenze des Grund-
stiicks erschlossen; im Zuge des Aufstellungsverfahrens ist die interne Erschliel3ung
zu definieren. Es kann eine einwandfreie Versorgung mit Trinkwasser und Strom sowie
eine ausreichende Entsorgung von Abwasser sowie Mll und Abfall sichergestellt wer-
den. Das Planungsgebiet ist an das OPNV-Netz angebunden. Die Haltestelle Hagrain
wird von der Stadtbuslinie 7 und 107 bedient.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB geéndert
da die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgese-
henen Bebauungsplanes unter 10.000 m2 liegt, nur Wohnnutzung begrindet wird, die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht begrindet wird und keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguiter beste-
hen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfor-
derlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung gem.
§ 2 Abs. 4 BauGB.

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind die Neudefinition des Orts-
randes zur Sicherstellung einer geordneten wohnbaulichen Entwicklung unter Beibe-
haltung der Grundzlige der vorhandenen Umgebungsbebauung, die dauerhafte Siche-
rung der erhaltenswerten vorhandenen Grinstrukturen sowie eine Bebauung orientiert
an aktuellen Wohnbedirfnissen, um somit dem Flachenfrald und der Zersiedelung ent-
gegenzuwirken und die vorhandene Infrastruktur zu nutzen.

Der Bebauungsplan Nr. 08-26/1 ,Sudlich Hagrainer Stral3e — Bereich Ost* wird nicht
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Da die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Stadtgebietes nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachen-
nutzungsplan geman 8 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Satzungsbeschluss
auf dem Wege der Berichtigung angepasst.
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