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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4. Niederschlagswasser - Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.

5. Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung:
Ausnahmsweise zugelassene Nutzungen (BauNVO § 4 abs. 3) sind nicht zulassig.

6. Schallschutz

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
o “ . - Privatweg Zulassigkeit von AuRenwohnbereichen
renze des raumlichen
. L Geltungsbereiches des Schutzbedurftige Aullenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) dirfen nur dann zu liegen kommen, wenn
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 —— Deckblattes Nr 2 - ggf. durch bauliche Malnahmen (z.B. vorgehangte Glasfassaden, Glaselemente oder andere bauliche,
(BGBI. | S. 3634), § 1 Planzeichenverordnung - PlanZV - in der Fassung der Bekanntmachung vom Gehwege gleichwertige Larmschutzmanahmen) - sichergestellt werden kann, dass dort der Immissionsgrenzwert
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und der 16. BImSchV (IGWa.Tag = 59 dB(A)) in einem fur die vorhergesehene Nutzung ausreichend grof3en
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 Art und Maf der baulichen Nutzung Teilbereich in einer Immissionshéhe von ca. 1,3 m (Sitzposition) eingehalten wird.
(GVBI. S. 796), zuletzt geadndert durch § 1 Abs. 38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) sowie Art. 81 (§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)
Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt Griinflachen Passiver Schallschutz

geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR. 2 ZUM
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Zahl der Vollgeschosse in rdmischen Ziffern

Algemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

z. B: 2 Vollgeschosse als

Mit Ausnahme von reinen Tagaufenthaltsrdumen (z.B. Laden) sind alle im Sinne der DIN 4109
schutzbedirftigen Aufenthaltsraume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit ausgéishend
schallgedammten automatischen Bellftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten, deren Belfieh, in
einem Meter Abstand Eigengerduschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten uad,auch bei vollstafdig
geschlossenen Fenstern eine Raumbelliftung mit ausreichender Luftwechselzahl éemoglichent

z Bl Hochstgrenze Flachen fur MaRnahmen zum Schallschutznachweis nach DIN 4109
B E BAU U N G S P LAN N R- 02 -1 GR Grundflache max. in m? SChUtZ= Zur Pﬂege und zur Die Luftschallddammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufentialtsraumerignlissen den
' Entwicklung von Boden, Natur und diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen, In jedem Fall sing die
Landschaft Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbaut@ilén gemaf der Tabelleys der DIN 4109
GF Geschofflache max. in m?

"Klotzimullerstraf3e"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ zu pflanzender Baum

(2016) zu erfillen.
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maamasm  Basinic ) ehatender Baum D: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
T B
augrenze 1. Erhalt von Gehdlzen
° Offene Bauweise Sonstlge Planzeichen Die gemaf den Bestimmungen @ieser Satzupg bestehende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei
. . . Verlust den vorgenannten Fesigeizungén entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten
g Geschlossene Bauweise Flachen fur Stellplatze, Garagen und festgesetzte Gehdlze durch Schadorgafiisimen, Witterufigseinfiiisse oder aus sonstigen Griinden verloren
Gemeinschaftsanlagen gehen, so ist der im Griinordnungsplan féslgesetztedfustand durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen;
(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) dabei sind Einzelbdume in der gleichen"Bauméil in der Qualitdt 3x verpflanzt, Stammumfang mind.
A nur Einzelhduser zuléssig ——— 14-16cm an derselbemStelle nachzupflanzer Hecken, Straucher und sonstige Gehdlzgruppen sind durch
I St 1 Stellplatz die Nachpflanzung zu“€rsetzen. Grof3- und mittelgrowiichsige Nadelgehodlze mit einer WuchsgroflRe Uber 7
L 2 m (z. B. TannenyFichtenyZadern, Zypresgeiretc.) sind nicht zuléssig.
Fir die Aufstellung des Entwurfes
r— — — 1 Die gemalt Planzeichnung zu“€rfialténden Baume sind einschlieRlich ihres Wurzelbereiches (=Radius der
I FST 1 Fahrradstellplatz Kronentraufe zuziiglich 1350m) dureh geeignete Schutzmalnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von
L — — — . Baumen,, PflanZenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, vor Beeintrachtigungen zu
Landshut, den .................. Landshut, den .................. bewahren
Baureferat Baureferat r===n1 .
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung ! _A'_-Z_ ! Anlieferzone 2. Flaghdach
AufElashdacher ISt eifie extensive Dachbegriinung zu erstellen.
Geiner Doll
Amtsleiterin Ltd. Baudirektor
Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Sonstige Festsetzungen E: HINWEISE DURCH TEXT
Stadtrat am .........ccceeeees gefaldt und ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... . .
Flach hne Beb im EG
am s bekanntgemacht. achen onne Bebauting im FD Flachdach SChn|tt
1. Energie
WH Wandhdéhe bézogen auf 391,17 GUNN SN
Landshut. den Ga Duplexgaragen Zur Férderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", giiltig seit
yden NA Nebengebaude 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.
V77777 Mauer Balkone- und Wohnraumerweiterung, () |
AZ nicht INhEG 2. Baugrund o S
. . - ﬂ.
OberburgermeISter > Einfahrt Es wird empfohlen, Keller in wasserdichter Bauweise auszuflihren und fir das Bauvorhaben ein o Q ‘L(_) C\I_\
gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen. o o < AN 1
s 45 ~
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Die Bebauungsplanénderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..................... gebilligt B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN 3. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen N
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 iiV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ..................... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden Beziiglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizolverbraucheranlagen wird
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM oo bekanntgemacht. auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und
prufpflicht gemafl Anlagenverordnung hingewiesen.
o—"—0o bestehende GrundStiicksgrenzen & ——————- (\gorscc:ihlta}_g f Te_lr
Landshut,den ...................... rundstuckstenung 4.  Leitungsanlagen
. In der KiétzimillerstralRe befinden sich Leitungsanlagen der Deutschen Telekom. Die Anlagen sind bei
3456/1 Flursticksnurmer

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ........ccccc........ die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Abbruch baulicher ARlagen

C: FESTESETZUNGEN DURCH TEXT

Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit der Deutschen Telekom herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt GUber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

6. Baudenkmaler
Fir jede Art von Verdnderungen an den sich im Geltungsbereich sowie im angrenzenden Umfeld
befindenden Denkmalern und in ihrem N&hebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 DSchG. Das
bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie

Duplexparker

UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5 000

Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen
Baudenkmaler oder Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Sdweit im Plantnights anfléres beslimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der
BeKanntmachung vem(14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), und der
BauNVO i.d.F. vora 21711.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Verkehrsflachen und Belage

Private Stellplatze, Zugange sowie Zufahrten zu Garagen sind mit offenporigen Belagen zu befestigen (z.B.
Pflaster-/ Plattenbeldge mit Fugen/ Rasenfuge, Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke).

F: HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1. Baumstandorte und Baumschutz

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume

Nach Abschluss des Plananderungsverfahrens ausgefertigt. 4. Immissionsschutz ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt
Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) Landshut vom 27.07.1987) méglich.
verursachten Beurteilungspegel, diirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A)
Landshut, den ...................... reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht tiberschreiten:
Immissionsorte im 2. Pflanzliste
WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A) Es sind ausschlieRlich heimische Obstgehdlze, Laubbdume und Hecken gemaR Artenliste (sieche Anhang
.. . zur Begriindung), abgestimmt mit der Unteren Naturschutzbehérde, zu verwenden. Der gesetzlich
Oberblrgermeister 3 Flachdach vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten.
. achdacl

Der Satzungsbeschlul3 der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
aMm bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Dachuberstande bei Flachdachern sind unzulassig.

3. Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder
verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer
Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht
hoéher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Mafstab 1 :500

Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet!
Langenmale und Hoéhenangaben in Metern!
MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
der Bekanntmachung vom 20.05.1990 (8GBI. 15.132)

Stand der Planunterlage: 08 - 2015

Landshut, den 08.11.2019
Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung.
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