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6. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
6.1 Als zu pflanzende Baume (A.7.2) sind standortgerechte Laubbaume zulassig.
6.2 Fur alle mit Planzeichen A.7.2 festgesetzten Baumpflanzungen gelten folgende Mindestpflanz-

qualtitdten: Badume als Hochstamm, mind. 3-mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang in 1 m - Héhe
mind. 18-20 cm. Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der
jeweiligen Nutzung der Gebaude herzustellen.

6.3 Die gemal} den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende und zu erhaltende Bepflanzung ist zu
pflegen, zu erhalten und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen.
Bei Verlust ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch standortgerechte Ersatz-
pflanzungen wiederherzustellen; dabei sind Einzelbdume in der in der Qualitat 4x verpflanzt, Stamm-
umfang mind. 18-20 cm an derselben Stelle nachzupflanzen.

6.4 Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine Pflanzen verwendet werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums derJustiz und fir Verbraucherschutz vom 2. Juli 2021
als giftig gekennzeichnet wurden.

6.5 Flachdacher ab einer Flache von 25 m? sind fachgerecht und dauerhaft zu begriinen. Es ist eine
durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnung not-
wendiger technischer Anlagen sowie bei der Anordnung von fir Erholungszwecke nutzbaren Frei-
bereichen (z.B. Dachterrassen und -garten).

6.6 Fur eine auf der Tiefgarage herzustellende Vegetationsflache ist eine gefligestabile Bodensubstrat-
schicht mit mind. 0,55 m Dicke (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemafl FLL-Richtlinien
Empfehlungen flir Baumpflanzungen, Teil 2, Ausgabe 2010) und zusatzlich einer Dranschicht von
max. 6 cm fachgerecht aufzubauen. Die durch die Tiefgarage unterbauten Flachen sind vollstéandig
zu begrunen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die durch bauliche Anlagen Uberbaut sind und
die flr die innere Erschliefung notwendig sind.

6.7 Fur die Pflanzung von Badumen Uber Tiefgaragen ist punktuell eine gefligestabile Bodensubstrat-

schicht mit mind. 0,95 m Dicke (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemafR FLL-Richtlinien)
und zusatzlich einer Dranschicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71 Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachst-
gelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm
7. (Fassung vom 26.08.1998), zuletzt geandert durch AVV vom 01.06.2017)) nicht Gberschreiten:

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von Warme-
pumpen darf nicht auf benachbarte Grundstiicke gefiihrt werden. Die TA Larm kann beim Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

7.2 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbeddirftigen Rdumen sind technische
Vorkehrungen gegen Aul3enlarm gemaR der der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ i.d.F. vom Jan.
2018 vorzusehen. Die DIN 4109 kann beim Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen
werden.

7.3 Zur erforderlichen Beluftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Sinne
der DIN 4109 schallgedammte Luftungseinrichtungen oder gleichwertige Manahmen vorzusehen.
Schallgedammte Luftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beliftung
sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Auflenlarm zu bericksichtigen. Bei der
Auswahl der Luftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb der LUftungs-
einrichtung selbst der je nach Nutzung des Raumes erforderliche Innenpegel im schutzbedurftigen
Aufenthaltsraum sichergestellt wird.
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1. Niederschlagswasser
Es besteht zum Teil ein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Lands-
hut. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen Grundsticksflache ist
soweit moglich Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist
ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzu-
nehmen. Sollten hierzu evtl. Riickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend
grol® zu dimensionieren. Ein Notiiberlauf von Versickerungsanlagen ins dffentliche Kanalnetz ist nicht
zulassig. Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsan-
lagen ist gemaR §15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.
Die Retentions- und Versickerungsmulden sind ausreichend zu dimensionieren, sodass die Nachbar-
grundstlicke nicht negativ beeinflusst werden (vgl. § 37 WHG).

2. Grundwasser
Zeitweise hohe Grundwasserstande, teilweise auch bis nahe an die Gelandeoberflache, kénnen nicht
kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen, Keller sowie unterirdische Bauteile
auftriebssicher und in wasserundurchlassiger Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau, und Betriebyvon
Heizolverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizolverbraucheranla-
gen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufihren und gegen Aufschwimmen
zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder weitere hachwasser-
sensible technische Einrichtungen vorzusehen. Der Erlauterungsbericht zum Nummerischen Grund-
wassermodell von Dr. Blasy & Dr. Overland vom 30.04.2025 kann bei der Stadtikandshut eingesehen
werden.

3. Energie
Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG))in der jeweils
gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebduden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten\werden. Das
Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten. Eine energetische Qualitat der
Gebaude, die Uiber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht, wird
empfohlen. Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnungund Nutzung regenerativer Energie iber die
Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus wird empfohlen. Anlagen und

Einrichtungen zur aktiven Nutzung degSonnenenergie anund,auf samtlichen Geb&duden sind zulassig.

Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht weiter. Solarmodulegsind in"Kombination mit der Dach-
begriinung zulassig.

4. Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen
Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw! des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. §49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gem@R Anlagenverordnung hingewiesén.

5. Wasserhaltung
Im Zuge der BaumaRnahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amidur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantra-
gen. Antragsformularefsind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut erhaltlich:
( http://www:landshat.de ).

6. Baugrund
Bezlglich der Bodenverhéltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen zu Griindung
wird auf das Baugrundgutachten von Dr. Amann + Partner vom 07.04.2025 verwiesen. Das Gutach-
ten kann im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass entspréehend dem vorgenannten Gutachten bis 1,3 m unter Gelandeoberkante als ge-
sundheitsgefahrdénd eingestufte Bodenauffillungen und Verunreinigungen vorgefunden wurden,
welche weitestgehend nach den Anforderungen der Deponieklasse | zu entsorgen sind.

e Bodendenkmalpflege (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt far Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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- Zur Kompensation verlorengehender potenzieller Nistmdglichkeiten fur Gebaudebruter ist eine
kiinstliche Nisthilfe (Sperlingskoloniekasten) im benachbarten Umfeld (ca. 500 m Radius) vor Beginn
der BaumaRnahme und spatestens vor der nachsten Brutsaison, bis Mitte Marz an geeigneter Stelle
in Abstimmung mit dem Referat Bauen und Umwelt der Stadt Landshut und der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde anzubringen. Der Kasten ist lagegenau zu dokumentieren und
10 Jahre lang zu warten. Die Umsetzung der Ma3nahme ist der zustandigen Naturschutzbehoérde
anzuzeigen.

Bei Vorkommen streng geschiitzter Arten sind ggf. weiterreichende artenschutzrechtliche MaR-
nahmen mit dem Amt fir Umwelt- Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut abzustimmen.

13. Leitungsanlagen
Im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungs-
anlagen der Stadtwerke Landshut, der Telekom Deutschland GmbH und der Vodafone Deutschland
GmbH. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen und zu si-

chern, bzw. diirfen nichtiiberbaut werden. Vorhandene Uberdeckungen diirfen nicht verringert werden.

Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstim-
mungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

Die im Umgriff des o0.g. Bebauungsplanes vorhandenen Gas- und Wasseranschlussleitungen missen
je nach Baufall abgetrennt oder umgelegt werden. Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbruch-
oder Umbauarbeiten ist bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf Abtrennung oder Umlegung der
Hausanschlisse bzw. Demontage der Zahler zu stellen.

14. Barrierefreiheit
Gemal Art. 48 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) missen in Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein. Die Ausgestaltung der
Wohnungen richtet sich nach der DIN 18040-2. Auch bei der Gestaltung des Kinderspielplatzes,
der Stellplatze und FuBwege ist auf eine barrierefreie Nutzungsméglichkeit zu achten.

15. Fahrradstellplatze
Bei der Umsetzung der Fahrradabstellplatze ist darauf zu achten, diese bevorzugt in Eingangsnahe,
ebenerdig sowie witterungsgeschutzt zu errichten. Zudem ist ein gréReres Platzangebot fiur breitere
Modelle wie Lastenrader oder Fahrradanhanger vorzuhalten.

16. Kampfmittel (§ 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB)
Im Zuge der Baumalnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu tber-
wachen und die Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind
vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grund-
satzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstuckseigentimer. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von
Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu
beachten.

17. Zuganglichkeit von Normen und Vorschriften
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten im Amt fiir
Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Landshut, LuitpoldstralRe 29, 84034 Landshut
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen
Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind auflerdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstrale 6, 10787 Berlin).

18. Vorsorgender Bodenschutz - Verwertung und Entsorgung von Oberboden
Bei allen BaumafRnahmen sind anfallender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden soweit moglich
fur die Erstellung von Grinflachen oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden.
Der Oberboden ist gemaR § 202 BauGB so zu schiutzen und zu pflegen, dass er jederzeit wieder ver-
wendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer
Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 2 m angelegt werden, Unterboden mit einer Hohe von

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal} § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtratam ...................... gefasst und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...
am . bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtratam ......................... gebilligt und hat
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......cccccevvvnnnnnee o] offentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. .......... F=1 1 ¢ bekanntgemacht.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ........c.cccoeveeee. den
Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......................

Oberblrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ......................

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ....... am
........................ bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmun-
gen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch
§ 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVGI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geédndert worden ist, und
der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Art. 2 G zur Starkung der Digitali-
sierung im Bauleitverfahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Erdgeschoss sind ausschlieflich Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke zu-
I&ssig. Ausnahmsweise kdnnen der Versorgung des Gebiets dienende Gewerbeflachen in unterge-
ordnetem Umfang zugelassen werden. (§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO)

1.2 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflache durch Anla-
gen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 620 m? Uberschritten werden darf. (§ 19 BauNvO)

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

21 Im Bereich zwischen Baugrenze gem. Festsetzung durch Planzeichen A.3.1 und Straflenbegren-
zungslinie gem. Festsetzung durch Planzeichen A.4.2 ist eine Uberschreitung der iiberbaubaren
Grundstucksflache fur Balkone mit einer individuellen Breite von max. 4,50 m und einer Gesamtbreite
von max. der Halfte der jeweiligen Fassadenlange zulassig, wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die
AuRenwand vortreten.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

3.1 Nebenanlagen gem § 14 Absatz 1 BauNVO sind nur innerhalb der mit Planzeichen A.3.1 festge;
setzten Baugrenzen oder je nach Nutzungszweck in den mit Planzeichen A.8.1 bis A.8.3 definierten
Flachen zulassig.

3.2 Abweichend von Festsetzung 3.1 sind auf3erhalb von Baugrenzen (Planzeichen A.3.1) nur zulassig:

- Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze),

- nicht Uberdachte und gem. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils@eltenden Fassung
nicht notwendige Fahrradabstellanlagen,

- Aufstellflachen fir Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag,

- unterirdische Nebenanlagen innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung der Flachen fur
Tiefgaragen (Planzeichen A.8.1),

- Gebaudezugange,

- Uberdachungen, wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die AuBenwand treten.

4. MaRnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(z. B. Natursteinpflaster, Kies- oder Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfugen)
auszubilden und missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder
kleiner aufweisen.

5. Gebaudegestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

51 Abweichend von Festsetzung durch Planzeichen A.10.1 sind auf einer Grundflache von max. 20 m?
abweichende Dachformen (z.B. Pultdach) zulassig.
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7.4 Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Einhausung der Rampen hat ein Schalldammmaf von
R,=25dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein-'und -ausfahrten sind larmarme
Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik
zum Zeitpunkt der Rechtskraft entsprechen. Zum Schutz vor Larm sind\die Wande und Decken der
Tiefgaragenrampe innenseitig schallabsorbierend (Absorptionskoeffizient a = 0,7 bei 500 Hz) auszu-

flhren.

7.5 Tiefgaragen-Luftungséffnungen’sind so anzuordnen, dass vom Rand von Abluftschachten/-6ffnungen
der Tiefgarage bis zum Rand von schutzbediirftigen'Nutzungen (Fenster v. Schlaf- u. Aufenthalts-
raumen; AuRenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone [ Loggien; Aufenthaltsbereiche im Freien wie
Spielplatze / Spielwiesen / Sitzgelegenheiten) ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten wird.
Maschinell erfasste Tiefgaragenabluftiist iber Dach in die freie Luftstrdmung abzuleiten. Larmerzeu-
gende Teile von Tiefgaragenliiftungsanlagen sind im Gebaude anzuordnen und von Luftungs- bzw.
Absaugkanalen sowie vom Baukorper schwingungstechnisch zu entkoppeln.

7.6 Auf der migRlanzeichen A.9.1 gekennzeichneten Flache ist eine durchgehende Larmschutzwand mit
einer Hohe der Oberkante,von mindestens 2 m Gehweg zu errichten. Die Larmschutzwand muss
eine Schalld@mmung DERvon mindestens 25 dB aufweisen. Es kdnnen hinsichtlich der Schallab-
schirmung auch'bauliche MaRnahmen-gleicher Wirkung getroffen werden.

8. Artenschutz (§ 9 Abs."1 Nr)20 BauGB)

8.1 Bei der Beleuchtung,von privaten Flachen (z.B. Weg- und Zugangsbeleuchtung) sind voll abgeschirm-
te Leuchten zu verwenden, deren Leuchtkegel in Richtung Boden ausgerichtet ist (< 0,04% Upward
Light Ratio). Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux; zu verwenden sind dabei Leucht-
mittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B. bernsteinfarbene bis warmweife LED (Orien-
tierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin). Es sind Leuchtdichten von max.
50.edim? fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit weniger als 10 m? bzw.
Leuchtdichten von max. 2 cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m?
zulassig. Hintergrinde sind dunkel zu halten. Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise
Kugellampen und Strahler, die Baume, Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulassig.
Ausgenommen ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen
bleiben hierbei aufRer Betracht.

8.2 Auf Glasflachen ab einer GréRe von 6 m?, freistehenden, an Gebauden angebauten oder zwischen
Gebéauden eingebundenen Glaswanden, transparenten Durchgéngen, Ubereckverglasungen, spie-
gelnden Scheiben und solchen mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 % AulRenreflexionsgrad)
und Bauwerken oder Fassadenelementen mit &hnlich hohem Kollisionsrisiko fiir Végel sind geprifte
Muster gegen Vogelschlag anzubringen.

Hinweis:

Bei der Gestaltung wird empfohlen, Fachleute hinzuzuziehen, da bereits kleine Abweichungen die

Schutzmalinahme unwirksam machen.

Geprifte Vogelschutzmuster:

- flachige Aufbringung: freie Stellen sollten kleiner als 10 cm sein (Handflachenregel).

- auBenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen.

- vorzugsweise gepriftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund

- Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. Smm Durchmesser oder mind. 15 % Deckungs-
grad ab 30 mm Durchmesser

- vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand (bei schlechtem Kontrast sind breitere
Linien erforderlich)

- Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm
Abstand

- Farben: gunstig sind Rot oder Orange, vertikale Linien sind etwas glinstiger als horizontal.

- Bei starkem Kontrast kann der Deckungsrad reduziert werden.
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8. Pflanzabstéande
Die gesetzlich vorgeschriebeneen Grenzabsténde fiir Bepflanzungen sind einzuhalten. (Art. 47 AGBGB)

9. Stellplatzsatzung / Versiegelungsverbotssatzung / Spielplatzsatzung
Soweit in diesem Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die
Regelungen der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahrzeu-
ge und Fahrrader (Stellplatzsatzung - StPIS), der Satzung Uber das Verbot von Bodenversiegelung
(Versiegelungsverbotssatzung - VVS) sowie der Satzung zur Einflihrung einer Pflicht zum Nachweis
eines Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung - SpPIS) in ihren jeweils geltenden Fassungen maf3-
gebend.

10. Baumstandorte und Baumschutz
Standorte fir Baume sind so auszubilden, dass fiir einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache
gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der Untergrund
zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Badume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegielring pro Baum zu versehen. Im Bereich befestigter
Flachen und mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung fiir die Baumgruben
verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat
je Baum 12 m?, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende
Entfernung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baume ist nur
nach Mal3gabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutz-
verordnung) vom 17.12.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022, moglich.

11. Einfriedungen
Fir die Planung und Errichtung der Einfriedungen um die Aul3enspielflachen der Kindertagesstatten
gelten die Sicherheitsbestimmungen der Kommunalen Unfallversicherung Bayern (KUVB).

12. Artenschutz
Die im Plangebiet vorkommenden Arten sowie deren Lebensstatten wurden im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung durch das Umweltplanungsbiiro Alexander Scholz (Stand:
Juli 2025) untersucht und bewertet. Auf Grundlage dieser Untersuchung sind bei der Durchfiihrung
von Abbruch-, Rodungs- und Riickbaumalnahmen folgende Hinweise zu beachten:

- Der Ruckbau von Gebaudeteilen wie Dachern, Fassadenverkleidungen sowie von Windfangblechen
ist zum Schutz potenziell genutzter Brut- und Nistplatze nur im Zeitraum September bis Oktober
durchzufuhren.

- Die Beseitigung von Efeu am Mauerwerk sowie die Fallung von Einzelbaumen sind ausschliellich
aulRerhalb der gesetzlichen Vogelbrutzeit, d. h. im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar,
vorzunehmen (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

- Die Rodung der mit Efeu bewachsenen Birke hat zum Schutz moéglicherweise genutzter Lebens-
statten von Tierarten im Oktober zu erfolgen. Der Rickschnitt ist abschnittsweise unter Einsatz
eines Hubsteigers oder eines Baumkletterers sowie unter Begleitung einer fachkundigen Person
durchzufihren.

- Vor dem Abbruch von Gebaudeteilen sind potenzielle Einflugmdglichkeiten fliir Fledermause oder
Végel auf Besatz zu kontrollieren. Die entsprechenden Offnungen sind ggf. fachgerecht zu ver-
schlief3en, sofern kein aktueller Besatz festgestellt wird.

- Zur Kompensation verlorengehender potenzieller Fledermausquartiere sind drei kiinstliche Quartiere
im benachbarten Umfeld (ca. 500 m Radius) vor Beginn der BaumalRnahme und spatestens bis zur
nachsten Wochenstubensaison, welche von Mai bis August stattfindet, an geeigneten Stellen in Ab-
stimmung mit dem Referat Bauen und Umwelt der Stadt Landshut und dem Amt fir Umwelt, Klima-
und Naturschutz, Stadt Landshut anzubringen. Die Quartiere sind lagegenau zu dokumentieren und
10 Jahre lang zu warten. Die Umsetzung der MaRnahme ist der zustandigen Naturschutzbehorde
anzuzeigen.
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max. 3 m. Bodenmieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen. Die Mie-
tenlagerflache muss wasserdurchlassig sein und es darf sich kein Stauwasser bilden. Die Lagerflache
sollte sich nicht in Muldenlage befinden. Missen Lagerflachen auf nicht wasserdurchlassigen Béden
eingerichtet werden, sind entsprechende MaRnahmen zum Ableiten von Niederschlagswasser vorzu-
sehen. Bei Lagerungszeiten tber zwei Monaten sind die Mieten sofort zu begriinen. Die Ansaatmi-
schung ist nach Standorteigenschaften, angenommener Lagerzeit und Jahreszeit anzupassen.
Bodenmieten fir Oberboden und kulturfahigen Unterboden dirfen nicht schadlich verdichtet, nicht be-
fahren oder als Lagerflachen genutzt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfullung von
Gruben, Bruchen und Tagebauten durch Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden,
anmoorige und torfhaltige Bdden) unzulassig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mdgliche, recht-
lich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei
der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.

19. Vorsorgender Bodenschutz - Erdarbeiten
Alle Erdarbeiten bzw. Bau- und Eingriffsflachen sind auf das notwendige Mal zu beschréanken
(§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Erd-/Grabarbeiten sind so auszufuihren, dass keine Verunreinigungen des
Bodens erfolgen kénnen. Ober-, Unterboden und Untergrund miissen getrennt, horizont- bzw. schich-
tenweise ausgebaut, wenn erforderlich zwischengelagert und verwertet werden. Bodenverdichtungen
auf (zukinftigen) unversiegelten Flachen sind durch entsprechende MalRnahmen nach DIN 16639
und DIN 18915 zu vermeiden. Nicht vermeidbare Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bau-
malnahmen bei abgetrocknetem Bodenzustand sachgerecht wieder aufzulockern. Die Lockerungs-
mafRnahmen und eine ggf. notwendige Zwischenbewirtschaftung sind fachgerecht zu planen. Beim
Wiedereinbau des Bodens auf allen Freiflachen ist darauf zu achten, dass das Bodenmaterial schicht-
konform und ohne Verdichtungen entsprechend Tabelle 2 DIN 19639 eingebracht wird. Die Verfesti-
gung hat fir alle Freiflachen durch Andricken zu erfolgen (kein Ritteln oder Walzen).

20. Nachsorgender Bodenschutz - Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSChG
Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Amt
fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art. 1 BayBodSchG).
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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 G zur Beschleunigung des Ausbaus von Geothermieanlagen, Warmepumpen und Warmespei-
chern sowie zur And. des BauGB und des BImSchG vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung

- BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVGI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geéndert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR. 02-14/2

"Zwischen Gutenbergweg und Gabelsbergerstralle -
Bereich Nordost"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Far die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt

Ludwig-Kienitz Doll
Amtsleitung Ltd. Baudirektor




