A:

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

9. Pflanzgebot — Gehdlzpflanzungen und Zeitraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

» 2 Nistkasten fir Nischenbrdter (ovales Flugloch 30 x 50 mm)

12. Immissionsschutz

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. _  am

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom

ortstiblich bekannt gemacht.

« 1 Nistkasten fir Sperlinge Bei der Beleuchtung der privaten und 6éffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird emp-
Grenze des raumlichen Flachen fur das Anpflanzen bzw bestehende @ Wendehammer fiir e fohlen, maoglichst niedrige Lichtpunkthohen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der
Geltungsbereiches des ' — ~—o ) 6 An den gem. A.6.1 festgesetzten Stellen ist ein standortgerechter Laubbaum der 1. oder 2. Die Quartiere und Kasten sind lagegenau zu dokumentieren und mindestens 10 Jahre zu " -’ - : : ; : i : o N o
1.1 m Bebaugngsplans Bindungen fiir Bepflanzungen und Grundstiicksgrenzen Abfallsammelfahrzeuge Wuchsordnung (Stammumfang mind. 16 — 18 cm) gemaB Artenliste zu pflanzen. warten. 9¢€g offentllcherj Slcherhelt_verelnbar, d_le Beleuchtungsze@en mit Zeitschaltuhren zu r_egulleren. 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
(§ 9 Abs. 7 BauGB) 6 Erhalt B3 Strauch . Photovoltaikanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass an den mafBgeblichen be- Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung von hat in der Zeit
- Erna Ung_Von aumen, strauchern ) _ Artenliste: 7. Die Bestandsbaume sind wahrend der BaumaBnahme fachgerecht mittels Baumschutz- nachbarten Immissionssorten keine erheblichen Beléstigungen durch Lichtimmissionen (z.B. o und
und sonstigen Bepflanzungen 345671 Flursttcksnummer 7 AA AA Schnitte Baume 1. Ordnung zaun bzw. Stammschutz zu kennzeichnen und zu schitzen. Blendwirkung) auftreten (Hinweis: Die Blendwirkungen kénnen durch geeignete Modulaus- vom 1S stattgefunden.
Art und MaR der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) — _ 8. Die BaumaBnahme ist von einer baumfachlichen Baubedleituna zu bealsiten richtung, Modulneigung und/oder Fabrikat der Module (reflexionsarm) beeinflusst bzw. ge-
2. gAbU?N 1BaGB er baulichen Nutzung ~u erhaltender Baum Acer platanoides Spitz-Ahorn - LIe Baumalnahme 1St von einer baumtachiichen Baubegieitung zu begleiten. wihrleistet werden. Die Beurteilung der Blendwirkung erfolgt nach dem ,Hinweis zur Mes- 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager sffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
R TR zu pflanzender Baum - Bestehende Gebauds 8 @ auBerhalb des Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn sung, B_(_aurtellgng_ und Minderung von Lichtimmissionen* der Bund/Lander-Arbeitsgemein- 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom hat in der Zeit
sonstiges Sondergebiet, 6.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB) Geltungsbereiches Betula pendula Birke schaft fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012). vom bis stattaefunden
21 Zweckbestimmung Gastronomie- Fagus sylvatica Rot-Buche 9 ’ S -
' und Beherbergungsnutzung S . 13. Kampfmittel (§ 9 Abs. 5, Nr. 3 BauGB) 4. Der Bebauungsplan wurde als Entwurfam ___ vom Stadtrat gebilligt.
Bestehende Neb baud ; ’
(§ 11Abs. 2 Satz 2 BauNvO ) 6.2 ‘ 2u erhaltender Baum estenende Tebengebade Fagus sylvatica purpurea  Blutouche It Zuge der BaumaBnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu 5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und
Wandhshe max. in m dber OK (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Quercus petrea Trauben-Eiche gb_erwac_hgn unc:) die Sghle'v:m _A_nscgluss auf ;pilitérti)sqhe AItIalgt(ra]n frgi zu mEssen. Dcije Erdar- sonstigen Trager offentiicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Verkehrsfliche in Verlangerung . Quercus robur Stiel-Eiche eiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzu- : iiat.
22 WR10.50 zur Gebaudemitte, z.B. 10,50 m 6.3 Q zu entfernender Baum Abbruch baulicher Anlagen Til dat Winterlind zeigen. Die grundséatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorgli- bls_______ betelligt _ . )
(§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BAUNVO) ' (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB) ila coraata interlinde chen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentiimer. Das ,Merkblatt tiber Fundmunition“ und 6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
Tilia platyphylios Sommerlinde D: HINWEISE DURCH TEXT die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition) des Bayeri- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Vollgeschosse als Ulmus spec. Flatterulme/Feldulme schen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten. 7. Der Bebauungsplan wurde als Entwurf am vom Stadtrat erneut gebilligt.
23 ! g?gﬂftgzrﬁnii ZNE\’/.O? Flachen fur Steliplatze, Garagen Castanea sativa Edelkastanie 8 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behérden und
S. r. au ~ )
) . 7. und Gemeinschaftsamagen Juglans regia Walnuss rr:-P|aiz?]g:gggigtl3;é§89e€athl’J-n%sB;lajr?eBS)Nr. 00-4 befinden sich keine Baudenkmaler. sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
2.4 GR g:‘;gﬂ:ﬁ‘fgf max.in m (39 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB) C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT In der naheren Umgebung des Planungsgebietes sind die folgenden Baudenkmaler vorhan- bis__ erneutbeteiligt.
_ Baume 2. Ordnung 1. Energie den: 9 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung gemaf
r A : I . " . . :
710 st Stellplatz Acer campestre Feld-Ahorn Zur Férderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf'das,.Gebaudeenergiegesetz - BagstraBe 3. Ehem. Schleifmlhle, 1878-1978 sog. Rauchensteiner Sage, zweigeschossi- § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom bis sffentlich ausgelegt.
: - b o ; (GEG) in der jeweils glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen ger Satteldachbau mit Mittelrisalit, Mitte 19. Jh. . .
Bauweise, uberbaubare . : : : . . Acer Spec. Ahgrn in Sorten an die energetische Qualitit von Gebduden und an den Einsatz erneuérbarer Energien in - BadstraBBe 4. Stadel, freistehender, dreigeschossiger, geschlemmter Backsteinbau mit Sat- 10. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom _____ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
3. G dsticksflach F === Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes Carpinus betulus Hainbuche » 9 - - - g gien ; BauGB in der F Is Sat beschl
L orngstucksTachen 72 I BSt | Behinderten-Stellplatz die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588 Gebauden eingehalten und nachgewiesen werden, Fine energetische'Qualitat derGebaude, teldach, im Kern wohl noch 18. Jh. oue In derrassing om 71> SAING DesEnossEn.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) o R BavRS 2132_1_98) die zuleytzt durch § 2 des Gesetzes vong 23. April 2026 (GVBL. S. 190). ge- Corylus colurna Baumhasel die liber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetztes hinaus geht, wird empfoh- . _ Landshut, den
oay ) : - AP - - 199), g Liquidambar styraciflua Amberbaum len. Ebenso wird empfohlen regenerative Energien‘tber. die Mindestanforderungen des Ge- Das gesamte Areal liegt zudem im Ensemble ,,Altstadt Landshut".
31 5250 00 dort durch Ar. 2 G zur Starcung der Digitaliiorcng im Bauleitverfahren und zir And. weftrer Ostrya carpinioli Hopfenbuche baudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen/nuzen. Fr jede Art von Veranderungen an den sich im angrenzenden Umfeld befindenden Denk- Oberbirgermeister (Siege)
~o e 7.3 > Zufahrt/Einfahrt _ : . _ malern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestimmungen der Art. 4 bis 6 BayDSchG. Das
Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Sorbus spec. Mehlbeere in Sorten : - : : : : 11.  Ausgefertigt
- _ _ 2. Baugrund bayerische Landesamt flr Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- g 9
Verkehrsflach Tilia spec. Linde in Sorten Bezliglich der Bodenverhaltnisse dind den daraus rgSultierenden Schlussfolgerungen flr die sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 BglyDSchG und bei allen ba_lurechtlichen. G_enehmi-._
4, s geA'; ?N rﬁsagB) en 8. Sonstige Festsetzungen Ulmus spec. Ulme in Sorten Griindung, Bebaubarkeit sowie Versickerung und'WasserhaltungsmaBnahmen wird auf das gungsverfahren, von denen Baudenkmaler oder Ensembles unmitteloar oder in ihnrem Nahe- Landshut, den
s 1R o Baugrundgutachten von dem Biiro Geoplan vgim 13.11.2025 verwiesen. Das Gutachten kann bereich betroffen sind, zu beteiligen. Oberbirgermeister Siegel
1. Zulassigkeit des bea_ptragten Vorhabens (§ 12 {\bs. _3a BauGQ) . o . . . . . 0 im Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanungeingesehen werden. g (Stegel)
~~~~~~~ Flachdach (0°-3° Dachneigung) Vorhaben, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabenstrager im Durchfihrungsvertrag nicht Die Bdume sind gegen Anfahren zu sichern. Die begriinte Flache der Baumscheibe ist vor 15. Bodendenkmiiler (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4.1 ....... . t V k h fl h M - - . . . an . . . . . . . - . - . . . o
’’’’’’’’’’’’’’ private Verkehrsfléche 8.1 D g%g/fti”i e ausdriicklich verpflichtet, sind gem. § 12 Abs. 3a BauGB unzulassig. \ég{%lgztlér;%r(:]%?la\llx;rjzneg:;um; zgesrclglejzteer;l.quJ]gt\e/:)frl]ulr?’baauur?]"lgsrilgeelrt])z?nir:jciiezuée;rs];ghIungen . 3. Stellplatzsatzufig | | In der Nahe zu oben ge_r_1a.nnten.”| Planun.gsgeblet b?fmden sph folgende Bqdenden_kmaler: 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wurde am gem. § 10 Abs. 3 HS 2
BayBO) S 2. Besonderer Nutzungszweck von Fliachen und Abstandsflichen Baumpflanzungen®, Teile 1 und 2 der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklun Der Stellplatzbedaffffichtet sich nacirdefieweilsgliltigen Stellplatzsatzung der Stadt Lands- - D-2-7438-0030 Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der Alt- BauGBort
'''''''''''''''''''''' " . 9 . . P gen-, 95g 9 hut. Die erforderliche Gesamtstellplatzanzahlistim Eingabeplan nachzuweisen und auf dem stadt von Landshut. bl ; . i d seit di abli
PR . - - - - ) e , ) Ublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
42 | PWI T Privatwea/ Terrasse Die gemaB A.4.3 festgesetzte Flache wird von der Anforderung des PKW-Stellplatznach Landschaftsbau e. V. (FLL) zu beachten. . . : , Y i
2 [PWIT 9 , . . o S Grundstiick ndch Anzahl und'Lage darzustellen. Die nach der zum Zeitpunkt dieses vorha- D-2-7438-0415 Untertagige Teile der spatmittelalterlichen Stadtbefestigung von Landshut . . . . )
........... Flachdach mit Terrassennutzung weises ausgenommen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB). Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen s e T Ti d | Grib Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf
8.2 FDT (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 _ Abweichend von Art. 6 Abs. 5 BavBO wird eine Tiefe der Abstandsflache von 0.1H festge- Nutzung der Gebaude herzustellen benbezogenen Bebauungsplans gultige Stellplatzsatzung vom 07.10.2025 wird fur die Er- mit Toren, Turmen und vorgelagerten Graben. ) _ _ _ b .
BayBO) 71 (8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB y ’ g ' mittlung der Stellplatzefach beiliegendepAnlage zugrunde gelegt. Auf dem Planungsgebiet selbst befinden sich keine Bodendenkmaler. Diese sind auch durch Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
43 Freischankflache Flachdach mit Nut " setzt (§ S - 2a BauGB). Sollten die festgesetzten Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus die in der Vergangenheit durchgefiihrten Auskofferungen nicht zu erwarten. des § 44 Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
achdach mit Nutzung au . . . sonstigen Grlinden verloren gehen, so ist der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Mona- 4 Versiegelungsverbotssatzung Bekanntmachunghi i
" _ nen, £1C _ ! : - . ghingewiesen.
83 NEE 2‘3‘?\2‘!7’ 4 BaUGE V.. A, 61 Abs. 1 . :Ess.ei d;nl?lzr;llzlsrhr’:jrs]cr\llt;tnz (ﬁviltggslélzicﬁgnzgirfazatBeasli:ﬁilrs%tengct;ﬁ![glns;ljo\?:rcvenden deren ten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Soweit in diesem Bebauungsplankeine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, 16. Baumstandorte und Baumschutz _ _ o
o BayBO) Leuchtkeael in Ri hq[ g g ichtet sind gZ Assiq ist eine Beleucht 5 k, Baumart der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 — 25 cm an derselben Stelle sind die Regelungen der Satzung tber das Verbot von Bodenversiegelung (Versiegelungs- Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fiir einen Baum
Grunflachen ) euchtkege’ In Richtung boden ausgerichlet sind. £ulassig ISt ene Beleucntungsstarke von nachzupflanzen. verbotssatzung - VVS) in ihren jeweils geltenden Fassungen maBgebend. mind. 8 m2 Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden Landshut, den
Anbauzone fir gedeckte max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung / max. 10 Lux fiir Hof- und Parkplatzbeleuch- P 9 ) J g 9 9 . . : .
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 BauNVO) 6.4 Balkone i OG1 und 0G2 : g-u 9a Lg one g/ max. Anteil an UV und Bl P R zu verfiillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzel- Oberbiirgermeister (Siegel)
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 tuggi)zu ver\_/vcfan(:)en swgq dabei el.Jg tFIEItItDe g't gef""gem_ Fntebl an UV- un?mglé_lc 2:‘4\'5'((;}( | 5. Versickerung baumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainage-
, . " . . ’ ' ) - Erhailt von Gehoizen S. r. au Bei der Viersickerdng von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG glebring pro baum zu versenen. Eine eventuell spater notwenaig weraenae entiernung von
BauNVO) z ernsteinfarbene bis warmweil3e (Orientierung: Farbtemperatur is e 10. Erhalt Gehél (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) ieBri B h Eij tuell spat t di dende Entf
5.1 rivate zu begriinende Flache vin, max. 3000 Kelvin) : , ; 5 : o 9 ; yws, ; 5 ;
' P 9 P . ' . e Die gemaf der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Badume sind zu pflegen, zu er- der NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW. DWA M 153 nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baumen ist nur nach
Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? flr kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuch 919 9 ( ’ ’
- ) . : . g ) halten und bei Verlust zu ersetzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehdlze durch Scha- DWA'A 138) zu beachten.
...................... orivate zu begriinende Fléiche, tende Flachen mit weniger als 10 m2 bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m2 fur Anstrahlungen dorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der
5.2 [ teilversiegelt,
'''''''''''''''''''''' wassergebundene Wegeflachen
N o \n/
r@fv Landshut
bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m? zuldssig. Hintergriinde sind dunkel zu hal- festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch ErsatZpflanzungen wieder herzustel= 6. Hochwasserschutz i MaBgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baum- g
ten. len; dabei sind Einzelbdume in der gleichen Baumart der Qualitat'4x verpflanzt, Stammum- Das Planungsareal befindet sich nicht im Uberschwemmungsbereich fiir ein 100-jahrliches schutzverordnung) in seiner jeweils geltenden Fassung maéglich. @
178/10 Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume, fa'ng mind. 20 — 25 cm an derselben Stglle naf:hzupflan'zen. ) Hochwasser (HQ100) und fir ein Extremhochwasser (HQextrem) der Isar. _
. . . . R Ie als zu entfernen festgesetzten Genholze durfen erst im Zuge aer erstellung desyiur aen . anzliste Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
= Die al tf fest tzten Geholze dirf t im Zuge der Erstell desflr d 17. Pflanzlist g § g g g
assaden oder Fahnen beleuchten, sind unzulédssig. Ausgenommen ist dabei explizit die .. . . . . A . . . . . ! : , _
. : . : , : : Standort des Gehdlzes zulassigen Bauvorhabens entnommen werden 7. Wasserdichte Bauweise Es sind ausschlieBlich Obstgehélze, Laubbdume und Hecken geman Artenliste (siehe Fest- (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 G zur Beschleunigung des Ausbaus von Geothermieanlagen
Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auBer Be- : ; : , , . . i ) ) : ‘ , : . :
tracht. Es wird empfohlen, Keller auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weiBe setzynggn) zu verwenden. Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand von Bepflanzun- Warmepumpen und Warmespeichemn sowie zur And. des BauGB und des BImSchG vom 22.12.2025 (BGBI.
Wanne) zu erstellen. gen ist einzuhalten. 2025 | Nr. 348) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung
11. Vogelschutz, Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember
4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Schallemissionen Vermeidung artenschutzrechtlicher,Verbotsbestande nach § 44 BNatSchG 8. Niederschlagswasserableitung 18. Vorsorgender Bodenschutz - Verwertung und Entsorgung von Oberboden 2025 (GVBI. S. 637) geéndert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F.der
Die Offnungszeiten des Wirtsgartens und der Dachterrasse sind auf die Tagzeit zwischen . , . . , , . Anfallendes Niederschlagswasser soll in Anlehnung an § 55 Abs. 2 WHG vor Ort auf dem ei- Durch die jahrzehntelange Versiegelung nahezu des gesamten Umgriffs ist im auBerhalb der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23.
,,,,,, 6:00 und 22:00 Uhr zu beschranken. ;UF jassmndo?vs:;]%?e;e,’\ﬂlgrssezkljeggrsilﬁ]?ggigi Sgﬁ:ﬂ?&%iﬁ;ﬁirnzud\éerrri,gr?ieené?faiauﬁﬁtz;: | genen Grundstiick versickert werden, soweit technisch und wirtschaftlich sinnvoll méglich. Baumschutzbereiche nicht von kulturfahigen Ober- und Unterbéden auszugehen. Es wird da- April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:
D Es sind — gegebenenfalls durch schallddmmende MaBnahmen bzw. durch die Installation ge- 27U wahlen 9 g g Falls eine Versickerung nicht méglich ist, ist das anfallenden Niederschlagswasser zu puffern rauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Boden-
eigneter Schalldampfer — die folgenden Schallleistungspegel Lw einzuhalten: : und gedrosselt in den Mischwasserkanal rliickstaufrei einzuleiten. material mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzu-
Fettabsaugung: Lw < 75 dB(A) 2. Gehdlzentnahmen sind nur zwisehen 1.Oktober bis 28./29. Februar zuldssig. Zum Schutz Far die hierzu dann zu errichtenden privaten Regenrlckhaltungen (Retention) mit lassig ist. Beim Anfall gréBerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige Ver-
”””””” Ubrige Anlagentechnik auf dem Dach: Lw < 80 dB(A) (Summenpegel) von Fledermausen nur @om 11.09°=81:.10. Ablaufdrosselung werden folgende Parameter festgesetzt: wertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im
— " - . - . Retentionsvolumen: mind. 15 Itr/m2 versiegelter einzuleitender Flache. Rahmen von Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.
2
5. MaBnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des gwg%fhggagéaggf dn e?\be?r:gee:oazggﬁ evnogggvégg ;Sr;[e?rzrr]ggg’r:r?t e?,eg3ffhegnéiggﬁb%ﬁeefe§s\ir- GemanR den hydraulischen Berechnungen des Integralen Sturzflutrisikomanagement-Kon- VO RH AB E N B EZO G E N E R
Grundwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Versickerung glasungen, spiegelnden Scheibemund solchen mi’E stark reflektierender Beschic’htung (> 30 zeptes (SRMK) der Stadt Landshut sind die Flurstiicke im Umgriff des Bebauungs-planes Nr.
Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen % AuBenrefléXionsgrad) und Bauwetken oderFassadenelementen mit dhnlich hohem Kollisi- OO;”C bSetI e:(nem hug;ﬂlertjagrl[lcr}?n Niederschlagsereignis (N100) teils erheblich von einstau- Lﬁ E\goriortgenger l?;de"szhé'.tz -_Erﬁgrlﬁelter_l daufd twendie Ma zu beschr
Belagen (z. B. Natursteinpflaster in ungebundener Bauweise mit Rasenfuge, Kies- oder onsrisiko furV/gel'sind gepriiite Mustergegen Vogelschlag anzubringen. gnde;n Har r?\lgqu : tuss heorlo ehn-d lischen Berech derzeit nicht Einstau bei K © r1arA%| eré BZW'GSU'DU.n E O'In/%' ‘Z act:) (_?[n sin dau as nofy\;]en |g§ ak zu 3SC fan- B E BAU U N GS P LAN N R_ 00 -4
Schotterflachen, Rasengittersteine oder Pflaster mit Pflasterfugen) auszubilden und miissen N adstr. Haus-Nr. 16 ist nach den hydraulischen Berechnungen derzeit nicht von Einstau bei en (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Erd-/Grabarbeiten sind so auszuflihren, dass keine Verunreini-
zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen Inwels: _ . _ _ . . einem N100 betroffen. Es ist jedoch darauf zu achten, dass durch die geplanten MaBnahmen gungen des Bodens erfolgen kénnen. Bodenverdichtungen auf (zuklinftigen) unversiegelten " "
e : . ’ g ot on © Bei der Gestaltung'wird empfohlen Fachleute hinzuzuziehen, da bereits kleine Abweichungen keine zusatzliche Betroffenheit durch Starkregenereignisse entsteht (vgl. § 5 WHG). Die Flachen sind durch entsprechende MaBnahmen nach DIN 16639 und DIN 18915 zu vermei- Gasthaus Insel
Das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per . . A . . , . . .
Notiiberlauf ist unzulassig diesSchutzmafBnahmeuhwirksam machen. Neubebauung sollte grundsétzlich in starkregenangepasster Bauweise geplant und ausge- den. Nicht vermeidbare Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumaBnahmen bei
' Geprufte Vogel_schutzmus_ter: _ ' ) fihrt werden. Bei den geplanten MaBnahmen muss zudem sichergestellt werden, dass es abgetrocknetem Bodenzustand sachgerecht wieder aufzulockern. Die Lockerungsmafnah- MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
-flachige Aufbringung: freie Stellen sollten kleiner als 10 cm sein (Handflachenregel). dadurch zu keiner Verschlechterung der Abflusssituation fiir Nachbargrundstiicke (vgl. § 37 men und eine ggf. notwendige Zwischenbewirtschaftung sind fachgerecht zu planen. Beim
o 6. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) - auBenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen. WHG) kommen kann. Wiedereinbau des Bodens auf allen Freiflachen ist darauf zu achten, dass das Bodenmate-
. , I , - [ Uftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund rial schichtkonform und ohne Verdichtung entsprechend Tabelle 2 DIN 19639 eingebracht
< Soweit Heckenelemente aus gestalterischer Sicht in Abschnitten zur Verwendung kommen, vorzugswels_e geprd A . : . . . ung p . >inge
- sind Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender - Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5mm Durchmesser oder mind. 15 % De- 9. Wasserrecht ' ' ) wird. Die Verfestigung hat fir alle Freiflachen durch Andriicken zu erfolgen (kein Ritteln oder -
Form zulassig. Sonstige Einfriedungen, auBer Umwehrungen und Absturzsicherungen, sind ckun§ggfad ab 30 mm Durchmesser . . Der Umgriff des Bebauungsplanes grenzt an die Kleine und GroBe Isar an, Gewassern |. Walzen). 2
—_ nicht zulassig ’ ’ - vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand (bei schlechtem Kontrast sind Ordnung im Eigentum des Freistaates Bayern vertreten durch das WWA LA. ¢
' breitere Linien erforderlich) Aufgrund der Lage des bestehenden Gasthauses zur Insel im 60 m - Bereich zur GroBen 20. Nachsorgender Bodenschutz — Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG g
) - Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. Isar und der geplanten Bebauung im gleichen Umgriff ist ein entsprechendes Wasserrechts- Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge- i
L 1286/5 7.  Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nrn. 16c und 25 BauGB) 5cm Abstand . o o _ verfahren notwendig. stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unver-
= Q- Flachdacher gem. Festsetzung A.8.1 sind flachig zu begriinen. Es ist eine durghwurzeélbare \ Eallrb?n.kguns;?g ?'ndtiOt odder (I)Dranl?e, vertg(aledLlnle? S'n% etwas ganstiger als horizontal. ziglich das Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut zu benachrichtigen
- N Mindestschichtdicke von 20 cm vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnun@ notwendiger e starkem Rontrast kann der Deckungsrad reduziert werden. 10. Wasserhaltung ) . o (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
technischer Anlagen sowie bei der Anordnung von fiir Erholungszwecke nutzbare Freiberei- N ! . , . Im Zuge der Baumanahmen kOnnen Bauwasserhal_t_ungen notwendlg werden. Zugehorige
LLf o) che (z. B. Dachterrassen und -gérten, Spielbereiche) bis zu einer GroBe ¥on maximal.50% 4. Der Ruckbau folgender Gebaudeteile ist zum Schutz von Fledermausen und Brutvogeln Antragsformulare sind bei der Stadt Landshut, Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz,
N i ’ nur zwischen August bis Mitte September zuldssig: Fach ich ltsch f I i L hut (http: A - .
— der Dachflache. | | | | | g P g hatcdbererlﬁ__ It%iJrr;]we tschutz oder auf der Internetseite der Stadt Landshut (http://www.lands E: HINWEIS DURCH SCHEMASCHNITT
X Von der durchwurzelbaren Mindestschichtdicke kann ausnahmsweise abgewichen'werden, e Zwischendach unterhalb der Dachrinne ut.de) erhaltlich.

|

Maflstab 1 : 500

Plan zur genauen Malentnahme nicht geeignet!

Ladngenmale und

MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F. der

Landshut, den 16.10.2020
Amt far Stadtentwicklung
und Stadtplanung

Hoéhenangaben in  Metern! N

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (sesl. I s. 3786), zuletzt
geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023

(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage: 30.04.2026

geandert am:17.07.2026

wenn ein hinsichtlich der Niederschlagswasserrtickhaltung und klimatechnischer Wirksam-
keit gleichwertiger anderer Dachaufbau verwendet wird (z. B. Retentionsdach).

8. Begriinung nicht Gberbaubarer Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die privaten, nicht Uberbaubaren Flédchen sind als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen,

z. B. als Extensivrasen, Blumenwiese, Staudenbeet und auf Dauer zu erhalten. Im Traufbe-

reich der Geb&ude sind Steinschittungen zulassig. Befestigungen flr Terrassen, Zufahrten

und Flachen fur die innere ErschlieBung (Wege, Abstellanlagen fir Fahrrader und Mull) sind
zulassig. Sie sind auf das notwendige Mindestmal zu beschréanken. Kunstrasenflachen sind
unzulassig.

» Nischen und Spalten im Mauerwerk

» Blechverkleidungen und Dachschindeln der Dachgauben
* Rollokasten der Dachgauben

» Holzverkleidung am Wintergarten

Ausnahmen davon sind nur unter Begleitung einer Fachperson zuléassig. Der Rickbau ist per
Hand ohne Einsatz groBer Maschinen durchzufihren.

5. Sollten Fledermause gefunden werden, ist eine Fachperson hinzuzuziehen, die die Tiere
bergen und versorgen kann.

6. Zur Kompensation entfallender Quartier- oder Brutplatzstrukturen sind kiinstliche Gebau-
dequartiere und Brutkasten anzubringen:

* 4 Fledermaus-Flachkasten z. B. Typ ,Fledermaus Fassaden Ganzjahresquartier*
oder vergleichbar an benachbarten Fassaden in ausreichender Hé6he und Std- oder
Ostexposition

11. Leitungsanlagen

Im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Stadt-
werke Landshut und der Telekom. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Umverlegungen werden nicht notwendig.

Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

Die Versorgungsleitungen missen stets zugénglich sein, und es ist ein Schutzstreifen von
mindestens 2 Metern links und rechts der Leitungsachse einzuhalten. Innerhalb dieses
Schutzstreifens dirfen keine Gebaude oder andere Bauten errichtet werden, die den Betrieb
der Leitungen beeintrachtigen kénnten. Dies gilt auch fir temporére Einrichtungen wie flie-
gende Bauten, Materiallager oder Bau-Container. Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Ab-
brucharbeiten ist bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf Abtrennung der Hausan-
schlisse bzw. Demontage der Hausanschlusszahler Gas und Wasser zu stellen.
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