BEGRUNDUNG
Zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 05-78
»Zwischen PulverturmstraBe und Schwarzem Weg“

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich im vorliegenden Fall aus dem Bedarf
einer innerstadtischen Nachverdichtung im Sinne der Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes der Stadt Landshut bei gleichzeitig komplexer Topographie im Planungsgebiet, welchebei
unangepasster Bebauung erhebliche Einschnitte in das Orts- und Landschaftsbildbefiirchten
lasst. Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-78 ,Zwischen Pulverturmstraf(e®und
Schwarzem Weg"“ wird das Ziel verfolgt, im ndrdlichen Teil des Geltungsbereichsy entlang der
Pulverturmstrafle eine umgebungsangepasste Wohnbebauung zu ermdglichen‘undigleichzei-
tig die vorhandene dichte Vegetation bestmdglich zu erhalten.

Der Bebauungsplan Nr. 05-78 ,Zwischen Pulverturmstralle und Schwarzem Weg*“ wird aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Dieser Sieht fur einen kleineren
Teilbereich im aulRersten Norden des Planungsgebiets eine Wohnbauflache vor, wahrend der
sudlichere und wesentlich weitlaufigere Bereich als gliedernde und“abschirmende Grinflache
dargestellt ist. Der Landschaftsplan der Stadt Landshut kenfnzeichpet das gesamte Planungs-
gebiet als Siedlungsflache. Allerdings sind zudem ein amtlich*kartiertes Biotop (LA-0127-001
"Geholzbestand und Einzelbaume am Moniberg") imsstraltenabgewandten Bereich sowie der
ganzflachige Vorschlag fir ein Schutzgebiet im Sinhnefdes®™Naturschutzes mit der Zweckbe-
stimmung ,Geschitzter Landschaftsbestandteil*verzeichnet.

Bei vorliegendem Bebauungsplan handelt es'sichium einen Bebauungsplan zur Innenentwick-
lung, welcher im beschleunigten Verfahrén gém. §"13a BauGB aufgestellt werden kann. Die
Voraussetzungen hierfur sind erfillt, da sichidie’vorgesehene Wohnbebauung auf den nérdli-
chen, von drei Seiten umbauten upd damit dem Innenbereich zuzuordnenden Teil des Pla-
nungsgebiets beschranken wird. Die'zulassige Grundflache soll zudem die fur die Zulassigkeit
von Bebauungsplanen der Innenentwicklung relevante Grundflache von 20.000m? nicht Gber-
schreiten. Durch die Aufstellungydes,Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zu-
dem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB'genannten Schutzglter bestehen.

Im beschleunigteny,\Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-
weltberichty,nach'§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener. Informationen verfugbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach & 10a'Abs. 1 abgesehen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Ein-
griffe, dieaufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Es sind daher
keine Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Das Planungsgebiet liegt am ,Moniberg“ im Stadtteil Peter u. Paul und umfasst ca. 2465 m2.
Im Norden wird es durch die Pulverturmstralle begrenzt, welche an dieser Stelle auf eine Fahr-
bahn verengt ist. Jenseits der Pulverturmstrale sowie nordwestlich, norddstlich und dstlich
wird das Planungsgebiet von teils recht grof3en Einzelhdusern eingefasst. Sudlich davon ver-
lauft die Stralle ,Moniberg*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 05-78 ,Zwischen Pulverturmstralle und
Schwarzem Weg" ist durch wechselhafte Hanglagen mit teils steilen Gelandeverlaufen gepragt
und weist somit insgesamt eine komplexe Topographie auf. Wahrend entlang der Pulverturm-
stralle eine stark in Richtung Siden abfallende Béschung vorhanden ist, folgt das von Osten
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her fallende Gelande im Inneren des Planungsgebiets tendenziell dem Stra3enverlauf. Das
gesamte Planungsgebiet ist dabei bislang mit dichter Vegetation bewachsen. Neben flachen-
deckend vorhandenen bodennahen Geholzstrukturen sind zahlreiche Baume vorzufinden,
welche den Bestimmungen der Baumschutzverordnung der Stadt Landshut unterliegen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebiets ist Uber die Pulverturmstralte gesichert,
unter welcher auch die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas,
Abwasser) verlaufen. Durch die unweit vorhandene Haltestelle ,Pulverturmstralle® ist es tber
die Buslinie 5 zudem gut an den OPNV angeschlossen. Eine Méglichkeit fiir Einkaufe des
taglichen Bedarfs ist in ca. 800 m Entfernung in der Niedermayerstral’e gegeben.
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