Bebauungsplan Nr. 09-60, Deckblatt Nr. 13
Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Auslegung nach 8 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 8 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der
betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a

Abs.2Nr.1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 15.07.2025

Netzbetrieb Gas, Wasser:

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande. Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich
jedoch Anschlussleitungen Gas Rosental 7 & 8, sowie Wasser Rosental 7 bis 11 (siehe
Lageplan). Die Hausanschlisse missen im Bebauungsfall abgetrennt werden. Spatestens 4
Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken Landshut ein Antrag auf
Abtrennung der Hausanschliisse bzw. Demontage der Hausanschlusszéhler Gas und
Wasser zu stellen.

Abwasser:

In der Begrindung heil3t es unter Pkt. 4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen: ,....Au3erdem
liegt in der Stralle ,Rosental” ein Mischwasserkanal...“ Das ist nicht richtig. Korrekterweise
muss es heilen: ,...Aulerdem liegt in der Stralle ,Rosental“ eine Trennkanalisation...“ Das
bedeutet, dass hier 2 parallel verlaufende Kanéle verlegt sind, einer fir Schmutz- und einer
fur Niederschlagswasser. Im Bericht der hydraulischen Untersuchung vom IB Dr. Blasy — Dr.
@verland Ingenieure GmbH werden unter Pkt. 3.2 Aussagen zur hydraulischen
Leistungsfahigkeit des Regenwasserkanals getroffen und angenommen, dass hier ein
Grofteil des von den AulRengebieten zustrdmenden Wassers (sogen. wild abflieRendes
Oberflachenwasser) aufgenommen werden kénne. Das ist so nicht korrekt. Der hier
bezeichnete Niederschlags- (bzw. Regen-)wasserkanal ist fir das Ableiten der
Niederschlagswasser aus bebauten Gebieten vorgesehen. Deshalb miissen andere /
alternative Ableitungsmaoglichleiten auf der Oberflache gesucht und realisiert werden. Besser
noch ware, wenn dieses 0.g. wild abflieRende Oberflachenwasser aus den Aul3engebieten
gar nicht erst in bebaute / erschlossene Gebiete fliel3t und vorher schon zuriickgehalten und
schadlos abgeleitet werden kann. Bei der in der hydraul. Untersuchung beschriebenen
Nutzung der ,...maximale Leistungsfahigkeit...“ des Niederschlagswasserkanals und evtl.
sogar noch zusatzlicher méglicher Umbaumalnahmen am Einlaufschacht zur besseren
Aufnahmefahigkeit von wild abflieRendem Oberflachenwasser kénnte es im weiteren Verlauf
des Kanals bis zur Einleitungsstelle in den Rossbach zu Verscharfungen der Abflusssituation
mit zusatzlichen Uberlastungen der Kanale mit Uberflutungen kommen.

Weiterhin ist Folgendes noch aufzunehmen: Die Einleitung von Grund-, Quell- und
Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist geman § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Das Einleitverbot gilt ebenso fir
Drainagewasser.

Beschluss: 14 : 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Uber den korrekten Umgang mit Leitungsanlagen im Umgriff des Bebauungsplanes wird mit
dem textlichen Hinweis D.5 aufgeklart. In der Begrindung unter 4.6.2 ist inzwischen
richtigerweise von einer Trennkanalisation die Rede.

Unter Punkt 3.2 der hydraulischen Untersuchung des Buros Dr. Blasy — Dr. @verland
Ingenieure GmbH vom 13.03.2023 erfolgt lediglich eine Beschreibung der Ist-Situation im



Falle eines Starkregenereignisses. Demnach dringt im Sturzflutfall - wenn auch nicht
beabsichtigt — wild abflieRendes Oberflachenwasser aus den umliegenden Hanggebieten in
die Regenwasserkanalisation ein und beansprucht einen Teil von dessen maximaler
Leistungsfahigkeit. Um der Uberlastung des Regenwasserkanals im Fall eines
Starkregenereignisses entgegenzutreten, wurde mit D.10 ein umfangreicher Hinweis zur
Niederschlagswasserbehandlung bzw. Versickerung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Insbesondere wird darauf hingewiesen, dass eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu prifen ist. Es ist dartiber hinaus
sicherzustellen, dass auf den Grundstiicken gentigend Flachen zur Versickerung der
anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Vormals versiegelte Flachen sind im Zuge
von Baumaf3nahmen zu entsiegeln und versickerungsoffen zu gestalten.

Wie gefordert, wurde unter D.10 ebenfalls ein Abschnitt zum Einleitungsverbot von Grund-,
Quell- und Sickerwasser erganzt.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit Schreiben vom 28.07. und 01.08.2025

SG Naturschutz:

Fur die Flurstiicke FI.Nrn. 481/3, 481/4, 481/7, 481/8 und 481/9 der Gemarkung Achdorf ist

seit dem 22.03.1976 der Bebauungsplan Nr. 09-60 ,,Am Birkenberg“ rechtswirksam. Dieser

setzt fir diese Grundstiicke ,Flache flur Forstwirtschaft" fest. Der Begriindung zum Deckblatt

13 ist allerdings zu entnehmen, dass jedes dieser fliinf Grundstiicke bereits vor Aufstellung

des Bebauungsplanes mit einem Ein- oder Zweifamilienhaus bebaut war.

Das Planungsareal ist im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan der Stadt Landshut,

beide rechtsverbindlich seit 03.07.2006, als Wohnbauflache bzw. Siedlungsflache

ausgewiesen.

Mit dem Deckblatt 13 soll fiir den Bereich der bestehenden Gebaude Baurecht geschaffen

werden.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wird hierzu folgendermafRen Stellung genommen:

- Es wird darum gebeten das Planzeichen B6 folgendermal3en zu benennen: Biotop LA-
0053 ,Waldbestand am Buchberg® der amtlichen Biotopkartierung von 1987. Weitere
Flachen mit gesetzlichem Biotopschutz sind mdglich.

- Der Hinweis Nr. 13 zu Arten- und Biotopschutz wird begri3t. Es wird darum gebeten zu
konkretisieren, dass der Begriff ,Bauvorhaben® in diesem Fall auch auf den Bau eines
Zaunes entlang des kartierten Biotops anzuwenden ist.

- Es wird um die Festsetzung von Regelungen bzgl. Vogelschlag gebeten:

Auf Glasflachen ab einer Grolze von 6 mz, freistehenden, an Gebauden angebauten oder

zwischen Gebauden eingebundenen Glaswénden, transparenten Durchgangen,

Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und solchen mit stark reflektierender

Beschichtung (> 30 % AuRenreflexionsgrad) und Bauwerke oder Fassadenelemente mit

ahnlich hohem Kaollisionsrisiko fur Vogel sind geprifte Muster gegen Vogelschlag

anzubringen.

Bei der Gestaltung wird empfohlen Fachleute hinzuzuziehen, da bereits kleine

Abweichungen die Schutzmafl3inahme unwirksam machen.

Geprufte Vogelschutzmuster (Quelle: Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht,

Schweizerische Vogelwarte Sempach 2022)

- Flachige Aufbringung: Freie Stellen sollten kleiner als zehn Zentimeter sein
(Handflachenregel).

- AulRenseitige Anbringung reduziert auch Spiegelungen.

- Vorzugsweise gepruftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund

- Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. funf Millimeter Durchmesser oder mind.
15 % Deckungsgrad ab 30 Millimeter Durchmesser

- Vertikale Linien: mind. funf Millimeter breit bei max. zehn Zentimeter Abstand (bei
schlechtem Kontrast sind breitere Linien erforderlich)
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- Horizontale Linien: mind. drei Millimeter breit bei max. drei Zentimeter Abstand (oder
mind. funf Millimeter breit bei max. funf Zentimeter Abstand)
- Farben: Gunstig sind Rot oder Orange, vertikale Linien sind etwas glnstiger als
horizontal
¢ Eine deutliche VergroRRerung der Bestandsbebauung soll durch eine entsprechend
festgesetzte GRZ ausgeschlossen werden. Die aktuell angegebene GRZ von 0,4
erscheint hierfir zu hoch. Dies kann zu Beeintrachtigungen des Biotops fihren.
o Die auf den Grundstiicken vorhandenen Gehdolze sollen festgesetzt werden. Zudem
sind entsprechend der Freiflachengestaltungssatzung zusétzliche
Baumpflanzungen festzusetzen.

SG Umweltschutz, Immissionsschutz:

Es wurde das Gutachten zur Ermittlung der Gerauschimmissionen; Bebauungsplan Nr. 09-

60, Deckblatt Nr. 13 der LGA Immissions- und Arbeitsschutz GmbH vom 04.04.2025 (Nr.

250606) vorgelegt. Die Annahmen und Berechnungen des Gutachtens sind plausibel.

Nach erneuter Durchsicht ist auf Seite 8 des Gutachtens anhand der Abbildung 4 erkennbar,

dass im norddstlichen Bereich des Plangebiets zur Nachtzeit der Schwellenwert fur

Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) Uberschritten wird.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist folgender Festsetzungsvorschlag planerisch und

textlich zu erganzen:

¢ In den gem. Planteil festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm
von mehr als 60 dB(A) nachts ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen
(6ffenbaren) Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer) nach DIN 4109 nur zulassig,

- wenn entweder die betroffenen R&dume uber ein weiteres Fenster an einer
larmabgewandten Gebaudeseite (Beurteilungspegel < 60 dB(A) Nacht) bellftet
werden kdnnen oder

- wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht
schutzbedurftige Vorraume (z.B. Schallschutzloggia, Laubengang, vorgehangte
oder mehrschalige Fassade) nachgewiesen werden kann, dass vor den
notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsraume ein Verkehrslarm-
Beurteilungspegel von 60 dB(A) nachts nicht tberschritten wird.

Abweichend von Satz 1 sind ausnahmsweise in den betroffenen Bereichen auch solche
Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbediirftige Vorrdume zulassig (Kastenfenster,
Kaltloggien 0.A.), die bei teilgedffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (LA,m) v. nicht
mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen, wenn die oben
genannten Mdglichkeiten nicht verhaltnismafiig umsetzbar sind. In diesem Fall ist eine
Begriindung erforderlich, warum nicht die Einhaltung der Aul3enwerte, sondern lediglich der
Innenwerte gewahrleistet wird.

SG Umweltschutz, Bodenschutz und Altlasten:

Wir bitten noch den folgenden Hinweis aus der letzten Stellungnahme vom 03.09.2024 in die
Begriindung mitaufzunehmen:

Die durchgefihrten punktuellen Aufschliisse im Rahmen der Orientierenden Untersuchung
haben hinsichtlich der Gesamtflache stets nur eine begrenzte Aussagekraft, sollten daher bei
Erdarbeiten Bodenbereiche erschlossen werden, die hinsichtlich Farbe, Geruch (z.B.
aromatischer Geruch, Benzingeruch) oder auf Grund von Beimengungen (z.B.
Asphaltschollen, Brandschutt) aufféllig sind, ist umgehend das Sachgebiet Umweltschutz zu
verstandigen und es mit diesem die weitere Vorgehensweise abzuklaren.

Beschluss: 14 : 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu SG Naturschutz:
Wie in der Stellungnahme des SG Naturschutz gefordert, erfolgte eine redaktionelle
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Anpassung des Planzeichens B6, welches nun spezifisch das Biotop LA-0053 ,Waldbestand
am Buchberg“ kennzeichnet.

Ebenso wurde unter Hinweis D.13 klargestellt, dass insbesondere beim Bau von Zaunen
entlang des kartierten Biotops eine Beeintrachtigung von geschuitzten Arten und
Lebensraumen wahrscheinlich ist.

Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde, wonach fur Glasflachen ab einer Gré3e von
6 m? ein erhohtes Kollisionsrisiko fir Végel besteht und daher SchutzmaBnahmen gegen
Vogelschlag vorzusehen sind, wird unter der Festsetzung C.10 in das Deckblatt
tibernommen.

Die im Deckblatt Nr. 13 festgesetzte und vom SG Naturschutz bemangelte maximal
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 spiegelt den in § 17 Abs 1. BauNVO
festgesetzten Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete wieder und deckt damit die von
unterschiedlichen Grundflachen- und GrundstiicksgroRen gepragte Bestandssituation in
Génze ab, ohne in Einzelfallen gravierende Beeintrachtigungen in Folge einer
Uberdimensionierten Bebauungen befiirchten zu lassen. Die geringfligige Erhéhung der GRZ
im Vergleich mit dem Bestand wird als vertraglich eingestuft.

Eine vormals im Bebauungsplanentwurf enthaltene textliche Festsetzung zum Erhalt und zur
Pflanzung von Baumen wurde in der Bausenatssitzung vom 06.06.2025 mit einem
Abstimmungsergebnis von 7 zu 4 Stimmen abgelehnt und in der Folge gestrichen.

Zu SG Umweltschutz, Immissionsschutz:

Die Stellungnahme des Fachbereichs Immissionsschutz verweist zutreffend darauf, dass im
Nordosten des Plangebiets nachts Beurteilungspegel von tiber 60 dB(A) auftreten konnen
und schlagt vor, die bestehenden Festsetzungen zum passiven Schallschutz um eine
zusatzliche Regelung zur luftungstechnischen Ausfiihrung schutzbedurftiger
Aufenthaltsrdume zu erganzen. Dies wird im Bebauungsplan entsprechend unter A.5.2 und
C.2 erganzt.

Zu SG Umweltschutz, Bodenschutz und Altlasten:
Der vorgeschlagene Hinweis zum Umgang mit auffélligen Bodenbereichen wurde unter D.15
in das Deckblatt Nr. 13 zum Bebauungsplan Nr. 09-60 tibernommen.

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Landshut — Abensberg
mit Schreiben vom 31.07.2025

Zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen einen Bestandsschutz bestehen aus unserer Sicht keine Einwande. Allerdings sollte
aufgrund des Sturzflutrisikos im Geltungsbereich auf zuséatzliche Bebauung oder
Ersatzbauten in diesem Bereich grundsétzlich verzichtet werden. Eine Freihaltung oder
sogar Erweiterung des Hochwasserkorridors erscheint sinnvoll, um die Auswirkungen
zuklnftiger Starkregenereignisse zu begrenzen und Schaden zu vermeiden. Gegebenenfalls
sollte dazu auf Ersatzbauten verzichtet werden.

Die bestehende Bebauung aus den 1950er Jahren erfolgte in einem Bereich ohne giltigen
Bebauungsplan und ist aus heutiger Sicht als Fehlentwicklung zu bewerten. Das betroffene
Gebiet liegt im Hauptabflussbereich eines sturzflutgefahrdeten Areals. Eine Uberplanung
dieses Bereiches fur die Bestandsbauten ist akzeptabel. Bei der Genehmigung von Ersatz-
oder Neubauten muss jedoch ein besonderes Augenmerk auf die Wasserriickhaltung und
Abmilderung von Sturzfluten gelegt werden. Insbesondere im Fall der Beseitigung der
bestehenden Bebauung sollte die Wasserriickhaltung im Vordergrund stehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Stadt Landshut derzeit einen Bebauungsplan zum
Sturzflutmanagement fiir das Gebiet Rosental, Metzental usw. in der Umsetzung hat. Diese
laufende Planung ist in die Abwégung zum vorliegenden Bebauungsplan zwingend mit
einzubeziehen.



Beschluss: 14 : 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Fur den Bereich des Deckblattes Nr. 13 liegen eine hydraulische Untersuchung des Biros
Dr. Blasy — Dr. @verland Ingenieure GmbH vom 13.03.2023 sowie mehrere ergdnzende
Stellungnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Landshut und der Stadtwerke Landshut vor.
Die wesentlichen hieraus gewonnenen Erkenntnisse wurden in Form von Hinweisen und
Festsetzungen in den Bebauungsplan Gibernommen. Die Baugrenze wurde etwa so
festgesetzt, dass Neubauten im Geltungsbereich mdglichst nicht mehr von Sturzfluten
betroffen sind und den Verlauf abflieRenden Oberflachenwassers beeinflussen oder
Abflussmdglichkeiten blockieren. Ergénzend wird im Textteil des Deckblattes Nr. 13 zum
Bebauungsplan Nr. 09-60 ,,Am Birkenberg® auf die Ergebnisse des Landshuter
Sturzflutrisikomanagementkonzepts hingewiesen. Zudem wird auf die Notwendigkeit von
Abhilfe-/ SchutzmalRnahmen sowie die Bestimmungen des § 37 WHG, wonach
Oberflachenwasserabfliisse nicht zum Nachteil umliegender Grundstiicke verandert werden
durfen, aufmerksam gemacht.

Unter diesen Voraussetzungen erscheint die fortan zulassige bauliche Dichte im
Geltungsbereich des Deckblatts Nr. 13 vertraglich. Die maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 spiegelt den in § 17 Abs 1. BauNVO festgesetzten Orientierungswert fir
allgemeine Wohngebiete wider und deckt damit die von unterschiedlichen Grundflachen- und
GrundstiicksgréRen gepragte Bestandssituation in Génze ab, ohne in Einzelféllen
gravierende Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses in Folge
Uberdimensionierter oder unginstig platzierter Ersatz- und Neubauten befilirchten zu lassen.
Darlber hinaus befindet sich, wie in der Stellungnahme angedeutet, derzeit der
Bebauungsplan Nr. 09-61/1 ,Klima- und Landschaftsplan Rosental“ in Aufstellung, der das
gesamte Einzugsgebiet umfasst, welches in das Rosental entwéssert, und u.a.
Vorkehrungen zum Schutz der anliegenden Wohnbebauung vor Sturzflutereignissen treffen
soll. Die Gefahrdung durch wild abflieBendes Oberflachenwasser kann somit langfristig auch
fur den Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 13 zum Bebauungsplan Nr. 09-60 ,Am
Birkenberg*“ reduziert werden.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 31.07.2025

Die Hydraulische Untersuchung des Buros Dr. Blasy-Dr. Overland Ingenieure GmbH zeigt
die konkrete Gefahrdung durch ein Sturzflutereignis auf, wie es in 2021 stattgefunden hat
(siehe u.a. Abb. 4.1 bis Abb. 4.6). Die Abb. 5.1 zeigt die Risikoeinstufung der jeweiligen
Bereiche auf.

Unter Punkt 6. SchutzmalRnahmen werden in den Abb. 6.1 bis 6.3 die Wassertiefen und
Wasserspiegelanstiege und Wasserspiegelabsenkungen aufgezeigt. Diese Ergebnisse sind
vom Bauherren bzw. seinen Planern bei den Planungen im Sinne der Eigenvorsorge bei wild
abflieBRendem Wasser zu berucksichtigen.

Beschluss: 13: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Ein Hinweis auf die Ergebnisse und Folgerungen der Hydraulischen Untersuchung des
Biros Dr. Blasy — Dr. @verland Ingenieure GmbH vom 13.03.2023 erfolgt auf dem Plan unter
D.12.



