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Landshut

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 02-09/3b ,,Ostlich Mozartstrafe *"hordlich
Haydnstrafle*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORBNUNGSPLAN

- Qualifizierter Bébauungsplan -

1. Allgemeines

Bauleitplane sind aufzlstellen sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich’ist.‘Rie Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass landwirtschaft-
lich genutzte Flachen,im Stadtteil Landshut-West einer geordneten wohnbaulichen Entwick-
lung zugefuhri#veérden sollen. Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Landshut
eine Fortfihtung der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung, welche durch die Aufnahme der
vorhandenen=benachbarten Struktur erzielt werden soll.

2; Planungsrechtliche Situation

2.7 Umwandlung landwirtschaftlicher genutzter Flachen

Die FI.Nr. 2161 und 2161/1, Gem. Landshut-West wird bislang landwirtschaftlich genutzt. Um
dem bestehenden Siedlungsdruck Rechnung zu tragen und dennoch einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden zu gewahrleisten, werden AusgleichsmafRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereiches getroffen. Eine infrastrukturell gut erschlossene innerstadtische Flache
kann somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnbauflache zugefihrt wer-
den und zu einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarkts beitragen.
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2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt den GroRteil des Bereiches der geplanten
Entwicklung selbst, sowie die angrenzenden Bereiche nérdlich, sudlich und westlich bereits
als Wohnbauflache dar. Im Westen des Planbereichs befindet sich eine gliedernde und ab-
schirmende Grunflache.

Im Hinblick der gegenwartigen Nutzung der betreffenden Grundstlicksflachen ist somit eine
Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzung hin zu einer wohnbaulichen Nutzung als Sied-
lungsflache beabsichtigt. Dabei beachtet die Stadt in einer stadtebaulich angemessen Ent-
wicklungsstruktur eine bauliche Verdichtung und berlcksichtigt somit das Flachensparen bei
der weiteren baulichen Entwicklung in einem angemessenen Umfang. é
Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwicke

ennutzungsplan

Auszug Flégl
QU&‘ gt Landshut, Stand April 2024, Darstellung unmaf3stéblich

S
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2.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt den Geltungsbereich ebenfalls als Siedlungsflache sowie im
Westen des Planbereichs mit einer gliedernden und abschirmenden Grinflache.

CHR | A Sy XS =

Auszug Landschaftsplan

Quelle: Stadt Landshutq April 2024, Darstellung unmaf3stéablich
la

erhalb des Geltungsbereichs wird erstmalig ein Bebauungsplan aufgestellt.
Sudliched ppt dieser sich im Bereich der Haydnstrale mit dem Geltungsbereich des
rec h%aén Bebauungsplan 02-9/1 ,Haydn-/Brucknerstrafle®. In unmittelbarer Nahe
befinden sich auflerdem der Bebauungsplan 02-9/3a ,Versorgungszentrum West“ und 02-9/4
nde der Haydnstrale®.

2.4 Bebauu

Far die Fla i

2.5 Umweltbericht

Fir das vorliegende Aufstellungsverfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Um-
weltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen er-
mittelt wurden. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

In den Umweltbericht integriert ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.
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3. Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Landshut-West und betrifft die Flurnummern 2161,
2161/1, 2193/6, 2193/7, 2193/10 und 2196/2, jeweils der Gemarkung Landshut. Es umfasst
insgesamt eine Flache von 18.303 m2. Im Osten wird das Planungsgebiet durch landwirtschaft-
liche Nutzflachen und im Siden, Westen und Norden durch die bestehende Bebauung im Be-
reich der Haydnstra3e und des Rennwegs begrenzt.

Li/ftbild, P]aungsbereic
Quelle: Amt fiir ﬁrm jon und Vermessung Stadt Landshut, Stand 2022

3.2 Gela dltnisse und Bestandsbebauung

Das Iaygsgebiet liegt im Talraum der Isar und ist nahezu eben, Hohenlage etwa 390 m. U.
NV\& rden und Westen grenzt Wohnbebauung in der Bauweise 2 Geschosse und 2 Ge-
%s plus ausgebautes Dachgeschoss mit Satteldachern an. Im Osten befindet sich land-
w haftlich genutzte Flachen. Sidlich angrenzend liegt die Haydnstralle mit zweigeschossi-
gen Einfamilien- und Doppelhdusern mit Sattel- und Walmdachern. Das Planungsgebiet selbst
weist keinerlei Bebauung auf. Gemal geologischer Karte von Bayern 1:50.000 ist das Pla-
nungsgebiet, wie das Ubrige Isartal im Bereich der Auenstufe, durch nacheiszeitliche Schotter
der Lerchenfeldstufe, mit stark lehmigem Feinsand bis lehmigem Schluff Gber sandigem Kies,
gepragt. Entsprechend dem geologischen Ausgangsmaterial sind Auenbdden, hier v.a. Kalk-
paternia aus holozanen Ablagerungen der Isar in unterschiedlichen Auspragungen, zu erwar-
ten.
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3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein schmaler Bereich mit intensivem Grin-
land, das vereinzelt mit Strauchern bepflanzt ist. In der Mitte wurde diese Flache mit drei Wei-
denstraucher bepflanzt. Bei der restlichen Flache des Geltungsbereichs handelt es sich um
ackerbaulich genutzte Flache fir die Gartnerei.

4. Planungskonzept

41 Aligemein Q
Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprec %est-
a

setzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entno
Der vorliegende Bebauungsplan wurde, gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 11 Bau alf Basis eines
stadtebaulichen Planungskonzeptes entwickelt. Dieses sieht die Neubebau es Geltungs-
bereichs mit zwei Wohnbaugebieten vor, welche durch eine verkehrs We Anliegerstralle
definiert werden. b\

Ziel der Planung ist die Entstehung eines 6kologisch wertvolle
Bindeglied zu dem bereits im Norden vorhandenen Gesc
kleinteiligen Bebauung aus Einfamilien- und Doppelhaus
Vordergrund des Konzeptes steht sowohl die Schaffung
optimierte Durchgriinung und Durchluftung.

artiers, welches das
swohnungsbau und der
Uden darstellen soll. Im
nthaltsqualitat wie auch eine

Iy S r/ e

Auszug Stédtebauliches Planungskonzept
Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Stadt Landshut, Darstellung unmafBstéblich

Das Planungsgebiet WA 1 im Norden des Geltungsbereichs sieht flinf Geschosswohnungs-
bauten mit drei Vollgeschossen vor. Das sechste Gebaude besteht aus einem Vollgeschoss,
welches als Quartiersgarage dient, und zwei Staffelgeschossen als Wohngeschosse. Gemein-
sam bilden die Baukoérper durch ihre Anordnung einen Quartiershof, der als ein grines Zent-
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rum mit hoher Aufenthaltsqualitat fiir die Bewohner fungiert. Um geniligend Platz fir die not-
wendigen PKW-Stellplatze zu bieten, wird die Erstellung einer Tiefgarage im Osten des Pla-
nungsgebietes WA 1 ermdglicht.

Im Bereich des Planungsgebiets WA 2 schlieRt stidostlich bereits ein freistehendes
Einfamilienhaus als Nachbargebdude an. Um einen homogenen Ubergang zur neuen
Wohnbebauung zu schaffen, sieht das Konzept hier zwei Doppelhduser mit ahnlichen
Traufhéhen vor. Die weiteren Bereiche werden mit Reihenhdusern entlang der Haydnstralle
und der neuen Anliegerstral3e beplant. Hier sieht das Planungskonzept kleinteiligere Einheiten
vor, wobei eine blockartige Stralenfront der Reihenhauser vermieden und auf Abwechslung
gesetzt werden soll. Um Monotonie zu vermeiden gruppieren sich die traditionell gehaltenen
Baukdrper mit Satteldachern zu einzelnen Blocken mit vier bis zu neun Hausern. Innerhalb derx
Gruppierungen springen die Hauser vor und zuriick; durch diesen Versatz erhalten die‘einzel-
nen Gebaude mehr Luft und Sonne. Durch die stral3enseitige ErschlieBung der,Batkdrper
bildet sich mittig des Planungsgebiets WA 2 ein &ffentlicher Spielplatz.

4.2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 02-09/3b sOstlich MozartstraRe —
nordlich Haydnstrafl’e” befindet sich im Landshuter Westen und erstrecktsich Gber 18.303 m?
Gesamtflache. Sudlich wird er begrenzt durch die HaydnstralRe Aufider Nord- und Westseite
erfolgt die Begrenzung durch die bestehende Bebauung des,Renqwegs und im Osten durch
bewirtschaftetes Ackerland.

4.3 Festsetzungen zur Bebauung
4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als allgemeines \Wohngebiet (WA) festgesetzt. Damit wird der Fest-
setzung aus den angrenzenden beplanten Bereichen Folge geleistet, um die geplante Etab-
lierung und Entwicklung einer allgemeinen, Wohnstruktur im Sinne des § 4 BauNVO weiter
fortzufUhren. Innerhalb des Planungsgebiets WA 1 sind dabei mind. 2.500 m? der realisierten
Geschossflache so zu errichten, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumentwicklung ge-
fordert werden kénnte. Zudem wird festgesetzt, dass sich in dem Gebaude mit der Bezeich-
nung Quartiersgarage im Erdgeschoss und unterhalb der Erdoberflache nur eine Parknutzung
befinden darf.

Allgemein zulassig sinddabei innerhalb des Geltungsbereiches folgende Nutzungen:
- Wohngebaude

- die der Versprgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Zur Sicherstellung der tatsachlichen Entwicklungsabsichten sowie zur Wahrung des Gebiets-
charakters werden dartber hinaus folgende Nutzungen flr nicht zulassig erklart:
-Betriebe'des Beherbergungsgewerbes

tGartenbaubetriebe

-Tankstellen

Diese Nutzungen stellen am Standort keine geeigneten Entwicklungen dar und lassen sich
stadtebaulich mit dem vorgesehenen Ziel einer 6kologischen Wohnsiedlungsentwicklung nicht
vereinbaren.

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstuicksflache
Das Mal3 der Nutzung richtet sich nach dem Planeintrag. Es wird festgesetzt durch die

Grundflache, die Hohe der baulichen Anlagen sowie die hdchstzulassige Zahl der Vollge-
schosse.
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Grundflache:

Die im Gebiet zur Verfigung stehenden Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die
Zuordnung von Baulinien, Baugrenzen und der Festsetzung der Grundflache geregelt. Weiter
ist es erlaubt auRerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen im Bereich WA 1 Terrassen und Bal-
kone einschlieRlich deren Uberdachungen zu errichten. Diese dirfen jedoch nicht mehr als
2,00 m vor die AufRenwand vortreten und eine Flache von jeweils max. 12 m? nicht GUberschrei-
ten. Zusatzlich wird im Planungsgebiet WA 2 im Bereich der Hausergruppen eine maximale
Gebaudelange von 9,50 m festgesetzt. Diese Festsetzung wurde getroffen um eine ausrei-
chende Belichtung der Baukoérper und eine ausgeglichenen Grundflachenverteilung zu ge-
wabhrleisten. Dartber hinaus werden Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Gara-
gen sowie Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache definiert, um am Standort eing ges
ordnete bauliche Entwicklung sicherzustellen.

Geschossigkeit und Héhe:

Die Festsetzung im Planungsgebiet WA 1 sieht 3 Vollgeschosse mit einer prax.\A/andhéhe
von 9,60 m und 10,50 m vor. Im Planungsgebiet WA 2 werden fur die Doppelhduser 2 Vollge-
schosse und eine maximale Traufwandhdhe von 6,20 m festgesetzt. Bei dem, Hausergruppen
wird eine Traufwandhdhe von zwingend 6,20 m festgesetzt, um der bautechnischen Proble-
matik des traufseitig anfallenden Niederschlagswasser durch dieffestgesetzte Firstrichtung
entgegen zu wirken. Carports, Garagen und Nebengebaude durfenimit einer Wandhohe bis
3,00 m ausgefuhrt werden. Ziel der festgesetzten Héhenentwicklung in den Planungsgebieten
WA 1 und WA 2 ist es einen weichen Ubergang zwischefi dém nordlichen Geschosswoh-
nungsbau und dem im Suden angrenzenden kleinteiligep”2)gesehossigen Bestandsbebauung
aus Einfamilien- und Doppelhdusern zu generieren.

4.3.3 Bauweise

Innerhalb des Planungsgebiets WA 1 ist diezukunftige bauliche Entwicklung mit einer offenen
Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Dies bedeutet, das Gebaude und bauliche
Anlagen nur mit Einhaltung entsprechefdemnAbstande zur Grundstlicksgrenze errichtet werden
kénnen.

Eine abweichende Bauweise nach § 22"Abs. 4 BauNVO ist im Planungsgebiet WA 2 festge-
setzt, da die ndrdliche Hausgruppe,eife Lange von Uber 50 m aufweisen kann.

4.3.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und der Dachneigung wird die Einhal-
tung der Abstandsfla€henregelungen gemaf Art. 6 BayBO zu den Nachbargrundstiicken au-
Rerhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet. Innerhalb des Planungsgebietes sind die Ab-
stande der Gebéude (ohne Garagen) so groR, dass keine Uberlappung von Abstandsflachen
stattfindetaie:Beluftung und Belichtung der einzelnen Gebaude sind aufgrund der Einhaltung
der MaRgaben des Art. 6 BayBO gewahrleistet.

44 Gestaltungsfestsetzungen (ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)

Umflr den dortigen Bereich ein harmonisches Stadtbild unter Berlicksichtigung der angren-
zenden Bebauung und einen dkologischen Charakter des Gebietes zu erreichen, wurden fol-
gende Gestaltungsfestsetzungen zur Gebaudeausfiihrung getroffen:
- in WA 1 Flachdacher mit bis zu 5° Dachneigung und extensiv begriint mit einer durch-
wurzelbaren Mindestschichtdicke von 40 cm
- in WA 2 Satteldacher mit 40° Dachneigung
- die Firstrichtung der Hausgruppen ist senkrecht zur Langsseite der Uberbaubaren Fla-
che auszurichten
- im Bereich der Doppelhauser ist die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungsstrale aus-
zurichten
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- Einfriedungen sind als Holz- oder Metallzdune mit einer Hohe von max. 1,20 m ohne
Sockel und Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlz zulassig

4.5 Griinordnerische Festsetzungen
4.5.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote, sonstige grinordnerische Malnahmen

Zielsetzung aus Sicht der Grinordnung ist es, den Bereich schonend in das Umfeld zu integ-
rieren sowie eine ausreichende Begrinung zu gewahrleisten.

In beiden Wohngebieten ist ein Spielplatz geplant, welche randlich mit standortgerechten Ge-
holzstrukturen eingegrint werden. Zudem werden sowohl die Flachdacher in WA 1 alsfaugh
die Garagen- und Carportdacher in WA 2 extensiv begriint und die Fassadenflachen denQuar-
tiersgarage flachig mit hochwichsigen und ausdauernden Kletter- bzw. Rankpflanzenbegrint.
Festgesetz wurde auch die Verwendung von wasserdurchldssigen Belagen im, Bereieh von
privat Wegen, Einfahrten, Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen.

4.5.2 Ausgleichsmalinahmen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurEntwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fir die Planung ist die Bereitstellung von Ausgleichsflachen notwéndig velche aulerhalb des
Planungsgebietes erfolgt. Der Ausgleich wird auf Teilflachen” der FI.Nr. 808/2, Gemarkung
Wolfsbach (Entwicklungsziel artenreiches Extensivgrinlandé- Magerwiese) erbracht.

Als weitere Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zuf EntwiCklung von Boden, Natur und
Landschaft sind wie oben bereits erwdhnt umfangreiche Begrlinungen innerhalb des Gebietes
festgesetzt.

Im Ubrigen gelten firr das Planungsgebiet die MaRgaber der Satzung tber die duRere Gestal-
tung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung, und ‘Ausstattung unbebauter Flachen bebauter
Grundstucke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung der Stadt Landshut) in der jeweils gultigen
Fassung.

4.6 ErschlieBung
4.6.1 VerkehrserschlielRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zum einen Uber die bereits bestehende Haydn-
stral’e und eine neue Anliegerstralie, welche das Plangebiet in die Allgemeinen Wohngebiete
WA1 und WA2 teilt,

Die neue Anliegerstrale wird als verkehrsberuhigter Bereich ohne eigenen Gehweg ausge-
wiesen und istflirein 3-achsiges Mullfahrzeug ausreichend dimensioniert.

Die HaydnstrafRe soll in Anlehnung an den Shared Space-Gedanken einen gemeinschaftlich
genutztenquadyyerkehrsberuhigten Strallenraum erhalten. Mit einer Stral3enbreite von ca.
7,50m, einen,einheitlichen Oberflachengestaltung und einer weichen Differenzierung durch
Baume sollen Fuliganger, Fahrradfahrer und Autofahrer hier Platz finden.

Die“erforderlichen Stellplatze werden bei samtlichen Reihen- und Doppelhausern auf den Bau-
grundstlicken vorgesehen, wobei bei den Doppelhdusern immer mindestens einer der erfor-
derlichen Stellplatze in einer Garage untergebracht ist. Garagen sind in den daflir gekenn-
zeichneten Bereichen herzustellen. Die offenen Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit
wasserdurchlassiger Oberflache zu gestalten. Die erforderlichen Stellplatze im Plangebiet WA
1 werden zum einen durch Langsstellplatze entlang der neuen Anliegerstral’e nachgewiesen.
Zum anderen befindet sich im &stlichen Bereich des Plangebiets eine Tiefgarage mit einer
geschlossenen Einhausung und im westlichen Bereich eine Quartiersgarage. Beide Parkmdg-
lichkeiten werden von der neu erstellten Anliegerstral’e aus erschlossen

Das Planungsgebiet ist durch die vorhandenen Buslinien 4, 104 und 502 uber die in der Nahe
vorhandene Haltestelle Richard-Strau3-Strale ausreichend an den OPNV angeschlossen.
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4.6.2 Ver-und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen.
Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Im Bereich der Haydnstral3e und Mozartstralle befinden sich bereits Versorgungsleitungen der
Stadtwerke Landshut (Gas, Wasser, Elektro). Aulterdem liegt im Flurstick 2161/1 des Plan-
gebiets ein Abwasserkanal. Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu
sichern; sie dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden.
Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Lei-
tungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fur die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im Bereich des Plangebiets. In den Hinweisen durch/Text
wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf dargestelltxBei
der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassefi“ist*das
Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar2018)zu be-
achten.

4.6.3 Belange der Feuerwehr

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden BrandsChutzes sind bei der Auf-
stellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen/gema® den geltenden Vor-
schriften sowie der BayBO einzuhalten.

Léschwasserversorgung:
Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistets

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischep”Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr®
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden. Zu beachten ist, dass durch die
Position des sudlichsten Baukorpers ipt Plagungsgebiet WA 1 die Erstellung einer Feuerwehr-
zufahrt mit Bewegungsflachen gemal®™Art./ Abs. 1 Satz 4 BayBO notwendig ist.

Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuetwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden in WA 2 liegen unter
50m. Die geplante neue Anliegerstralle ist mit Feuerwehrfahrzeugen durchfahrbar.

4.6.4 Weitere Infrastruktur

Wohnortnahe Jffrastruktureinrichtungen wie das Versorgungszentrum West, das Stadtbad
Landshut, die Kindertagesstatte "St. Pius", das Hans-Leinberger-Gymnasium, die Pestaloz-
zischule —-aFérderzentrum oder die Grundschule Carl Orff sind im Stadtteil Landshut West vor-
handent

4.6.5 \Abfallentsorgung

Die“Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefiihrt. Die Abfallbehalter sind fir die Leerung an die nachstgele-
gene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral’e oder an die daflr vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.
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5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwen-
dung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttech-
nische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplafenhund
nachzuweisen.

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in def, jeweils gultigen

Fassung hin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebau-
den und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erflillt werden.

6. Bodenverhaltnisse

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden BodepUntersdchungen im Planungsgebiet
durchgeflhrt.

6.1 Baugrund

Ergebnisse aus dem Bodengutachten zu Baugrund und Grindung werden im Laufe des Ver-
fahrens folgen.

6.2 Hochwasser, Grundwasser und’Versickerung

Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser von privaten Grundstiicken ist, wenn mdéglich auf
den jeweiligen Grundstlckénzuiversickern.

Fir das zwischengespeicherte INiederschlagswasser wird festgesetzt, dass es einer Brauch-
wassernutzung zuzuftbiren ist. Hierbei war die wirtschaftliche Zumutbarkeit fir die Eigentiimer
zu berucksichtigen. Aufgrund der Tatsache, dass der Mehraufwand fir ein zweites Leitungs-
system dem vermindérten Verbrauch von Trinkwasser inkl. der hieraus entstehenden geringe-
ren Gebuhren gégenuberzustellen ist, kann die wirtschaftliche Zumutbarkeit der Festsetzung
angenommen Werden. VVon Seiten der betroffenen Grundstickseigentimer sind keine diesbe-
zuglichen €imwande eingegangen.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in das stadtische Kanalnetz ist gemaf §
15 Abs. 2'Nr. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Bei der Ver-
sickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie
demDWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird empfohlen die Versi-
ckerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen. Sollte die Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem eigenen Grundstiick nicht moglich sein, kann mit den Stadtwerken
ausnahmsweise und nur im Einzelfall auf Nachweis (z.B. durch ein geeignetes Bodengutach-
ten) eine Sonderregelung getroffen werden. Davon unberthrt bleibt, dass das Einleiten von
Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiberlauf unzulas-
sig ist.
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6.3 Baugrube und Wasserhaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund von hoch anstehendem Grundwasser eine
Bauwasserhaltung erforderlich werden kann. Danach ist wahrend der Bauphase anfallendes
Stau-, Schichten- und Sickerwasser zu sammeln und abzuleiten. Fur Eingriffe in den
Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendige Antragsformulare
sind im Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut, Fachbereich Umwelt-
schutz oder auf der stadtischen Internetseite erhaltlich: www.landshut.de.

Auf die entsprechenden Antragsformulare wird in den Hinweisen durch Text, Punkt 3 aufmerk-
sam gemacht.

6.4 Aufschiittungen, Abgrabungen

Die Ergebnisse aus dem Bodengutachten zu Aufschittungen und Abgrabungen werden im
Laufe des Verfahrens folgen.

6.5 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschlieung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. zu verweérten.

Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache. Der
vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit moglich fur die€Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der Oberbo-
den so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er sollt€in/Mieten (max. 3,00m Basisbreite,
1,00m Kronenbreite, 1,50m Hoéhe, bei Flachenlagerung 1,00m Hoéhe) gelagert werden.
Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindingung anzu-
saen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahiren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub’kanni-d.R. nach seiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhaltige Bdden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreten kdhnehn, weisen dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung dieser Bédemyfig/digr Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen
ist nicht zulassig.

Beim Anfall groRerer Mengen,vomQOpberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
mdgliche rechtlich und fachlich®zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) friihzeitig bei deg Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu bertcksichtigen.

7. Immissionsschutz

7.1 Schallschutz

In dem Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung zur Beschrankung von Larmimmissi-
onen aus’Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-Larm integriert. Der Betrieb von
Luftwarmepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerauschemissionen verbunden, die nicht
selten zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbarschaft fuhren. Um nachtraglichen
Larmsanierungen oder Ruckbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festge-
legt, dass Errichtung und Betrieb von Luftwarmepumpen nach Maf3gabe der durch die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm) definierten Vorgaben durchzufuhren sind.
Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik zu er-
richten. Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen verursachten Beurteilungspegel sollen
an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB (A) reduzierten Immissions-
richtwerte der TA-Larm nicht Uberschreiten: tags 49 dB (A) - nachts 34 dB (A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als
30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb von Warme-
pumpen grundsatzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbarschaftliche

Bebauungsplan 02-09/3b ,Ostlich Mozartstrae — nérdlich HaydnstraRe“ Begriindung
Stand Ausfertigung: 03.05.2024 | Seite 11 von 16



Grundstlicke fuhren, korperschallisolierte Gerateaufstellung einschliellich der Befestigung
von Rohren und Blechen, ausreichende Abstande zu betroffenen Immissionsorten gemal TA
Larm, abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexionen, Bertcksichtigung der Richtcha-
rakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, Entdréhnung der Luft-
kanale, stromungstechnisch guinstige Wetterschutzgitter, geringe Strémungsgeschwindigkei-
ten in den Luftkanalen (gréRere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalumlenkungen, absorbierende
Verkleidungen in Luftkanalen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung
(laminare Stromung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptions-, Resonatorschalldampfer) in
Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor Luftéffnungen, Lichtschachteinbauten (Zuluft-
und Abluftschachte), Kompensator-Schlauchleitungen, Heranziehung eines qualifizierten_In-
genieurburos fur Akustik.

7.2 Lichtemissionen

Weiterhin wurden Festsetzungen zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle Forschungsergeb-
nisse rucken den nachtlichen Einsatz kunstlichen Lichts als eine der Hauptursachen fur den
dramatischen Verlust der nacht- und ddmmerungsaktiven Lebewesen in den Fokus und auch
die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes sieht explizit den §chutz von Tieren und
Pflanzen vor Kunstlicht vor. Dabei spielt fur die Vermeidung von Beg€intraehtigungen von Flora
und Fauna neben der Beleuchtungsdauer auch die Beleuchtupgsfarbé eine entscheidende
Rolle. Der Mensch kann weder kurzwelliges (Ultraviolett-) nogh langwelliges (Infrarot-) ,Licht*
sehen. Fur zahlreiche Artengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellenlangen da-
gegen oftmals eine entscheidende Rolle fur ihr Verhalteh.)Leu€hten haben nicht selten kalt-
weilles Licht. Das erhéht nicht nur die Blendwirkung, sondepn wird auch starker in der Atmo-
sphare gestreut und verstarkt die nachtlichen Lichtglecken Uber Siedlungen. Blaulicht zieht
zudem Insekten an und schadet der Gesundheifrdes\Ménschen. Daher ist kurzwelliges Licht
(Blaulicht) im Farbspektrum moglichst zu vermeiden. Optimal ist eine Farbtemperatur von
1800 bis maximal 3000 Kelvin (K), in der Nahewon Schutzgebieten maximal 2400 K.

Uber den Artenschutz hinaus hat die sogénaanté Lichtverschmutzung auch negative Auswir-
kungen auf die menschliche Gesundheit wie beispielsweise eine Beeintrachtigung der Schlaf-
qualitdt oder auch andere Auswirkungen. Die Intensitat des Lichts sollte situationsangepasst
und angemessen und auf keinen Fall GUberdimensioniert sein.

Daneben tragt die Verwendung von Kunstlicht auch zum Energie- und Ressourcenverbrauch
bei. Dementsprechend sollte'kicht nur bei Gebrauch eingeschaltet werden und nicht die ganze
Nacht brennen. Das sparttentsprechend Kosten und Ressourcen und erhellt die Umgebung
ausschlieBllich zu Zeiten, in dénen es auch notwendig ist. Eine Teil- oder Vollabschaltung zwi-
schen 23 und 6 Uhr Kanndie jahrlichen Kosten um ca. 30-60 % reduzieren. Nicht nur moderne
LED-Leuchten, auchéGasentladungslampen lassen sich individuell steuern.

Regelungen zufrBeleuchtung von 6éffentlichen Flachen sind im Bebauungsplan nicht notwen-
dig. Die Optimierung dieser Beleuchtung in Bezug auf Lichtemissionen wird von den hierflir
zustandigen=Stellen der Stadt Landshut (zum Zeitpunkt der vorliegenden Aufstellung/Ande-
rung: Tiefbamamt und Stadtwerke) auf stadtweit einheitlicher Basis vorangetrieben.

7.3 hkandwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dilingung, PflanzenschutzmalRnahmen, Maschi-
nenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrend von der landwirtschaftlichen Nutzung der an das
Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, sind nicht ausgeschlossen.
Diese werden als hinnehmbar eingestuft.
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8. Abfallrecht, Altlasten und Kampfmittel

8.1 Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
sind aktuell nicht bekannt.

8.2 Kampfmittel

Der Bebauungsplanumgriff liegt stid- bis slidwestlich von den bei Kriegsende stark bombar-
dierten Flachen des Landshuter Bahnhofes. Die Sichtung der historischen Luftbilder von 1945
zeigt auf, dass Hinweise auf Bombeneinschlage im Bebauungsplanumgriff vorliegen. Deshalb
muss mit einem Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches, ge€rechnet
werden. Diesbeziiglich ist folgendes zu berticksichtigen:

Im Zuge der Baumalnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu
Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu méssen. Die Erdar-
beiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzu-
zeigen.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuéllernworsorglichen Nach-
suche liegt beim Grundstucksbesitzer. Das ,Merkblatt Gber Fupdmudnition“ und die Bekannt-
machung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunitioh)“ des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren sind zu beachten.

9. Bodenordnung

Samtliche Flachen des Geltungsbereichs befinden’sich im Eigentum der Stadt Landshut.

10. Denkmalschutz

Es ist nicht ausgeschlossen, dass’sich idem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingéwiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht und
Wohnungswesen oderdem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - AuRRenstelle Regens-
burg - zu melden sipd.

Auszug aus demBSchG:

Art. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) 1Weraufeinem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeitén auf einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weil® oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muf, daf sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaub-
nis™ Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals er-
fordérlich ist.

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.
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(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[.]"

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Folgewirkungen der Planung

Im Plangebiet bestehen derzeit keine Wohneinheiten. Durch die Realisierung der geplanten
Wohnbebauung mit 6.840 m? Geschossflache Geschosswohnungsbau, 2 Doppelhausern
und ca. 19 Reihenhauser, ergibt sich ein Bevolkerungszuwachs von ca. 233 EinwohRerntin-

nerhalb des Geltungsbereichs.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 18.303 m?
Nettobauland WA 1 7.220 m?
Nettobauland WA 2 6.131 m?
Offentliche Fliachen:
StralRenverkehrsflache 564 m?
Fuweg 188 m2
offentliche Griinflache 1.265 m?
Verkehrsflache besonderer Zwecgkbestimmung 2.902 m?
Versorgungsflache 35 m?
4.954 m? 4.954 m?
Private Flachen WA 1:
Grundflache Behauung 2.575 m?
private Griunflache 3.731 m?
private Verkehrsflache 653 m?
Nebenanlagen+Garagen+Carports 261 m?
7.220 m? 7.220 m?
Private\Flachen WA 2:
Grundflache Bebauung 1.710 m2
private Grinflache 2.622 m?
private Verkehrsflache 352 m?
Nebenanlagen+Garagen+Carports 1.447 m?
6.131 m? 6.131 m?
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Grundflache 1 WA 1 (Grundflache Gebaude und Garagen)
GRZ 2.836 m?
7.220m? = 0,39

Grundflache 2 WA 1 (Grundflache Gebaude, Garagen und private Verkehrsflachen)

GRZ 3.489 m?
7.220m? = 0,48
Geschossflache WA 1 (Gebaude + Garagen)
GFz 7.527 m?
L fozrmm —
7220m* ="\, 1,04
Grundflache 1 WA 2 (Grundflache Gebaude und Garagen)
GRZ 157 m?
6M31m2 = 0,51
Grundflache 2 WA 2 (Grundflache Gebaude, Garagenund(private Verkehrsflachen)
GRZ 3.509 m?
6.131m? = 0,57
Geschossflache WA 2 (Gebaude + Garagen)
GFZ 3.520 m?
6.131m? = 0,57
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedartf 5.490 m?
Ausgleichsflachefextern tatsachlich 5.490 m?
Ausgleichsflacherextern anrechenbar 5.490 m?
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13. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI.
S. 22), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

Landshut, den 03.05.2024 Landshut, den 03.05.2024

STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor

Bebauungsplan 02-09/3b ,Ostlich Mozartstrae — nérdlich HaydnstraRe“ Begriindung
Stand Ausfertigung: 03.05.2024 | Seite 16 von 16





