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Allgemeines

Bauleitplane sind aufzustellen sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache,
dass landwirtschaftlich genutzte Flachen im Stadtteil Wolfgafg ‘einer geordneten
wohnbaulichen Entwicklung zugefiihrt werden sollen. Zur stédtebaulichen Ordnung
der Flachen im Bereich der Kommunalgrenze zwischen der, Stadt Landshut und dem
Markt Altdorf wurde 2018 eine Interkommunale Rahmenglanung gestartet. Auf der
Grundlage der Beschlusslage der Stadt Landshut vor30)11.2018 und der ,Variante
7* der Interkommunalen Rahmenplanung vom 2107)2019 wurde ein stadtebauli-
ches Konzept entwickelt, das auch konkrete Planungsuberlegungen eines Eigenti-
mers bertcksichtigen soll.

Das Planungsgebiet liegt zwischen Eichen-tind Tulpenstralie und westlich der be-
stehenden Einfamilienhausbebauungham“Asternweg. An der sudlich gegeniberlie-
genden Seite der TulpenstralRe befinden sich eine Reihenhausgruppe aus funf ge-
geneinander versetzten Reihenhausern sowie der Stellplatz des westlich gelegenen
viergeschossigen Wohnungsbaus? Die Flachen ndrdlich und westlich des Planungs-
gebietes sind landwirtschdftlich genutzt. Die westliche Grundstiicksgrenze des Pla-
nungsgebietes ist die Kommunalgrenze zur Marktgemeinde Altdorf. Das Gelande
ist kaum bewegt ung relativ eben.

Das Planungsarealist im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbind-
lich seit 03.,07.2006, wie die nahere Umgebung als Wohnbauflache dargestellt. Der
Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006,
kennzeichnet das Gebiet als Siedlungsflache. Die Flache des Geltungsbereiches ist
It. Datenlage von einem HQewem der Pfettrach betroffen. Das Planungsgebiet wird
zudem von einer unterirdischen Gas-Niederdruckleitung von der Verteilerstation auf
RSP 2031/1 kommend unterfahren.

Ausgleichsmalinahmen, die durch die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung erforderlich sind, werden auf3erhalb des Geltungsbereiches auf einer
noch zu benennenden Ausgleichsflache bereitgestellt.
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Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut stellt den Grof3teil des Bereiches der
geplanten Bebauung selbst sowie die angrenzenden Bereiche dstlich und sidlich
bereits als Wohnbauflache dar. Im Nordwesten ist eine gliedernde und abschir-
mende Grinflache verzeichnet. Die blaue Liniensignatur stellt ein Hochwasserrisi-
kogebiet HQexrem (Nachrichtliche Ubernahme Wasserwirtschaftsamt) dar.

Der Bereich westlich liegt auf der Gemarkung Altdorf des Marktes Altdorf. Dieser
Bereich ist auch als geplantes Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Durch die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits enthaltenen Auswei-
sungen ist das Entwicklungsgebot vollumfanglich bertcksichtigt. Ebenso kann das
Anbindungsgebot entsprechend den landesplanerischen Vorgaben erflllt Werde@

Auszug Flachennutzungsplan E

Quelle: Stadt Landshut, Stand November 2021, Darstellung unmafR3stéblich

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan beschreibt den Geltungsbereich ebenfalls W\@hnbauflache
sowie gliedernde und a
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Rech)ﬁ@iger Bebauungsplan

Gegenwadrtig liegt der Geltungsbereich am Stadtrand von Landshut, fir den kein
r kraftiger Bebauungsplan existiert. Bauplanungsrechtlich ist der Bereich nérd-
er TulpenstraRe somit nach § 35 BauGB als Flache im Aul3enbereich zu beur-

Umweltbericht

Fir das vorliegende Aufstellungsverfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt wurden. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. In den Umwelt-
bericht integriert ist die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.
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Beschreibung des Planungsgebietes

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst einen weitgehend ebenen Bereich auf einer gegen-
wartig noch ackerbaulich und als Grinland genutzten Flache am noérdlichen Stadt-
rand von Landshut im Stadtteil Wolfgangsiedlung. Der Geltungsbereich reicht im
Suden teilweise auf die Tulpenstral3e, da hier ein neuer Gehweg geplant ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 2030 (Teil-
flache), 2031/1 (Teilflache), 2032, 2033, 2034 (Teilflache), 2035, 2035/1, 2036,
2037, 2039/39 (Teilflache), Gemarkung Landshut. Die Grundstiicke werden im Wes-
ten und Norden durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten durch die beste-
hende Bebauung im Bereich der Eichenstral3e und des Asternweges und im Siden
durch die Tulpenstral3e begrenzt.

Gelandeverhéltnisse und Bestandsbebauung

Geléndeverhéltnisse

Das bestehende Gelande ist weitgehend eben, wobei die TulpenstrafdeainT Stden
auf ca. 392,50m 0.N.N., ca. 1,0 m hoher liegt als der restliche Geltungsbereich. Die-
ser liegt nach einer Boschung an der Tulpenstraf3e im Mittel auf €a,391,50m G.N.N.
Nach Norden ist dann ein sehr geringer Anstieg z verzeichpép. ¥m Nordosten ist
eine Gas-Verteilerstation mit Zufahrt vorhanden. Eine detaillierte/Geléande- und Be-
standsvermessung liegt gegenwartig nicht vor.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheitepbzw/Untergrundverhaltnisse
sind bisher nicht vorhanden. Im Zuge der Umsetzung'dés Gebietes sind dann ge-
naue Aufschlisse der Untergrundverhéltnisse therBoden- und Baugrundgutachten
durch die Bauwerber zu tétigen.

Bestandsbebauung
Eine bestehende Bebauung ist mit Auspahme der Gas-Verteilerstation am Standort
nicht vorhanden.

Vorhandene Vegetation und Fauha

Die Vegetation im Anderungsbeteich ist gepragt durch Acker- und Griinlandnut-
zung. Im Nordwesten ist zudem, eine Flache mit einer eingeséaten Blihmischung vor-
handen. Entlang der Tulpenstralle, der Eichenstral3e und der vorhandenen Bebau-
ung am Asternweg sifid’schmale artenarme Altgras- bzw. Griinlandstreifen vorhan-
den, die keine besondéren Artenvorkommen aufweisen. Zahlreiche Geholzpflan-
zungen sind im Planungsgebiet festgesetzt.

PlanungSkonzept

Altlgemein

Stadtebauliche Zielsetzung ist die Ermdglichung einer maf3vollen Baulandauswei-
sung auf der Grundlage der Variante 7 der Interkommunalen stadtebaulichen Rah-
menplanung ,Zwischen Pfettrach und EichenstraRe* des Marktes Altdorf und der
Stadt Landshut. In diesem Zusammenhang soll jedoch generell den Anforderungen
des Flachensparen sowie einer angemessenen Nachverdichtung Rechnung getra-
gen werden.

Um dem bestehenden Wohnungsdruck entgegenzuwirken, beabsichtigt die Stadt
Landshut am Standort des ndérdlichen Stadtrandgebietes zum Markt Altdorf, eine
abschlieRende Baulandentwicklung zu ermdglichen. Im Zuge des vorliegenden
stadtebaulichen Entwurfes wurde dabei ein Konzept mit einer Durchmischung aus
Einzelh&usern und in Gruppen bzw. Wohnhofen organisiertem Geschosswohnungs-
bauten erarbeitet.
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Das stadtebauliche Konzept sieht dabei eine hohengestaffelte bauliche Entwicklung
vor, die sich moderat mit einer 2-geschossigen Bebauung vom 6stlichen Siedlungs-
rand hin zu einer 3-geschossigen Bebauung in Richtung Westen und Norden er-
streckt. Punktuell werden an verschieden Bereichen bis zu 4-geschossige Entwick-
lungen ermdoglicht, die sich jedoch ohne nennenswerte Auswirkungen auf die Um-
gebungsbebauung als durchaus vertraglich beurteilen lassen und im Ergebnis den
Standort stadtebaulich aufwerten.

Samtliche bauliche Entwicklungen werden dabei in einer Flachdachkonstruktion mit
zwingend umzusetzenden Dachbegrinungen vorgenommen. Zusétzlich werden auf
den Dachflachen regenerative Energienutzungen zugelassen. Diese sind zudem
aus Grunden einer dkologischen Baulandentwicklung ausdriicklich gewiinscht und
lassen sich problemlos mit einer Dachbegriinung kombinieren.

Im Weiteren sieht die Planung grof3ziigige Griinzonen zwischen den baulichemEnt
wicklungen vor, um einerseits den Charakter einer in Gruppen situierten Wohnhof-
bebauung gerecht zu werden und gleichzeitig den Standort flr eine yotnehmlich
Okologische Entwicklung auszurichten. Zudem werden entlang der Eichenstral3e so-
wie zum nordlichen Baugebietsrand angemessene Grinflachen mit'\Rftanzbindun-
gen vorgehalten, die das Gebiet vertraglich in das Umfeld einbinden..nsbesondere
die nichtbebaubaren Flachen einer ortsrandbildenden StreualsSiwigse in Erganzung
mit einem grof3ziigig vorgesehenen Standort einer Spiel- dnd BOIzplatzflache, las-
sen zum Siedlungsrand eine durchaus vertréagliche undé@uflockernd wirkende Bau-
landentwicklung erkennen.

Das Stellplatzkonzept am Standort sieht vornelmlich’die Unterbringung der erfor-
derlichen KFZ-Stellflachen in Tiefgaragen vorADiese lassen sich jeweils eigenstan-
dig auf den zugeordneten Flachen der Wohfihofbebauungen integrieren und werten
den Standort dadurch im Hinblick der zu.erwartenden Wohnqualitat deutlich auf.
Zusatzlich ist am Nordrand auf den Flashen des WA 2 ein Standort als Quartiers-
parkflache vorgesehen, um den gegamten Stellplatzbedarf abdecken zu kbnnen und
insgesamt die verkehrliche Entwicklung durch Parken im Gebiet abzumildern.

Im Ergebnis sieht der Entwdrf,mit' diesen Vorgaben und MalRhahmen sowie der ho-
hengestaffelten baulichen.Entwicklung, eine vertragliche und als angemessen zu
beurteilende Wohnnugzung vor, die kommunalen Anforderungen einer flachenspa-
renden Siedlungsentwiekliung in Verbindung mit 6kologischen Aspekten bzw. Anfor-
derungen vollurifanglich gerecht wird.

Festsetzungen zur Bebauung

Art déribatdlichen Nutzung

Die“Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist auf ein Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemal? § 4 BauNVO ausgerichtet. Dies entspricht aus stédtebaulichen
Gesichtspunkten der grundlegenden Nutzungsstruktur dieses Gebietes und fihrt die
Entwicklung aus dem aktuell angrenzenden Siedlungsbestand fort.

Allgemein zulassig sind dabei innerhalb des Geltungsbereiches folgende Nutzungen:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind hingegen folgende Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen

Zur Sicherstellung der tatséchlichen Entwicklungsabsichten sowie zur Wahrung des Ge-
bietscharakters werden dartiber hinaus folgende Nutzungen fur nicht zulassig erklart:
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- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Diese Nutzungen stellen am Standort keine geeigneten Entwicklungen dar und las-
sen sich stadtebaulich in keinster Weise mit dem vorgesehenen Ziel einer 6kologi-
schen Wohnsiedlungsentwicklung vereinbaren. Zudem stehen im Stadtgebiet an
verkehrlich gilinstiger gelegenen Bereichen alternative Standorte zur Verfligung.

Entsprechend der Richtlinie zur Bereitstellung von Flachen fur den sozialen Woh-
nungsbau (Landshuter Modell) — Neufassung 2017 — sind mind. 20% der Geschoss-
flache fur den sozialen Wohnungsbau bereitzustellen. Damit wird die Stadt Landshut
auch ihrer sozialen Verantwortung gerecht, das Wohnraumangebot auch fir den
Bevolkerungsanteil mit niedrigerem Einkommen zu verbessern.

Diesbezuglich ist im weiteren Verfahren zu priifen, ob eine vertragliche Regeldng
mit den Planungsbegunstigten getroffen wird und mittels einer Dienstbarkeit\ozw/
eines gleichwertigen Sicherungsinstrumentariums abgesichert werden kann.

Malf3 der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzungen und Aussagen zum Maf3 der baulichen Nutzung wetden in der Pla-
nung uber die Grund- und Geschossflachen, die bauliche Héhehentwicklung sowie
Uber die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse geregelt.

Maf3 der baulichen Nutzung
Fur zulassig erklart werden hierbei folgende Entwicklungen:

GRUNDSTUCK VG HOHE GRUNggFIEACHE GESCW
o
I 6,50 m
WA 1 i 950 m 670 m2 1.835m2
| 3,50m
WA 2 n 9,50 m 690 m2 1.500 m2
\Y 12,50 m
| 3,50 m
Il 6,50 m
WA 3 i 950 m 800 m2 2.275m2
\Y 12,50 m
| 3,50 m
WA 4 I 6,50 m 440 m2 1.120 m2
11] 9,50 m
| 3,50 m
Il 6,50 m
WA 5 " 9.50% 800 m2 2275 m2
\Y 12(50,m
1l 6,50 m
WA 6 i 9'50,M 935 m2 2.560 m2
WA 7 1l 6,50 m 90 m2 180 m2
WA 8 Il 6,50 m 90 m2 180 m2
WA 9 I 6,50 m 90 m2 180 m2
| 3,50 m
I 6,50 m
WA 10 W 950 m 500 m2 1.490 m2
v 12,50 m
Summe 5.105 m2 13.595 m2

Dies entspricht folgenden Kennwerten:

GRZ: 5.105m2:11.830 m2 0,43
GFZ:13.595 m2 : 11.830 m2 1,15

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Gebiet zur Verfigung stehenden Uberbaubaren Grundstticksflachen werden
durch die Zuordnung von Baulinien und Baugrenzen geregelt. Diese untergliedern
sich in Bauflachen fur die Hauptnutzungen der Wohngebaude sowie mdoglicher An-
bauzonen fir Terrassen, Balkone sowie Wintergarten einschlieRlich deren Uber-
dachungen.

Daruber hinaus werden Flachen fir Nebengeb&ude, Stellplatze Garagen sowie Tief-
garagen unterhalb der Geléandeoberflache definiert, um am Standort eine geordnete
bauliche Entwicklung sicherzustellen.




4.2.3

4.2.4

4.2.5

Bauweise

Innerhalb des Geltungsbereiches ist vorwiegend die zukunftige bauliche Entwick-
lung auf eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO ausgerichtet. Dies be-
deutet im Ergebnis, dass Gebaude und bauliche Anlagen nur mit Einhaltung ent-
sprechender Abstande zur Grundstiicksgrenze errichtet werden kénnen.

Alternativ kbénnen zur Verfiigung stehende Gebaudegruppierungen als Doppelh&u-
ser oder Hausgruppen ausgebildet werden. Hier ist dann eine abweichende Bau-
weise nach 8§ 22 Abs. 4 BauNVO mal3gebend.

Eine verbindliche Festsetzung der Bauweise wird in vorliegender Situation nicht ge-
troffen. Hier soll eine flexible Nutzung bzw. Gestaltung der baulichen Entwicklung
ermdglicht werden.

Anzahl zulassiger Wohnungen

Fir den gesamten Standort wird im Hinblick der zuldssigen Geschossflacheyfol-
gende Obergrenze der Anzahl der Wohneinheiten (WE) definiert:

WA 1: 20 WE WA 6: 25 WE
WA 2: 18 WE WAT: 1WE
WA 3: 24 WE WA 8: 1L WE
WA 4: 12 WE WA 9: LWE
WA 5: 24 WE WA 10; 14 WE

Somit kdnnen innerhalb des Geltungsbereiches alsObergrenze 140 WE errichtet
werden.

Abstandsflachen

In Bezug auf das im Gebiet getroffenen Bebauungskonzept bemessen sich die er-
forderlichen Abstandsflachen, abweichendzw den Regelungen der BayBO unter Art.
5, geman Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO\entsprechend den in der Planzeichnung aus-
gewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baugrenzen bzw. Baulinien.

Dies ermdglicht einerseits eine Reduzierung der Abstandsflachen innerhalb des Ge-
bietes der Gebaude zueinander~Jédoch werden durch die festgesetzten Bauflachen
die Einhaltung der gesetzlich‘vorgeschriebenen Abstandsflachen zu den Auf3en-
grenzen benachbarter,Grundstucke sichergestellt.

Eine ausreichende Belichtung der Gebaude ist durch die vorgegebene Anordnung
der Baukorper spwigden Abstanden zueinander ebenso gesichert, wie eine ausrei-
chende Beliftung.

Negative Adswirkungen durch Verschattungen sind durch die hohengestaffelte Be-
bauung im\Grundsatz ebenso nicht zu erwarten. Zudem lasst die gewahlte Struktur
der Wahnhefbebauung eine gute und ausreichende Wohnnutzung in verschiedene
Orientiepdngen durch die Gebaudestellungen zu und Iasst somit auch in dieser Hin-
sichtjkeine unzumutbaren Bedingungen erwarten.

4.34, Gestaltungsfestsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude, er-
strecken sich im Wesentlichen auf die erkennbaren und entsprechend der Aul3en-
wirkung der Gebaude ersichtlichen Strukturen in Verbindung mit der Festlegung der
Dachform fiir zulassige Flachdachbauten.

Diese sollen in Verbindung mit der festgesetzten Dachbegrinung sowie regenerati-
ver Energienutzungen der Zielsetzung des tkologischen Charakters des Gebietes
ermoglichen bzw. gerecht werden.

Weitere maf3gebliche Auflagen daruber hinaus werden nicht getroffen.



4.4 Grunordnerische Festsetzungen

Zielsetzung aus Sicht der Griinordnung ist es, den Bereich schonend in das Umfeld
Zu integrieren sowie eine ausreichende Begrinung zu gewahrleisten.

Der Bereich liegt am Stadtrand, so dass im Norden umfangreiche Eingriinungsmali-
nahmen in Form von Hecken und einer Obstwiese vorgesehen sind. Die innere
Durchgriinung erfolgt durch grof3kronige Laubbdume sowie durch Hecken entlang
der Eichenstral3e, der Tulpenstrafe und von Grundstlicksgrenzen.

Zudem werden alle Flachd&cher begrint.

Im Nordwesten ist ein Spiel- und Bolzplatz geplant, der randlich mit standortgerech-
ten Geholzstrukturen eingegriint wird. Uber diese Griinstruktur ist zudem die eine
Anbindung an das stadtische Wegenetz bertcksichtigt. Der Verlauf dieses Wege-
netzes ist entlang der nordlichen Bauflachen im Bereich der von Bebauung freizu-
haltenden Grinflache zwischen Altdorf und Landshut angedacht und Iasst eine un-
mittelbare Vernetzung mit den vorhandenen und geplanten Wohnbauflachen zu.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Redéin-des
AGBGB Art. 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Absténde einzuhalten:

— 0,50 m fur Geholze
— 2,00 m fur Geholze hoher als 2,0 m Wuchshodhe

— 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Geholze'théher als 2,00 m bei
erheblicher Beeintrachtigung.

AusgleichsmalRnahmen, die durch die Anwendung derEingriffsregelung in der Bau-
leitplanung erforderlich sind, werden auf3erhalb des‘Geltungsbereiches auf einer
noch zu benennenden Ausgleichsflache bereitgestellts

Im Ergebnis sind in Bezug auf die Ausbildung‘der‘privaten Flachen die duRere Ge-
staltung baulicher Anlagen sowie die Gestaliing und Ausstattung unbebauter Fla-
chen bebauter Grundstiicke, entsprechend.der ,Freiflachen- und Gestaltungssat-
zung“ der Stadt Landshut vom 10.03.2021vauszubilden.

4.5 ErschlieBung

45.1

VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung derdWohnbauflachen erfolgt fur den Gberwiegenden Bereich des
Gebietes fur die Fldchen’des WA 1-2 sowie WA 5-9 von der Eichenstraf3e im Nord-
osten Uber neugéplante ErschlieRungstrassen. Vorgesehen ist dabei die Errichtung
einer Wohnsammelstral3e als HaupterschlieBung in einer Gesamtbreite von 10 m.
Daran bindét4m. stidlichen Bereich einen Straf3enstich an, der die Grundstiicke WA
7-9 andient

Der Kreuzdngsbereich zur Eichenstral3e als Hauptzufahrt zum neuen Baugebiet
wird, dabei 3-spurig ausgebildet und stellt fir den Verkehr aus dem Neubaugebiet
Kemmend, eigene Abbiegespuren fiir Links- und Rechtsabbieger sicher und ermoég-
heht somit eine leistungsféahige ErschlieBung im Kreuzungsbereich.

Der Ausbau ist dabei als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fir ei-
nen ,verkehrsberuhigten Bereich” ausgerichtet wie folgt:
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Regelquerschnitt Erschliel3utg

Fur die Teilbereiche des WA 4 ist gdie ierkehrliche Anbindung Uber den Asternweg
sichergestellt. Das sudliche Grundstigk des WA 10 hingegen wird Uber die Tulpen-
stral3e angebunden.

Somit kdnnen fur alle Grundstleke ausreichende ErschlieBungsvoraussetzungen
sichergestellt werden.

Norddstlich des Planungsgebietes an der Eichenstral’e sowie stidwestlich des Pla-
nungsgebietes an~der Tulpenstralle befinden sich Bushaltestellen des stadtischen
OPNV, welche die insgesamt sehr gute verkehrliche Infrastruktur dieses Siedlungs-
bereiches fir die weitere Zukunft absichern.

Ver- ufid\Entsorgungsanlagen
Wassefversorgung

Die Yersorgung des Gebietes mit Trink- und Brauchwasser kann Uber einen An-
scéhluss an die Wasserversorgungsanlagen der Stadtwerke Landshut sichergestellt
werden.

Energieversorgung

Zustandig fur die ortliche Versorgung mit elektrischer Energie sind die Stadtwerke
Landshut. Die elektrische Erschlieung der neu geplanten Gebaude ist sicherge-
stellt und erfolgt durch Erdkabel. Vor Beginn von Erdarbeiten ist eine Planauskunft
Uber die bestehenden unterirdischen Anlagen einzuholen.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von
Baumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt Baume, Leitungen und Kanale®,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 verwiesen. Bei Baumpflanzungen ist zu beachten, dass eine Ab-
standszone von je 2,50m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten ist.
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Hingewiesen wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) flr elektrische An-
lagen und Betriebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmun-
gen.

Um die geplante Wohnbebauung und die dazugehdérige Ladeinfrastruktur mit geni-
gend Leistung zu versorgen, ist eine zusatzliche Trafostation notwendig. Ein aus
Sicht der Stadtwerke denkbarer Standort ist bei der bestehenden Gasstation Flur-
nummer 2031/1. Eine frihzeitige Abstimmung mit den Stadtwerken ist erforderlich.

Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/
Vodafone Deutschland GmbH. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei
der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhan-
dene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen
erforderlich werden, wird mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an
TDR-S-Bayern.de@vodafone.com bendtigt, um eine Planung und Bauvorkereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu konpen:

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung der\ elekommunikati-
onsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu.ésstatten sind.

Fur die Bereitstellung der erforderlichen Anschlisse anvdas Fernmeldenetz sowie
der Koordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf‘der ErschlieBungsmalinah-
men im Planungsbereich der Deutsche Telekém, Eandshut, so friilh wie mdéglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlichhangezeigt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass ‘auS wirtschaftlichen Griinden eine un-
terirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten Erschliel3ung mdglich ist.

Folgendes ist sicherzustellen:

- Eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stra-
Ben und Wege fur denvNAusbau des Telekommunikationsliniennetzes im Er-
schlieBungsgebiet.

- Eine rechtzeitige ‘wnd einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensi-
onierung der Leitungszonen und eine Koordinierung der Tiefbaumaflinahmen
fur StraBenbauyund Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager.

- Die Telekom bittet dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vor-
habefginen Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit der Telekom unter Beriick-
siehtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw.
rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir die BaumaRnahme wird eine Vor-
laufzeit von 4 Monaten benétigt.

- Inallen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen,
wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen Stadt und Leitungs-
trager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Badume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u. a. Abschnitt 3 und 6 - zu beachten. Es ist
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.


mailto:TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Richtfunkstrecken

Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke mit Bauhdhen unter
20m sind nicht sehr wahrscheinlich. Daher sind entsprechende Untersuchungen zu
Planverfahren mit geringer Bauhdhe nicht erforderlich. Die Planungen sehen keine
Bauhohen von Uber 20m vor. Stérungen des Richtfunks sind somit durch die vorge-
sehenen Baumalnahmen nicht zu erwarten.

Bahnstromleitung

Die geplante Baumalinahme tangiert die nordwestlich des Planungsgebietes lie-
gende planfestgestellte 110 kV-Bahnstromleitung, mit einem Schutzstreifen von 2 x
30m bezogen auf die Leitungsachse, Nr. 434 Landshut — Plattling nicht.

Gasversorqung

Die Versorgung mit Erdgas kann Uber einen Anschluss an die Gasversorgungsan-
lagen der Stadtwerke Landshut sichergestellt werden.

Das Planungsgebiet wird von einer unterirdischen Gas-Niederdruckleitung von der
Verteilerstation auf FI.-Nr. 2031/1 kommend unterfahren.

Die GDRM-Station Eichenstral3e speist vom Hochdrucknetz ins NiedettraCknetz ein
und ist fur die Versorgung des Gebiets erforderlich. Gasleitungen @irfen nicht tber-
baut werden und missen zugénglich sein. Daher sind die Leituhgenvor dem Beginn
der Bebauung zu verlegen. Zum einen ist die Verlegung iméneuenh Baugebiet mog-
lich, wenn hierfiir geeignete Flachen zur Verfiigung stehén. Zum anderen kann die
Trasse auch entlang der Eichenstral3e, Asternweg upé, Tulpenstrale gewahlt wer-
den.

Zur Station an sich sind die Absténde (Abstandflachen, Brandschutzabstande) des
Baurechts einzuhalten. Auf3erdem ist ein Bereichhvon ca. 5 Metern Radius und 20
Metern Hohe um die Ausblaseleitungen, die¢ amnGebaude angebracht sind, freizu-
halten, da hier ggf. Gasmengen abgeleitet werden bzw. eine explosionsgefahrdete
Atmosphére entstehen kann.

Im Umgriff des Bebauungsplanes befigdet sich eine Gasversorgungleitung DN200
(50 mbar) der Stadtwerke Landshut, glie von der GDRM-Anlage Eichenstral3e ab-
zweigt und durch die Flurstiicke 2030, 2033, 2034, 2035, 2036, 2037 (Gemarkung
Landshut) und 481 (GemarkungvAltdorf) verlauft.

Im Bebauungsfall misste diese Gasleitung umgelegt werden.

Abwasserbeseitigung

—  Schmutzwasser
Der Geltungshereich wird an die vorhandene Mischwasserkanalisation in der
Eichenstralle, TulpenstraBe und im Asternweg angebunden und zur
stadtischen Klaranlage geleitet. Ausreichende Reserven fir das zusatzlich
apfallende Schmutzwasser sind gegeben.

Fureine ordnungsgemalle, rickstaufreie und frostsichere Schmutzwasser-
beseitigung ist folgendes zu beachten:

Die Hohenentwicklung der neu zu erstellenden ErschlieBungsstrale sollte in
Nord-Sidrichtung so erfolgen, dass das Hohenniveau am Stidende mindestens
392,00 mUNN betrégt.

Fiar das Grundstick Flur-Nr. 2035/1 ist die Hohe fur OK-FulRboden-EG auf
391,65 m UNN festzusetzen, fur die Flur-Nr. 2037 auf 392,60 m UNN.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflaichenwasser und vor Rlckstau aus dem
Kanalnetz zu schitzen (z.B. OK-FuRboden-EG= 20-30 cm Ub. OK-Stral3e und
bei Bedarf Einsatz geeigneter Rickstauschutzeinrichtungen  fir
Entwasserungsgegenstande unterhalb der Riickstauebene).

— Niederschlagswasserbeseitigung
Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundsticksflachen, ist (Uber geeignete dezentrale Versickerungs-
einrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch
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zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.
Sollten hierzu RuUckhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese
ausreichend grof3 zu dimensionieren. Ein Notuberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz
ist nicht zulassig. Die Art der Entwasserung ist mit dem jeweiligen Bauantrag
aufzuzeigen.

Die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) und oberirdische Gewésser (TRENOG) sind zu be-
achten. Vorrangig ist das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberboden-
zone zu versickern.

Empfohlen und hingewiesen wird in diesem Zusammenhang, dass das auf den
Privatgrundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser gesammelt und fir
eine mogliche Brauchwassernutzung herangezogen werden sollte. Eine Versi-
ckerung Uber Sickerschachte entspricht nicht dem Stand der Technik und istiun®
zulassig.

Bis auf die Grundstticke mit den Flur-Nrn. 2035/1 und 2037 (jew. Gmkg\Lands-
hut) erhalten alle Grundstiicke im Umgriff des Bebauungsplangebietes‘kein Ein-
leitungsrecht fir Niederschlagswasser. Das heif3t, dass samtlichesauf den Grund-
sticken anfallende Niederschlagswasser eigenverantwortlichaor ©rt Uber eine
geeignete Versickerungsanlage schadlos zu beseitigen ist/Das dilt auch fur alle
privaten Verkehrsflachen wie Privatwege, Zufahrten, Stellpldtzeé oder Ful3- sowie
Pflegewege.

Fir die Grundsticke mit den Flur-Nrn. 2035/1 und=203 7 (jew. Gmkg. Landshut)
besteht ein historisch erworbenes Einleitungstechy’ fur Niederschlagswasser
(NW). Trotzdem sollte hier eine Versickerung angestrebt werden. Sollte jedoch
bei den beiden Grundstiicken eine NW-Eigleitung beabsichtigt werden, so sind
private Regenrlckhaltungen mit Drosselablaufen vorzusehen. Die anfallenden
Niederschlagswasser sind dann zu pufferp’und gedrosselt in den Mischwasser-
kanal rickstaufrei einzuleiten. Fur die hierzu zu errichtenden privaten Regenrick-
haltungen (Retentionen) mit Ablatfdrosselung werden folgende Parameter fest-
gesetzt:

Retentionsvolumen: mind,«15 [t¥/m2 versiegelter einzuleitender Flache,

Ablaufdrosselung: 1,0.8i1s\3,0 Itr/sec, in Abhangigkeit der GroR3e der einzuleiten-
den Flache.

Weiterhin ist auchdas” auf den offentlichen Stral3enflachen anfallende Nieder-
schlagswassertvar Ort Uber geeignete Versickerungsanlagen schadlos zu besei-
tigen.

In Anlebnung™an § 55 Abs. 2 WHG soll samtliches anfallendes Niederschlags-
wassery...~ ortsnah versickert...“ werden. Daher ist seitens der Stadtwerke
Landshut vorgesehen, aus dem gesamten Gebiet des Umgriffes nur Schmutz-
wasser zu Ubernehmen.

Die” Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen
Grundsticksflache ist Uber geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu
realisieren, bei Bedarf ist ein entsprechender Bodenaustausch zur Verbesserung
der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. Sollten hierzu evtl. Riick-
halteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend grol3 zu dimen-
sionieren. Ein Notuberlauf von Versickerungsanlagen ins offentliche Kanalnetz ist
nicht zulassig.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage ist gemaf 8 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades sollte fur die Dacher der Neubauten
eine extensive Dachbegrinung mit entsprechender Mindestschichtaufbaustéarke
festgesetzt werden, was u.a. auch zur Pufferung, Filterung und einem gedrossel-
ten Abfluss von Niederschlagswasser fuhrt.
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Private Verkehrsflachen wie Zufahrten, Stellplatze oder FulRwege sowie Pflege-
wege sollten in wasserdurchlassiger Bauweise ausgefuhrt werden (z.B. Rasen-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder wassergebundene Decken,
Schotterrasen, Kies etc.).

Im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens ist die Erstellung eines Bo-
dengutachtens erforderlich, in welchem die Versickerungsfahigkeit zu Gberprtfen
und nachzuweisen ist.

Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle der Wasser-
wirtschaft des Amtes fir offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, FB
Umweltschutz, abzustimmen.

—  Oberflachenwasser
Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser zu schiitzen (z. B. OKFB 30,em
Uber fertigem Gelande)

Sonstige Leitungstrassen

Sicherheitsmerkblatt fiir das Einrichten und den Betrieb von Baustellen under

Néhe von elektrischen Freileitungen:

Bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen in der Nahewon elektrischen

Freileitungen sind die einschlagigen Unfallverhitungsvorschriften” [insbesondere

BGV Al (VBG 1) u. BGV A3 (VBG 4)] sowie die VDE-Bestimmungen (insbesondere

DIN VDE 0105-100) zu beachten.

1. Um Unfélle durch unzuldssige Anndherung an elektris€hén Freileitungen zu ver-
meiden, miussen folgende Schutzabstande eingehalten werden:

Nennspannung Schutzabstande mindestens:
1 000 V bis 110 000 V 3,0m
dber 110 000 V bis 220 000 V 4,0m
tber 220 000 V bis 380 000 V. 50m

Wir empfehlen grundsatzlich einemSchutzabstand von 5 m.

Der Schutzabstand darf weder von Personen noch mit Maschinen, Geraten oder

Einrichtungen unterschritter ' werden.

Dabei ist zu beriicksichtigeny

- dass durch Windeinwirktingen die Seile der Leitungen ausschwingen,

- dass Trag -und LaStaufnahmemittel ausschwingen,

- dass Anker -ugd=Zugseile nicht in die Leitung fallen oder schnellen dirfen.

2. Im Leitungsbereigh sind Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmit-
tel sowie das Aufstellen von Baubaracken u. &. nur nach Abstimmung mit E.ON
Netz GnlH\zulassig.

3. Bauzaune in der Nahe von Leitungsmasten sind aus nichtleitendem Material (2.8.
Holz ader kunststoffummanteltem Maschendraht) herzustellen. Hierbei ist darauf
Zu'achten, dass keine elektrisch leitende Verbindung zu Mastteilen bzw. zur Mas-
terdungsanlage (erdverlegte Bandeisen [) entsteht.

4."Sollte dennoch auf Baumaschinen, Fahrzeuge, Geruste und dergleichen ein
Stromiberschlag erfolgen, dirfen diese von Personen weder verlassen, noch vom
Boden aus berlthrt werden. Beim Verlassen der Baumaschine, des Fahrzeuges
oder des Geristes und bei Annédherung von auf3en besteht Lebensgefahr!
Baumaschinen, Fahrzeuge und Gerliste dirfen erst dann verlassen oder vom Bo-
den aus bertihrt werden, wenn die Abschaltung der Leitung sichergestellt bzw. der
erforderliche Schutzabstand wieder hergestellt ist.

5. Im Bereich elektrischen Freileitungen dirfen keine leicht brennbaren Stoffe gela-
gert werden.

6. Fur weitere Ausklnfte stehen wir jederzeit zur Verfligung.

E.ON NETZ GmbH
Betriebszentrum Bamberg

Leitungen
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45.4

Luitpoldstr. 51
96052 Bamberg
Tel: 0951-82-4341
Fax: 0951/826-4349

Belange der Feuerwehr

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemafR den
geltenden Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch vorhandene bzw. geplante Anla-
gen sicherzustellen. Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche Erschlie-
Bungsanlagen fur den Brand- und Katastrophenfall geplant. Der kommunalen Feuef-
wehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Verfligung, um den Apfarde-
rungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung, des Brand-
schutzes fir die gemeindliche Feuerwehr

—  Sicherstellung der Rettungswege

—  Einhaltung von Hilfsfristen

— Ausreichende Léschwasserversorgung

— Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachén

— Wechselbeziehungen im Planungsbereich zy anderen Gebieten

—  Minimierung brandschutztechnischer Risiken,imPlanungsbereich

Im Zuge der nachfolgenden ErschlieBungsplanung sind die genannten Vorkehrungen
bezuglich des abwehrenden Brandschutzes naghzuweisen.

Des Weiteren sind folgende Informationen‘und Empfehlungen zu beachten:

- Feuerwehreinsatz allgemein
Fur dieses Gebiet wird heute_die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tber den
Vollzug des Bayrischen Feuerwehrgesetzes eingehalten.

- Loschwasserversorgung
Zur Abdeckung des_Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die
DVGW W 405 zubeaeghten.
Die erforderlichén¥Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen
Hydranten im-Oftsgebiet entsprechen bzw. angepasst werden. Es ist ein Nach-
weis Uber die Loschwasserversorgung zu erbringen.

- Flachepfir die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baukestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr* (DIN 14090) zu beachten.

- Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf
nicht mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellfla-
chen fur ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.

- Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr (bei Bedarf)
Zu Gebauden mit Nutzungseinheiten, in denen die Oberkante der Briistung not-
wendiger Fenster mehr als 8 m Giber der Geléndeoberflache liegt, und kein zwei-
ter baulicher Rettungsweg vorhanden ist, ist eine Zufahrt und Aufstellflachen fur
die Feuerwehren auf den Grundstiicken zu schaffen.
Die Anforderungen fir die Feuerwehrzufahrten - Aufstell- und Bewegungsfla-
chen haben der DIN 14090: 2003-5 zu entsprechen, wobei hier vor allem auf
eine Mindestbreite von 3,00m, die Einhaltung der zulassigen Kurvenradien so-
wie eine ausreichende Tragfahigkeit zu achten ist. Die Befahrbarkeit muss fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t und einem zulassigen Gesamt-
gewicht von 16 t gewahrleistet sein.
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45.6

Weitere Infrastruktur

Infrastruktureinrichtungen in unmittelbarere Umgebung sind nicht vorhanden. Ca.
900 m ostlich vom Geltungsbereich befinden sich die Kindertagesstatte Kastanien-
burg, die Grundschule St. Wolfgang, die Mittelschule Wolfgang sowie die Staatliche
Berufsschule. 2. 600 m sudlich befindet sich au3erdem eine staatliche Wirtschafts-
schule. Ein gréerer Einzelhandelsstandort befindet sich ca. 900 m siddstlich des
Geltungsbereiches, angrenzend an das Bahnhofsareal.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmer durchgefunhrt.

Die Abfallbehélter sind fir die Leerung an die nachstgelegene mit Mullfahrzeugen
befahrbare 6ffentlichen Stralenflachen zu bringen. Alle Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches sind dabei direkt Uber 6ffentliche Stral3entrassen zugénglich und
konnen somit von der Mullentsorgung angefahren werden. Lediglich fur dig“"Grand-
stucke der Parzellen WA 7-9 ist an der Wohnsammelstral3e die Anordaung einer
Mullsammelstelle erforderlich. Lage und Standort ist der Planzeichnupg zuentneh-
men.

Im Nordosten im Bereich der bestehenden Gas-Verteilerstatiom\ist ein Container-
standort fur die Entsorgung von Wertstoffen vorgesehen.

Hinsichtlich Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass wieder verwendbare
Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Altkleider etc.){Uber die entsprechend ge-
kennzeichneten Container entsorgt werden. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Landshut ist zu beachten.

Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat hat in der Sitzung des.Plénums vom 27.07.2007 das Energiekonzept
der Stadt Landshut verabschiedet.\Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulie-
ren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Ver-
wendung erneuerbarer Energiens/Der Stadtrat unterstitzt sdmtliche Bemihungen
zur Energiewende und zum “Klimaschutz und setzt sich zum Ziel, in 30 Jah-
ren [Anm.: d.h. im Jahp2037] eine vollstandige Versorgung des Stadtgebiets mit er-
neuerbaren Energienzu erreichen. Erganzend hierzu wird auf das Geb&audeener-
giegesetz (GEG).vom 01.11.2020 hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubau-
ten erneuerbare Engrgien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-
fang genutzt-werden.

Bei der Efstellung der Gebaudekonzepte sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir
raugalufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

-\, Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)
=% Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)
einzuplanen und nachzuweisen.

Zudem ist auf samtlichen Flachdachern Dachbegrinung sowie eine Durch- und Ein-
grinung des Wohngebietes mit Grol3bdumen, Obstbdumen und Hecken vorgege-
ben.

Bodenverhéaltnisse

Untergrundverhéaltnisse

Ein Baugrund- und Bodengutachten liegt aktuell nicht vor. Detaillierte Aussagen
Uber die tatsachlichen Untergrundverhaltnisse kbnnen somit gegenwartig nicht ge-
troffen werden.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Nach der Bodenschatzungsuibersichtskarte des Bereiches Niederbayern liegen Lehme
(Grunlandstandorte) mit mittlerer (II) Bodenzustandsstufe und mittlerer Bonitét (53 - 58)
vor. Die Ubersichtsbodenkarte beschreibt den Bereich als vorherrschend kalkhaltiger
Gley, gering verbreitet kalkhaltiger Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) tber
Carbonatsandkies (Schotter), gering verbreitet aus Talsediment.

Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Die Ausuferungsbereiche des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie der
Hochwassergefahrenflachen (HQ, HQhéuﬁg) nach den Ermittlungen des Bayeri-

schen Landesamtes fur Umwelt erreichen den Geltungsbereich nicht.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines wassersensiblen Bereiches, d.h. dieser
Standort wird von Wasser beeinflusst, z.B. durch Uiber die Ufer tretende Bache, zeit:
weise hohen Wasserabfluss oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Nahezu das gesamte B-Plan-Gebiet liegt zudem in einem Bereich, der vanseinem
Extremhochwasser (HQexrem) der Pfettrach betroffen ist und somit in einém ,Risiko-
gebiet" im Sinne des 8§ 78 b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)zu liegen
kommen. Dabei kdnnen Wasserstande bis zu 1 Meter Uber GOK auftreten.

Es wird auf die in 8 5 Abs. 2 WHG festgelegten Sorgfaltspflichtermhingewiesen. Ge-
malf3 dieser Vorschrift ist jede Person, die durch Hochwasserpetroffen sein kann,
im Rahmen des ihr Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, géeignete Vorsorge-
malnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen,und zur Schadensmin-
derung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grandsticken den mdglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzu-
passen.

Detaillierte Aussagen uUber die Grundwasservethaltnisse kbénnen derzeit nicht ge-
troffen werden, da keine Berechnungen bzw{wasserwirtschaftliche Nachweise vor-
liegen.

Baugrube und Wasserhaltung

Fur die Freilegung von GruptwagSer und / oder eine Bauwasserhaltung ist bei der
Stadt Landshut, Amt fir Ordnung und Umwelt Fachbereich Umweltschutz, rechtzei-
tig eine wasserrechtliche ‘Erlaubnis zu beantragen.

Aufschittungen, Abgrabungen

Aufgrund dervorhandenen Gelandeverhdltnisse, sind Gelandeveranderungen in
Form von\Adfschittungen bis max. 1,00m zuléssig. Abgrabungen hingegen sind
aufgrupd, der zukiinftig geplanten Bebauung sowie der vorhandenen Topographie
unzulassig.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzfla-
che Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fiir die Erstellung von
Grunflachen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dem-
entsprechend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er
sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Fla-
chenlagerung 1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiede-
nen Schutzzwecken oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen
nicht mit Maschinen befahren werden.
Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. nach seiner Klassifizierung
in Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmoorige und torfhal-
tige Boden, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftreten kénnen, weisen dagegen
einen hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung dieser Bdden fur die Verful-
lung von Gruben, Briichen und Tagebauen ist nicht zulassig.
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7.2

7.8

Beim Anfall groRerer Mengen von Oberboden bzw. anmoorigen und torfhaltigen Bo-
den sind mdgliche rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungs-
wege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aus-
hubarbeiten zu beriicksichtigen.

Immissionsschutz

Schallschutz
Verkehrslarm

Das Planungsgebiet liegt an der Eichenstral3e, einer innerstadtischen Hauptver-
kehrserschlieBung zwischen der Stadt Landshut und dem Markt Altdorf.

Es ist mit einer Beeintrachtigung durch Verkehrslarm zu rechnen. Das schalltechni®
sche Gutachten (Projekt-Nr. LA-4142-01 / 4142-01 _ EO1) der Hoock Farny_lngeni-
eure vom 03.08.2017 fur den Bebauungsplan ,Westlich des Pflaumenwegs™zeigt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet unmittelbar an der Eichenstraletagstuber
und nachts Uberschritten werden. Da die Verkehrszahlen in diesem Gutachten ver-
altet sind, sollte aus Sicht des Immissionsschutzes ein Schallschutzgutachten von
einem nach 829 b BImSchG in Verbindung mit 8§26 BiImSch&Gs/bekanntgegebenen
Messstelle fiur Gerausche erstellt werden und dem Fachbereich"Umweltschutz vor-
gelegt werden. In dieses Schallschutzgutachten sollen die” Verkehrslarmeinwirkun-
gen (fur das Prognosejahr 2035) auf das Plangebiet,&owie”der zusatzliche Verkehr
durch das Plangebiet ermittelt und beurteilt werden,.Eventuell erforderliche Schall-
schutzmalnahmen sind ebenfalls zu erarbeitent

Gewerbeldrm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte ‘Anwesen sind unmittelbar angrenzend
an das Planungsgebiet bzw. in der naheren Umgebung nicht vorhanden. Negative
Auswirkungen sind somit in Bezug aufGewerbelarmimmissionen nicht zu erwarten.

Sport- und Freizeitlarm

Es sind keine Sport- und Freizéiteinrichtungen im Umfeld vorhanden und somit auch
keine Beeintrachtigungen zU erwarten.

Landwirtschaftlichemmissionen

Immissionen dufchyGeruchsbelastigungen aus landwirtschaftlichen Betrieben sind
nicht zu erwarten=da im naheren Umfeld keine relevanten Betriebe vorhanden sind.

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Von diesen kon-
nen bei‘ordhungsgemaler Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub
und Geruch ausgehen. Die Bauwerber sind davon in Kenntnis zu setzen. Im Beson-
deren muss der Bauwerber darauf hingewiesen werden, dass diese Emissionen
atich’an Sonn- und Feiertagen auftreten kdnnen.

Weitere Immissionen
Mit weiteren Immissionen ist nicht zu rechnen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes sind aktuell nicht bekannt.
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10.

11.
111

11.2

12.

Kampfmittel

Mit Vorkommen von Kampfmitteln innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes muss gerechnet werden. Diesbeziglich ist folgendes zu berticksichti-
gen:

Im Zuge der Baumalinahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungs-
firma zu Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militarische Altlasten frei zu
messen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatli-
chen Sprengkommando anzuzeigen.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorgli-
chen Nachsuche liegt beim Grundstiicksbesitzer. Das ,Merkblatt Gber Fundmuni-
tion“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmu-
nition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

Bodenordnung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich sind im Eigentum verschiedener Grundstucks-
besitzer. Derzeit werden verschiedene Optionen gepriift, die Eigentumsvérhaltnisse
so zu regeln, dass die vorliegende Planung umgesetzt werden kann. Mdglich wéren
etwa eine privatrechtliche Vereinbarung zwischen den Grundstiicksbesitzern oder
eine gesetzliche Umlegung. Welche Regelung zum Tragen{kemmt wird vor Ab-
schluss der Bebauungsplanaufstellung festgelegt.

Denkmalschutz

Baudenkmaler
Im Geltungsbereich und ndheren Umfeld sigdrkeine Baudenkmaler vorhanden.

Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass(sich'in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sicht-
bare Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingéwiesén, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der
Stadt Landshut - Baurefetat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege -/Aufenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem-RSchG:
JArt. 8 Auffindenwvon Bodendenkmalern

(1) Wer Badendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks
sowie def Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.”

Auswirkungen der Planung

Es entstehen am Standort maximal 140 neue Wohnungen mit einer Wohnflache von
ca. 10.196 m2 (ohne Garagen/ Nebengeb&ude). Somit kann mit ca. 350 zusétzlichen
Einwohnern im Uberplanten Baugebiet gerechnet werden.
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13. Flachenbilanz
Geltungsbereich 16.955 m?2
Offentliche Flachen:
StrafBenverkehrsflachen 1.625 m2
Gehwege 140 m?
Grunflache-offentlich 2.942 m?
Ver- und Entsorgungsflachen 418 m?
5.125 m2 5.125 m2
Private Flachen:
Grundflache-Bebauung 5.105 m?
Grunflache-privat 4.875 m?
Verkehrsflache-privat 1.718 m2
Nebengebéaude 40 m?2
Besucherstellplatze 92 m2
N
11.83012 11.830 m?
Grundflache 1 (Gebaude)
%5 m?
GRZ ) 5.105 m2 0,43
Grundflache 2 (Gebaude + Garagen + private Verkehrsfléche)
7.390 m?
GRZ 7.390 m? 0,63
Geschossflache 1 (Gebaude)
13.595 m?
GFz 13.595 m2 1,15
Geschossflache 2 (Gebaudet+ Garagen)
13.880 m?
GFz 13.880 m2 1,17
ParzellengréRent
WA 1 1.350 m? WA 6 1.780 m?
WA 2 1.077 m? WA7 420 m?
WA 3 1.638 m? WA 8 482 m?
WA 4 1.562 m? WA 9 448 m?
WA 5 1.640 m? WA 10 1.433 m?
Anzahl der Besucherstellplatze 17
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf 4.177 m?
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14.

Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802).

Landshut, den 15.12.2021 Landshut, den 15.12.2021
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberburgermeister Ltd. Baudirektor
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den privaten Griinflichen
(siehe auch Festsetzungen zur Griinordnung)

Laubbaume

Acer platanoides

Acer campestre “Elsrijk’

Tilia cordata
"Greenspire’

Tilia tomentosa
"Brabant’

Tilia X europaea
"Pallida’

Robinia pseudoacacia
"Semperflorens’

Quercus petraea

Kleinkronige Baume

Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Prunus avium ,Plena*“
Pyrus calleryana
,Chanitcleer"

Obstbaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn “Elsrijk’

Winter-Linde “Greenspire’
Brabanter Silber-Linde
Kaiser-Linde

Robinie

Trauben-Eiche

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Pflaumenblattriger Weil3dorn
Holz -Apfel
Geflllte Vogel-Kirsche

Chinesische Wild-Birne

Pflanzqualitat: Hochstamm=6hne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sortén
Zwetschge in‘Sorten
Birne in Sarten

Heckengeholze fur Einfriedwngen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzty, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stuck je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneifrander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)
Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Kornelkirsche

roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymussetropaeus *  Pfaffenhitchen
Forsythia,europea Goldglockchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

Ligustrtupn vulgare *
lrenicera xylosteum *
Syringa vulgaris Hybr.
Sambucus nigra *
Viburnum lantana *

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe

Hedera helix Efeu
Humulus lupulus Hopfen
Pharthenocissus tric.

“Veitchii” Wilder Wein

Lonicera caprifolium Echtes Geil3blatt
Lonicera henryi Immergrunes Geil3blatt
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
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