Stadt
Landshut

BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN
Nr. 00-31

»Zwischen Richard-Schifrmann-Weg
und Klopflgraben

(Verfahren nach 8§ 13a BauGB - Bebadungsplan der Innenentwicklung)

- Einfacher Bebauungsplan -

1. Allgemeines

Die Gemeinden haben'die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebau-
liche Entwicklung@nd=Qrdnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich daraus, dass
der Stadtrat die Einstellung der bisherigen Nutzung des Ottonianums als Jugendherberge be-
schlossen hatinseferniist es notwendig, fir das Gebaude eine stadtebaulich vertragliche Fol-
genutzung’zu entwickeln, die auch den Anforderungen des Denkmalschutzes gentgt. In die-
sem ZuSammenhang ist auch eine mogliche Nutzung der dstlich hin zum Waldorfkindergarten
gelegenen kreiflachen aufzuzeigen.

Der Bauleitplan hat das Stadtebauliche Ziel die Sicherung des Baubestandes des Ottonianums
beiggleichzeitiger Ermdglichung einer denkmalgerechten Erweiterungsoption mit Wohnnut-
zung,upd/oder einer nicht stérenden gewerblichen Nutzung von max. 1.000 m2 Geschossfla-
che auf der 6stlich angrenzenden Flachen zu erméglichen. Zudem soll der unbebaute Hang-
bereich entlang der Inneren Miinchener StraRe und des Kldpflgrabens freigehalten werden.
AulRerdem soll nach § 1 Absatz 5 eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allge-
meinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung der Wohnbeduirf-
nisse der Bevolkerung, berticksichtigt werden. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdir-
dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung,
zu fordern und zur Erfillung der Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes die
Warme- und Energieversorgung von Gebauden treibhausgasneutral zu gestalten sowie die
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stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Diese Anforderungen kdnnen im Rahmen einer Baugenehmigung nach § 34 BauGB
nicht hergestellt werden, wodurch das Planungserfordernis nach § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
entsteht.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut, rechtsverbindlich seit 03.07.2006, weist den
Bereich des Ottonianums und den dstlich angrenzenden Bereich als Flache fir den ein-

bedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude* aus. Digse Flache
weist zuséatzlich eine Grinfunktion auf. Der Bereich in Richtung Klopflgraben istimi©sten als

gliedernde und abschirmende Griinflache und im Westen als Mischgebiet da er
Hang hin zur Inneren Minchener Stral3e ist als Waldflache ausgewiesen; i ch ein
geplanter Geschutzter Landschaftsbestandteil in den Flachennutzung nYaufgenommen
worden. Entlang der Klopflgrabens verlaufen die stidlichen Grenzen einer G nlage (En-

semble), die dem Denkmalschutz dient, sowie eines Bodendenkmals.

chennutzungsplan geéndert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Be-
richtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Stadtgebietes ist nicht
beeintrachtigt.

2.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut, ebenfalls rechtsverbindlich seit 03.07.2006, kenn-
zeichnet das Mischgebiet und die Flache fur den Gemeinbedarf als Siedlungsflache, wobei die
Darstellungen der Grinfunktion und der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude® aus dem Flachennutzungsplan ubernommen wurden. Die gliedernde und abschir-
mende Grunflache ist als bestehend gekennzeichnet. Waldflache, Landschaftsbestandteil und
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Bodendenkmal wurden aus dem Flachennutzungsplan tbernommen. Die Waldflache und die
Grunflache bilden zusammen einen Teil des Biotops Nr. 92. In der Grunflache ist zudem ein
bestehender Einzelbaum dargestellt. Im Bereich der Waldflache ist eine Darstellung fur die
Erhaltung von Kleinstrukturen als Habitate und erlebniswirksame Elemente eingetragen.

O

™
Landschaftsplan, Stand 2022
2.3 Anwendung des § 13 a Ba ebauungsplane der Innenentwicklung®

Bei vorliegendem Bebauungsplan h
lung, welcher im beschleunigten Ver
Voraussetzungen hierfligs erfl
eine Grundflache vonnsge 500 m2 zu; die zulassige Grundflache bleibt daher unter der

elt es sich um einen Bebauungsplan zur Innenentwick-
ren gem. 8 13a BauGB aufgestellt werden kann. Die

20.000m?2. Durch ung des Bebauungsplanes wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorha-
ben begriindet, die @i
dem Gesetz ( [ weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Zu-
dem ka us hlossen werden, dass Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in 8 1
BauGB genannten Schutzguter besteht.

igten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Um-

griffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es sind daher
keine Ausgleichsmal3nahmen notwendig.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt oberhalb der stidlichen Altstadt auf einer Terrasse am Aufstieg zum

Hofberg, anliegend am Annaberg im Stadtteil Altstadt und umfasst 8261,80 m2. Es wird be-
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grenzt im Norden durch die Bebauung entlang der Alten BergstralRe, im Osten durch die Be-
bauung der historischen Stadtmauer und dem dortigen Kindergarten, im Westen durch die
Innere Minchener StralRe und im Stiden durch den Kldpfelgraben.

3.2 Geladndeverhdaltnisse und Bestandsbebauung

Das Planungsgebiet umfasst das denkmalgeschuitzte Ottonianum und die umliegenden unbe-
bauten Flachen zwischen Richard-Schirrmann-Weg, Klopflgraben und Innerer Miinchener-
Stral3e im Westen sowie den Richard-Schirrmann-Weg selbst. Das Ottonianum liegt auf einer
Terrasse in der Hohenlage von 415 UNN bis 420 UNN. Zur Inneren Minchener Stral3e fallt das
Gelande steil an einem Hang von 415 GNN auf 400 GNN ab. Im Siden, hinter der Histerischen
Stadtmauer, fuhrt der Steilhang weiter bis er dort auf den Klépflgraben trifft. Der Hangaist
durchgehen mit Baumen bestanden. Nordlich des Planungsgebietes schliel3t die‘geschlgs-
sene, zwei- bis dreigeschossige Innenstadtbebauung entlang der Alten Bergstraie faki®der
Theklakirche an. Ein Teil der Gebéaude ist als Einzeldenkmaler ausgewiesenmSudlich des
Klopflgrabens schlie3t der Annaberg an, dessen Hangbereiche hier einéjlockere Bebauung
aufweisen. Die Ecke Klopflgraben / Innere Miinchener Stral3e ist mit zwei dreigeschossigen
Gebauden bestanden. Westlich der Inneren Minchener Stral3e befindet sich die denkmalge-
schitzte Alte JVA, 6stlich des Planungsgebietes der Waldorf-KindergartenmBDas gesamte Pla-
nungsgebiet sowie die westlich, ndrdlich und 6stlich angrenzenden Bereiche liegen im Denk-
malensemble-Gebiet.

Die Stutzmauer zur benachbarten Flurnummer 525/4 ist aktdell night ausreichend standsicher.
Die Stabilisierung des Erdkorpers wird Sommer 2026 mitteiner SpezialtiefbaumalRnahme
durchgefuhrt. Die Verblendung mit Mauerwerk zus Wiederherstellung der aktuellen Optik ist
nicht vorgesehen. Die Stitzwand hat keine Denkmaleigenschaft. Der Endzustand soll im Zu-
sammenhang mit dem Neubau auf der Flurnummer 525/4 geklart werden. Das Planungsgebiet
umfasst zwei Fertiggaragen, sowie mit Rasengitterrhergestellte Stellplatze die dem Ottoni-
anum zuzuordnen sind. Zum Ottonianum, kommen weiter Bau- und Bodendenkmaler darunter
der unter dem Ottonianum liegende,Bierkeller, sowie Teile der Historische Stadtmauer Lands-
huts. Das Ottonianum hat eine Grundflache von 822,75 m2 und ist am Dachfirst 15 m hoch.
Das Gebaude ist ein dreigeschossiger’Walmdachbau mit Rundbogenfenstern mit Elementen
des Biedermeier. In der Vergangenheit wurde das Gebaude als Jugendherberge genutzt. Die
ErschlieBung erfolgt Uberden Richard-Schirrmann-Weg. Der darunter liegende raus ragende
Bierkeller hat einen Vorbau mit Satteldach und holzverschaltem Giebel, ist baulich nicht mit
dem Ottonianum verbundemund ist ein aus Ziegelstein gemauertes Tonnengewdlbe in dem
ehemals Bierfass€regelagert wurden. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Innere-Minchener
Stral3e.
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3.3 Vorhandene Vegetation und Fauna

Gemal dem Landschaftsplan der Stadt Landshutg(féchtsverbindlich seit 03.07.2006) ist der
bewaldete Hang zur Inneren Minchner Straf3e hin, als ein geplanter Landschaftsbestandteil
und als Biotop LA-0092-002 (Stand 1989) ausgewi€sen. Entlang des Hangs Innere Minchner
Stral3e — Klopflgraben, um das Bestandsgebaude des Ottonianum, auf der dstlich angrenzen-
den Flache und am Richard-Schirrmann-Weg{ gibt es zahlreiche alte Baume, die auch Uber-
wiegend der Baumschutzverordnung der'Stadt Landshut unterliegen. Nach dem zugrunde lie-
genden Baumkataster des Stadtgartenamts stehen dort 130 Baume die zwischen 6 m — 30 m
hoch sind, darunter 40 Spitzahorner,742 Bergahorner, 4 Linden, 18 Ulmen, 2 Kastanien, 5
Walnussbaume, 1 Traubénkirsche, 4 Kirschen, 1 Apfelbaum, 6 Robinien, 3 Fichten, 3 Hainbu-
chen und 1 Saulenhainbuche. 109 dieser Baume haben einen Stammdurchmesser von 20 cm
oder dicker und unterliegenidamit der Baumschutzverordnung vom 17.12.2021 der Stadt
Landshut, 18 davonsin@=micht davon betroffen und 3 dieser Baume sind nicht vermessen wor-
den, liegen aker.am Hang und sind somit Teil des geplanten Landschaftsbestandteils und als
Biotop LA-0092-002x(Stand 1989) ausgewiesen. Die dazwischen liegenden extensiv genutz-
ten Berei€he, sind ebenfalls als Biotop mit Nr. LA-0092-002 ausgewiesen.

Beziiglich des Artenschutzes, sind die im Landschaftsplan ausgewiesenen Kleinstrukturen,
welchesals Habitate flr Tiere fungieren, bei der Planung zu beachten. Aufgrund der Beschaf-
fenheit des Bestandsgebdudes kénnen potentielle Habitate fir Gebaudebriter und Fleder-
mausenicht ausgeschlossen werden. Aufgrund des Alters der Bd&ume, kann von Habitatstruk-
turen wie Hoéhlen, Rissen u.a. ausgegangen werden, weshalb auch baumbewohnende Arten
betrachtet werden missen. Die Baume sind vorrangig zu erhalten und der Erhalt der Baume
ist demnach rechtzeitig in der Planung zu berucksichtigen. Hierfir ist die Naturschutzbehdrde
miteinzubeziehen. Daneben sind aufgrund der Beschaffenheit des Bestandsgebaudes arten-
schutzrechtliche Belange in Bezug auf Gebaudebriter und Fledermause zu beachten.
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4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemalf BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.
Wie unter Punkt 1 bereits erlautert ist im Planungsgebiet das Stadtebauliche Ziel die Sicherung
des Baubestandes des Ottonianums bei gleichzeitiger Ermoglichung einer denkmalgerechten
Erweiterungsoption, sowie eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenubewkiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit/die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse 'der Bevol-
kerung, zu ermdglichen. Dementsprechend miissen die gewahlten Festsetzungen seskenzi-
piert werden, das Belange des Denkmal- und Umweltschutzes gewahrleistet werden;, die An-
forderungen an eine sozialgerechte und wirtschaftliche Bebauung und Nutzungigewahrt bleibt
und es sich zur umliegenden Bebauung einpasst. Nicht vermeidbare,Eingriffe sind durch Er-
satzmalinahmen soweit moglich auszugleichen. Der ,FuRabdruck® einer Bebauung lasst sich
sinnvollerweise mit der Festlegung einer Uberbaubaren Flache definierenwerganzt durch die
Festsetzung zugehdoriger Nebenanlagenflachen fir Stellplatze. Auf der anderen Seite kénnen
die vorhandenen natirlichen Strukturen durch die Festsetzufg ztherhaltender Baume, erganzt
durch die Verpflichtung zur Ersatzpflanzung, falls BAumefdennoch entfallen, die Festsetzung
einer Dachbegriinung, Versiegelungsminimierungen im Bereich deér Stellplatze sowie Festset-
zungen zum Immissionsschutz (L&rm und Licht) entsprechendd@eschitzt werden. Das fir das
Areal pragende Ottonianum darf in keiner Weise durch Morhaben in seiner Wirkung ge-
schwéacht werden. Aufgrund der hohen Anfordérungen des Gebiets an den Stadtebau, durch
die Belange des Denkmal- und Naturschutzes;ssowie/der umliegenden Bebauung, erfillt der
Bebauungsplan nach § 30 Absatz 1 BauGB die Anfefderungen durch die Festsetzungen tber
die Art und das Mal der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren Grundstiicksflachen und die
ortlichen Verkehrsflachen. Dementsprechend ist ein Vorhaben zulassig, wenn es diesen Fest-
setzungen nicht widerspricht und die Ersehlielung gesichert ist.

4.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des'Bebauungsplanes umfasst die dem Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnenden Flachenyim“Rlanungsgebiet mit den Fl.-Nrn. 539, 538/3, 538/4 sowie Teilbe-
reiche der FI.Nrn. 627,540,542 und 546, alle der Gemarkung Landshut. Diese liegt zwischen
Richard-Schirrmann=Weg, Klopflgraben und Innerer Miinchener StralRe im Westen sowie den
Richard-Schirrmann-Weg selbst. Fir diese bisherigen Innenbereichsflachen besteht entspre-
chend deg”Ausiubrungen in den Punkten 1 und 4.1 die Erforderlichkeit zur Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes. Die angrenzenden Flachen des Planungsgebiets tragen nicht
zu dem Stadtebauliches Ziel bei den Baubestand des Ottonianums zu sichern und gleichzeitig
einer denkmalgerechten Erweiterungsoption zu ermdéglichen. Hier besteht in diesem Sinne
keine"Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, da Stadtebaulich keine Folge-
nutzungfdes Ottonianums stattfinden wird.

4.3 Festsetzungen zur Bebauung
4.3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Urbane Gebiete festgesetzt. Urbane Gebiete dienen dem Woh-
nen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen
Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Durch die hohe Dichte an Denk-
malern in der Umgebung, dem Ottonianum selbst als Denkmal und der Mischnutzung in der
Umliegenden Bebauung ist es wichtig in der Anwendung des § 30 Absatz 1 BauGB eine Denk-
malvertragliche Nutzung festzusetzen. Um das Denkmal gepragte Ortsbild nicht zu schwéachen

Bebauungsplan 00-31 BEGRUNDUNG; Stand 17.04.2026 | Seite 6 von 22



ist es wichtig nach § 6a Absatz 1 BauNVO eine freie Nutzungsmischung zu erméglichen und
eine Nutzung zu finden die den Denkmalern gerecht wird. Eine Tiefgarage im Baufenster er-
mdoglicht eine Erweiterung der Stellplatze und schwacht das Ortshild nicht.

4.3.2 Mal der baulichen Nutzung und tUberbaubare Grundsticksflache

Der Bebauungsplan setzt eine Uberbaubare Flache von 500 m2 fest, die durch Baugrenzen
und einer Baulinie umschlossen wird. Die Baulinie liegt am Richard-Schirrmann-Weg um mit
dem benachbarten Kindergarten eine einheitliche Flucht zu bilden. Die Gberbaubare Flache
wurde so definiert, dass die sich im Geltungsbereich befindlichen Baume, wie sie im Baumbe-
standsplan dargestellt sind, komplett erhalten werden kénnen. Die Belange des Denkmal-
schutzes werden ebenfalls bericksichtigt, da das Baufenster so gewdahlt wurde dasfdie
Sichtachsen so beeinflusst werden das es immer noch zumindest grof3tenteils egmoglicht wird
auf das Ottonianum zu blicken (siehe Punkt 10.1), namlich von der Burg Trausnitz, demsMar-
tinskirche, der Grieserwiese, dem Annaberg und der Zufahrt von der Alten Bérgstrafde in den
Richard-Schirrmann-Weg. Die Gebaudehthen der Neubauten dirfen maximalbis zur Trauf-
hohe des Ottonianums reichen und nur maximal zwei Vollgeschosse,habenjDie?maximal zu
erreichende Geschossflache betragt 1000 m? und soll die maximale Ausnutzung eines einzel-
nen Gebaudes ermdoglichen. Damit wird der notwendige Interessensausgleich zwischen den
Belangen des Landschafts- und des Naturschutzes, des Denkmalschutzes und den Belangen
der Eigentimer erreicht. Die festgesetzte Uberbaubare Flache stellt dabei unter der Annahme
einer konventionellen rechteckigen Gebaudestruktur dasfMaxium dar, das ohne die Entfer-
nung vorhandener Baume und das storen Denkmal relevanter Belange maglich ist. Um die
Stellplatz bereit zu stellen kann eine Tiefgarage errichtet werden. Die maximalen Ausmalle
dieser richten sich nach dem Baufenster. Die EgschlieRung der Tiefgarage erfolgt Giber den
Richard-Schirrmann-Weg.

Aulerhalb der Gberbaubaren Flache konneniNebepanlagen i.S.d. § 14 BauNVO zugelassen
werden. Hierzu wird keine Festsetzungtgetroffen, womit § 23 Abs. 5 BauNVO gilt. Eine allge-
meine Zulassigkeit von Nebenanlagen au3erhalb der Giberbaubaren Flache wird nicht einge-
fuhrt, da aufgrund der hochwertigen denkmal- und naturschutzfachlichen Situation im Pla-
nungsgebiet ein sensibler Umgang mit dem Ortsbild und der vorhandenen Flora und Fauna
und dementsprechend eine_Einzelfallprifung von geplanten Nebenanlagen notwendig ist.
Demgegenuber ist aber auch ein kompletter Ausschluss von Nebenanlagen aufRerhalb der
Uberbaubaren Flache picht,zu rechtfertigen, da sich hieraus eine nicht unerhebliche Einschran-
kung der zulassigen Wokhnnutzgng ergeben wirde. Im Ubrigen gelten fiir das Planungsgebiet
die MalRgaben defiSatzung, Uber das Verbot von Bodenversiegelung (Versiegelungsverbots-
satzung - VVS) in degjewells glltigen Fassung.

4.3.3 Batiweisg

Die Bauweise von Neubauten muss Gestalterisch so gewahlt werden das Sie das Ottonianum
nieht in_den Hintergrund rtickt, sondern vorzugweise dieses sogar in seiner Wirkung auf den
Ortder Umgebung, sowie den Blickbeziehungen starkt. Dabei miissen Neubauten sich in die
bestehenden umliegende Bebauung passend einfligen.

Wie unter Punkt 4.3.2 durfen Neubauten im Planungsgebiet bis maximal zur Traufthéhe des
Ottonianums hoch sein um die Blickbeziehungen von der Burg Trausnitz (siehe Punkt xxx)
nicht auf das Ottonianum zu Unterbrechen. Balkone sind daher nur auf der Stdseite zulassig
wo sie die Sichtbeziehung von der Burg Trausnitz nicht stért. Durch die angepasste HOhe an
das Ottonianum, kann so die Sichtbeziehung erhalten bleiben.

Bebauungsplan 00-31 BEGRUNDUNG; Stand 17.04.2026 | Seite 7 von 22



4.3.4 Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und der Dachneigung (siehe Punkte
4.3.1) wird die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen geman Art. 6 BayBO zu den Nach-
bargrundstiicken aul3erhalb des Geltungsbereiches gewahrleistet. Innerhalb des Planungsge-
bietes sind die Absténde der Geb&aude (ohne Garagen) so grof3, dass keine Uberlappung von
Abstandsflachen stattfindet. Die Beliiftung und Belichtung der einzelnen Gebaude ist aufgrund
der Einhaltung der MalRgaben des Art. 6 BayBO gewahrleistet.

4.4 Gestaltungsfestsetzungen (6rtliche Bauvorschriften gem. Art. 81 BayBO)

Der unter Punkt 4.1 dargestellte Stadtebauliche Ziel mit der Sicherung des Baubestandesfdes
Ottonianums bei gleichzeitiger Ermdglichung einer denkmalgerechten Erweiteruggseption, so-
wie eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, erganzt um die Thematik der Niedersehlags-
wasserbehandlung (zum Einleitungsrecht von Niederschlagswasser siehe Purkte:4.6:2 und 6)
inkl. Schutz vor Starkregen impliziert auch die Festsetzung einer entsprechendtausgestalteten
Dachbegrinung. Daher wird eine extensive Dachbegrinung mit einer durchwurzelbare Min-
destschichtdicke von mind. 20 cm auf mind. 70% der Dachflache festgesetzt, wodurch eine
maximale Retentionswirkung des Daches erreicht wird.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind Hauptsachlich Satteldacher vorhanden, aber
auch ein Flachdach am benachbarten Kindergarten und ein"Walmdagh auf dem Ottonianum
sind in nachste nahe vorzufinden. Durch das direkte Anliegen des Kindergartens und der oben
dargestellten Notwendigkeit einer Dachbegriinung ist die Restsetzung eines Flachdaches mit
max. 5° Neigung gerechtfertigt. Hohere Dachneigungen wutden die Retentionswirkung des
begriinten Daches reduzieren und auch die Stabilitat des Dachaufbaus gefahrden. Die Farbe,
Materialitdt und Form der Fassade muss so géwahltywerden, dass Sie zur Umliegenden Be-
bauung passt, aber gleichzeitig das Ottoniagumiin'seiner Wirkung als Denkmal nicht schwécht.

4.5 Grunordnerische Festsetzungen
4.5.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote,'senstige grinordnerische MalRnhahmen

Stadtebauliches Ziel ist die Erhaltungdes Baumbestandes. Dieser Baumbestand umfasst in-
nerhalb des Planungsgebietes 130 Baume. Diese werden als zu erhalten festgesetzt. Die ge-
nannten B&dume weisen Sehr groRe Hohen von bis zu 30 m auf und haben durch ihr Alter
dementsprechend gro3e,Kranen ausgebildet. Aus der KronengroRe kann in der Regel auf die
Wurzelgrol3e gesehlessenwerden. Die Festsetzung der Uberbaubaren Flache (siehe Punkt
4.3.2) wurde so gewahlt, dass die Wurzelbereiche — soweit man dies beurteilen kann — aul3er-
halb davon liegeny,Dementsprechend sollte der Erhalt aller Baume prinzipiell moglich sein,
wobei nogh nicht@abgeschatzt werden kann, ob durch bautechnische Notwendigkeiten im Rah-
men def Errichtung des geplanten Bauvorhabens nicht doch einzelne Baume entfernt werden
muassen. Dementsprechend wurde erganzend festgesetzt, dass im Falle des Verlorengehens
van Baumen ‘der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen
wiederherzustellen ist; es wurden hierzu auch erhdhte Anforderungen an die Pflanzqualitat
gestelltgum die stadtebauliche Wirkung der entfallenden Bestandsbaume maoglichst rasch wie-
der herzustellen. Es wurde weiterhin eine Festsetzung zur Begriinung der nicht tiberbaubaren,
im Bebauungsplan als private zu begrindende Flachen festgesetzt, getroffen. Mit der Mal3-
gabe, dass die Flachen, die nicht fur Terrassen, Zufahrten und die innere Erschlie3ung bené-
tigt werden, als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen sind, wird eine zusatzliche Versiege-
lung verhindert und die klimatischen Auswirkungen der Planung minimiert. Die Niederschlags-
wasserbehandlung unter Punkt 4.4 dargestellten Dachbegriinung setzt ein Flachdach fest mit
einer durchwurzelbare Mindestschichtdicke von mind. 20 cm auf mind. 70% der Dachflache
mit max. 5° Neigung und einer extensiven Dachbegriinung. Wie unter Punkt 3.3 ist Gemaf
dem Landschaftsplan der Stadt Landshut (rechtsverbindlich seit 03.07.2006) der bewaldete
Hang zur Inneren Minchner Stral3e hin und der dazwischen liegende extensiv genutzte Berei-
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che als ein geplanter Landschaftsbestandteil und als Biotop LA-0092-002 (Stand 1989) aus-
gewiesen. Dementsprechend muss dieses erhalten bleiben. Bei der Neupflanzung von Gehdol-
zen sind aufgrund der sich im Planungsgebiet befindenden Leitungstrassen der Vodafone
GmbH, der Deutschen Telekom und der Stadtwerke Landshut (Elektro, Wasser, Gas, Kanal)
entsprechende SchutzmalRnahmen einzuhalten.

4.5.2 ArtenschutzmafRnahmen

Um Vogelkollisionen, die an gréReren Glasflachen immer wieder vorkommen, zu vermeiden
wurde im Bebauungsplan eine Verpflichtung zur Anbringung von gepriften Mustern gegen
Vogelschlag aufgenommen. Dabei wurde auch auf die Notwendigkeit der Einbeziehung von
Fachleuten sowie unterschiedliche Mdoglichkeiten hingewiesen.

4.6 ErschlieBung
4.6.1 VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet ist Uber den Richard-Schirrmann-Weg und der“anschlielenden Alten
BergstralRe bereits erschlossen; Anderungen an den bestehendef ErschlieBéngsanlagen sind
nicht vorgesehen. Die Erschliel3ungsstralde ist mit einer Breite vion ndr ca. 2,80 m sehr schmal
und ermdglicht es nicht entgegenkommenden Verkehr vorb€i ztjlassen; FulRwege bestehen;
ein Radweg ist nicht extra ausgewiesen. Fur die alleinigeErsghliel3ung des Ottonianums, so-
wie einem Neubau ist die StraBenbreite aber ausreichend3Fur eine weitere ErschlieRung des
Plangebiets ist es mdglich den Weg von der InnerengMiinchnegsStralie entlang des Westhangs
zum Ottonianum wieder herzustellen, was aber nieht zwingend fiir die ErschlieBung notwendig
ist. Der Weg muss dabei aber Offentlich zuganglich. bleiben.

Um die Stellplatze fir Wohnung im Planungsgebiet unterbringen zu kénnen, wird eine Tiefga-
rage festgesetzt (siehe Punkt 4.3.2). Weitere,Stellplatze sind beim derzeitigen Bestand vor
dem Ottonianum vorzufinden die durchyeine bendtigte Schleppkurve versetzt und erweitert
werden. Aufgrund der notwendigen Abgralungen, den eingeschrankten Platzverhaltnissen im
Planungsgebiet, den Denkmalrelevanten,Bauten und Bodendenkmaélern (siehe Punkt 1, 4.1
und 4.3), den Umweltplanerischen belangen (siehe Punkt siehe Punkt 1, 4.1 und 4.5), sowie
dem derzeitigen Nutzungsverhalten kénnen nicht genug Stellplatze bereitgestellt werden. Es
wird daher auch festgelegt, dass,die Stellplatze auch nur in den als Flache fur Nebenanlagen
(Stellplatze) festgesetzten, Flachen untergebracht werden dirfen und die Tiefgarage die
Grundflache des Baufensters,nicht iberschreiten darf. Im Ubrigen gelten fiir das Planungsge-
biet die MaRgabefitder,Satzung zur Einflhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung - StPIS) in der jeweils giltigen Fassung.
Das Planungsgebiet istidurch die vorhandenen Buslinien 601, 607 und 610 tber die Haltestel-
len Gréatzberg und Obeére Altstadt sehr gut an den OPNV angeschlossen.

4.6.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Fagdie Grundsticke im Umgriff des Plangebietes besteht grundséatzlich ein historisch erwor-
benes Einleitungsrecht flr Niederschlagswasser und ist somit an die stadtische, zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Zuklnftige Bebauung wird ebenfalls an dieses an-
geschlossen. Die vorhandenen Schmutzwasserentsorgung des Ottonianums ist nicht ein-
wandfrei und bedarf einer Uberpriifung in Abstimmung mit den Stadtwerken Landshut. Jedoch
ist bei Baumalnahmen wie Neubebauungen (auch Ersatzneubauten o. Nachverdichtungen
grolRer 100 m?) und bei Niederschlagswasserrelevanten Erweiterungen bzw. Umbauten be-
stehender baulicher Anlagen (auch befestigte AuRenflachen) zur Reduzierung der Belastun-
gen im Kanalnetz und in Anlehnung an 8§ 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsatz-
lich eine Trennung von Schmutz- und Niederschlagswasser mit dezentraler Versickerung aller
anfallenden Niederschlagswasser auf dem/den Grundstiick/en zu prifen und den ortlichen
Gegebenheiten entsprechend zu realisieren.
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Die Oberflachenentwasserung des Grundstucks ist nicht gut geregelt. Gerade bei Starkrege-
nereignissen konnen die Wassermengen nicht ohne weiteres sicher abgeleitet werden. Es
wurde daher eine behelfsmaRige Regenwasserdrossel eingebaut. Auch das Oberflachenwas-
ser des Richard-Schirmann-Wegs kann in den Innenhof laufen, wodurch die Entwéasserungs-
situation negativ belastet wird. Daher ist bei derartigen geplanten BaumalRnahmen sicherzu-
stellen, dass auf den Grundstiicken genltigend Flachen zur Versickerung der anfallenden Nie-
derschlagswasser bereitstehen. Vormals versiegelte Flachen sind im Zuge von Baumaf3nah-
men zu entsiegeln und versickerungsoffen zu gestalten. Der Untergrund ist bei eventueller
Nichteignung durch entsprechende Bodenaustausch- / Sanierungsmaf3nahmen fir eine Ver-
sickerungseignung zu ertichtigen. Ein NotUberlauf ins 6ffentliche Kanalnetz ist nicht zulassig!
Samtliche Versickerungsanlagen sind mit der Fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft des
Amtes fur Umwelt-, Klima und Naturschutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, fabzustim-
men. Dabei sind die Niederschlagsfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), sowie die entsprechenden DWA-Merk- und Arbeitsblatter zu beachten, Vorrangig
sollte das Niederschlagswasser Uber die belebte Oberbodenzone versickert'werden. Sollte
eine Versickerung jedoch nachweislich nicht moglich sein, so sind bei Neuschaffung bzw. Ver-
gréRerung bestehender versiegelter Niederschlagswassereinleitungsflachen jausreichend di-
mensionierte und geeignete Rickhalteeinrichtungen mit gedrosseltem Abilauf ins offentliche
Kanalsystem herzustellen. Bei der Dimensionierung der Rickhalteeinrichtungen ist ein Volu-
men von mind. 15 I/m2 versiegelter einzuleitender Flachefanzusetzen, die Festlegung der
Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des Génehmigungsverfahrens der Grund-
sticksentwéasserung geregelt. Alternativ ist eine Dachbegréanungmit geschlossener Pflanzen-
decke anrechenbar. Sollte eine Brauchwassernutzuag angesttebt werden, so ist zur Erfassung
hierbei anfallender Schmutzwassermengen ein zweiteg\Wasserzahler zusatzl. zum Frischwas-
serzahler vorzusehen. Bauliche Anlagen sindqvor OberflaChenwasser und vor Rickstau aus
dem Kanalnetz zu schitzen (z.B. OK-FuRboden*EG = 20-30 cm ub. OK-StralRe, bei Bedarf
Einsatz geeigneter Rickstauschutzeinrichtungengfisr’ Entwasserungsgegenstande unterhalb
der Ruckstauebene). Die Einleitung vén, Grund-, Quell- und Sickerwasser in die o6ffentliche
Entwasserungsanlage ist gemaR § 15 Abs. 2°Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten. Das Einleitvegbot gilt ebenso fur Drainagewasser.

Im Geltungsbereich befinden sich eineWWasserversorgungsleitung DN 80 GGG die es zu Pru-
fen gilt ob die Anforderung der Nutzung und dem Brandschutz bei einem Neubau noch aus-
reichend sind. Die Wassef- undiStromversorgung erfolgen tber die Stadtwerke Landshut und
verlaufen Uber den Rjchard-Schirrmann-Weg. Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls Uber die
Stadtwerke Landshut und kammt sidlich vom Klopfelgraben. Im Bereich FI.Nr. 527, 538/3 und
539 der Gmkg. LaAdshut befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Vodafone GmbH und
der Deutschen Telekem.

Die Anlagen sindebej der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie durfen nicht tber-
baut und yorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung ein-
zelner Anlagen ‘erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor
Baubeginn'zu informieren. Das gleiche gilt fir die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungslei-
tungen_im Bereich FI.Nr. 538/4 Gmkg. Landshut. In den Hinweisen durch Text wird der von
denseinzelnen Leitungstragern angegebene notwendige Vorlauf dargestellt. Bei der Pflanzung
von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das Merkblatt DWA-M
162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten.

4.6.3 Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasser-
versorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet. Im Geltungsbereich befinden sich eine
Wasserversorgungsleitung DN 80 GGG die es zu Priifen gilt ob die Anforderung des Brand-
schutzes bei einem Neubau noch ausreichend sind.

Feuerwehrflachen:
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Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr*
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt:
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Gebauden liegt unter 50m.

4.6.4 Weitere Infrastruktur

Ein Waldorfkindergarten liegt Benachbart am Plangebiet. Die Altstadt liegt in unmittelbarer
Néhe. Der néchstgelegene Einzelhandelsstandort befindet sich an der Inneren Munchner
Strale (ca. 750 m Entfernung).

4.6.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshutweder beauf-
tragte Unternehmen durchgefuhrt. Die Abfallbehélter sind fir die Leerungian die nachstgele-
gene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare StralRe oder an die dafir vorgesehenen Abfall-
behaltersammelplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallentsorgung wird darauffhingewieésen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, AltpapierpKleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichheten,Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachtenh.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss‘des Umweltsenates vom 11.09.2007
zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit€rneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild
und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum besechlossénen Energie- und Klimaschutzkonzepts
formulieren wesentliche Grundsatze defifEnergi€einsparung, Energieeffizienz und der Verwen-
dung erneuerbarer Energien.

Bei der Erstellung von Gebaudekonzepten sind MalRhahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fir raumlufttech-
nische Anlagen undsBeletghtung),

- Energieeffizienz (z.By, Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energieni(zB. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisemn:

Die Stadt weist insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gtiltigen
Fassung bin. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebéau-
den und‘an den‘Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden erfullt werden.

Dachflachen ‘ermoglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und elektrischen
Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Mittels groR3flachiger Verglasung, Transpa-
renter Warmedammung (TWD) oder sonstigen baulichen MalZnahmen nach Siiden und wenig
Verglasung bzw. Gberwiegend geschlossenen Fassaden nach Norden, kénnen Gebaudeori-
entierung und Bauweise einen wertvollen Beitrag zur passiven Sonnenenergienutzung liefern.
Um moglichen Uberhitzungen der Innenraume in Sommermonaten entgegenzuwirken, emp-
fehlen sich aul3enliegende, technische Verschattungssysteme und Pflanzmafinahmen.

6. Bodenverhéltnisse
Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens werden keine Bodenuntersuchungen im

Planungsgebiet durchgefiihrt. Da der Bebauungsplan im vorliegenden Fall ein einzelnes Bau-
vorhaben betrifft, ist es sinnvoll, den Baugrund im Zuge der Objektplanung im Rahmen einer
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Hauptuntersuchung i.S.d. DIN 4020 zu untersuchen. Hieraus sind dann Folgerungen fir die
Grindung und der Versickerung abzuleiten.

Das Planungsgebiet ist nicht von Hochwasser betroffen. Die im Bebauungsplan Nr. 00-31
»Zwischen Richard-Schirrmann-Weg und Kldpflgraben® — tiberplanten Flurstiicke sind geman
den hydraulischen Berechnungen des Integralen Sturzflutrisikomanagement-Konzepts der
Stadt Landshut (2021) bei einem hundertjahrlichen Niederschlagsereignis von Uberflutungen
durch wild abflieRendes Wasser betroffen. Bei der Sturzflut im Juni 2021 (Extremereignis) war
das Areal insbesondre im Bereich des Ottonianum-Parkplatzes erheblich betroffen. In der
Folge wurden bereits ein Stauraumschacht und eine zusatzliche Randeinfassung zum Nieder-
schlagswasserriickhalt eingebaut, um hier die Situation (v.a. im Bereich der westlichemStitz-
mauer) bereits kurzfristig zu verbessern. Im September 2023 wurde eine erweiterte hydrauli-
sche Untersuchung erstellt. Das Untersuchungsgebiet umfasst das gesamte hydrelogische
Einzugsgebiet, sowie die FlieRwege unterstrom von Flur-Nr. 539 Gmkg. Landshut:

6.1 Baugrund und Hangstabilitat

Wie in Punkt 6 erlautert ist keine Bodenuntersuchung im Plangebiet durehgefihrt worden. Was
zu beachten ist das es Bodendenkmaler dort zu finden gibt. Dig"Hangstabilitét ist durch die
Vegetation ausreichend. An der Grenze von FI.Nr. 539 Gmkg. Landshutizu FI.Nr. 525/2, 525/4
und 536/3 Gmkg. Landshut sind jeweils Stutzwande. DiegNordwestliche Stitzwand die an
FI.Nr. 525/4 Gmkg. Landshut angrenzt erfullt dabei die Standsicherheit nicht mehr die durch
die ankommenden Wassermassen von dem Starkregen Ereignis stammen das am 29.06.2021
stattfand. Durch diese wurde die Natursteinmauerverblendunggstark beschadigt und droht nun
zu brechen. Im Zuge dessen wurde ein hydrologisehesyGutaechten erstelle um Schutzmal3nah-
men der Bebauung und der Unterlieger aufzustellens, DiefStabilisierung der Stitzmauer wird
2026 mit einer SpezialtiefbaumalBRnahme durehgefirt. Am 29.06.2021 kam es durch ein
Starkregenereignis zu

6.2 Hochwasser, Grundwasser und Versickerung

Fur die Grundstucke im Umgriff des\Rlangebietes besteht grundsatzlich ein historisch erwor-
benes Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser. Jedoch ist bei Baumaflinahmen wie Neube-
bauungen (auch ErsatznéubalUten o. Nachverdichtungen gréRer 100 m2) und bei Nieder-
schlagswasserrelevanteniErweiterungen/Umbauten bestehender baulicher Anlagen (auch be-
festigte AuRRenflachen) zur Reduzierung der Belastungen im Kanalnetz und in Anlehnung an 8
55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsétzlich eine Trennung von Schmutz- und Nie-
derschlagswasser mit dezentraler Versickerung aller anfallenden Niederschlagswasser auf
dem/den Grundstiiek/en zu prifen und den 6rtlichen Gegebenheiten entsprechend zu realisie-
ren (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme Ulber die belebte Oberbodenzone).

Bei geplanten derartigen Baumalnahmen ist sicherzustellen, dass auf den Grundstuicken ge-
nigend Flaehen zur Versickerung der anfallenden Niederschlagswasser bereitstehen. Vor-
mals versiegelte Flachen sind im Zuge von Baumalinahmen zu entsiegeln und versickerungs-
offen”zu gestalten. Der Untergrund ist bei eventueller Nichteignung durch entsprechende Bo-
denaustausch- / Sanierungsmalinahmen fur eine Versickerungseignung zu ertichtigen. Ein
Notlberlauf ins offentliche Kanalnetz ist nicht zulassig! Sdmtliche Versickerungsanlagen sind
mit der Fachkundigen Stelle der Wasserwirtschaft des Amtes fur Umwelt-, Klima und Natur-
schutz der Stadt Landshut, FB Umweltschutz, abzustimmen. Dabei sind die Niederschlagsfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV), die Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), sowie die entsprechenden
DWA-Merk- und Arbeitsblatter zu beachten. Vorrangig sollte das Niederschlagswasser tber
die belebte Oberbodenzone versickert werden.

Sollte eine Versickerung jedoch nachweislich (z.B. Bodengutachten) nicht mdglich sein, so
sind bei Neuschaffung bzw. Vergroélierung bestehender versiegelter Niederschlagswasserein-
leitungsflachen ausreichend dimensionierte und geeignete Ruckhalteeinrichtungen mit ge-
drosseltem Ablauf ins Offentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der Dimensionierung der
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Ruckhalteeinrichtungen ist ein Volumen von min. 15 I/m? versiegelter einzuleitender Flache
anzusetzen, die Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens der Grundstiicksentwasserung geregelt. Alternativ ist eine Dachbegri-
nung mit geschlossener Pflanzendecke anrechenbar. Sollte eine Brauchwassernutzung ange-
strebt werden, so ist zur Erfassung hierbei anfallender Schmutzwassermengen ein zweiter
Wasserzahler zuséatzl. zum Frischwasserzéhler vorzusehen.

Bauliche Anlagen sind vor Oberflachenwasser und vor Rickstau aus dem Kanalnetz zu schit-
zen (z.B. OK-FufRboden-EG = 20 — 30 cm uber OK-Stral3e, bei Bedarf Einsatz geeigneter
Ruckstauschutzeinrichtungen fur Entwasserungsgegenstéande unterhalb der Riickstauebene).
Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwésserungsanlage
ist gemald 8§ 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwésserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.
Das Einleitverbot gilt ebenso fur Drainagewasser.

6.3 Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Die im Zuge der Bebauung bzw. ErschlieBung anfallenden Aushubmassen unterliegen dem
Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit moéglich fur die Erstellung von Griinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementsprechend ist der
Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit mdglich ist. Er{sollte”in)Mieten (max. 3,00m
Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerungsl,00m Hohe) gelagert
werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindingung
anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahrengverden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.@.R. nachigséiner Klassifizierung in Gruben
oder technischen Bauwerken verwertet werden. Anmeorigesund torfhaltige Boden, wie sie im
Bereich des Isartalraumes auftreten kdnnen, weisen,dagegen einen hohen organischen Anteil
auf. Eine Verwertung dieser Boden flr dieVerfillung von Gruben, Briichen und Tagebauen
ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréRBerer Mengen von Obetboden Bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden sind
mogliche rechtlich und fachlich zuldssige®erwertungs- und Entsorgungswege (Materialma-
nagement) frihzeitig bei der Planung ungim Rahmen von Aushubarbeiten zu berlcksichtigen.
Alle Erdarbeiten bzw. Bau- und EingriffStlachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken
(8 1a Abs. 2 BauGB). Die Erd-/Grabatbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigun-
gen des Bodens erfolgengkonnen. Ober-, Unterboden und Untergrund missen getrennt, hori-
zont- bzw. schichtenweiseyausgebaut, wenn erforderlich zwischengelagert und verwertet wer-
den. Bodenverdichtungen auf (zukunftigen) unversiegelten Flachen sind durch entsprechende
MalRnahmen nachiDiN,16639 und DIN 18915 zu vermeiden. Nicht vermeidbare Bodenverdich-
tungen sind nach Abschluss der Baumafinahmen bei abgetrocknetem Bodenzustand sachge-
recht wieder aufzulockern. Die LockerungsmafRnahmen und eine ggf. notwendige Zwischen-
bewirtschaftung,sind fachgerecht zu planen. Beim Wiedereinbau des Bodens auf allen Freifla-
chen ist"darauf zu achten, dass das Bodenmaterial schichtkonform und ohne Verdichtungen
entsprechend Tabelle 2 DIN 19639 eingebracht wird. Die Verfestigung hat fur alle Freiflachen
durch Andriicken zu erfolgen (kein Ritteln oder Walzen).

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig-
lich das Amt fir Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut zu benachrichtigen (Mit-
teilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

7. Immissionsschutz
7.1 Schallschutz
In den Bebauungsplan wurde zudem eine Festsetzung zur Beschrédnkung von L&rmimmissio-

nen aus Luftwarmepumpen unter Bezugnahme auf die TA-L&rm integriert. Der Betrieb von
Luftwarmepumpen ist mit zum Teil tieffrequenten Gerdauschemissionen verbunden, die nicht
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selten zu erheblichen Larmbelastungen fir die Nachbarschaft fiihren. Um nachtraglichen
Larmsanierungen oder Riickbau vorzubeugen, wird im vorliegenden Bebauungsplan festge-
legt, dass Errichtung und Betrieb von Luftwarmepumpen nach MaRRgabe der durch die Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) definierten Vorgaben durchzufiihren sind.
Demnach sind Luftwarmepumpen nach dem aktuellen Stand der Schallschutztechnik zu er-
richten. Die durch den Betrieb von Luftwarmepumpen verursachten Beurteilungspegel sollen
an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB (A) reduzierten Immissions-
richtwerte der TA-Larm nicht Gberschreiten:

- Immissionsort in Urbane Gebiete (MU): tags 54 dB (A) - nachts 39 dB (A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehfals
30 dB (A) und nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.

Zur Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte ist beim Einbau und Betrieb ven Warme-
pumpen grundsétzlich auf folgende Punkte zu achten: Abluft nicht auf das nachbatschatftliche
Grundsticke fuhren, korperschallisolierte Gerateaufstellung einschlie3liech der Befestigung
von Rohren und Blechen, ausreichende Abstéande zu betroffenen Immissionserteh gemafn TA
Larm, abgeschirmter Standort, Vermeidung von Reflexionen, Berucksiehtigung der Richtcha-
rakteristik, Kapselung von Aggregaten, langsam laufende Ventilatoren, EAtarohnung der Luft-
kanale, stromungstechnisch ginstige Wetterschutzgitter, geringe Stromungsgeschwindigkei-
ten in den Luftkanélen (groRere Luftkanalquerschnitte), Luftkanalamlenkungen, absorbierende
Verkleidungen in Luftkandlen und Lichtschachten, luftwirbelreduzierende Luftkanalgestaltung
(laminare Stromung), Schalldampfer (Kulissen-, Absorptighs-, J/Resonatorschalldampfer) in
Luftkanalen, Schallschirme, Vorsatzschalen vor LuftéffnungenygLichtschachteinbauten (Zuluft-
und Abluftschéachte), Kompensator-Schlauchleitungeny Heranziehung eines qualifizierten In-
genieurbiros fur Akustik.

7.2 Lichtemissionen

Weiterhin wurden Festsetzungen zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle Forschungsergeb-
nisse rucken den néchtlichen Einsatz kinstlichen Lichts als eine der Hauptursachen fur den
dramatischen Verlust der nacht- undida@mmerungsaktiven Lebewesen in den Fokus und auch
die Neufassung des Bundesnaturschutzgesetzes sieht explizit den Schutz von Tieren und
Pflanzen vor Kunstlicht vaf. Dabei spielt fir die Vermeidung von Beeintrachtigungen von Flora
und Fauna neben der, Beleuchtungsdauer auch die Beleuchtungsfarbe eine entscheidende
Rolle. Der Mensch kanmywedergkurzwelliges (Ultraviolett-) noch langwelliges (Infrarot-) ,Licht*
sehen. Fur zahlreighesArtengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellenléangen da-
gegen oftmals_eine ‘entscheidende Rolle fir ihr Verhalten. Leuchten haben nicht selten kalt-
weilRes Licht. Dasserhoht nicht nur die Blendwirkung, sondern wird auch starker in der Atmo-
sphére gestreut ynd Vverstarkt die nachtlichen Lichtglocken tber Siedlungen. Blaulicht zieht
zudemgnsektenian und schadet der Gesundheit des Menschen. Daher ist kurzwelliges Licht
(Blaulicht) Ym Farbspektrum maoglichst zu vermeiden. Optimal ist eine Farbtemperatur von
1800 bis maximal 3000 Kelvin (K), in der Nahe von Schutzgebieten maximal 2400 K.
UberdeniArtenschutz hinaus hat die sogenannte Lichtverschmutzung auch negative Auswir-
kungenguf die menschliche Gesundheit wie beispielsweise eine Beeintréchtigung der Schlaf-
gualitat oder auch andere Auswirkungen. Die Intensitat des Lichts sollte situationsangepasst
und angemessen und auf keinen Fall Giberdimensioniert sein.

Daneben tragt die Verwendung von Kunstlicht auch zum Energie- und Ressourcenverbrauch
bei. Dementsprechend sollte Licht nur bei Gebrauch eingeschaltet werden und nicht die ganze
Nacht brennen. Das spart entsprechend Kosten und Ressourcen und erhellt die Umgebung
ausschlie3lich zu Zeiten, in denen es auch notwendig ist. Eine Teil- oder Vollabschaltung zwi-
schen 23 und 6 Uhr kann die jahrlichen Kosten um ca. 30—60 % reduzieren. Nicht nur moderne
LED-Leuchten, auch Gasentladungslampen lassen sich individuell steuern.

Regelungen zur Beleuchtung von o6ffentlichen Flachen sind im Bebauungsplan nicht notwen-
dig. Die Optimierung dieser Beleuchtung im Bezug auf Lichtemissionen wird von den hierfur
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zustandigen Stellen der Stadt Landshut (zum Zeitpunkt der vorliegenden Aufstellung/Ande-
rung: Tiefbauamt und Stadtwerke) auf stadtweit einheitlicher Basis vorangetrieben.

8. Abfallrecht, Altlasten und Kampfmittel
8.1 Abfallrecht, Altlasten

Im September 2024 wurde dem Sachgebiet Umweltschutz vom Liegenschaftsamt mitgeteilt,
dass sich auf dem Gelande der ehemaligen Jugendherberge eine GielRerei befand. Als Quelle
wurde die stadtische Denkmaltopographie von Herrn Liedtke genannt. Dort ist Folgendes zu
entnehmen: ,Baumeister Bernlochner erbaute hier an der Stelle der alten herzoglichemGiel3-
hatte ... .

Der Landshuter Hauserchronik wiederum ist zu entnehmen, dass sich an der alten Bergstraf3e
149 (heute Richard-Schirrmann Weg 6) bis zum Jahr 1601 ein GieRhaus der damaligensFurs-
ten befand. Dieses bestand wohl aus einem Gie3garten mit mehreren Gief3futten tind einer
gemauerten Behausung. Als Quelle hierfur wird in der Hauserchronik dasySalbuch von 1583
genannt.

Aus dem Buch ,Das Herzogtum Bayern-Landshut und seine Residenzstadt 4392-1503“ des
Autors Georg Spitzlberger kann entnommen werden, dass die Giéfshitten®zar Herstellung der
Ausriistung der Herzogtruppen genutzt wurden. So wurden dort Feldschlangen, (Bronze-)Ka-
nonen und Hackenbiuchsen hergestellt. Neben der Kriegsaisrustung wurden auch Kircheng-
locken hergestellt.

Bewertung: Der Betrieb der GielR3erei wurde vor Uber 400ydahrefeingestellt. Ein industrieller
MalRstab der Produktion (Einsatz von grof3en Mengen) kann‘démentsprechend ausgeschlos-
sen werden. Eine bodenschutzrechtlich relevanteElution (Herauslésen) von moéglichen Schad-
stoffen ist aufgrund der Mengen und der bereit§ vergangenen Zeit nicht mehr zu erwarten. Im
Ergebnis kann eine Altlastenrelevanz der Giel3erer nicht abgeleitet werden. Kleinrdaumig, z.B.
bei den im Boden eingetieften Schmelzgruben, kdanen abfallrechtlich relevante Bodenverun-
reinigungen durch polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) aus den Verbren-
nungsprozessen und Schwermetallen (vogallem wohl Kupfer) vorhanden sein. Auch das im
Jahr 1656 abgebrannte Schl63l kanp zeBodenverunreinigungen (auch hier PAK) beigetragen
haben.

8.2 Kampfmittel

Gemal den verfugbarenynfokmationen der Stadt Landshut hinsichtlich moglicher Kampfmittel
liegen zum Bebad@mgsplangebiet Hinweise auf Bodenkampf/Artilleriebeschuss im Zweiten
Weltkrieg vor.

Diese Auskunftidient Tediglich als Hinweis und stellt keine Kampfmittelfreigabe dar. Es kann
keine Atissage getroffen werden, ob es fur den jeweiligen Bereich anderweitig noch weitere
Informationen gibt, die fiir eine Aussage von Bedeutung sind. Fir eine grundstiicksbezogene
Recherche und Bewertung empfiehlt es sich, Fachfirmen mit moderner volldigitaler oder op-
tiseh#digitaler Auswertestation und entsprechender Erfahrung in der Auswertung von Kriegs-
luftbildern zu beauftragen. Fur Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder in nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren wird daher auf die Bekanntmachung des Staatsmi-
nisteriums des Innern vom 15. April 2010 zum Thema "Abwehr von Gefahren durch Kampf-
mittel", im Internet zu finden unter https://www.verkuendung-bayern.de/allmbl/jahr-
gang:2010/heftnummer:5/seite:136 hingewiesen.

9. Bodenordnung
Samtliche Flachen im Geltungsbereich befinden sich in gleichem Eigentum. Die Flachen sind

zu einem Grundstiick zu vereinigen. Dies ist aul3erhalb des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens von den Grundstiickseigentimern in eigener Verantwortung zu veranlassen. Offentliche
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Flachen werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt, insofern entfallt die Notwendigkeit eines
Grunderwerbs durch die Stadt.

10. Denkmalschutz

10.1 Baudenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes oder in der unmittelbaren Umgebung
befinden sich folgende Einzeldenkmaler:

D-2-61-000-1 "Mittelalterliche Stadtbefestigung der 2. Halfte des 14. Jh. Sie umzog
einstmals den Altstadtkern. Erhalten haben sich von der Stadtmauer, die stellemweise
noch bis zu funf Meter hoch ist, einige Teilstiicke und Reste."

D-2-61-000-27 "Wohnhaus, dreigeschossiger Eckbau mit Satteldach, Giebel mit Zin-
nen, 2. Halfte 16. Jh.; sudwestlich Rundturm, Teilstlick der mittelalterlichen Stadtbe-
festigung.”

D-2-61-000-28 "Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, Giebel mit Zinnen, 16.
Jh., dreigeschossiger Bodenerker."

D-2-61-000-30 "Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau“mit barockem Giebel,
17./18. Jh."

D-2-61-000-32 "Wohnhaus, zweigeschossiger, giebelstandiger Satteldachbau, 1878."
D-2-61-000-33 "Theklakapelle, Saalbau mit eingezogenem, Char, Sakristei und Fassa-
denturm mit Zwiebelhaube, gestiftet 1426 von Wilhelpt von Neufraunhofen, barocke
Umgestaltung 1759; mit Ausstattung."

D-2-61-000-34 "Wohnhaus, mehrgliedriger 8aukdrpergmit zweigeschossigem Ecker-
ker, 1877."

D-2-61-000-35 "Wohnhaus, dreigeschg@ssigegSatteldachbau, Giebel mit Zinnen, wohl
19. Jh., im Kern 16./17. Jh.; mit Einfriedung."

D-2-61-000-36 "Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, 1872; mit Einfriedung;
darunter altere gewodlbte Brauereikelleranlage, wohl 15. Jh., mit Erweiterung von 1864,
zu einem ehem. Sommerkeller gehérig<*

D-2-61-000-37 "Burghauser,Tom(Huetertor), spatgotische Toranlage der mittelalterli-
chen Stadtbefestigung, unverpatzter Ziegelbau mit Wappen, 1. Halfte des 14. Jh., um
1800 klassizistisch umgestalteg,”

D-2-61-000-133 "Wohnhaus, zweigeschossig, mit Walmdach, 1. Halfte 19. Jh."
D-2-61-000-237 “Amtsgebaude, viergeschossiger Walmdachbau mit Mezzaninge-
schoss, Ziergiebel und stuckierter Fassadengliederung, 1897."

D-2-61-000#469,."Sog. Ottonianum, ehemals Ausflugslokal, jetzt Jugendherberge,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Rundbogenfenstern, 1839 von Johann Bernloch-
ner, uberaStadtmauer errichtet; Portal, Saulenportal mit Segmentgiebel, zwischen
Stadtmauer und Ottonianum eingepasst; ehem. Bierlagerkeller, tonnengewdlbte An-
lage aus\Ziegelstein, Vorbau mit Satteldach und holzverschaltem Giebel, wohl gleich-
zeitig"

D-2-61-000-631 "Zugehdorige Wegkapelle, mit neugotischem Holzaltar und Altéttinger
Schwarzer Madonna."

P-2-61-000-717 "Ehem. Amts- und Landgerichtsgefangnis, Dreifligelbau mit zweige-
schossigem Mittelteil und finfgeschossigen Zellentrakten, verputzte Ziegelbauten mit
Walmdachern und Eckturm, 1907; Ringmauer, verputzte Ziegelmauer mit Bedachung,
gleichzeitig."

Die Denkmaéler werden inkl. Verweis auf Art. 4 mit 6 DSchG entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB
in den Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen.

Das Verfahrensgebiet liegt vollstandig im Ensemble ,Altstadt Landshut“ und erstreckt sich vom
sudlichen Stadteingang, dem Bereich des sog. Miunchner Tors, bis zu den stdlichen Auslau-
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fern der Burg Trausnitz. Innerhalb des Verfahrensgebiets liegt insbesondere das sog. Ottoni-
anum mit der Anschrift Richard-Schirmann-Weg 6, bei dem es sich um ein Einzelbaudenkmal
im Sinne des Art. 1 Abs. 2 BayDSchG handelt.

Es ist in der Denkmalliste fur die Stadt Landshut aufgefuhrt wie folgt:
Richard-Schirmann-Weg 6. Sog. Ottonianum, ehemals Ausflugslokal, jetzt Jugendherberge,
zweigeschossiger Walmdachbau mit Rundbogenfenstern, 1839 von Johann Bernlochner, tUber
Stadtmauer errichtet; Portal, S&ulenportal mit Segmentgiebel, zwischen Stadtmauer und Ot-
tonianum eingepasst; ehem. Bierlagerkeller, tonnengewoélbte Anlage aus Ziegelstein, Vorbau
mit Satteldach und holzverschaltem Giebel, wohl gleichzeitig.

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein denkmalfachlich-stadtebaulich hochst semsib-
les Gebiet innerhalb der Stadt Landshut, um eine frihzeitige Einbindung in etwaige Rlanungs-
Uberlegungen wird gebeten. Unabhdngig davon bittet das Landesamt fiir Denkmalpflegeé je-
weils gehdrt zu werden, wenn an dem Baudenkmal oder an irgendeinem‘@nderen,Ort des
Planungsgebietes ein Erlaubnis- oder ein Baugenehmigungsverfahren durghzuiiihren ist.

Im Rahmen dessen wurden mehrere Sichtbeziehungen gepriift die starkyim 6ffentlichen Raum
liegen darunter die Burg Trausnitz, der Annaberg, die Grieserwig§e und die*Martinskirche auf
Hohe der Altstadt. Zu beachten ist das die Begehung am 04.02.2026 geschah und dement-
sprechend ein geringer Teil an Vegetation vorhanden waf diejeineSichtbeziehung stdren
koénnte. Unbeabsichtigt von der Vegetation wurde das Baudfenstér so gewahlt das die Sichtach-
sen so beeinflusst werden das es immer noch zumindest grdf3tenteils ermdglicht wird auf das
Ottonianum zu blicken. Dabei werden die Sichtachsen von deniMartinskirche, der Grieserwiese
und dem Annaberg nicht beeinflusst. Von der Bukg Trauspitz und der Zufahrt von der Alten
Bergstral3e in den Richard-Schirrmann-Weg wird diese ngr in Teilen gestort und in den Berei-
chen wo die Sicht eingeschrankt ist kann man zumindest noch gré3tenteils auf das Ottonianum
blicken.

Ostlich des Ottonianums, beim Aufstieg entlapg der sog. Firstentreppe zur Burg Trausnitz,
Orten nur an wenigen Punkten dieysMéglichkeit auf das Ottonianum zu blicken, was an der
Vegetation liegt die selbst ohne Blattbewuchs zu den kalten Jahreszeiten durch ihr Geast den
Blick auf dieses versperrt. Erst vor dem Bereich des sog. Inneren Torwarthauses hatte man
die Mdglichkeit das Denkmal ztyerblicken. Der Neubau wirde hier die Sichtachse beeinflus-
sen, was aber auch der Blattbewuchs schon erreichen konnte. Auf dem Burggelande an der
westlichen Burgmauer hzw.der'sog. Westlichen Bering entlang mit Blickrichtung Westen hat
man ebenfalls die@églichkeit auf das Ottonianum zu blicken. Ein Neubau wirde dabei teile
der Fassade verspetten. Durch die hthen Beschrankung (Siehe Punkt 3.2) von Neubauten
kann man dabei"aber zur jeder Zeit auf das Walmdach des Denkmals blicken. Je weiter man
dann entlahg dieser dann Richtung Norden bzw. zu dem sog. Wasserturm sich dann bewegt,
desto weniger verdeckt ein Neubau die Fassade. Auf Hohe des sog. Munzturms wirde dann
keine Einschrénkung der Sichtachse mehr stattfinden.

Di€ Sichtbeziehung von der nordlich liegenden Martinskirche, wie auch dem Rest der FuRgan-
gerzone der Altstadt wird gar nicht von einem moglichen Neubau beeinflusst. Das Ottonianum
wird yop'Gebauden der Altstadt Gerahmt und teils verdeckt. Durch die hohen Beschrankung
(Siehe Punkt 3.2) werden zukunftige Bebauungen von den Geb&uden der Altstadt verdeckt
und fallen von dieser aus nicht in das Sichtfeld.

Von der Grieserwiese aus hat man einen Blick von Westen auf das Ottonianum. Durch die
Sicht von unten auf das Geb&ude und dem Baumbewuchs am Hang entlang, versperren diese
die Sicht auf die dahinter liegende Ostliche Flache. Dies anderst sich zwar, wenn man von der
Grieserwiese aus entlang der Wittstral3e Richtung Landtor sich bewegt, aber entlang von die-
ser erblickt man eine Bebauung auch nur schwer, da dort Bewuchs immer wieder die
Sichtachse stort.

Der Sudlich anliegende Annaberg gibt eine Sicht auf gleicher Augenhdhe zu der Riickseite
des Ottonianums frei. Diese Sichtachse ermdglicht es zwar eine gleichermal3ene Sicht auf den
Bestand und Neubau, aber auch nur zu einer Zeit, wenn die Vegetation kein Laub fuhrt. Zudem
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muss man noch den Ort selbst betrachten. Wahrend die Burg, die Martinkirche bzw. Altstadt
und die Grieserwiese stark frequentierte ¢ffentliche R&ume sind, ist es nur an wenigen Orten
am Annaberg moglich das Ottonianum zu sehen und ist aufgrund der Umliegenden Bebauung
auch weniger Frequentiert.

Die letzte Blickbeziehung die geprift wurde ist die Einfahrt in das Gelande vom Richard-Schirr-
mann-Weg aus. Durch eine Bebauung beeinflusst diese die Blickrichtung auf das Ottonianum
stark, was aber nicht stdrend ist, da die dortige Vegetation dies mit ihrem Laub in einem grof3en
Zeitraum bereits macht. Es wird dabei sogar die Wirkung des Ottonianums auf das Gelande
starken, wenn man davon ausgeht das Vegetation und ein Neubau dafir sorgen die Blickbe-
Ziehung solange zu unterbrechen bis dann die Wirkung der Architektur geballt auf den Besu-
cher des Gelandes einwirkt, wenn er dieses Uber das Tor betritt und somit das Ottemianum
dann pl6tzlich im kompletten Sichtfeld erscheint.

10.2 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich befinden sich folgende kartierte Bodendenkmaéler:

- D-2-7438-0030 "Untertagige mittelalterliche und friilhneuzeitliche Befunde im Bereich
der Altstadt von Landshut"

- D-2-7438-0383 "Untertagige Teile der ehem. mittelalterlichen Stadtbefestigung mit
Wehrtirmen."

- D-2-7438-0385 "Untertagige Teile des mittelalterlichen Busghauser Tores (Huetertor)."

- D-2-7438-0393 "Untertagige spatmittelalterliche yuhd néuzeitliche Befunde im Bereich
der Theklakapelle."

- D-2-7438-0415 "Untertagige Teile der spatmittelalterlichen Stadtbefestigung von
Landshut mit Toren, Tirmen und vorgelagerten,Graben"

Die Denkmaler entsprechend § 9 Abs. 6 BauGBun'den/Bebauungsplan nachrichtlich ibernom-
men.

Im Bereich von Bodendenkmaélern sowie ifn,Bereichen, an denen Bodendenkmaéler zu vermu-
ten sind, bedurfen geman Art. 7.1 Denkmalschutzgesetz (DSchG) Bodeneingriffe aller Art ei-
ner denkmalrechtlichen Erlaubnis. Diese ist ein einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde (Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen
der Stadt Landshut) zu bgantragen.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 7 Ausgraben vion Bodendenkmalern

(1) Wer auf einemGrundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiteh auf.einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil? oder vermutet oder den
Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. DieyErlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.”

Das Bodendenkmal kann mdglicherweise nicht entsprechend Art. 1 DSchG in seinem derzei-

tigen Zustand vor Ort erhalten werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass qualifizierte ErsatzmalRnahmen abhéngig von Art und Um-

fang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréReren Umfang annehmen kénnen und recht-

zeitig geplant werden mussen. (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der

Funde). Folgenden Hinweise sind zu beachten:

- Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt nachdrticklich, Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden. Sollte nach Abwagung aller Belange keine Mdglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in grof3en Teilen zu vermei-
den, muss eine vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation
(d. h. Ausgrabung) im Auftrag der Vorhabentrdger durchgefiihrt werden. Zur Kostentra-
gung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.
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- Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig von Art und Umfang der Bodendenk-
maéler einen erheblichen Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hier-
bei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissenschaftlichen Untersuchungen
zu bericksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fur Durchfiihrung und Doku-
mentation archéologischer Ausgrabungen finden Sie unter https://www.blfd.bay-
ern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf.

- Im Bereich bekannter Bodendenkmaler ist dariiber hinaus der Einsatz technischer Or-
tungsgerate, die geeignet sind, Denkmaler im Erdreich aufzufinden (z. B. Metallsonden),
gemalR Art. 7 Abs. 6 BayDSchG verboten. Fir berechtigte berufliche Interessen (geo-
physikalische Prospektion, KampfmittelrAumung, archéologische Fachfirmen) kann die
Erlaubnis erteilt werden.

Sollte eine archéaologische Ausgrabung nicht zu vermeiden sein, soll bei der
von Bebauungsplanen grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsfla
ologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den einzelnen B
Zieren.

befinden.

tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fir Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuRenstelle Regens-
burg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:
,»Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern
(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmal-

schutzbehotrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
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Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[...]I"

11. Auswirkungen der Planung

11.1 Folgewirkungen der Planung

Die zusétzlich geplante Bebauung sowie der Bestand des Ottonianums impliziertydie®Erfich-
tung von max. ca. 30 Wohneinheiten gegentiber dem bisherigen Betrieb einet Jagendherberge
was einen Einwohnerzuwachs bei einem Geschosswohnungsbau von 699Personen ergeben
wirde. Fir die Infrastruktur ergeben sich daraus ca. 1 neuer Kinderkrippenplatz'der bendtigt
wird, ca. 2 Platze fur den Kindergarten und ca. 2 neue Platze die fur digyGrundschule bendtigt
werden.

12. Flachenbilanz

Geltungsbereich 8262 m?2
Nettobauland 4082 m?

Offentliche Flachen:

StralRenverkehrsflache 835 m?
Flache fur Wald 3345 m2
4180 m2 4180 m?2

Private Flachen:

Grundflache Bebauung 1323 m2
private Grunflache 1796 m2
private Verkehrsflaghe 927 m2
Nebenanlagen+Garagen+Carports 36 m?
4082 m2 4082 m?2

Grundflache 1 (Grundflache Geb&dude und Garagen)
GRZ 1323 m?
4082 m?2 = 0,32

Grundflache 2 (Grundflache Geb&aude, Garagen und private Verkehrsflachen)
GRZ 2286 m?
4082 m?2 = 0,56

Geschossflache (Gebaude + Garagen)
GFz 3504 m?
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4082 m?2 = 0,86

Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze 0
Anzahl der privaten Stellplatze 8

13. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des en
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 ( l.
S. 588), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. urch §

4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des 23.
Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist, und der BauNVO . 1.2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 20 I. 2023 | Nr.

176) geandert worden ist.

Q

Landshut, den 17.04.2026 Land en 17.04.2026

STADT LANDSHUT % EN UND UMWELT
Putz %

Oberbirgermeister Ltd. Baudirektor

?\
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ANHANG ZUR BEGRUNDUNG

ARTENLISTE FUR GEHOLZPFLANZUNGEN in den privaten Grunflachen
(siehe auch Hinweise durch Text, Nr. 13)

Laubbaume Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Acer campestre ,Elsrijk* Feld-Ahorn

Prunus padus

Kleinkronige Baume

Crataegus x prunifolia
Malus sylvestris
Prunus avium "Plena’

Obstbaume

Juglans regia
Malus domestica
Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Trauben-Kirsche

Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Pflaumenblattriger Weil3dorn
Holz -Apfel
Gefillte Vogel-Kirsche

Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Walnuss

Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Zwetschge in Sorten
Birne in Sorten

Heckengehdlze fur Einfriedungen als Schhitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5&rundtriebeg3 Stiick je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzig(Dreiecksverband)

Acer campestre
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus eurgpaeusyt
Forsythia europea
Ligustrum vulgare,*
Lonicera xylosteumy
Syringa Vulgatis Hybr.
Sambucus,nigra*
Vibtmum lantana *

Feld-Ahorni(nurskeckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Hainbtighe (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfrie-
dung)

Kornelkissche

roter Hartriegel

Haselnuss

Pfaffenhitchen

Goldgléckchen

Liguster (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)
Gemeine Heckenkirsche

Flieder in Sorten

Schwarzer Holunder

Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung

Clematis vitalba

Hedera helix

Humulus lupulus

Pharthenocissus tric.
“Veitchii’

Lonicera caprifolium

Lonicera henryi

Lonicera periclymenum

Gewdhnliche Waldrebe
Efeu
Hopfen

Wilder Wein

Echtes Geil3blatt
Immergrunes Geil3blatt
Wald-Geif3blatt

Bebauungsplan 00-31 BEGRUNDUNG; Stand 17.04.2026 | Seite 22 von 22



