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1.

2.1.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es flir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist.

Die Erforderlichkeit fiir die Bauleitplanung ergibt sich aus dem Ziel der Stadt Lands-
hut, einen Schulstandort fiir eine Grundschule mit Ganztagesbetreuung im Geltungs-
bereich zu etablieren. Die Planung der dreiziigigen Grundschule mit Erweiterungsop-
tion auf vier Ziige wurde am 10.02.2017 im Plenum beschlossen.

Fir die Errichtung der Grundschule im Osten des Stadtgebietes wurde ein nicht -
ner Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren d r@
fuhrt und Ende Juli 2018 entschieden, mit dem Ergebnis, dass die geplante g
naher an die bestehende Bebauung heranrticken soll und zum angrenze
und Landschaftsschutzgebiet eine abschirmende und puffernde Grinflache entste-
hen kann. Die beauftragten Planungsbiros sind mittlerweile bereits’ mi
planung beschaftigt.

Fir die darauf stéadtebaulich angepasste und angemessen leitplanung und Ent-
wicklung des Standorts wurde deshalb der Aufstellungs zum vorliegenden
Bebauungsplan gefasst.

rden.

Der Bebauungsplan soll im Regelverfahren durchg$

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATI&@E

Das Planungsgebiet istim recté i men Flachennutzungsplan der Stadt Landshut
ehend

Flachennutzungsplan

Uberwiegend als Flache fur einbedarf mit zum Teil Grinfunktion ausgewie-

sen. Angrenzend an die e Wohnbebauung und entlang der Bundesstral3e

B299 ist eine gliedern schirmende Griunflache vorgesehen. Norddstlich an-

grenzend an die G%} darfsflache schlief3t die Mittelschule Landshut-Schon-
anvda

brunn an. Stdosth s Planungsareal schlief3t ein flachenhafter Wald an, wel-
cher auch als R iet ausgewiesen ist.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan Landshut, unmaf3stablich, mit
Darstellung des Geltungsbereichs fiir den Bebauungsplan
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2.2.

2.3.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Landshut stellt den Geltungsbereich als Siedlungsflache und in
Teilen, entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan, ebenfalls als ,Baufla-
che mit Grunfunktion“ dar. Der landschafts- und ortbildpragende Gehoélzbestand ent-
lang der Bundesstral’e B299 ist als geschitzte Flache nach Art. 13d BayNatSchG
eingetragen. Teilbereiche der sudostlichen Waldflache sind als FFH-Gebiet ausge-
wiesen. Die an der Sudostecke des Planungsgebietes und am seitlichen Rand vor-
handenen schitzenswerten Kleinstrukturen sollen als Habitate und erlebniswirksame
Elemente erhalten bleiben.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamén Landschaftsplan Landshut, unmafRstéblich, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs fur de: auungsplan

Bebauungsplan

Fur das Planung e&[ es bisher noch keinen giiltigen Bebauungsplan. Fir das
nordwestlich nde Wohngebiet ,Am Schallermoos” und die Mittelschule
Landshut-Sehonkrunn liegen Bebauungspléne vor. Im umgebenden Gebiet entlang
der Niederma traRe sind nahezu alle Flachen mit Bebauungsplanen Uberplant.
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A'b-f)‘i'ldu'ng 3': Ausschnitt aus Ubersicht der Bebaﬁtjhgsbléne (heIIbre_lJn markiert) der Stadt Landshut mit
Darstellung des Geltungsbereichs. Quelle: stadtplan.landshut.de, unmaRstablich
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2.4.

2.5.

2.6¢

Umweltbericht, Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Fir das vorliegende Verfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umwelt-
prifung durchgefinhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wur-
den. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umwelt-
bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Er enthalt u.a. Aussagen zur
Bestandssituation und -analyse, eine Bewertung von Planungsalternativen sowie die
Darstellung und Abwéagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkun-
gen fur die Planung bezogen auf die jeweiligen Schutzguter. In den Umweltbegieht
integriert ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB. Da:
rin wird der Ausgleichsflachenbedarf fir die Planung ermittelt und nachgewiesen, ‘so-
wie die Ausgleichs- und Pflegemalinahmen festgelegt und das Entwicklungsziel be-
schrieben.

Demnach wird der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von 11.077 mamit den bei-
den internen Ausgleichsflachen des vorliegenden Bebauungsplahs%9:045 m2) wie
folgt erbracht:

- Ausgleichsflache Nordwest 3.965 m2 x Faktor 1,0 3.965 m?
- Ausgleichsflache Siidost 5.105 m? x Faktor @4 7.147 m?
Gesamt Nachweis 11.112 m?

Stadtebauliches Konzept, Wettbewerb

Auf Grundlage von veranderten Schulsprengeln erfolgte im Februar 2017 der Be-
schluss die Grundschule Ost dreiziigigsmit Erweiterungsoption auf vier Zuge zu
bauen. Dartber hinaus sollte der Neubau €inen 5-gruppigen Hort, sowie Hallen- und
Freisportanlagen erhalten.

Dem Bebauungsplan ging ein \Wettbewerbsverfahren voraus. Der Wettbewerb fiir die
Grundschule Ost wurde im Sommeér 2018 durchgefihrt und entschieden.

Die Beauftragung der Preistsager fur die Objektplanungen erfolgte im Marz 2019.
Mit Bausenatsentscheidung Vom 8. November 2019 wurde auf die Einrichtung eines
separaten Hortes zu Gunsten einer kooperativen Ganztagesbetreuung verzichtet. Im
Folgenden wurdensim Zuge der Umplanung Hort und Ganztagesbereich vereint, so-
wie Sporthalle_mit/dmkleiden als auch die padagogischen Bereiche entsprechend
dem kunftigen Sehulmodell eines ,Bildungshauses” angepasst.

Die Entwurfsplapung wurde in 2020 erstellt und abgestimmt.

Dieser Planungsstand bildet die Grundlage flr den Bebauungsplan. Weitere stadte-
baulietfie,Konzeptvarianten im Rahmen des Bebauungsplans sind deshalb nicht mehr
erferderlich.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung (saP)

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Ausgangssituation und der angrenzenden
wertvollen und naturnahen Strukturausstattung eine Bedeutung fir den Artenschutz.
Der Fachbereich Naturschutz der Stadt Landshut wurde bereits friihzeitig zum Vor-
entwurf der Objektplanung eingebunden. Von der Fachstelle wurde am 07.07.2020
fur den Bebauungsplan eine saP, weitgehend als Relevanzprifung, gefordert. Hierbei
sind schwerpunktmaflig die zu beseitigenden Baume genauer bezuglich Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten fur Hohlenbriter und Flederm&use zu untersuchen. Weiter-
hin wurde empfohlen, Stammteile mit Hohlen als Strukturelemente in die Freiflachen-
planung zu integrieren.
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3.1.

Die Relevanzprifung wurde im Dezember 2020 vom Planungs- und Umweltbiro Ale-
xander Scholz erstellt. Demnach kann ein Verbotstatbestand gemaR § 44 BNatSchG
fur den potenziell vorkommenden Schwarzen Grubenlaufkafer mit hoher Sicherheit
ausgeschlossen werden. Fur folgende Tierarten kénnen jedoch Stérwirkungen, wel-
che das Stoérungsverbot gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5 S. 1, 5 BNatSchG aus-
I6sen kdnnen, nicht ausgeschlossen und mussen geprift werden: Fledermause, Ha-
selmaus, Zauneidechse, streng geschitzte oder gefahrdete Vogelarten wie Garten-
rotschwanz, Klappergrasmiicke, Dohle, Waldlaubsénger, Grauspecht, Wespenbus-
sard. Da ohne zusétzliche Bestandsaufnahmen die als potenziell vorkommend zu
wertenden Tierarten innerhalb einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
in einer ,\Worst-Case-Betrachtung“ zu prifen waren, wirde sich daraus mit hohét
Wahrscheinlichkeit das Erfordernis diverser Vermeidungs- als auch vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen ergeben. Aus diesem Grund werden genaue Untersuchun-
gen und Kartierungen erforderlich, welche friihestens erst im Frilhjahn2022 "abge-
schlossen sind. Die Umsetzung der sich daraus ergebenden Mal3nahmen”muss im
Rahmen der anschlieRenden Objektplanung im Genehmigungsverfahren erfolgen.

Die sich fur die Planung zum derzeitigen Kenntnisstand resultierendén Vorgaben und
Empfehlungen werden im Kapitel 5 zusammengefasst.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsberejch

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Schdonbrunn, an der Grenze zum westlich be-
nachbarten Stadtteil Peter und Paul,»und hat eine Flache von ca. 36.390 m2,

Es ist weitgehend unbebaut unthunterliegt bis zuletzt einer landwirtschaftlichen und
gartnerischen Nutzung. Demzufelgé besteht es aus einer groReren Ackerflache mit
Wiesenstreifen zum Hangwald, sowie einer bestehenden Streuobstwiese und einer
umfassenden, teils freiwaehseénden Hecke aus heimischen Strauchern und Thujen.

Das Planungsgebhiet wird’begrenzt

- im Norden durch-Wohnbebauung, die Stral3e ,Am Schallermoos” und die Mittel-
schule Schénbrunn

- im Westen durch Wohnbebauung

- im Ostensdurch den angrenzenden Hangwald (Landschaftsschutz- und FFH-
F€ehiet)

- «.m Suden durch die B299, die bestehende Larmschutzwand und die Fahrbahn-
randstreifen.
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3.2.

S

Abbildung 4: Beandssituation und Umgebungsbebauung®Auszug aus BayernAtlas 10/2020
unmalstablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fi ebauungsplan

Bestandsbebauung :&

Das Plangebiet ist unbebaut, best iberwiegend aus landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Acker), extensiv ge Wiesenstreifen mit Einzelbdumen und einer
Streuobstwiese. Im Norden _grenzt unmittelbar die in den siebziger Jahren errichtete
Mittelschule Schonbrun @ 2|che im Zuge der Neustrukturierung der Landshuter
Schullandschatft an ej apderen Standort verlegt werden soll.
Im Westen schliel3t ei ngebiet an, welches direkt angrenzend aus Uberwiegend
zweigeschossig ebauden in offener Bauweise besteht und weiter nach Nordosten
zu viergescho n Geschosswohnbauten fiihrt. Uber eine kleine Griinanlage be-
steht eine ung fur FulRgénger und Radfahrer zur ErschlielBungsstralle Am
Schallermoos. Entlang der NiedermayerstralRe verlauft das zentrale Entwicklungs-
band von ten nach Osten. Auf der Nordseite der Niedermayerstraf3e wurde auf
eh n Kasernenflachen ein Versorgungsschwerpunkt entwickelt. Hier finden
ich\die" nachstliegenden Nahversorgungseinrichtungen. Die Niedermayerstral3e

st’ ist eine aus dem Zentrum kommende HaupterschlieBungsstralBe (Staats-
e), die nach Osten in Richtung Messe und Hochschule flihrt.

Cc
S
& am sudlichen Bereich des Planungsgebietes fuhrt die Bundesstral3e B 299 vorbei. Die

Bundesstral3e ist hier nach Sudosten ansteigend in die bewaldete Isarhangkante ein-
geschnitten und liegt damit ca. 5 bis 8 m liber dem Niveau des fur die neue Schule
vorgesehenen Areals. Als Schutz gegen Verkehrslarm fiir die bisherige Bebauung
existiert eine Schallschutzwand an der Fahrbahn, die sich Uber etwa die Halfte der
Strecke siidwestlich entlang des Grundstlicks erstreckt. Im Osten grenzt der Gel-
tungsbereich an den Hangwald der steil ansteigenden Isarleiten an. Das angrenzende
Waldgebiet ist als FFH-Gebiet ,Leiten der Unteren Isar®, Landschaftsschutzgebiet
»Schutz von Landschaftsteilen der Isar-Hangleiten zwischen B 299 neu und Schwein-
bachtal“, Bannwald und Biotop ausgewiesen und hat gemaR Waldfunktionsplan
(nachrichtliche Ubernahme aus dem Waldfunktionsplan) eine besondere Bedeutung
fur den L&rm- und Sichtschutz. Sidlich und westlich der Bundesstral3e B299 setzt
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3.3.

3.4.

sich der als Biotop kartierte Hangwald (LA-125 Teilflache 1, Hangwald entlang der
Schonbrunner Straflde zwischen Carossahdhe und B299) fort.

Gelandeverhéltnisse

Das Ausgangsgeldnde des Planungsgebiets liegt zwischen ca. 386,0 und ca.
392,0 m UNN. Im fur den Bau der Grundschule vorgesehenen Bereich ist das Ge-
lande weitgehend eben mit einer mittleren Héhenlage von ca. 386,5 m UNN. In den
sudlichen Randbereichen steigt das Gebiet zum Waldrand und zur Bundesstral3e
stark an.

Geologie
Das Untersuchungsgebiet liegt gemal der geologischen Karte von Bayern (7439

Landshut Ost) M 1: 25.000 im Bereich quartarer und tertiarer Schotter;#0zW. Molas-
seablagerungen. Dabei herrschen dort glaziale Kalkschotter bzw¢ Sehwemmfacher-
sedimente vor. Uber den Schottern stehen Auesedimente sowie ‘afthropogen veran-
derte Bdden oder Aufflllungen an. Unter den quartaren KieSen ist die tertidre Voll-
schotterabfolge zu erwarten.

Bdden

Im Baufeldbereich sind oberflachennah Acker- bzw. @berbdden anzutreffen. Darunter
folgen ab Tiefen zwischen ca. 0,4 m bis ca. 1,7 mwuntér GOK bindige und feinsandige
alluviale Auenablagerungen, darunter lagern quartare Kiese.

Die Auensedimente weisen eine hohe Frostempfindlichkeitsklasse auf und sind kaum
wasserdurchlassig. Die Durchlassigkeit/der Quartarkiese ist als sehr gut einzustufen.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Der vorhandene Baum- und Geholzbestand wurde bereits als Grundlage zum Wett-
bewerb ermittelt und im Rahmen der bisherigen Objektplanung der Freianlagen néher
bewertet. Dabei wurden tm/Geltungsbereich insgesamt 46 Einzelbdume kartiert und
auch der 6stlich angrénzende Waldrand mit betrachtet. Die Baume mit einem uber-
wiegend hohen Ethaltungswert sind diverse Laubbaumarten und liegen vorwiegend
entlang der Grenzef-im Norden und Stden. Die Baumgruppe innerhalb des Gelandes
setzt sich aus Walhiissen und Obstbdaumen zusammen.

Die Flachef wurden bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt.

Die Objektplapung verfolgt einen weitgehenden Erhalt des Baumbestands. Lediglich
9 Baume sind wegen der geplanten Neubauten und der ErschlieBung zur Rodung
vorgesehen.

Bezuglich der Fauna wird auf die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung, Ziffern 2.6 und 5, verwiesen.

Seite 8



Stadt Landshut Bebauungsplan Nr. 06-67
~Schallermoos IV*

Begriindung

Abbildung 5: Bestandsplan mit Baumbeétand, Landsch:élftsarchitekt /2020, unmalfistablich.
(griin = verbleibende Baume, rot = zur Rodung geplant) 0
iet

Schutzgebiete
Die folgenden, nahezu deckungsgleichen, Schutzg e sind fur die Planung von

Relevanz, da sie Ostlich unmittelbar an den sbereich angrenzen und stdlich
benachbart bzw. teilweise in den Geltungsber, hineinragen:
- Landschaftsschutzgebiet LSG-003%. m 10.07.2002 (Schutz von Land-

schaftsteilen der Isar-Hangleiten Zwisehen Carossahdhe und B 299) — zum Teil
im Geltungsbereich

- FFH-Gebiet 7439-371.02 (Leit unteren Isar) - benachbart
- Die Flachen der beiden gebiete in dem dargestellten Ausschnitt sind

ebenso als amtliches Bigtopeklassifiziert, dessen westliche Flache in den Gel-
tungsbereich des Be ‘@, gsplans hineinragt.

——
=\

%

Abbildung 6: Bestandsplan mit Landschaftsschutzgebiet (griine Punkte) und FFH-Gebiet (braun schraf-
fiert), BayernAtlas 10/2020, unmaf3stablich.

Die 0.g. Schutzgebiete setzen sich aus einem artenreichen Schlucht- Hangmischwald

zusammen. Das FFH-Gebiet und Landschaftsschutzgebiet durfen durch die Baumal3-
nahme nicht beeintrachtigt werden.
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4.1.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

Am Hangful3 ist ein Wasseraustritt zu verzeichnen, die Kalktuffquelle ist besonders
schitzenswert. Die Quelle lauft in den angrenzenden Grinstreifen und bildet hier eine
Feuchtzone, die mit einem Graben in den angrenzenden Weiher bei der Mittelschule
entwassert. Deshalb ergibt sich zwingend die Notwendigkeit, einen Abstand von
30 m (auch wegen der Baumfallzone) zum angrenzenden Waldrand einzuhalten.
Diese Flache kann als Ausgleichsflache anerkannt werden.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese konnensaus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil deS _Bebauungsplans
entnommen werden. MalRgebend ist der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses ak-
tuelle Stand der gesetzlichen Grundlagen, dieser entspricht.den aktuellen baulichen
Anspriichen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist die Etablierungtder neuen Grundschule Ost,
basierend auf den Ergebnissen des Wettbewerbs upd*der bisherigen Entwurfspla-
nung zur Objektplanung. Dabei werden die Baugrehzen so situiert werden, dass
eventuelle bauliche Erweiterungsoptionen méglich sind.

Ein weiteres Ziel ist ein hoher Griinflachepnanteil,mit Schaffung attraktiver Frei-, Spiel-
und Sportflachen fir die angestrebte Gémeinbedarfsnutzung.

Durch einen Grunflachenpuffer mit maturnaher Gestaltung werden die Belange der
Baumfallzone und der angrenzendén,Schutzgebiete bertcksichtigt.

Die Immissionsbelange werdenmdurch Festlegungen zur Verlangerung der Larm-
schutzwand ausreichend gesiehert.

Das Konzept sieht mit gder,Fuihrung eines offentlichen Fu3- und Radwegs eine leis-
tungsfahige fullaufige Erschlielung und eine gute Durchwegung und Anbindung des
Geltungsbereichs an-die umgebenden Wegebeziige im Norden und Stden vor.

Festsetzungen zur Bebauung
Artder baulichen Nutzung

Auswahl der Baugebietskategorie

Der Grol3teil des Planungsgebiets fir die neue Grundschule Ost werden als Flachen
fur den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Zulassig sind dabei
alle Nutzungen fir die Schule sowie die sportlichen Zwecken dienenden Gebaude
und Einrichtungen. Im siiddstlichen Teilbereich sind zudem noch sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen, z.B. fir eine zukinftige Kindertagesstétte, zu-
lassig.

Maf3 der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Baufenster mit maximal zwei Geschossen festgesetzt.
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4.2.3.

4.2.4.

Innerhalb dieser Baugrenze sind die geplanten Hochbauten, Sport- und Spielflachen
und ErschlieBungsflachen gemal? dem Wettbewerb und der bisherigen Objektpla-
nung integriert. Das Baufenster wurde bewusst grof3ziigiger dimensioniert, damit evtl.
zukinftige bauliche Erweiterungen fir den Schulbetrieb flexibel moglich sind.

Zulassige Grundflache (siehe auch Ziffer 14):

Die maximal zulassige GRZ wird fur die Gemeinbedarfsflache auf max. 0,8 festgelegt,
dies entspricht der maximalen GRZ von sonstigen Sondergebieten oder Urbanen Ge-
bieten nach § 17 BauNVO. Diese GRZ ist ausreichend bemessen, so dass auch bei
kunftigen baulichen Erweiterungen fur Schule, Sport und ErschlieBung diese nicht
Uberschritten wirde.

Die konsequente extensive Dachbegrinung der Gebaudedachflachen und, der hohe
Grunflachenanteil sind bei der geplanten Konzeption wesentliche Vermeidungsmaf3-
nahmen und wichtige Bausteine zur Minimierung der VersiegelungSsituation. Dies
wird auch durch die Versickerung samtlicher anfallenden Oberflachenwasser vor Ort-
unterstutzt.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Ziffer 14):

Eine GFZ wird fur die Gemeinbedarfsflache nicht festgelegt, da‘es zu dieser Kategorie
keine spezifischen Vorgaben gibt.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass einesGFZ von 2,4 (oberer Orien-
tierungswert flr sonstige Sondergebiete) fur die'Rlanung nicht Uberschritten wird.
Die bereits 0.g. Vermeidungsmafinahmen zuffGRZ gelten auch fir die Betrachtung
der GFZ-Aspekte prinzipiell gleichermalent

Dachform und Wandhéhe

Zur Vereinheitlichung der Dachlahdschaft und zur vertraglichen Reduzierung der Ge-
samthdhen fir geplanten Bauten werden durchgehend Flachdécher festgelegt.

Fur die Flachdacher wird zug Minimierung des Versiegelungsgrads durchgehend eine
Dachbegriinung (siehe Ziffer4.2.2 / zulassige Grundflache) festgesetzt.

Zudem wird die maxigabzulassige Wandhohe mit 397,50 m Gber Normalnull (.NN)
festgelegt.

Durch diese Féestlegungen werden vertragliche Gebaudehdhen und ein gutes Einfi-
gen der Gebaude in die Umgebungsbebauung erreicht.

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen

BauweiSe und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die,Bauweise wird nicht explizit festgesetzt. Die bisher geplanten Bauten entsprechen
jedoch weitgehend einer offenen Bauweise.

Die festgesetzten Baugrenzen sind so gewahlt, dass fur die baulichen Erfordernisse
sowie die Anforderungen des Schallschutzes und der Grundrissgestaltung ausrei-
chende Gebaudetiefen verwirklicht werden kénnen.

Abstandsflachen

Durch die Festsetzung der Baugrenzen und der Wandhdhen wird die Einhaltung der
Abstandsflachenregelungen gemanR Art. 6 BayBO zu den privaten Nachbargrundstu-
cken gewéhrleistet. Die Grundsticke der Mittelschule sind im Eigentum der Stadt
Landshut, sodass keine Konflikte bezlglich der mdglichen Abstandsflachentiber-
schreitungen zu erwarten sind.
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Begriindung

4.3.

4.4.

4.4.1.

Aspekte der Belichtung und Beliftung

Die Belichtung und Bellftung der geplanten sowie der umgebenden Bebauung ist
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Es kann davon ausgegangen werden, dass
die erforderlichen Normwerte der DIN 5034-1 Ziffer 4 (Tageslicht in Innenr&umen) fir
eine ausreichende Besonnung mehr als eingehalten werden kdnnen.

Die vorliegende Planung ist hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Notwendigkeiten
von Belichtung und Bellftung als annehmbar und vertraglich einzustufen.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Gestaltungsaspekte und das stadtebauliche Erscheinungsbild sind bereits ‘durch
das Wettbewerbsergebnis und die bisherige Objektplanung eingehend umdsausrei-
chend definiert und geregelt. Somit besteht kein Bedarf, tUber die FeStsetzung zur
Dachbegriinung im Bebauungsplan weitere diesbeziigliche Festsetzdngén zu treffen.

Die Begrunung der Flachdacher hat zwei Ziele. Zum einen solhdie#Begriinung zu
einem gedrosselten Abfluss von Niederschlagswasser fuhrgmvor allem im Hinblick
auf die Sammlung und Versickerung vor Ort und zum andetenrsich klimatisch giinstig
auswirken.

Grinordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind ‘auch,die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigeqn. Oftliche Erfordernisse und MaRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die Abwégung aller 6ffentlichen
und privaten Belange einzubeziehen:

Die Festsetzungen Uber ArtqundzAusfihrung der Begrinung sollen eine ¢kologisch
und gestalterisch positives/Durehgrinung und eine bestmogliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachehnttzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Offentliche Griinflachen

Die beiden grof3fiaehigen Griinzasuren

- im Westen.und Sudwesten als Puffer zwischen Bestandsbebauung und Schul-
gelande,

- Mndhim Osten, als Puffer fir Baumfallzone und zu den Schutzgebieten

werden als offentliche Grunflachen gesichert und wegen ihrer naturnahen Prégung

aueh-als interne Ausgleichsflachen festgelegt.

Die Grunzone im Westen fungiert dabei auch als wichtige Griinverbindungszone von
Nord nach Siid und zur Unterbringung von Sickermulden. In der dstlichen Grinflache
werden durch entsprechende Festlegungen zur naturnahen Gestaltung die natur-
schutzfachlichen Anforderungen (z.B. Sicherung Kalktuffquelle) hinreichend berlick-
sichtigt.

Die StraBenbegleitgrinflachen (Bdschungen) entlang der B 299 werden durch Fest-
setzungen gesichert, sie werden durch das neue Schulgeléande nicht beeintrachtigt.
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Begriindung

4.4.2.

4.4.3.

Private Grunflachen

Grin- und Freiflachen

Die unversiegelten Flachen der Schule werden als private Grinflachen festgesetzt,
im Bereich von Andienungszwecken fir die Feuerwehr sind kleine Teilflachen davon
auch als tUberfahrbare Grinflachen zulassig.

In diesen Grinflachen werden auch weite Teile der bestehenden Streuobstwiese in-
tegriert, weiterhin werden hier auch die erforderlichen Sickermulden fir die Samm-
lung des Oberflachenwassers aus den Dachflachen und sonstigen versiegelten Fla-
chen, aber auch fir das Wasser aus den siudostlich anschlieBenden Hangen im Ealle
eines Starkniederschlagereignisses platziert.

Die Gestaltung der privaten Grinflachen ist durch das Wettbewerbsergebnis\wund die
bisherige Objektplanung bereits eingehend geregelt. Dies gilt auch fiir die Gelande-
gestaltung und -modellierung. GroRRere Aufhiigelungen oder unnatirlich wirkénde Mo-
dellierungen oder massive bauliche Einfriedungen sind im Planungskenzept nicht vor-
gesehen.

Zur optimalen Entwicklung der Baume innerhalb befestigter Flachen wurde die Fest-
setzung zur Aufbereitung der anstehenden kiesigen Boden sewie zum erforderlichen
Substratvolumen getroffen.

Dachbegrinung

Die Flachdacher der geplanten Gebaude wérdem extensiv begrint. Die extensive
Dachbegrinung mindert in erheblichen Umfangrdie Flachenversiegelung und tragt
mit ihren positiven 6kologischen Auswirkungen u.a. zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, (Pufferung und Filterung der Nietlersehlage, Wirkung als Staubfilter und Frisch-
luftlieferant), Erh6hung der Biodiversitat und Verlangsamung des Regenwasserab-
flusses bei.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewiisehten offenen und einladenden Charakters fir das Schul-

gelande werden im Koénzept Einfriedungen gestalterisch zurtickhaltend und nur dort
eingesetzt werden, wo die’Sicherheitsaspekte der Schulen das erfordern. So wird z.B.
der Eingangsplatz zur Schule nicht eingefriedet. Zudem kénnen Zaunanlagen in die
Vegetation eingebunden werden, so dass sie visuell unauffallig sind.

Fur die Spoertanlagen im Schulgelande sind die funktional notwendigen Ballfangzaune
mit groReren Hohen bis 6 m zul&ssig.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei deMNeupflanzung von Geholzen sind aufgrund der sich bereits in Gehweg- und
StralRenbereichen befindenden diversen Infrastrukturleitungstrassen entsprechende
Schutzmal3nahmen einzuhalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand aufgrund der drtlichen Verhaltnisse nicht einhal-
ten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen fachlich geeignete Schutzmaflinahmen durchzufihren.
Das DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) ist
dabei zu beachten.

Bodenaustausch

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der Ergebnisse des Bodengutachtens kann
das angetroffene Bodenmaterial (Oberboden) wiederverwendet bzw. wieder einge-
baut werden. Uberschiissiges bzw. zum Wiedereinbau nicht geeignetes Material ist
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4.5.

4.5.1.

nach Einstufung des Gutachters gemaf3 den Vorgaben des Abfallrechts zu behandeln
(siehe auch Kapitel 9).

Erschlie3ung
VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets erfolgt im Norden von der StralRe
»,Am Schallermoos”. Von dort erfolgt sowohl die Erschliel3ung fir Fahrzeuge, Verser-
gungszwecke und Rettungsfahrzeuge, als auch die fuRlaufige Erschlie3ung n@
wegung zum neuen Schulgelande. Dabei zielt das Konzept auf einen reduzi -
chenanteil fur Stral3en und ruhenden Verkehr ab. Die fur eine Befahrung g
Flachen konzentrieren sich primar konsequent am Nordostrand. Der R? Ziweg wird

lediglich temporar fir Andienungszwecke (Kichenanlieferung, Feue

nutzt. %

Zur besseren ful3laufigen Durchquerung des Planungsgebi w orden nach Si-
den wird in der laut FNP abschirmenden Grinflache am % t- und Sudrand des
Geltungsbereichs der Rakocziweg neu gefuhrt und mi@y terquerung der B 299
an die suddstlichen Ortsteile von Landshut und im We an das Fu3-/Radwege-
netz zum nahen Hangwald der Isarleiten angeschlo%h

Stellplatze KFZ
Der Nachweis der erforderlichen Kapazita
zung nach der Stellplatzverordnung B

ibt sich fur die Gemeinbedarfsnut-
d dem Bedarf fir Schulleitung, Haus-
ie zulassige Bebauung erforderlichen Stell-
fur Behinderte, fur Lehrer, Besucher und
und kompakt am Nordostrand platziert. Die
des eingefriedeten Schulbereichs, sollen aber
remdparkern geschiitzt werden.

platzkapazitaten (39 Stellplatze,
Sporthallennutzer) werden ob
Stellplatze liegen dabei au
durch eine Zufahrtsschra r

Um den morgendlic Bring-Verkehr im Schallermoos zu reduzieren, wird im
Rahmen der Objektpl g bereits konkret geprift, auf dem stadteigenen Grund-
stick 1097/7 (aé&alb des Geltungsbereichs) eine eigene Einfahrt und Haltezone
fur die neue Gr chule anzubieten. Die Vorgehensweise wurde mit dem Leiter der
stadtisch schule bereits besprochen. Dieser hat grundsatzliches Einver-
standnis Zbisiert. Die Ausarbeitung wird von Seiten des Tiefbauamtes weiterver-

folgt ’

Abbildung 7: Auszug aus BayernAtlas 10/2020, FI-Nr. 1097/7 rot markiert, unmaf3stablich.
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4.5.2.

Fahrradstellplatze

Die erforderliche Kapazitat ergibt sich aus der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung der
Stadt Landshut. Die demnach erforderlichen Stellplatze (150 Stellplatze, wetterge-
schitzt) werden in gunstiger Nahe zum Haupteingang der Schule angeordnet.

Zur Minimierung der Versiegelung sind alle Stellplatzflachen fur Fahrzeuge und Fahr-
rader mit wasserdurchlassigen und teiloffenporigen Beléagen zu befestigen.

Offentlicher Nahverkehr

Das Planungsgebiet ist gut an den OPNV angeschlossen.

Die Haltestelle ,Alte Kaserne® an der Niedermayerstral3e wird von den Buslinien 3¢5
und 14 angefahren und liegt mit ca. 150 m Entfernung in guter fuBlaufiger Erreichbarf-
keit.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Geltungsbereich selbst befinden derzeit keine Infrastrukturleittiggen, die durch die
Planung berthrt sein kénnten, mit Ausnahme der Telekommunikationsleitungen der
Vodafone Kabel Deutschland GmbH. Diese Trassen verlaufepsdurch die Béschungen
der B 299 und entlang der geplanten Larmschutzwand, sodass Abstimmungen und
Verlegungen im Zuge der Larmschutzwandausfuhrungserforderlich werden. Die An-
lagen sind bei Bautétigkeiten zu schitzen und zu sichem, bzw. dirfen nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringertwerden. Sollten Umverlegungen an
diesen Anlagen notwendig werden, sind mind;"drei Monate vor Baubeginn Abstim-
mungen mit der Vodafone Kabel Deutschland GmbH herbeizufiihren. Dabei ist ein
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.comszu senden. Das Merkblatt DWA-M 162
.Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) ist zu beachten.

Bestehende Versorgungsleitungen/befinden sich auRerdem im Verlauf der nordlich
angrenzenden Stral3e ,Am Schallesmoos".

Laut dem aktuellen Konzept,der Objektplanung soll deshalb die Ver -und Entsorgung
der neuen Schule Uber folgende Anschliisse erfolgen:

- Stromversorgung: Neuer Hausanschluss 213 KW uber Strale Am Schallermoos

- Warme: Femhwarmeanschluss Stadt Landshut 255 kW

- Wasserversorgung: neuer Hausanschluss AD 63, Verlegung mit Fernwarme

- Abwagserentsorgung: mit Hebeanlage an vorhandenen Stichkanal Am Schaller-
MOOS.

- Telekommunikation: Neuer Hausanschluss uber Stral3e Am Schallermoos

Rie.Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie durfen nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um-
verlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Leitungs-
trager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das gleiche gilt fir die Neuverlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich.

In den Hinweisen durch Text wird der von den einzelnen Leitungstragern angegebene
notwendige zeitliche Vorlauf dargestellt.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* der For-
schungsgesellschaft fur StralBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe u. a.
Abschnitt 6 - zu beachten. Durch neue Baumpflanzungen soll der Bau, die Unterhal-
tung und Erweiterung von Infrastrukturleitungen nicht behindert werden.

Im norddstlichen Zufahrtsbereich zu den geplanten Parkplatzen auf dem Geléande be-
findet sich aktuell ein Kabelverteilerschrank bzw. Hausanschlusssaule. Hier ist im
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4.5.3.

4.5.4.

455,

Vorfeld mit den Stadtwerken Landshut Kontakt aufzunehmen und die Stilllegung zu
beantragen. Fir den neuen Hausanschluss ist die Umsetzung ebenfalls frihzeitig mit
den Stadtwerken Landshut abzustimmen.

Um das Gebiet mit Breitbandtechnik versorgen zu kénnen, sind bereits bei der Er-
schlieBung entsprechende Leerrohre (speedpipes) vorzusehen.

Das anfallende Oberflachen- und Regenwasser wird vor Ort im Planungsgebiet ge-
sammelt und versickert (siehe auch Kapitel 7.2).

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwésserdngss
anlage ist gemafd 8§ 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshdt
(EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Restabfalls wird durch die Bauamtlichen Beétriebe der Stadt
Landshut oder beauftragte Unternehmen durchgefiihrt. Dabei, ist darauf zu achten,
dass ausreichend Stellflachen fir die Millentsorgung bericksichtigt werden, die gut
anfahrbar sind.

Die Abfallsammlung erfolgt auf einer Container-Flachesam Nordrand des Gebiets im
Anschluss an die Uberdachten Fahrradstander. Riese Flachen sind so auszufihren,
dass zwischen Abfallbehalter und der Fahrbahn=der StraRe ,Am Schallermoos” ma-
ximal 15 m Wegstrecke liegen.

Am Tag der Abholung sind die Abfallbehaltexan dieser Aufstellflache bis spéatestens
um 6.00 Uhr bereitzustellen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrennt gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider etc.) Gber die im Stadtgebiet/aufgestellten und entsprechend gekennzeichne-
ten Container entsorgt werden,

Die Abfallwirtschaftssatzing-der Stadt Landshut ist zu beachten.

Sonstige Leitungsanfagén

Uber das Plantmgsgebiet selbst und die nahere Umgebung verlaufen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Richtfunktrassen. Wegen der angrenzenden ansteigenden
Hangleiten,idem hohen Waldbestand und da die geplanten Neubauten geringere Ho-
hen als, 20m" aufweisen, kann davon ausgegangen werden, dass betriebsbedingt
keine, Beeintrachtigung von evtl. Funkstrecken entstehen kénnen. Gemal den ubli-
chemAnforderungen der Bundesnetzagentur wird jedoch empfohlen, bei Vorliegen
dex konkreten Bauplanungen den Einsatz héherer Baukréne vorab mit der Bundes-
netzagentur abzustimmen, um evtl. baubedingte Beeintrachtigungen sicher aus-
schlieen zu kdnnen.

Belange der Feuerwehr

Loschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fir die Léschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadt-
werke Landshut gewdhrleistet. Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs
den bereits vorhandenen Hydranten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
sprechen bzw. angepasst werden.
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4.5.6.

Feuerwehrflachen, Feuerwehrzufahrten:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die Feu-
erwehr" (DIN 14090) kénnen im Bebauungsplan und mit der dargestellten Verkehrser-
schlieBung ausreichend beriicksichtigt werden.

Die Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge, die Fihrung der Rettungswege und die
weiteren brandschutztechnischen Anforderungen wurden im Brandschutzkonzept
zum Entwurf der Objektplanung bereits eingehend untersucht, die Vorgaben und
Empfehlungen zum baulichen Brandschutz und Rettungswegekonzept wurden dabei
in der Objektplanungen bertcksichtigt.

Das Geb&ude wird als Grundschule, Hort und Sporthalle benutzt, mit einem max.
gleichzeitigem Personenaufenthalt von 400 Schiilern, 20 Lehrkraften und 25 Rerso-
nen Hort/ Ganztagesbereich und wird durch innere Brandwande in 3 Brandabschnitte
geteilt. Nach Bay BO wird das Gebaude als Sonderbau der Gebaudeklasse)3 zuge-
ordnet. Die Versammlungsstéattenverordnung (VStattV) kommt diegbezuglich nicht
zur Anwendung, da es sich bei einer Personenanzahl von tber 200\Personen aus-
schlie3lich um Schuler und nicht um Besucher handelt.

Weitere Infrastruktur
Die nachsten Einzelhandels-Einrichtungen zur Grundversorgung (Backerei, Metzge-
rei, Getréankehandel, Obst-/Gemuisehandel) sind in\geringer Entfernung am Kaser-

nen-Eck vorhanden, weitere Nahversorgungseinrichtungen befinden sich sowohl
stadteinwarts als auch stadtauswarts.

ARTENSCHUTZ

Wegen dem evtl. potenziell mdglienen Vorkommen von Hoéhlenbritern und Fleder-
mausen wurde eine saP, weitgehend als Relevanzprufung, gefordert.

Hierzu waren schwerpunktmafiig die zu beseitigenden Baume genauer beziglich
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fur Hohlenbriter und Fledermause zu untersuchen.
Weiterhin wurde empfohléen, Stammteile mit Hohlen als Strukturelemente in die Frei-
flachenplanung Zu_integrieren.

Zur Abklarung derartenschutzrechtlichen Verbotstatbestande, welche bei einer Um-
setzung des Vorhabens erfiillt werden kénnten, wurde der Planungsbereich auf das
Vorkommen der o0.g. relevanten Tiergruppen im Herbst 2020 untersucht.

Die Releyanzprifung wurde im Dezember 2020 vom Planungs- und Umweltbiro Ale-
xander‘Scholz mit Datum vom erstellt. Demnach kann ein Verbotstatbestand gemaf
8§ 44 BNatSchG fir den potenziell vorkommenden Schwarzen Grubenlaufkafer mit
hoher Sicherheit ausgeschlossen werden. Fur folgende Tierarten kdnnen jedoch Stor-
wirkungen, welche das Stérungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs.5S. 1,5
BNatSchG auslosen kénnen, nicht ausgeschlossen und missen geprift werden: Fle-
dermause, Haselmaus, Zauneidechse, streng geschitzte oder gefahrdete Vogelarten
wie Gartenrotschwanz, Klappergrasmicke, Dohle, Waldlaubsanger, Grauspecht,
Wespenbussard. Da ohne zusétzliche Bestandsaufnahmen die als potenziell vorkom-
mend zu wertenden Tierarten innerhalb einer speziellen artenschutzrechtlichen Pru-
fung (saP) in einer ,Worst-Case-Betrachtung” zu prifen waren, wiirde sich daraus mit
hoher Wahrscheinlichkeit das Erfordernis diverser Vermeidungs- als auch vorgezo-
gener Ausgleichsmal3nahmen ergeben. Aus diesem Grund werden genaue Untersu-
chungen und Kartierungen erforderlich, welche frihestens erst im Frihjahr 2022 ab-
geschlossen sind. Die Umsetzung der sich daraus ergebenden Mal3hahmen muss im
Rahmen der anschlielRenden Objektplanung im Genehmigungsverfahren erfolgen.
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Solange diese Untersuchungsergebnisse noch nicht endgultig vorliegen, lassen sich
aus der Ausgangssituation und der Erfahrung aus vergleichbaren Planungen die fol-
genden Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen fir das Projekt vorlaufig an-
nehmen:

Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung der Gefahrdungen geschutzter Tierarten und der Verbotstatbestéande

gemaB § 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 BNatSchG:
Geholze werden nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel entfernt (Anfang Oktober
bis Ende Februar).

- Davon abweichend werden Hohlenbdume unter Beteiligung einer dkologischen
Baubegleitung im Oktober gefallt.

CEF-MalRnahme

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat folgende yorgezogene

Ausgleichs- bzw. CEF- MalRnahme i. S. v. 8§ 44 Abs. 5 Satz 2 und/8 BNatSchG:

- Anbringen von diversen Nisthilfen fur Hohlenbriter und Spaltkasten fur Fleder-
mause im nahen Umfeld in den bestehenden Gehélzen oder am 6stlichen Wald-
rand.

6. ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung der Neubauten sind Mafdnahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung deS\Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockhejzkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B.“Elémente aktiver Sonnenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit'mweltsenatsbeschluss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,
die Stadt bis 2037 zd 100% mit Erneuerbaren Energien zu versorgen. Leitbild und
Ziele des am 16.12.202¥im Plenum beschlossenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundséatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz
und der Verwendung Erneuerbarer Energien. Die Stadt weist insbesondere auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend
mussen beii Neubauten Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden
und am~den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden eingehalten werden.

Rie.Dachflachen ermoglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine gro3flachige Verglasung nach Siden
und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer
jedoch auch zu Uberhitzungen der Raume kommen, so dass sich festinstallierte, au-
Benliegende Sonnenschutzmalinahmen empfehlen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande und den damit verbundenen moglichen
Problemen der Heizéllagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alterna-
tiven Energietragern (wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von
Grundwasserwarmepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers grundsatz-
lich moglich. Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskuinfte tber die
rechtlichen Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur 6f-
fentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr
hat eigenverantwortlich die Lage der Schluck- und Enthnahmebrunnen so festzulegen,
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dass keine Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entste-
hen, insbesondere fur den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser ge-
nutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa Fuf3bo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine Jah-
resarbeitszahl grofl3er vier. Unter den Warmepumpen gehoren die Erdwarmepumpen
zu den effizientesten.

BODENVERHALTNISSE

Fir den Bebauungsplan und die bisherige Objektplanung liegt ein/Baugind- und Alt-
lastengutachten des Biros mplan eG Minchen, vom 11.09.2019; vor, in welchem
Aussagen und Annahmen zum Baugrund, zum Grundwasser,\zur,Versickerungseig-
nung und Altlastensituation getroffen werden.

Im Bereich der Neubaumalnahme wurden finf Sondierungsbohrungen bis max. ca.
5,0 m Tiefe abgeteuft. Zusatzlich wurde ein Rammfilterpegel bis in eine Tiefe von ca.
5,0 m hergestellt und ausgebaut. Darliber hinauswurden finf schwere Rammsondie-
rungen DPH nach DIN EN ISO 22476-2 bis inEine Tiefe von max. ca. 6,0 m unter
GOK ausgefthrt.

Baugrund

Aus dem o.g. Gutachten lasst _Sich’fir das Planungsgebiet folgender Bodenaufbau
(von oben nach unten) ableiten;
- Feinsandige, humoseg Ober-/Ackerbdden, Dicke ca. 0,40m
- feinsandige Schluffbdden, Auensedimente in wechselnden Stérken,
von ca. 0,40-bis 1%0m unter Gelandeoberkante (GOK)
- darunter guiartéce sandige Kiese in wechselnden Starken ab ca. 0,90m bis 1,7m
unter GOK\bis zur Erkundungstiefe ca. 5 m unter GOK.

Es wurden bisrmax. ca. 1,5m weiche Bodenkonsistenzen festgestellt, die den Ober-
bddermsewie den Auesedimenten zugeordnet werden kdnnen.

Die,darunter liegenden Kiese sind locker bis dicht gelagert. Im Grundwasserbereich
(@b=ca. 2,6m unter GOK) sind Rollkieslagen nicht auszuschliel3en. Locker gelagerte
Kiese reichen bis in Tiefen zwischen ca. 1,0m und 2,6m unter GOK.

Die Gruindung der nicht unterbauten Flachen wird im Bereich der beiden 0.g. obersten
Bodenlagen erfolgen, diese sind fir die Aufnahme von Lasten flr Hochbauten, Frei-
und Verkehrsanlagen nicht geeignet und somit entsprechend auszutauschen.

Weitere detaillierte Grindungsempfehlungen kénnen dem o.g. Gutachten entnom-
men werden. Die Griindungsebene unterkellerter Bauteile wird im Bereich der Quar-
tarkiese liegen, die gute bodenmechanische und gute Tragfahigkeitseigenschaften
aufweisen und zur Aufnahme von Bauwerkslasten sehr gut geeignet sind.
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Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser, Wasserhaltung

Grundwasserverhéltnisse

Den oberen Grundwasserleiter bilden die Quartar- und Tertidrschotter.

Zur Beurteilung der Grundwasserstande im Planungsgebiet wurde neben den Werten
des benachbarten Grundwasserpegels Nr. 72/1 auch die bei den Feldarbeiten ermit-
telten Messwerte ausgewertet. Bei den Sondierungen wurde das Grundwasser bei
ca. 2,7m unter GOK (ca. 383,7m UNN) vorgefunden.

Die hydrogeologischen Daten sind in der Tabelle 1 des Gutachtens wie folgt zusam-
mengefasst:

Bezeichnung Wert - 5 —

Gelandehohe Grundstick ca. 386 mNN bis 387 mNN

Mittlerer Grundwasserstand (MGW) am Pegel 72/1 ca. 383,75 mNN [6]

Mittlerer Grundwasserstand (MGW), Baufeld ca. 384,0 mNN, seitens mplan eG extrap@liert

Hochster Grundwasserstand (HGW) am Pegel 72/1 ca. 384,8 mNN [6]

Bemessungswasserstand HWenq, Baufeld ca. 385,2 mNN (HGW + Sicherheitsztischlag 0,4 m)

Mittlerer hochster Grundwasserstand (MHGW), Baufeld | ca. 384,3 mNN, seitens mplan eG,extrapoliert

Bauzeitlicher Bemessungswasserstand HWgay ca. 384,5 mNN, seitens4nplah e@ definiert
Durchlassigkeitsbeiwert (ki-Wert) Quartarkiese Spanne: 1* 107 m/swund 1% 10 m/s, je nach Feinkorngehalt
Grundwasserfliefsrichtung Nord bis Nordwégt

Grundwasserflurabstand ca. 2 bis 3 m uGOK, gem. Umweltatlas Bayern [8]

Tabelle 1 aus Gutachten mplan eG

Demnach kann fir das Planungsgebiet” eii Mittlerer Hochster Grundwasserstand
(MHGW) von etwa 384,30m UNN angesetzt werden, der Bemessungswasserstand
HWenq bei 385,3m (NN (HGW inkl«0,5m Sicherheitszuschlag), sodass unterkellerte
Gebaudeteile unter dem Einfluss’des Grundwassers stehen.

Die Grundwasser-Fliel3richtung-ist auf der Untersuchungsflache nach Nord bis Nord-
west, in Richtung Isar, anzungehmen.

Versickerungseignung

Die Auensedimente (ca. 0,40 bis 1,7m unter GOK) sind zur Versickerung von Nieder-
schlagswassern, hicht geeignet.

Dagegen sird diedarunter liegenden Quartérkies als sehr durchléassig und gut geeig-
net fur die"lersickerung einzustufen. Aus den Ergebnissen des Gutachtens lasst sich
fur die.anstelenden Kiese auf Grundlage der DWA-A 138 ein k-Wert von ca. 5,0 x
10“*4n/s ableiten.

Dementsprechend wird die 6kologisch sinnvolle Versickerung des entstehenden
Pach- und Oberflachenwassers vor Ort festgesetzt, das Objektplanungskonzept sieht
dabei eine weitgehende Versickerung tber dezentrale, oberflachige Mulden vor. Da-
bei sind fur die daflr ungeeigneten Auensediment-Bodenschichten bis zum anste-
henden natirlichen, quartéaren Kies auszutauschen. Fur den entwésserungstechnisch
relevanten Versickerungsbereich ist mit inertem Austauschmaterial ein k-Wert von
mindestens 5 x 10° m/s zu gewahrleisten.

Versickerungsanlagen haben laut den technischen Regelwerken mit ihrer Unterkante
(UK) einen Abstand von mindestens 100 cm zum MHGW (hier 384,30m UNN) einzu-
halten. Versickerungsmulden gem. DWA-A 138 kdnnen als geeignete Versickerung
angesehen werden. Bei den Grundwasserverhéltnissen kdnnte die Entwasserung
auch mittels Rigolen erfolgen.
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Darlber hinaus kénnen begriinte Dacher mit dem entsprechenden retentionswirksa-
men Dachaufbau einer StoRRbelastung der Versickerungsanlagen entgegenwirken
und den Niederschlagswasserabfluss wirkungsvoll begrenzen. Damit wirde ein Not-
Uberlauf der Versickerungsanlagen nicht erforderlich sein.

Die Festsetzung der Dachbegrinung auf den Flachdéachern der Neubauten vermin-
dert signifikant die Menge des auf einmal zu versickernden oder abzuleitenden Was-
servolumens.

Bei der Versickerung zu beachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayW@G,
der TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Wasserrechtsverfahren notwenhdi@;
Der Antrag ist beim Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz der Stadt Landshut=zu
stellen. Es wird empfohlen, die Versickerung rechtzeitig mit dem Wasserwirtschafts-
amt Landshut abzustimmen.

Wasserhaltung

Im Bereich von Unterkellerungen sowie ggf. im Rahmen von Bodénaustauschmali-
nahmen sind Bauwasserhaltungsmaflnahmen nicht auszuschlieen. Fur Eingriffe in
den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnissotwendig. Im Zuge
der Baumafinahmen im Planungsgebiet konnten Bauwasserhaltungen notwendig
werden, s. dazu Ziffer 7.1. Diese waren vorab bei der Stadt'Landshut, Amt fur 6ffent-
liche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz«zu beantragen. Hierauf wird
in den Hinweisen durch Text verwiesen.

Hochwasser, Uberschwemmungs<unad,Starkregengefahrdung

Uberschwemmungsgefahrdung, Hydkologische Grundlagen

Fur das gesamte Planungsgebiet uhd seine unmittelbare Umgebung sind keine fest-
gesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Flachen fiir Extremhochwasserereignisse
verzeichnet. Der hochste &rundwasserstand (siehe Kapitel 7.2) ist mit ca. 1,2 bis
1,7m unter GOK anzunehmens

Das Plangebiet liegt jedeCh vollflachig in einem wassersensiblen Bereich. Dies be-
deutet, dass der{Standort vom Wasser beeinflusst wird. Nutzungen kénnen hier be-
eintrachtigt werden,durch tber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen
Wasserabfluss aufgrund der Topografie oder zeitweise hoch anstehendes Grundwas-
ser.

Fur diesNeubauten sollte dies bei der Planung und Gestaltung der Eingange und Zu-
gange zu den Neubauten entsprechend Beachtung finden.

7)‘

)

Haag
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Abbildung 8: Wassersensible Bereiche (griine Flache), Auszug aus BayernAtlas und IUG 10/2020,
unmalf3stablich

Wegen der anstehenden Grundwasserstande wird empfohlen, Keller und unterirdi-
sche Bauteile auftriebssicher und in wasserundurchlassiger Bauweise (z.B. weil3e
Wanne) zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen
sollte maglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizdlverbraucheranlagen einge-
baut werden, sind die Lagerbehélter auftriebssicher auszufiihren und gegen Auf-
schwimmen zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume
oder weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

Starkregengeféhrdung

Zur Abschatzung des Gefahrdungspotenzials durch extreme Niederschlagsereig-
nisse im gesamten Stadtgebiet lie3 die Stadt Landshut ein integrales Konzept zum
kommunalen Sturzflut-Risikomanagement von Dr. Blasy und Dr. QOyerland/— Bera-
tende Ingenieure GmbH & Co. KG ausarbeiten. Dieses Konzept,wurde’durch eine
2weiterfiuhrende Untersuchung — Sturzflutrisikomanagementkonzept — Fahrradweg
B 299“ am 23.07.2021, welche das Gefahrdungspotential durch StatKregen innerhalb
des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans darlegt, konkretisiett.

Das zweite Gutachten untersucht die Folgen eines 100-jahrlichen Niederschlagser-
eignisses mit einer Regendauer von 6 Stunden. Dabei ‘Werden zwei Gefahrdungs-
guellen aufgezeigt, die auf das Plangebiet einwirken.\Aus den siiddstlich benachbar-
ten Waldhéngen treffen 600 m3 Oberflachenwasser unmittelbar im Plangebiet auf.
AuBerdem leitet der FuR- und Radweg entlang der Bundesstralle B 299 weitere
700 m3 Oberflachenwasser aus den weiter'suidlich liegenden Hangen in das Plange-
biet. Zur Gefahrenabwehr sind damit weitere Mal3nahmen erforderlich.

Zur Gefahrenabwehr durch 600 m3 Oberflachenwasser aus dem benachbarten Han-
gen wurden entsprechende Retentiopsflachen festgesetzt. In der Objektplanung mis-
sen diese dann so ausgebildetwerden, dass sie zusatzlich zu dem Versickerungsvo-
lumen aus den Dachflachénund aus den befestigten Flachen das Volumen des Hang-
wassers bei einem Starkregen aufnehmen kénnen.

Entlang des sudlichen bestehenden Ful3- und Radweges muss gemal dem o.g. Gut-
achten eine Mauer, ein Wall oder eine Kombination davon mit einer Héhe von 40 cm
errichtet werden.\Hierzu wurde eine Festsetzung durch Planzeichen im Bebauungs-
plan getroeffen."Biese geplante Geléandekante wird bei Starkregen das Eindringen des
Oberflachenwassers aus den weiter sudlich gelegenen Héngen (700 m3) in das
Schdlgeléande verhindern. Bei der Planung der Geléandekante soll die bestehende
Wegeanbindung an die Wallfahrtkapelle berticksichtigt werden. Durch diese MalR3-
nahme wird das Wasser weiter entlang der B 299 in den bestehenden Ableitungsgra-
ben bis zur Niedermayerstral3e geleitet. Nordseitig des bestehenden Ful3- und Rad-
weges sollte ein Freibord zur besseren Ableitung des Oberflachenwassers zum
Schutz des Schulgelandes gebaut werden. Im Bereich der Nachpflanzung kann zu-
satzlich ein kleiner Wall modelliert werden. Weiterhin muss der Durchlass unter der
Unterfuhrung vergréRert und der bestehende Graben fir das benétigte Durchlassvo-
lumen von 0,1 m3/s Uberprift werden. An der NiedermayerstraRe muss neben einem
Einleitbauwerk eine zusatzliche Leitung mit einem Anschluss an den bestehenden
Kanal beriicksichtigt werden. Hierfirr sind gemaR Gutachten weitere Uberpriifungen
erforderlich.

Die genaue Modellierung der Retentionsflachen ist abhangig von der Objektplanung
der Gemeinbedarfsflachen. Hierzu sind weitere konkrete Berechnungen erforderlich.
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Des Weiteren werden die Gelandekante bzw. Mauer, die Durchlasse, die Stral3en-
grabenerweiterung und die Einleitungsbauwerke in der nachfolgenden Objektplanung
konkretisiert oder im Zuge der StralRensanierungsmalnahmen umgesetzt. Aulerdem
bedarf die Gelandekante bzw. Mauer in Teilen einer Befreiung von der ,Verordnung
der Stadt Landshut Uber den Schutz von Landschaftsteilen der Isar-Hangleiten zwi-
schen B 299 neu und Schweinbachtal“ beim Amt fiir Umwelt-, Klima- und Naturschutz
der Stadt Landshut. Die Gelandekante soll mdglichst wegbegleitend errichtet werden,
damit keine Gehdlze beschadigt werden. Sollte entgegen der vorliegenden Planung
in das FFH-Gebiet (angrenzende Flur-Nr. 1084) eingegriffen werden, wird tUberdies
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung erforderlich.

3

Wassertiefen N100D =6 h

0,03 bis 0,10 m
0,10 bis 0,25 m B : . o
0,25 bis 0.50 m DY "
0,50 bis 1,00 m ; . Py By S
1,00 bis 1,50 )
== s heam auer oder Gelandeanhebung
BN 150bis200m - DurchlassvergréRerung
B 200bis300m Ableitungsgraben \
I :o0bis4.00m Kanalschacht mit Einleitung & \Q
Bl >:0nm = Anschlussleitung o
g A A

Abbildung 9: Planu stand mit Planungsmaf3nahmen, Dr. Blasy und Dr. @verland — éeratende Inge-
nieure Gmb G, Gutachten vom 23.07.2021, unmafstéblich

g& IONSSCHUTZ

S.K%Challschutz

Die Ausbreitung des Verkehrslarms der studwestlich angrenzenden Bundesstralle
B299 - auch unter Zugrundelegung der Daten eines prognostizierten Verkehrsmodells
der Stadt Landshut auf das Prognosejahr 2030 - fuhrt zu erheblichen Larmbelastun-
gen fur den Geltungsbereich. In Vorabstimmung mit den Schallgutachtern Hoock &
Partner Landshut wurden deren Empfehlungen als Festsetzungen zum Schallschutz
im Bebauungsplan beriicksichtigt.

Durch die festgesetzte Verlangerung der Larmschutzwand entlang der B 299 und die
Anforderungen zur Luftschallddmmung schutzbedirftiger Raume kénnen fir das Pla-
nungsgebiet die Einhaltung der Larmschutzwerte nach den Vorgaben der BImSchV
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fur schulische Freiflachen und das Schulgebaude als erfullt angenommen werden.
Einschrankungen beziiglich der nattrlichen Be-/Entliftung der Raume bzw. der LUf-
tung der Klassenraume in den Pausenzeiten kénnen hierdurch auch ausgeschlossen
werden.

Die Kosten fur die LA&rmschutzmafnahmen sind nach dem Bundesimmissionsschutz-
gesetz von der Stadt Landshut zu tragen und kénnen nicht gegentber dem Stral3en-
baulasttrager geltend gemacht werden.

Da die geplante Schule ein Sonderbau ist, wird der konkrete Schallschutznachweis
nicht zur Bauleitplanung sondern erst im Folgeverfahren, also zum Bauantrag dét
Objektplanung, gefihrt.

Zur Vertraglichkeit der Schul- und Schulsportnutzung mit der Schutzbedirftigkeit der
Nachbarschaft wurden weitere Festsetzungen beziiglich der Anlieferzeitenbeschréan-
kung und dem Zeitrahmen der méglichen Sportnutzung getroffen,

Luftreinhaltung

Die suidostlich angrenzenden Hangleiten sind bewaldet tindverhindern dadurch einen
Zustrom von Kaltluft aus héheren Gelandeebenen aufdas Schulgelande. Eine nicht
bewaldete Schneise stellt die Bundesstralle B299 dar. Dartiber abflieRende Kaltluft
wird aufgrund des starken Verkehrs mit Schadsteffen angereichert und sollte daher
nicht dem Schulgeléande zustrémen. Die geplante auf gesamter westlicher Grund-
stiicksgrenze entlang verlaufende, vier Metenhthe Larmschutzwand stellt ein Hinder-
nis fur diese belastete Luft dar und véshindert weitgehend deren Eindringen auf das
Schulgeléande. Die geplante Verlangerung der bestehenden Wand ist daher auch aus
lufthygienischen GesichtspunktenSinnvoll. Der Gehdlzbestand an den StraRenbo-
schungen der B 299 wirkt als_einyweiteres Hindernis fiir schadstoffbelastete Luft, wel-
che die Larmschutzwand jikerstromt, und begunstigt deren Filterung. Da das Mikro-
klima des SchulgelandeS\kaum durch Kaltluftzufuhr aus der Umgebung beeinflusst
wird, kommt einem grO3zligigen Erhalt und einer Neuherstellung von Griinstrukturen
auf dem Gelande _selbst£€in grof3er Wert zu. Die geplante fassadennahe Pflanzung
von Laubbaumen ermdglicht die Verbesserung des Mikroklimas wahrend der Hitze-
periode (durch Beschattung und Verdunstungsleistungen), verhindert aber eine Ver-
schattung denSalargewinnfassaden wahrend der Heizperiode.

Sonstige immissionsrelevante Nutzungen oder Aspekte

Riir.den Geltungsbereich sind keine sonstigen immissionsrelevanten Nutzungen (z.B.
Jiechaltung, Mobilfunk, Strommasten) zu verzeichnen bzw. bekannt.

Im weiteren Umfeld der geplanten Schule (ca. 250 m Entfernung) befinden sich Fla-
chen fir die Agrarwirtschaft. Zeitweise auftretende Larm-, Geruchs- und Staubemis-
sionen, z.T. auch nachts und an Sonn- und Feiertagen im Zuge der ortsiiblichen Land-
bewirtschaftung kdnnen nicht ausgeschlossen werden und sind zu tolerieren.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Im Baugrundgutachten erfolgte eine orientierende Schadstoffanalytik mit reduziertem
Parameterumfang. Zu drei Bodenproben erfolgten bodenmechanische Laboruntersu-
chungen. Zwei Proben wurden auf Verdachtsparameter orientierend im Labor unter-
sucht, eine Grundwasserprobe wurde auf Verdachtsparameter Uberpruft.
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Entsprechend abfallrechtlicher Bewertung deuten die untersuchten Bodenmischpro-
ben (MP) gemalR LVGBT auf eine Einstufung als Z 0-Material hin. Dabei wurden keine
Uberschreitungen der Zuordnungswerte festgestellt. Gem. BBodSchV (Wirkungspfad
Boden-Mensch) liegen die Stoffkonzentrationen der untersuchten Parameter unter
den entsprechenden Prifwerten.

Zur Untersuchung der Brauchwassereigenschaften wurde eine Grundwasserprobe
entnommen und auf die anorganischen und organischen Verdachtsparameter MKW,
PAK und SM (8) untersucht. Gemal LfW-Merkblatt Nr. 3.8/1 erfolgt die Einstufung
mit < Stufe-1-Wert.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand kann das angetroffene Material (Oberbeden)
wieder eingebaut bzw. verwendet werden. Uberschissiges bzw. zum Wiedeteinbau
nicht geeignetes Material ist nach Einstufung des Gutachters gemaf den Vergaben
des Abfallrechts zu behandeln.

Das bedeutet einen tberwachten Aushub auf organoleptisch auffallige Béden mit an-
schlieBender Zwischenlagerung und Beprobung der Haufwerke gemaR LAGA PN 98.
Zu dokumentieren sind hierbei die entsorgten Massen und deten Belastungsklassen.
Die Entsorgungsstellen sind zu benennen. Die Belastungssituation des Untergrundes
nach den Aushubarbeiten ist zu beschreiben und aus Sichtdes’'BBodSchG zu bewer-
ten. Der mit den vorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgutachter ist im
Vorfeld der Baumaflinahme dem Fachbereich UmweltSehutz zu benennen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Nach aktueller Auswertung des BenkmalAtlas Bayern sind im Geltungsbereich selbst
keine Bodendenkmale bekannt. In der ndheren Umgebung sind die folgenden Boden-
denkmale klassifiziert (sieh€*auch Abbildung 8):

Nr.im | BD-Nr. Beschreibung BD Ca. Entfernung
Plan 0, zum BP
1 D-2-7439:0045 | Siedlung vorgeschichtl. Zeitstellung sowie
mittelalterlicher Burgstall ,Schweden- | 100m
schanze"
2 D4247439-0054 | Verebnetes Grabenwerk vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung 130m
3 D-2-7439-0053 | Verebnetes Grabenwerk vor- und friihge-
schichtlicher Zeitstellung 260m
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g aus BayernAtlas
10/2020, unmalfistablich, mit Darstellung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebu en vom Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege, Landshut (=BLfD) im‘%mgsbereich des Bebau-
ungsplanes weitere Bodendenkmaler vermutet.

Die bekannten Bodendenkmaler befinden si ande des tertiaren Hugellandes
nahe einer Senke, die zur Isar hinabfuhrt fD nimmt an, dass dort, wo heute
die B299 entlangfuhrt, bereits in Vor- l& Lihgeschichtlicher Zeit ein Weg bestand
und daher am Ful3 der Bodendenkmailer zejtgleiche mittelalterliche Siedlungsspuren
oder vor- und frihgeschichtliche r@lder liegen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher A %@eltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubni PArt. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-

stéandigen Erlaubnisverf ei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Zu beantragen ist.

Im Rahmen des ubnisverfahrens nach Art. 7.1 BayDSchG wird die arch&ologisch
rsuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des Oberbodenab-
munen soweit moglich durch Personal des Bayerischen Landesamts
e begleitet. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehorde (Kreis- und Stadtarchaologie) tatig werden. Die erforderli-
ch nahmen kénnen abhangig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenk-
aler ‘einen gréReren Umfang annehmen und missen rechtzeitig geplant werden.

te die archaologische Ausgrabung als Ersatz fir die Erhaltung eines Bodendenk-
%s notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu
& erlicksichtigen (u.a. Durchfihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
% Funde). Als Alternative zur archaologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fallen
eine Konservatorische Uberdeckung der Bodendenkmaler in Betracht gezogen wer-

den. Eine Konservatorische Uberdeckung ist oberhalb des Befundhorizontes und nur

nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisieren (z.B. auf Humus oder kolluvialer Uber-
deckung).

trags bei
fur Denk

10.2. Baudenkmaéler
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst sind keine Baudenkmaler verzeich-
net, die nachstgelegenen Baudenkmale (siehe Abbildung 9) sind:
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Nr.im | BauD-Nr. Beschreibung BauD Ca. Entfernung
Plan zum BP
4 D-2-61-000-9 14. Burgfriedenséaule
300m
5 D-2-61-000-640 | Erloserkirche
440m

11.

12.

Die Baudenkmale liegen in grof3er Entfernung zum Geltungsbereich, zudem besteht
wegen der dazwischenliegenden Baustrukturen und den Waldflachen kein direkter
visueller Bezug, so dass bei der geplanten Konzeption keine Beeintrachtigungen die-
ser Baudenkmale zu erwarten sind.

BODENORDNUNG

Grundsticksverhaltnisse

Die Flachen des Geltungsbereichs werden von der Stadt Landshut'im Erbbaurecht
gepachtet oder befinden sich im Eigentum der Stadt LangShutbzw. der Bundesre-
publik Deutschland.

Stadt Landshut:
- FL.-Nummern 1089 und 1089/2 (Erbbaurecht, Eigentum St. Jodokstift)
- FlL-Nr. 1091/6

Bundesrepublik Deutschland:
- FL-Nr. 1091/5 Teilflache (Unterfiihrung)
- FlL.-Nr. 1091/37 Teilflache«B 299 mit Randstreifen, StralRenbegleitgriin)
- FL-Nr. 1091/38 Teilflache (B+299 mit Randstreifen, StralRenbegleitgriin)

FUNDMUNITION

Das Planungsargallliegt in ca. 3,4 km Entfernung zum Hauptbahnhofgelande.
Wegen der gref3en Entfernung kann davon ausgegangen werden, dass eventuelle
Auslaufer diéser Bebombung bis in das Planungsareal eher unwahrscheinlich sind.
Vor Beginn|derErschlieldungsarbeiten wird jedoch empfohlen, trotzdem eine Gefah-
renbewertung oder Freimessung hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition
durchzufiihren.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung
ist vom Grundstickseigentiimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen
hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fundmunition geben.
Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministerium des Inneren
sind zu beachten.

Weitere Malinahmen sind daher im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens nicht zu veranlassen.
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13.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Durch die vorliegende Planung wird die Mdglichkeit geschaffen, eine neue dreiziigige
Grundschule (mit Erweiterungsoption auf vier Ziige) mit Hallensport- und Freisport-
anlagen im Osten von Landshut entsprechend dem kinftigen Schulmodell eines ,,Bil-
dungshauses* zu realisieren.

Dadurch entstehen Kapazitaten fir einen gleichzeitigen Personenaufenthalt in koope-
rativer Ganztagsbetreuung von 300 Schilern, 20 Lehrkraften und 25 Personen fir
Hort-/ Ganztagesbereich. Die maximale GRZ von 0,8 wird durch die aktuelle Objekt-
planung bei weitem nicht erreicht. Dieser Wert erméglicht jedoch ausreichenden
Spielraum innerhalb der Baugrenzen fir kinftige, evtl. notwendige bauliche Erweité;
rungen.

Der durch die Planung entstehende Parkverkehr wird oberirdisch mit 39 KFZ-
Stellplatzen und 150 Fahrradstellplatzen nachgewiesen.

Durch die Festsetzung zu extensiven Dachbegriinung und intensiwemBegrinung der
Ubrigen Freiflachen wird der Versiegelungsanteil weitgehend minimiert, das anfal-
lende Dach- und Oberflachenwasser wird vor Ort gesammelt ‘und versickert.

Die beiden grof3flachigen Grinzsasuren im Westen und OstensSind stéadtebaulich und
landschaftlich wichtige Pufferflachen und sind als interne Ausgleichsflachen festge-
legt. Durch den Grunpuffer im Osten werden die Baumfallzone und die im Osten an-
grenzenden Schutzgebiete ausreichend respektiert.yDer Ubrige, notwendige Aus-
gleich wird auf externen Okoflachen der Stadf¥€andishut nachgewiesen.

Durch die neue Fihrung eines Geh- gnd Radwegs (Rakocziweg) durch das Pla-
nungsgebiet, mit Unterfihrungsanbindung‘unter der B 299 wird die derzeitige fuRlau-
fige Barrierewirkung von Nord nagh®Sud durch das Planungsgebiet aufgehoben und
deutlich verbessert.
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14. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich 36.390 m2

Nettobauland 21.966 m?2

Offentliche Flachen:

Offentliche FuR- und Radwege 1.377 m2

StraRenbegleitgrin 3.917 m2 0

Uberfahrbare Grunflachen 60 m2

Interne Ausgleichsflachen 9.070 m?

14.424 m20 14.424 m2

Private Flachen: @

Baufenster fir Schule, Sport, Er-

schlieRung M m2

Private Verkehrsflachen 140 m2

private Griinflichen 0%524 m2

21.966 m? 21.966 m?

Anzahl der privaten Stellplatze @s 39 Stuck
Ausgleichsflachen: &
Ausgleichsflachenbedarf @0 11.077 m2

Ausgleichsflachen intern tatsachlich 9.070 m?
3.965m2 10 3.965 m2

Faktor Flache NW %
Faktor Flache Stidost Q_ 5.105m2 1,4 7.147 m2
Ausgleichsflache intern anre@ 11.112 m?
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15.

RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Geset-
zes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.

1802).

Bebauungs -und Grinordnungsplan

Landshut, den 24.09.2021

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt

W A

Dipl.-Ing. (FH) Tatjana Kroppel
Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin

EGL

Entwicklung und Gestaltung von Landschaft
GmbH

Neustadt 452 84028 Landshut

Landshut, den 24.09.2021

STADT LANDSHUT:

Putz
©berbirgermeister

Landshut, den 24.09.2021

BAUREFERAT

Doll
Ltd. Baudirektor
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Anhang zur Beqgriindung:

Artenliste fur Geholzpflanzungen in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen

(siehe auch Hinweise zur Grinordnung; Pflanzqualitditen gem. Bebauungsplanfestsetzungen)

Laub- und Nadelbaume 1. Wuchsordnung

Baumart

ca. Hohe nach 30 Jahren

Acer platanoides
Acer pseodoplatanus
Betula pendula
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Sand-Birke
Ess-Kastanie
Rot-Buche
Wald-Kiefer
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Flatter-Ulme

Laubb&ume 2. Wuchsordnung

Baumart

20-30m
20-40m

8-30m
10-35m
25-40m
10-30m
20-40m
30-40m
20-30m
30-40m
15-25m

ca. Hohe nach 30 Jahren

Acer campestre
Alnus glutinosa
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus avium "Plena’
Prunus padus
Salix alba

Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Feld-Ahorn
Schwarz-Erle
Grau-Erle
Hainbuche
Vogel-Kirsche

Traub&n#Kirsche
SilbersWeide
Echie"Mehlbeere
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Laubb&ume 3¢Wtichsordnung

Baumart

8-12m
8-20m
8-20m
10-15m
15-20m

6-11m
10-20m
8-12m
5-15m
10-15m
8-15m

ca. H6he nach 30 Jahren

Acer campéstre ,Elsrijk* Feld-Ahorn
Amelanchier lamarckii Felsen-Birne

€Oornus mas
Crataegus crus-galli
Crataegus monogyna
Fraxinus ornus

Malus sylvestris
Prunus padus

Salix caprea

Salix daphnoides
Sorbus intermedia

Kornellkirsche
Hahnendorn
WeilRdorn
Blumen-Esche
Holz -Apfel
Trauben-Kirsche
Sal-Weide
Reif-Weide

6-10m
5-8m
3-8m
5-8m
2-10m
6—-10m
5-10m
3-10m
3-13m
5-8m

Schwedische Mehlbeere 8 — 10 m

Obstbaume

Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren
Cydonia oblonga Quitte in Sorten bis 8 m

Juglans Walnuss in Sorten 8-13m

Malus domestica Apfel in Sorten bis 12 m

Mespilus germanica  Echte Mispel 3-5m
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Prunus avium
Prunus domestica
Pyrus communis

Kirsche in Sorten 10-13m
Zwetschge in Sorten  bis 12 m
Birne in Sorten bis 12 m

Heckengeholze als freiwachsende Laubhecke (oder Schnitthecke)

Acer campestre
Amelanchier ovalis
Aronia melanocarpa
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina

Rosa glauca

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Salix caprea

Vitis vinifera

Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken)
Felsenbirne

Apfelbeere

Hainbuche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken)
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Haselnuss

Weil3dorn

Rot-Buche (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecke)
Schlehe

Stachelbeere

Kriech-Rose

Hunds-Rose

Hecht-Rose

Zimt-Rose

Wein-Rose

Hagebutten-Rose

Himbeere in Sorten

Brombeere in Sorten

Sal-Weide

Echter Wein in Sorteq

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Actinidia ssp.

Kiwi

Fallopia baldschuanica Schlingkndterich

Humulus lupulus
Rosa spec.
Vits vinifera

Hopfen
Klettertosen in Arten
Echter Wein
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