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Anlass und Inhalt Fur die drei denkmalgeschitzten Gebaude Wagnergasse 2 - 6 in Landshut

wurde durch das Buro Bergmann im Oktober 2016 eine statisch-konstrukti-
ve Beurteilung zur Sanierungsfahigkeit ausgearbeitet. In Folge der Stadt-
ratsentscheidung zum Abbruchantrag wurden im Friuhjahr 2017 die Anwe-
sen Wagnergasse 4 und 6 sowie das Ruckgebaude der Wagnergasse 2
volistandig abgebrochen. Das Hauptgeb&dude Wagnergasse 2 blieb vorerst
erhalten und wurde noch vor dem Abbruch der Nachbargeb&ude mit provi-
sorischen Sicherungen stabilisiert. Nach der Beraumung der Grundsticke
sind im Auftrag des Eigentimers weitere Baugrunduntersuchungen durch-
gefuhrt worden. Aufgrund deren Ergebnisse soll nun die Sanierungsfahig-
keit des Gebaudes Wagnergasse 2 erneut bewertet werden. Neben den
bisherigen Untersuchungen und Auswertung der neuen Baugrunduntersu-
chung wurde hierfir am 29.11.2017 eine Inaugenscheinnahme des Geba&u-
des im derzeitigen Zustand durchgefuhrt.

Der vorliegende Bericht enthalt folgende Unterlagen:
Anlage 1: Fotodokumentation

Zu den Gebauden liegen folgende Unterlagen vor:
- Verformungsgerechtes Aufmaf
Oliver Lindauer
Mérz 2015
- Dendrochronologische Baualtersbestimmung
Friederike Gschwind
30.09.2013
- Statisch-konstruktive Bestandsuntersuchung
BBl Bauer Beratende Ingenieure GmbH
18. Dezember 2015
- Baugrunduntersuchung - Geotechnischer Kurzbericht
TBU Geotechnik GmbH
18.08.2015
- Erganzende Baugrunduntersuchung
TBU Geotechnik GmbH
14.07.2017

In der statisch-konstruktiven Beurteilung zur Sanierungsfahigkeit vom
26.10.2016 sind zu allen drei Gebauden Beschreibungen, Fotodokumenta-
tionen und Planunterlagen enthalten. Fir das verbliebene Hauptgebaude
Wagnergasse 2 behalten diese Unterlagen Ihre Gultigkeit, sofern im Fol-
genden nicht anders aufgefithrt. Der Ubersicht halber werden im vorliegen-
den Bericht die betreffenden Beschreibungen fir den verbliebenen Gebau-
deteil wiederholt und durch neue Erkenntnisse erganzt.
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Bauwerksbeschreibung

Wagnergasse 2

Die Gebaude Wagnergasse 2 ("Backerhaus"), 4 ("Kaiser-Metzgerhaus")
und 6 ("Huber-Farberhaus") werden mit der umliegenden Bebauung 1549
erstmals erwahnt. Der Geb&audebestand gehért somit zur ersten festen Be-
bauung der vor der Stadt gelegenen Handwerkersiedlung. Zur Bauge-
schichte der Gebaude sind bislang keine Archivalien bekannt. Dendropro-
ben aus den Gebauden Wagnergasse 2 und Wagnergasse 4 konnten nicht
ausgewertet werden. Im Gebaude Wagnergasse 6 konnten mehrere Balken
im Hauptgebaude und im hofseitigen Anbau dendrochronologisch um 1560
datiert werden. Beobachtungen vor Ort lassen erkennen, dass zu diesem
Zeitpunkt zumindest das Gebaude Wagnergasse 4 bereits bestand.

Alle drei Gebaude sind als Mauerwerksbauten aus Ziegeln mit Holzbalken-
decken errichtet. Sie gliedern sich jeweils in ein strallenseitiges Vorderge-
baude und hofseitige Anbauten.

Die giebelstandige Hauserzeile liegt zwischen der Wagnergasse und der
kleinen Isar. Knapp oberhalb der Geb&ude mundet ein Stadtbach in die
kleine Isar. Die den Hof begrenzende Ufermauer wurde nach einem Teilein-
sturz beim Hochwasser 1940 als Gewichtsstutzmauer in Beton erneuert.
Damals sind auch die hofseitigen Anbauten teilweise eingestirzt.

Das Gebaude Wagnergasse 2 wurde als breitgelagerter eingeschossiger
Satteldachbau errichtet. Der strallenseitige Giebel zeigt noch die Giebelzin-
nen der Renaissancezeit. Die Fassadeno6ffnungen im Erdgeschoss zu bei-
den Seiten des Hauseingangs wurden durch Schaufenstereinbauten verén-
dert. Das Gebaude Wagnergasse 2 grenzt mit einer Kommunwand an das
nach dem 2. Weltkrieg in reduzierter Héhe erneuerte Eckgeb&ude zum Bis-
marckplatz. Bis zum aktuellen Abbruch war zum zweigeschossigen Gebau-
de Wagnergasse 4 eine Uberdeckte Reihe vorhanden.

Der hofseitige Anbau war als zweigeschossiges Geb&ude mit geringeren
Raumhohen errichtet. Die als Sparwand ausgefuhrte Giebelwand zwischen
den beiden Satteldachern von Haupthaus und abgebrochenem Riickgeb&u-
de Uberragt das Hauptdach um etwa einen Meter.

Das Dachwerk ist als dreigeschossiges Kehlbalkendach mit liegendem
Stuhl im unteren Dachgeschoss ausgefiuhrt. Beim spateren Einbau von
ausgemauerten Abseitenwanden im unteren Dachgeschoss wurden die
Kopfbander zwischen liegenden Stuhlsdulen und Spannriegein ausgebaut.
Mit dem Abbruch des Hinterhauses wurde der Treppenaufgang in die obe-
ren Dachgeschosse entfernt. Eine erneute Begehung der oberen Dachge-
schosse war deshalb nicht mehr moéglich.

Die Decke uber dem Erdgeschoss bildet zugleich die Zerrbalkenlage des
Dachwerks. An der stidwestlichen Traufe wurde die Dachkonstruktion bei
fruheren Reparaturen durch Kiirzen der geschadigten Zerrbalken und den
Einbau zusatzlicher Deckenbalken und Uberziige sowie den Einbau einer
FuRschwelle verandert. Die Traufe war hier zuletzt als Kehle Uber der
engen Reihe zum Nachbarhaus Wagnergasse 4 ausgefuhrt und wurde im
Zuge des Abbruchs provisorisch mit Folie geschlossen.
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Im Zuge der Sicherungsmafinahmen wurden Teilflachen der jungeren Putz-
decken im Erdgeschoss entfernt. Entgegen der bisherigen Annahme sind in |
der Decke Uber dem Erdgeschoss noch wesentliche Teile der bauzeitlichen
Zerrbalken mit profilierten Balken vorhanden. Uber dem nordéstlichen
Raum haben sich zudem die orginalen Kassettendecken aus in Nuten ein-
geschobenen Holztafeln und profilierten Deckleisten erhalten. Mit Anbrin-
gung der neuzeitlichen Putzdecke wurde hier unter der Kassettendecke
eine Balkenlage aus Rundhoizern eingezogen. Die Profilierungen der Zerr-
balken enden jeweils vor den Langswénden in geschnitzten Kehlungen.
Uber dem Mittelflur war offensichtlich keine Kassettendecke ausgefuhrt.

Der Kelter in der nordwestlichen Geb&udeecke wurde vermutlich erst in der
ersten Halfte des 20. Jahrhunderts als Luftschutzraum angelegt. Die unre-
gelmafigen Kellerwande zeigen das im Zuge des Kellereinbaus freigelegte
Fundamentmauerwerk. Der Kelier wird von einer ausbetonierten Stahitra-

gerdecke Uberdeckt.

Schaden und Méangel Das verbliebene Hauptgebaude Wagnergasse 2 weist folgende gravieren- |
de statisch-konstruktiven Schaden und Mangel auf (vgl. Anlage 1: Fotodo- |
kumentation):

Durch ungleichférmige Setzungen haben sich in den Wanden erhebliche
Risse gebildet. An vielen Stellen sind die Wandquerschnitte durchtrennt
oder der Mauerwerksverband zerruttet. Auffalligerweise konzentrieren sich-
die Setzungen in der Mitte des Gebaudes. Die Kellerdecke weist ein
deutliches Geféalle zur Gebdudemitte auf. Die siidwestliche Aussenwand ist
im Kellergeschoss und Erdgeschoss durch nachtragliche Offnungen stark
geschwacht. Hier zeigt sich in der Turéffnung im Erdgeschoss ein Hohen-
versatz von etwa zwei Dezimetern. Wiederholte Ausbesserungen des
Mauerwerks mit Zementmortel belegen anhaltende Setzungsbewegungen
auch in jungerer Zeit. Nach dem Abbruch angebrachte Rissmonitore tber
den Rissen aus mit Markierungen versehenen Lattenstiicken belegen weit-
ere Rissvergréflerungen von mehreren Millimetern in den letzten Monaten.
Das Rissebild, der Verlauf der Lagerfugen im Mauerwerk sowie die Vertf-
ormungen an den Decken und Ausbauten lassen maximale Vertikalverfor-
mungen von ca. 50 cm in der Gebaudemitte erkennen. |

Unter der Kellerdecke ist eine horizontale klaffende Fuge vorhanden. Das
Mauerwerk der nordwestlichen Kellerwand ist neben dem nachtraglichen -
Durchbruch ausgebrochen. Durch fehlende Auflast infolge der Fundament-
setzungen halt das Kellermauerwerk dem Erddruck nicht mehr stand.

Unter den stralRenseitigen Fassaden und der Giebelwand zum ehemaligen
hofseitigen Anbau sind deutlich geringere Setzungen eingetreten. Durch die
Setzungsmulde im Geb&udekern hat sich die stralRenseitige Giebelwand
vollstandig von den Langswéanden abgeldst und steht weitgehend frei.

Die Stahltrager in der Decke Uber dem Kellerraum sind soweit korrodient,
dass die Tragfahigkeit reduziert ist.
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Die Dachdeckung ist schadhaft. Insbesondere an den Firstpunkten und
Wandanschlussen ist die Dachdeckung offen, teils rutscht die Lattung ab.
Die Dachtraufen sind verschuttet und vermallt. Unter dem Schutt sind gro-
Re Schaden zu erwarten. Durch eindringende Feuchtigkeit und nachfolgen-
den Pilzbefall sind an einigen Holzbauteilen schwere Schaden eingetreten.
An der nordéstlichen Traufe scheint sich der DachfuRpunkt trotz Schaden
noch in der orginalen Form mit Funfkantschwelle erhalten zu haben. Ein
abgesackter Zerrbalken wird hier durch ein aus der Wand auskragendes
Stahlprofil unterstttzt. An der sudwestlichen Traufe wurde neben Braunfau-
le auch ein Befall durch den Echten Hausschwamm (Serpula lacrymans)
festgestellt. Hier sind die vermutlich in der ersten Halfte des 20. Jahrhun-
derts eingezogenen Deckenbalken bereits wieder zerstort und deutlich ab-
gesackt.

Trotz einiger Undichtigkeiten am Dachfirst sind an den Gesparren im
oberen Teil des Dachwerks bislang nur geringe Schaden eingetreten.

An den auf der Zerrbalkenlage stehenden Innenwénden im Dachgeschoss
sind ebenfalls groRe Verformungen eingetreten. Insbesondere die sidwest-
liche Abseitenwand ist stark gerissen und hangt zur Gebaudemitte sichtbar

durch.

Notsicherungen Das verbliebene Gebaude ist nicht mehr standsicher. Zur Vermeidung un-
kontrollierter Einstlrze und zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit im
offentlichen Raum wurden im Zuge des Abbruchs folgende Notsicherungen
durchgefihrt (vgl. Anlage 1: Fotodokumentation):

Die Decke uber dem EG wurde mit mehreren Stitzenreihen mit Lastverteil-
balken abgefangen. Die Abstutzungen setzen sich bis in den Keller fort. Die
Kehlbalkenlage wurde entlang der beiden Abseitenwande unterstitzt. Die
Unterstitzungen sind in Geb&udeléngsrichtung als Fachwerke ausgesteift.
Die Giebelwande von Wagnergasse 2 wurden durch riickgeankerte Gurtun-
gen gesichert. Vor dem Verfullen des angrenzenden Kellers im abgebro-
chenen Nachbargebaude wurde die Offnung mit Balken ausgefittert.

Vor dem Gebdaude wurde ein Schutzgerust mit FuRgangerschutztunnel auf-
gestellt.

Die eingebauten Notsicherungen sind nicht in der Lage, die anhaltenden
Setzungsbewegungen aufzuhalten. Mit weiteren Bauwerksbewegungen ist
zu rechnen. Eine regelmafRige Kontrolle des Bauwerks wird daher dringend
empfohlen. Erforderlichenfalls sind weitere Notsicherungen einzubauen.

Beim Abbruch des an die norddstliche Kommunwand anschlieflenden Eck-
gebaudes zum Bismarckplatz kénnen weitere Sicherungen erforderlich wer-
den.
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Baugrundsondierungen

Die Baugrunduntersuchungen der TBU Geotechnik GmbH vom August
2015 wurden in der statisch-konstruktiven Beurteilung zur Sanierungsfahig-
keit vom Oktober 2016 ausgewertet und in Ubersichtsplénen dargestellt.
Mit der ergdnzenden Baugrunduntersuchung vom Juli 2017 wurden keine
grundlegend neuen Erkenntnisse gewonnen. Die beiden neuen, mit Ab-
stand zum verbliebenen Gebaudeteil ausgefihrten Aufschlussbohrungen
fagen sich in die bisherigen Ergebnisse ein. Auf eine Aktualisierung der
Ubersichtsplane wird daher verzichtet.

In den beiden Untersuchungskampagnen vor und nach dem Teilabbruch
wurden insgesamt 12 Rammkernsondierungen mit bis zu 12 m Tiefe und
14 Rammsondierungen innerhalb und aulerhaib der Gebaude durchge-
fuhrt.

Gemessen vom Erdgeschossniveau wurden bis in 1,8 m bis 3,5 m Tiefe ge-
ring tragfahige Auffullungen angetroffen. Dies korrespondiert etwa mit den
Kellerhéhen. Darunter stehen bis zu einer Tiefe von 2,7 m bis 4,0 m, ver-
einzelt bis 5,7 m setzungsempfindliche Schluffe von vorwiegend weicher
Konsistenz mit organischen Einlagerungen an. Erst die darunter anstehen-
den sandig-schluffigen Kiese in dichter Lagerung sind als Grindungsniveau
geeignet.

Das Grundwasser wurde bei den Baugrunduntersuchungen in ca. 4,8 bis
5,5 m Tiefe angetroffen. Der mit der Isar korrespondierende Grundwasser-
spiegel unterliegt starken Schwankungen.

Die mit den Baugrunduntersuchungen erkundeten Bodenschichten geben
keine ausreichende Erklarung fur die sehr ungleichférmigen Setzungen mit
einer Konzentration in der Mitte der Vordergebdude. Auch ist nicht erkenn-
bar, warum der Setzungsprozess sich in den letzten Jahrzehnten nachweis-
lich beschleunigt hat.

Bisiang liegen keine Erkenntnisse Uber die Beschaffenheit der vorhande-
nen Fundamente vor. Offensichtlich sind die Giebelwande deutlich besser
gegrindet als die Aulenwand. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Set-
zungen zwischen etwa 10 cm und 50 cm kann vermutet werden, dass die
Bauteile in unterschiedlichen H&henlagen oder mit unterschiedlichen Fun-
damentierungen gegrundet wurden. Eine Erklarung waren partiell oder in
unterschiedlichen Héhenlagen vorhandene hélzerne Pfahigrindungen, de-
ren Zerstérung mit einem Absinken des Grundwasserspiegels eingetreten
ist. Erkenntnisse zum Grundwasserspiegel zur Erbauungszeit liegen nicht
vor. ErfahrungsgeménR ist jedoch von einem langfristigen Absinken des
Grundwasserstandes auszugehen.
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MalRnahmen zur statisch- Fur einen Erhalt des Gebaudes Wagnergasse 2 werden folgende wesentli-

konstruktiven Instandsetzung  che BaumaRnahmen zur statisch-konstruktiven Instandsetzung erforderlich:

Das Gebaude muss weiter entschuttet werden. Nachtragliche Ausbauten
und Verkleidungen mussen weitgehend rickgebaut werden.

Samtliche tragenden Wande (Aussenwande, Flurwande) mussen bis auf
die dicht gelagerten Kiese nachgegrindet werden. Aufgrund der erforderli-
chen Griindungstiefe kommen ausschlieBlich Verfahren des Spezialtief-
baus in Frage (Mikropfahle mit Streichbalken, Hochdruckinjektionen). Vor
der Festlegung des Verfahrens ware eine weitere Klarung der vorhandenen
Fundamentierungen erfordertich.

Wahrend der Nachgriindung missen die Bauteile zusatzlich bauproviso-
risch stabilisiert werden.

Die Kellerdecke muss erneuert werden. Es wére zu Uberlegen, ob der erst

nachtraglich eingefugte Kellerraum aufgegeben und verfullt werden werden
kann. Hierdurch waren wesentliche Erleichterungen bei der Nachgriindung
méglich.

Zur Vergleichmafigung der Verformungen und Abdichtung gegen das Erd-
reich sollten Bodenplatten mit kraftschiiissigem Anschluss an die Wande
eingebaut werden.

Das tragende Mauerwerk der Wande muss umfassend repariert werden. Je
nach Schadensumfang kann dies durch Rissverpressungen mit Trasskalk-
Verpressmértel, eine handwerliche Uberarbeitung mit Nachverfugen oder
einen partiellen Austausch erfoigen.

Sowohl im Mauerwerk als auch an den Holzbauteilen muss eine Bekamp-
fung des Echten Hausschwamms erfolgen. Hierzu wére der Einsatz des
HeiBluftverfahrens zu prifen. Starker befallene Mauerpartien mussen aus-
getauscht werden. Befallene Holzbauteile missen rickgeschnitten und re-
pariert werden.

Alle Dachdeckungen, Dachanschliisse und Dachentwasserungen missen
erneuert werden,

Die urspringlichen Dach- und Deckenkonstruktionen sollten wiederherge-
stellt werden. Alle geschadigten Bauteile sollten repariert werden. Entfernte
Bauteile und provisorische Reparaturen sind zu erneuern. Hierbei ware
eine anteilige Ruckverformung des Dachwerks und der Decken moglich.
Die verwendeten Balkenquerschnitte erméglichen weitgehend eine quer-
schnittsgleiche Reparatur. Zerstérte Zerrbalkenkopfe kénnen zum Erhalt
der Kassettendecken mit Schlitzblechverbindungen verlangert werden.

Auf den Deckenbalkenlagen soliten die vorhandenen Dielenbéden ausge-
bessert oder neue Dielenbdden eingebaut werden. Diese kénnten bereichs-
weise als Deckenscheiben ausgebildet werden. Zur Sicherung der Giebel-
wande mussen Ruckankerungen eingebaut werden.
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Instandsetzungsaufwand Aus statisch-konstruktiver Sicht ist eine Instandsetzung des Gebaudes

Fazit

Wagnergasse 2 generell machbar. Der Aufwand zur Instandsetzung der
einzelnen Bauteile ist jedoch wesentlich von deren Schaden abhangig und
bedingt ein unterschiedliches MaR an Verlusten der orginalen Bausubstanz.
In der statisch-konstruktiven Beurteilung zur Sanierungsfahigkeit vom Okto-
ber 2016 wurde in Ubersichtsplanen der Instandsetzungsaufwand anhand
von farbigen Kennzeichnungen klassifiziert:
- grun
Als geringer Instandsetzungsaufwand sind kleine Reparaturen unter
weitgehender Beibehaltung der orginalen Bausubstanz zu verstehen.
- orange
Bei einem mittleren Instandsetzungsaufwand werden Reparaturen mit
teilweisem Austausch der orginalen Bauteile erforderlich.
- ot
Ein hoher Instandsetzungsaufwand bedingt einen teilweisen Ersatz der
orginalen Bauteile.
- schwarz
Bei umfassend zerstoérten oder schwammbefallenen Bauteilen ist ein
vollstandiger Austausch erfordertich.

Die erneute Begehung hat die bisherigen Beobachtungen bestatigt. Fur den
verbliebenen Gebaudeteil der Wagnergasse 2 haben diese Plane nach wie
ihre Gltigkeit.

Eine realistische Einschatzung der Sanierungskosten ist zum derzeitigen
Wissensstand nicht moéglich. Hierzu ware einer umfassende Vorplanung so-
wohl unter Einbeziehung der kiinftigen Nutzung als auch mit einer Ent-
wickiung eines restauratorischen Konzeptes zur Erhaltung der Oberflachen
erforderlich.

Aus statisch-konstruktiver Sicht ist das Gebaude Wagnergasse 2 sanie-
rungsfahig. Der hierfar erforderliche Aufwand ist jedoch sehr hoch. Insbe-
sondere fur die Nachgrtndung der bis zu einem halben Meter abgesackten
Langswande ist ein hoher technischer Aufwand zu erwarten. Prinzpiell ist
im Zuge der Nachgrindung auch eine neue Unterkellerung méglich.

Eine Erhaltung nur der strallenseitigen Giebelfassade bei einem Abbruch
des restlichen Gebaudes ist ebenfalls maglich. In diesem Fall musste der
Giebel im Bauzustand uber ein vor der Fassade stehendes Stutzgerust sta-
bilisiert werden. Die Nachgriindung der Fassade konnte dann im Zuge der
Baugrubensicherung fiir den Neubau ausgefihrt werden. Bei dieser Varian-
te ist eine Unterkellerung bis an die Giebelfassade méglich.

Als Zwischenldsung ware ggf. eine Zerlegung und ein Wiederaufbau des
reparierten Dachwerks auf erneuerten Erdgeschosswanden bei Erhaltung
des strallenseitigen Giebels maoglich.
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Bild 1: 952_0325a

Wagnergasse 2 - 6: Ansicht von Nordost
vor Abbruch von Wagnergasse 2 und 4

Das Gebaude Wagnergasse 2 grenzt mit ei-
ner Kommunwand an das nach dem 2. Welt-
krieg in reduzierter Héhe erneuerte Eckge-
baude zum Bismarckplatz und mit einer iiber-
deckten Reihe an das zweigeschossige Ge-
béude Wagnergasse 4. Die Fassade von
Wagnergasse 2 besitzt noch die bauzeitli-
chen Giebelzinnen aus dem 16. Jahrhundert.

Bild 2: 952_0402a

Wagnergasse 2: Ansicht von Norden

Vor Abbruch der Nachbargebsude Wagner-
gasse 4 und 6 wurde die Giebelwand von
Wagnergasse 2 durch riickgeankerte Gur-
tungen gesichert. Vor dem Geb&ude wurde
ein Schutzgeriist mit FuBgéngerschutztunnel
aufgestellt.
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Bild 3: 952_0397a

Wagnergasse 2: Ansicht von Siiden

Beim Abbruch der (iberdeckten Reihe zu
Wagnergasse 4 wurde die siidwestliche
Traufe provisorisch mit Folie abgedichtet. Die
Giebelwand zum abgebrochenen Riickge-
baude Uberragt das Satteldach des Hauptge-
béudes um etwa einen Meter.

Bild 4: 952_0338a
Wagnergasse 2: Ansicht von Siidosten

Mit dem Abbruch des Hinterhauses wurde
der Treppenaufgang in die oberen Dachge-
schosse entfemt. Die Wand wurde mit riick-
geankerten Gurtungen gesichert.
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Wagnergasse 2: siidwestliche Traufwand

Der Fugen- und Rissverlauf an der siidwestli-
chen Traufwand lasst Setzungen von mehre-
ren Dezimetern in der Gebaudemitte erken-
nen. Die straenseitige Giebelwand hat sich
von der Traufwand vollstandig abgeldst (sie-
he Pfeil). Im modernen Tiirdurchgang zeigt
sich ein deutlicher Hohenversatz.

Bild 4: 952_0333a

Wagnergasse 2: siidwestliche Traufwand

Mit der Sicherung wurden Rissmonitore aus
aufgeschraubten Latten angebracht, Bleistift-
markierungen signalisieren eine Rissvergré-
Rerung unter dem Fenster neben der riick-
wartigen Giebelwand von mehreren Millime-
tern seit deren Anbringung (siehe Pfeile).
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Bild 5: 952_0340a

Wagnergasse 2: siidwestliche Kellerwand

Die stidwestiiche Kellerwand ist durch eine
nachtraglich angelegte Offnung wesentlich
geschwécht. Vor dem Verfiillen des angren-
zenden Kellers im abgebrochenen Nachbar-
gebaude wurde die Offnung wurde mit Bal-
ken ausgefilttert.

Bild 6: 952_0342a
Wagnergasse 2: siidwestliche Kellerwand

Am Sturz der Offnung sind neuere Bewegun-
gen ablesbar. Unter der Kellerdecke ist eine

horizontale kiaffende Fuge vorhanden (siehe
Pfeil).
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Bild 7: 952_0346a

Wagnergasse 2: EG-Raum Siidwest

Entlang der siidwestlichen Traufe sind
schwere Holzschaden durch den Echten
Hausschwamm vorhanden. Die Decke iiber
dem EG wurde mit mehreren Stiitzenreihen
abgefangen. Die Abstiitzungen setzen sich
bis in den Keller fort.

Bild 8: 952_0356a

Wagnergasse 2: EG-Raum Siidwest

Nach drtlicher Entfernung der Deckenverklei-
dungen ist die urspriingliche Konstruktion mit
profilierten Zerrbalken erkennbar; Diese wur-
den bei friheren Reparaturen gekiirzt und
mit Verbolzungen an einen Uberzug hinter
der Abseitenmauer angeschlossen (siehe
Pfeile). Der Uberzug ruht auf zusatzlich ein-
gezogenen Deckenbalken und einzelnen
Stahltragern.
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Bild 9: 952_0379a

Wagnergasse 2: EG-Raum Nordost

Bei der Sicherung wurden auch iiber dem
norddstlichen Raum grofie Teile der verputz-
ten Deckenuntersicht entfernt. Hier hat sich
die Zerrbalkenlage mit bauzeitlicher Kasset-
tendecke weitgehend erhalten.

Bild 10: 952_0389a
Wagnergasse 2: EG-Raum Nordost

Die Zerrbalkenkopfe sind am Auflager auf
der Traufwand durch Faulnis geschadigt. Ein
Zerrbalken wird durch ein aus der Wand
auskragendes Stahlprofil unterstiitzt (siehe
P.feil)‘ Zur Anbringung der Putzdecke wurde
eine Balkenlage aus Rundhéizem einge-
zogen.
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Bild 11: 952_0384a

Wagnergasse 2: EG-Raum Nordost

Firr die Kassettendecke sind Holztafeln in die
Nuten der profilierten Zerrbalken eingescho-
ben. Die Fugen zwischen den Holztafeln sind
mit Profilleisten abgedeckt. Die Profilierungen
der Zerrbalken enden vor den Langswanden
jeweils in geschnitzten Kehlungen (siehe
Pfeil).

Bild 12: 952_0367a

Wagnergasse 2: DG-Raum Nordost

Die Nutim Zerrbalken endet iiber der siid-
westlichen Flurwand (siehe Pfeil). Offen-
sichtlich wurde iber dem Mittelflur keine
Kassettendecke ausgefiihrt. Neben dem
Zerrbalken liegt einer der nachtraglich einge-
zogenen Deckenbalken.
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Bild 13: 952_0391a

Wagnergasse 2: Abseite Nordost

Durch eine Deckenéffnung zur norddstlichen
Abseite ist die bauzeitliche Konstruktion des
Dachfupunktes zu erkennen. Der liegende
Stuhl ruht auf einer Fiinfkantschwelle. Die
Schwelle ist untermauert.

Bild 14: 952_0361a
Wagnergasse 2: DG-Raum Siidwest

Die Kehlbalkenlage wurde entlang der bei-
den Abseitenwénde unterstiitzt, Die siid-
westliche Abseitenwand ist stark gerissen
und hangt zur Gebaudemitte sichtbar durch.




