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BEGRUNDUNG

DECKBLATT NR. 3
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10-105/1

,Gewerbegebiet Miinchnéerau -
An der FuggerstraBe - Teilbereich 1“

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Allgemeines

Bauleitpléne sind zu andern,‘sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich,ist.Die Erforderlichkeit ergibt sich aus der Tatsache, dass
gemall dem Beschlussi\des Stadtrates vom 17.06.2016 nach Prifung alternativer
Standorte, auf einer\l &ilflache 6stlich der Fuggerstralle im Gewerbegebiet Minchnerau
ein Realschulstand0rt etabliert werden soll. Im Zuge dieser Anderung sollen die sudlich
des Realschulstandortes, bis zur Theodor-Heuss-StraRe verbleibenden Gewerbefla-
chen sowie déren Erschlielung neugeordnet werden. Gleichzeitig flieRen die durch
Deckblatt Nr. ¥ getroffenen Festsetzungen im Mindungsbereich der Fuggerstral3e in
die Theodor-Heuss-Stralte in die Planung ein. Die Festsetzungen zu den nach Rechts-
kraft des urspringlichen Bebauungsplanes hergestellten, dstlich an den Realschul-
standort angrenzenden und bis zur Flutmulde bzw. zum Franzosengraben reichenden
Retentions- bzw. Ausgleichsflachen sind demnach ebenfalls den heutigen Gegebenhei-
ten entsprechend anzupassen bzw. auf evtl. Synergien mit dem Schulstandort hin ab-
zustimmen.

2. Planungsrechtliche Situation

21 Landesentwicklungsprogramm
Die Etablierung eines bedarfsgerecht dimensionierten Realschulstandorts entspricht
der Zielsetzung der Landesplanung, wonach die Stadt Landshut in ihrer Funktion als

Oberzentrum zentral6rtliche Einrichtungen des gehobenen Bedarfs, u.a. der Aus- und
Weiterbildung, zur Versorgung der Bevélkerung vorhalten soll (s. Ziff. 2.1.2 LEP).
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Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Landshut trifft im vorliegenden An-
derungsbereich Aussage Uber Gewerbegebiete (GE) sowie zu erhaltende und neu zu
schaffende Grunstrukturen. AuRerdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf
einer 110kV Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen sowie Hochwasserrisikoflachen ent-
halten. Das Deckblatt Nr. 3 wird nur im stdlichen Bereich aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Die Darstellungen des Flédchennutzungsplanes wer-
den im Rahmen des Anderungsverfahrens konkretisiert und im Parallelverfahren durch
Deckblatt Nr. 59 entsprechend der verbindlichen Bauleitplanung geandert.

Landschaftsplan

Der rechtswirksame Landschaftsplan trifft im vorliegenden Anderungsbereich Aussage
Uber Siedlungsflachen sowie zu erhaltende und neu zu schaffende Grinstrukturen und
Gewasser. Auferdem sind nachrichtliche Ubernahmen zum Verlauf einer 110kV
Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen sowie Hochwasserrisikoflachen enthalten. Die
Darstellungen des Landschaftsplanes werden im Rahmen des Anderungsverfahrens
konkretisiert und im Parallelverfahren geandert.

Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die urspriingliche Planung formuliert im Anderungsbereich die Offnung des sich aus
den Weiherbachauen und dem Franzosengraben yexéihenden Grinraums in Richtung
Flutmulde aus. Durch grofRflachige Abgrabungen®*wird nicht nur der fiir die geplanten
Gewerbefldchen bereitzustellende Retentionsraufnausgleich nachgewiesen, sondern
gleichzeitig auch den Anforderungen der\ nattrschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Rechnung getragen. Orientiert an bestefhendén ErschlieBungs- und Leitungstrassen
sowie dem aus dem benachbarten Gewerbegebiet an der Prof.-Schott-Stral’e stam-
menden Modulbausteinsystem werdeniaa. Festsetzungen zu Art und Mal der bauli-
chen Nutzung auf den Gewerbeflachef dstlich der Fuggerstrale vorgesehen. Neben
umfangreichen, dem Landschaft§-\und Ortsbild dienenden Griinordnungsmalnahmen,
wird eine Vernetzung mit bestehéhden 6rtlichen Ful- und Radwegeverbindungen an-
gestrebt. AuBerdem wurden auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung, unter Be-
ricksichtigung bestehendey tnd zukinftig moglicher Gewerbebetriebe, Flachenschal-
leistungspegel festgesetzt.Uum die Belange der schutzbedirftigen Nachbarschaft mit
der geplanten gewerblichen Nutzung in Einklang zu bringen.

Umweltberi¢ht /[Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens wird entsprechend § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, um die voraussichtlich erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. In den Umweltbericht integriert wird die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.
Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum urspriinglichen Bebauungsplan wurde mit
Datum vom 15.11.2013 eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt, de-
ren Ergebnisse als Basis fir das vorliegende Anderungsverfahren dienen.

Beschreibung des Planungsgebietes
Lage und raumlicher Geltungsbereich
Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Minchnerau und umfasst ca. 17ha. Es liegt zwi-

schen der bestehenden Fuggerstralle im Westen, der Theodor-Heuss-Stralle im Su-
den, dem Franzosengraben im Norden und der Flutmulde im Osten.



3.2

4.1

Es beinhaltet den gesamten Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs-
plan Nr. 10-105/1 ,Gewerbegebiet Miinchnerau - An der Fuggerstralle - Teilbereich 1,
um die Festsetzungen fir die Gewerbeflachen 6stlich der Fuggerstrale aufeinander
abstimmen zu kdnnen.

Flachenbilanz

Geltungsbereich 170.112 m?
Nettobauland 70.641 m?
Gewerbeflachen 31.770 m?

Offentliche Flichen:

StraRenverkehrsflache 7.527 m?
Fuf3- und Radweg 8.9&@
StralRenbegleitgrin 4.933 ' m?
interne Ausgleichsflache (6ffentlich) 095 m2
471 m? 99.471 m?

Private Flachen:

Gewerbe und Schule 56.875 m?
private Griinflache 10.667 m?
Versorgungsanlagen 63 m?
private Verkehrsflache 3.036 m?
70.641m? 70.641 m?
Anzahl der o6ffentlichen Stellplatze 100
Anzahl der privaten Stellplatze 117

Erlauterung der Planungskonzeption
Planungsvorgabe

Da der Realschulstandort in der Christoph-Dorner-Strafde sich als nicht mehr hin-
reichend dimensioniert und dartber hinaus nicht mehr erweiterbar darstellte, wurde
im Februar 2016 vom Stadtrat der Neubau einer Realschule zur Anpassung der
schulischen Infrastruktur beschlossen. Auf diesem Weg konnte gleichzeitig eine
Folgenutzung des bestehenden Realschulgebdudes an der Christoph-Dorner-
Stralde durch die Mittelschule Schénbrunn erméglicht werden, deren jetzige Radum-
lichkeiten am Standort in der Niedermayerstral3e sanierungsbedurftig sind.

Auf Grund der guten Erreichbarkeit fir Bus-, Individual- und Radverkehr, der Nahe
zu den angrenzenden, naturnahen Grinflachen und der steigenden Zentralitat im
Falle der weiteren Entwicklung im Landshuter Westen, sprach sich der Stadtrat im
Juni 2016 schlieBlich fir den Standort der neuen Realschule an der Fuggerstrale,
im Gewerbegebiet Minchnerau aus.
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Daraufhin wurde ein Realisierungswettbewerb mit Ideenteil, als einphasiger nichtof-
fener Wettbewerb mit vorgeschaltetem Auswahl-/ Losverfahren durchgefiihrt. Im
Ergebnis stellt die Planung des 1.Preistrdgers die Basis der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung dar.

Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichen-
erklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes ent-
nommen werden. Die Festsetzungen sollen einerseits die Errichtung einer Realschule
inkl. Sportanlagen und andererseits von Gewerbebetrieben unterschiedlicher Art und
GréRe ermdglichen.

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Urspriinglich als Gewerbegebiet festgesetzte Fldchen werden in der vorliegenden Pla-
nung als Flachen fir den Gemeinbedarf - Schule und Anlagen fiir sportliche Zwecke
ausgewiesen. Das Planungsgebiet untergliedert sich somit in, Gemeinbedarfsflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB im Norden bzw. Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
im Stden. Die Trennung markiert der in Ostwestrichtung etygeplante Ful3- und Rad-
weg samt dazugehdrigem Grunstreifen. Das anschlielende~Gewerbegebiet unterglie-
dert sich wiederum hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in Bauzone 1 und
Bauzone 2.

Die in der urspringlichen Planung (Ziffn 24,1 Bis'2.1.5 der Satzung) vorgesehene,
nachfolgende Beschrankung des Gewerbegebiets (GE) wird vorliegend gedffnet:

In der Bauzone 1 sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,sowie Geschafts-, Blro- und Verwaltungsge-
baude zulassig.

In Bauzone 2 sind gem. § 8 Abs, 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Befriche sowie Anlagen fur sportliche Zwecke und nun
auch zusétzlich Biro- und Verwaltdngsgebaude zuldssig. Die Offnung der Bauzone 2
im Anderungsbereich fiir weitere Nutzungen erfolgt, um die in der Tiefe stark verringer-
ten Gewerbeflachen einér flexibleren Nutzung zuganglich zu machen und die Chancen
einer zeitnahe Realisieépung-zu erhéhen.

Ausnahmsweise kénhen in Bauzone 1 und 2 gem. § 8 Abs. 3 BauNVO unverandert
Wohnungen fusAufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden. Diese missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Weiter sind Anlagen
fur kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen.

Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet grundsatzlich unzulédssig, da sonst die zent-
rale Versorgungsfunktion der Innenstadt und der Stadtteilzentren gefahrdet wird. Die
Versorgung der Bevolkerung mit bedarfsgerechten und leistungsfahigen Waren ist ein
vorrangiges Ziel der Landes- und Regionalplanung sowie der Stadtentwicklung.

Dabei kommt dem Hauptgeschéaftszentrum ,Innenstadt® mit der gehobenen Versor-
gungsfunktion eine besondere Bedeutung zu. Der Einzelhandel in der Innenstadt tragt
aullerdem durch seine Investitionstatigkeit wesentlich zur Sanierung des historischen
Stadtkerns bei. Somit wiirden Funktionsverluste des Hauptgeschéaftszentrums diese
positive Innenentwicklung in Frage stellen.

Die flachendeckende Versorgung der Bevélkerung in den Stadtteilzentren gewahrleistet
die wohnortnahe und siedlungsstrukturell orientierte Versorgung nach Maligabe der
Tragfahigkeit der Einzugsbereiche.



Die Voraussetzungen fur die schon in der urspriinglichen Planung enthaltende, aus-
nahmsweise Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben bleiben in der vorliegenden An-
derungsplanung unverandert.

Ausnahmsweise kénnen demnach Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Sortimenten
zugelassen werden:

- Herde, Ofen

- Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse

- Campingartikel

- KFZ und Zubehér

- Motorrader und Zubehér

- Boote und Zubehér

- Gartenbedarf

- Elektroartikel

- Baubedarf

- Eisenwaren

- Mébel, Bodenbeldge und Teppiche, wobei hier ein Randsortiment zugehériger Artikel
bis zu einer GréRenordnung von 10 % der Verkaufsflache zugelassen wird.

Es muss sich im Plangebiet um Betriebe handeln, die aufgrund‘ihrés Flachenbedarfes
in den traditionellen Geschaftszentren (Innenstadt und Stadtteilzentren) nicht oder nur
schwer méglich sind. Diese Handelsnutzungen fligen sigh hicht in den Stadtgrundriss
und die kleinteilige Baustruktur ein. Sie sind deshalb im Regelfall auch nicht mit Belan-
gen des Denkmalschutzes und der Stadtbildpflege zuwere€inbaren.

AuRerdem |6sen diese Betriebe wegen des Angebats an sperrigen Artikeln ein in den
traditionellen Geschéftszentren unvertragliches Verkehrsaufkommen (Zulieferer, Kun-
den) aus.

Vergnigungsstatten und Bordelle sindtin allén Bauzonen unzuldssig (§ 1 Abs.6 BauN-
VO). Diese Einrichtungen sind gengrelim Gewerbegebiet unzuldssig, um ein fur Ge-
werbebetriebe vertragliches Preisnivedu zu sichern. Einrichtungen wie Diskotheken
und Billardsalons sollen nicht in(die Peripherie verlagert, sondern an geeigneten vor-
handenen Standorten im Zentfumetabliert werden.

Neben der Reduzierung derielfalt des Stadtlebens wirde die Verlagerung der Ver-
gnugungsstatten Probleméydurch Erhéhung des Verkehrsaufkommens und durch den
Entzug der Kontrolle (Vandalismus) schaffen.

Die Gemeinbedarfsflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Zweckbestimmung
Schule und #nlagen fur sportliche Zwecke, um die Errichtung einer Realschule ein-
schlieBlich def dazugehérigen Sportanlagen zu ermdéglichen. Eine Nutzung der Sport-
anlagen aulerhalb der Schulnutzung, z.B. fur Vereinssport, wird auf diesem Wege ein-
geschlossen und war bisher bereits in Bauzone 2 lagegleich moglich. Angesichts der
im Geltungsbereich der urspriinglichen Planung in groRem Male zur Verfliigung ste-
henden Gewerbeflachen, wird der durch die Anderung bzw. Festsetzung der Gemein-
bedarfsfliche bedingte Wegfall von Gewerbefldchen als vertraglich eingestuft. Die all-
gemeine Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt gewahrt.

Unter Bertiicksichtigung der parallel laufenden Objektplanung wird die Gemeinbedarfs-
flache ihrerseits hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung in Bauzone 3, 4 und 5 un-
tergliedert.

In Bauzone 3 sind Fahrradstellpldtze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. § 14 BauNVO zul&ssig. Ausnahmsweise kdnnen hier Anlagen fur schuli-
sche Zwecke zugelassen werden. Dazu muss jedoch der Nachweis der schalltechni-
schen Unbedenklichkeit im nachgeordneten Verfahren erbracht werden.



In Bauzone 4 sind Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Anlagen flr schulische Zwecke zulassig.

In Bauzone 5 sind Fahrradstellplatze und untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Anlagen fiir schulische und sportliche Zwecke zulas-
sig. Damit ist eine Nutzung der Sportanlagen aufierhalb der schulischen Nutzung durch
Vereine ermdglicht.

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache

Der urspriingliche Bebauungsplan sah die Verteilung des Mal3es der baulichen Nut-
zung unter Bertlicksichtigung von Lage und Nutzungsart in drei Stufen vor: Gewerbege-
biet 1 (G1), Gewerbegebiet 2 (G2) und Gewerbegebiet 3 (G3). Die Ausdehnung der je-
weiligen Gewerbegebiete wurde mittels Baulinien und Baugrenzen bestimmt, die sich
an offentlichen StralRentrassen bzw. einem 25x25m Raster orientierten. Durch Deck-
blatt Nr. 1 wurde (G3) verkleinert, um bei Ausschdpfung des dort méglichen Males der
baulichen Nutzung keine Konflikte mit den Belangen der Bundesnetzagentur (Richt-
funktrassen) zu erzeugen (s. Ziff. 4.5.3).

Grundsatzlich wird die Verteilung des Males der baulichen Nutzuhg im Gewerbege-
biet (GE) beibehalten. Wé&hrend durch die vorliegende (Planung (G3) unverandert
bleibt, entsteht jedoch durch Ausweisung der Gemeinbedatfsfliche sowie durch die
Neuordnung der ErschlieBung eine Anderung von (GA4) und* (G2) hinsichtlich Lage und
Ausdehnung. Wahrend (G1) sich weiterhin in einer, Tiefe*von 25m an den 6ffentlichen
StralRentrassen und dem 25x25m Raster orientiert, jverkleinert sich (G2) dadurch sid-
lich der neugeplanten ErschlieBungstrasse im_Ansthluss an (G1) unter seine urspriing-
lich vorgesehene Mindesttiefe von 25m undiyerliert dadurch seine Attraktivitat fur gro-
Rere Produktions- oder Lagerstatten. Da dieYAfderung jedoch nur einen geringen Teil-
bereich des Gesamtgebietes betrifft, Fldcheh fur gréRere Produktions- oder Lagerstéat-
ten nach wie vor im Gesamtgebiet zur Verfligung stehen und die in der urspriinglichen
Planung vorgesehene Grundstiicksteiluhg in Griin-, Bau- und Hofbereich nach wie vor
moglich erscheint, wird die Funktignalitdt des Gewerbegebietes insgesamt durch die
Anderung nicht unvertréaglich eejntrachtigt.

Eine Untergliederung def BiSher fir Gewerbe vorgesehenen Fléchen im Bereich der
geplanten Gemeinbedarisfidche entfillt in der Anderungsplanung. Das MaR der bauli-
chen Nutzung wirdAjerentsprechend (G1) festgesetzt und lediglich hinsichtlich Hohen-
entwicklung (14,00 m) und Geschossigkeit (Ill) an die in der parallel laufenden, auf den
Wettbewerbsergebnissen basierenden Objektplanung getroffenen Aussagen ange-
passt. Demnach ergibt sich im Vergleich zur urspriinglichen Planung weder eine Ver-
schlechterung noch eine Verbesserung hinsichtlich der maximal zulassigen GRZ von
0,7 bzw. maximal zulassigen GFZ von 2,4. Die Anzahl der Vollgeschosse wurde mit Il
vorgesehen.

Zuséatzlich kénnen im Bereich der 10 m breiten privaten Griinflachenstreifen am Orts-
rand entlang der Gemeinbedarfsflichen Anlagen fir schulische und sportliche aus-
nahmsweise zugelassen werden, sofern die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung
und innerhalb des Schutzstreifens der 110kV-Bahnstromleitung die Belange der DB-
Energie erflllt werden kénnen.

4.2.3 Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise werden im Gewerbegebiet (GE) durch die vorliegen-
de Planung nicht gedndert. Auf der Gemeinbedarfsflache erfolgt auf Grund der parallel
laufenden, auf Wettbewerbsergebnissen basierenden Objektplanung keine Festset-
zung hinsichtlich der Bauweise.



4.2.4 Abstandsflachen
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Wie in der der urspriinglichen Planung, werden Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO
geregelt.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen zur Gestaltung aus der urspringlichen Planung (Ziffern 2.3.1. bis
2.3.4., 2.4. sowie 5. der Satzung) gelten fur die Gewerbeflachen unverandert fort, um
fur den dortigen Bereich ein méglichst harmonisches Stadtbild unter Bertcksichtigung
der angrenzenden Bebauung zu erreichen. Auf Grund der parallel laufenden, auf Wett-
bewerbsergebnissen basierenden Objektplanung wurde von Gestaltungsfestsetzungen
fur die Gemeinbedarfsflache abgesehen.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur Grinordnung aus der urspriinglichen Planung gelten fir die
Gewerbeflachen unverdndert fort. Die Begrunung des Ful- und_.Radweges wurde in
Anlehnung an die entlang der Planstra3en getroffenen Festsetzungeh vorgesehen.

Der Umbau der norddstlichen Fuggerstralle fur die BenutZtmg,durch den Busverkehr
am neuen Schulstandort macht die Verbreiterung der bestehenden Parkbucht notwen-
dig. Im Ergebnis folgt daraus eine Entfernung der bestehenden Baumreihe. Nach Um-
bau der norddstlichen Fuggerstralle ist im Rahmenvder®Realisierung des Realschul-
standorts die Neupflanzung von Baumstandorten‘*vargesehen. Grundlage ist eine vom
mit der Freianlagenplanung der Realschule_beatftragten Landschaftsarchitekturbiro
erstellte Detailplanung, welche Teil des vorliegenden Deckblattes ist.

Auf Grund der parallel laufenden Objektplantng wurde grundséatzlich von weitergehen-
den Festsetzungen zur Grunordnupg fur*die Gemeinbedarfsfliche abgesehen. Ledig-
lich die allgemeinen grinordnerischep/Festsetzungen aus Ziff. 10, die Festsetzungen
zum Dachflachenwasser aus Ziff. 42, Fassadenbegriinung aus Ziff. 14 und zu Belagen
aus Ziff. 15.3 sowie zur Oberflachenentwasserung aus Ziff. 18 der urspriinglichen Sat-
zung finden entsprechende, Aawendung auf die Gemeinbedarfsflache.

Die Festsetzungen.zly’ Grundstickseingrinung am Ortsrand /Versickerungsbereich
aus Ziff. 11.2.1 wurden~in der vorliegenden Planung fur die an Gemeinbedarfsflachen
anliegende Streifen~angepasst. Im Unterscheid zur urspriinglichen Planung sind hier
ausnahmswejse_Einfriedungen und Anlagen fiir schulische und sportliche zugelassen
werden, soferfi die Festsetzungen zur Ortsrandeingriinung und innerhalb des Schutz-
streifens der 110kV-Bahnstromleitung die Belange der DB-Energie erflllt werden kén-
nen.

Die Begrunung sémtlicher Flachd&cher stellt eine wesentliche Vermeidungsmalinahme
zur Versiegelung dar, weiterhin sind sie ebenso auch ein wichtiger Beitrag zur Verbes-
serung des Wasserhaushaltes und des Kleinklimas im Quartier.

ErschlieBung

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Die Grundstiicke sind Uber die Fuggerstralie und die geplante Roedersteinstralle sowie
durch &ffentliche Ful- und Radwege ausreichend erschlossen bzw. an das értliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Entlang der Theodor-Heuss-Stralle wird die
aulerhalb der ErschlieBungsbereiche von Ortsdurchfahrten geltende Anbauverbotszo-
ne von 20 m, gemessen vom Rand der Fahrbahndecke (BayStrWG Art. 23) beachtet.
Die Baufelder sind so festgesetzt dass die Anbauverbotszone nicht tangiert wird.



Das Planungsgebiet selbst ist derzeit nicht durch Buslinien oder Haltestellen an den
OPNV angeschlossen. Im StraRenraum der FuggerstraRe ist auf Héhe des Schul-
standorts eine Verbreiterung bzw. ein Umbau der bestehenden Parkbucht fir (Schul-)
Bushaltestellen vorgesehen. Gleichzeitig stehen im StraRenraum der Fuggerstralle
bzw. Ludwig-Erhard-Strale potentielle Flachen fir OPNV-Haltestellen zur Verfligung.
Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens ist vorgesehen, die Voraussetzun-
gen fir einen zeitgerechten Anschluss des Schulstandorts an den OPNV zu schaffen.

Der Stellplatzschlissel entsprechend den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf der Stadt
Landshut legt fest:

- Biroflachen 1 Stellplatz /35 m? Nutzflache

- Gewerbeflachen bis 400 m? 1 Stellplatz /30-40 m? Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 1 Stellplatz je Laden

- Einzelhandelsbetrieb 1 Stellplatz /15-30m? Verkaufsnutzflache
> 400 m? Verkaufsnutzflache

- Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, 1 Stellplatz /10-15 m&Verkaufsnutzflache
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m? Verkaufsnutzflache

- Baumarkte, Gartencenter 1 Stellplatz 40 m? Verkaufsnutzflache
(Freiverkaufsflachen werden mit
der halben Verkaufsfl. angesetzt)

- Grol¥flachige Elektromarkte 1 Stellplatz / 40 m? Verkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von
Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Biro (> 10 % der Verkaufsnutzfl4) 1 Stellplatz / 90 m? Nutzflache

20 % des Gesamtbedarfs wjrd i Form von Besucherstellplatzen im 6ffentlichen Stra-
Renraum untergebracht, amden’ Strallenrandern Senkrechtparker und Langsparker.
Far Gewerbenutzungen énd\Bironutzung sind die verbleibenden 80 % des Bedarfs auf
dem Grundstiick naghzuweiSen.

Ist es einem Bauwerber nicht méglich, alle geforderten Stellplatze im Hofbereich unter-
zubringen, s@“karinen im Sockelbereich (im Erdgeschoss) Stellplatze nachgewiesen
werden. Eine weitere Moéglichkeit der Unterbringung von Stellplatzen bietet sich in einer
halb abgesenkten Parkebene. Das Untergeschoss liegt bis zu 1 m unter der Geldnde-
oberkante (durchschnittliche Hohe der Aufschiittung).

Tiefgaragen sind im Hinblick auf Okologie nicht erwiinscht und aufgrund des hohen
Grundwasserspiegels auch wenig wirtschaftlich.
In der BZ 2 sind oberirdische Parkierungsanlagen zugelassen.

Fur Fahrradabstellplatze ist laut Stellplatzsatzung folgender Nachweis zu fihren:

- Biroflachen 1 Fahrradabstellplatz /35 m? Nutzflache

- Gewerbeflachen bis 400 m? 1 F-Stellplatz /50 m? Verkaufsnutzflache
jedoch mind. 2 F-Stellplatz je Laden

- Einzelhandelsbetrieb 1 F-Stellplatz /50m? Verkaufsnutzflache
> 400 m? Verkaufsnutzflache



- Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, 1 F-Stellplatz /100 m? Verkaufsnutzflache
Einkaufszentren und Handelbetriebe
> 700 m? Verkaufsnutzflache

- Baumarkte, Gartencenter 1 F-Stellplatz /100 m? Verkaufsnutzflache
(Freiverkaufsflachen werden mit
der halben Verkaufsfl. angesetzt)

- Grof¥flachige Elektromarkte 1 F-Stellplatz / 100 m? Verkaufsnutzflache
> 700 m? Verkaufsflache

- Anrechnung von
Lager (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache
Biro (> 10 % der Verkaufsnutzfl.) 1 F-Stellplatz / 90 m? Nutzflache

Fir den Realschulstandort werden insgesamt 117 PkW-Stellplédtze, davon drei Behin-
dertenstellplatze und 22 Motorradstellplatze nachgewiesen. Der Fahrradstellplatznach-
weis erfolgt im nachgeordneten Verfahren.

4.5.2 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet wird an die stadtische, zentrale Abwassgrbeseitigungsanlage ange-
schlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversorgung, sowié~die Versorgung mit Nah-
warme erfolgt durch die Stadtwerke Landshut. Flrsletzteres ist ein Baufeld fir ein
Blockheizkraftwerk im Bereich des Schulparkplatzes, vorgesehen.

Im Bereich der FuggerstralRe befinden sich bereits \lersorgungsleitungen der Stadtwer-
ke Landshut (Gas, Wasser, Elektro). Auf3erdem verlauft entlang des Ful3- und Radwe-
ges an der Theodor-Heuss-Strale ein Schiuizwasserkanal und bzw. 6stlich der Fug-
gerstralde bis zum Franzosengraben ein Regenwasserkanal. Die Anlagen sind bei der
Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu si¢hern; sie dirfen nicht iberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert wegdans/Sollte eine Umverlegung einzelner Anlagen er-
forderlich werden, sind die entsprechenden Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu
informieren. Das gleiche gilt fiir die\.Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen.
Bei der Pflanzung von Baumen‘sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen
ist das Merkblatt DWA-M_462,,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" (Februar
2013) zu beachten.

4.5.3 Sonstige Leitungstrassen

Fernmeldekabel

Innerhalb des'Geltungsbereiches verlauft das Fernmeldekabel EC002403/01 der E.ON

Netz GmbH. Die Schutzzonenbreite des Fernmeldekabels betragt fir die Bebauung
und Aufgrabungen 1 m links und 1 m rechts der Kabellage. Uber der Kabeltrasse diir-
fen keine Baume und tiefwurzelnde Straucher angepflanzt werden. Bezlglich einer
derartigen Bepflanzung betragt die Schutzzone je 2,5 m (,Merkblatt Gber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen in Kéin).

Die Sicherheit des Kabelbestandes und —betriebes darf durch MalRnahmen nicht beein-
trachtigt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der in der angegebenen
Schutzzone bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschréankungen die Plane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art der E.ON Netz GmbH zur Stellungnahme vor-
zulegen sind. Gegebenenfalls sind die Kabel in den Umbaubereichen entsprechend zu
sichern (Schutzrohre o. &4.) Die Uberdeckung der Kabel darf durch BaumaRnahmen
nicht wesentlich veréndert werden. Die Kabellage ist zeichnerisch nicht genau zu ermit-
teln, deshalb ist zur genauen Bestimmung eine Kabelortung erforderlich. Terminverein-
barung mind. 2 Wochen vor Baubeginn mit: E.ON Netz GmbH, TIB Sidost, Luitpold-
stral’e 27a, 84034 Landshut.



Richtfunkstrecken

Im Rahmen der Anderungsplanung zum Deckblatt Nr. 1 wurden betroffene Betreiber
von Richtfunkstrecken von der Bundesnetzagentur BNetzA benannt und deren Stel-
lungnahme eingeholt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und
die Verldufe sowie die Ho6hen der Richtfunktrassen Gber dem Grund in einen Lageplan
eingetragen. Demnach ist durch das Kreuzen einer Richtfunktrasse, die in einer Hohe
von 18 m Uber Grund im Bereich der Bauzone, in der Gebaude mit bis zu 24 m Hbéhe
zulassig sind, eine Beeintrachtigung gegeben. Diesem Umstand wurde durch Deckblatt
Nr. 1 Rechnung getragen. Die vorliegende Planung Ubernimmt die im Deckblatt Nr. 1
vorgesehenen Anderungen.

T o e\, jcin
= - A —
. P &Y 1 s
3 > - Y L oo T
Ry A O e
- =\ S s
\ " SEEe . sfe,
- | = ;B@@ e
= s
§A
E y A e f]j -@.;‘\\ £
8 . Yy ﬁ‘/w
= \ g
‘\/\.v 5

Abbildung 1: Lage der(Richfunktrassen

Bahnstromférpleitungen

Im Zusammenhang mit den Uber das Planungsgebiet verlaufenden Bahnstromleitungen
der DB Energie wird auf folgende Sachverhalte hingewiesen:

Innerhalb des Schutzstreifens ist mit Beschrankungen der Bauhéhen von Bauwerken
(wie z.B. Gebauden, Wegen, Stral’en, Briicken, Entwésserungs-, Sport-, Freizeit-, Be-
leuchtungs-, Larmschutz- und Bewasserungsanlagen usw.) zu rechnen.

Unter den Leiterseilen muss mit Eisabwurf gerechnet werden. Etwaige daraus entste-
hende direkte und indirekte Schaden werden vom Betreiber nicht ibernommen.

Einer Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens kann nur
im Rahmen der bestehenden Dienstbarkeit vom Betreiber zugestimmt werden. Die
Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50m nicht Giberschreiten.

Die im Erdboden liegenden Erdungsbander der Maste durfen nicht beschadigt werden.
Eventuell erforderliche Anpassungsmaflinahmen an den Erdungsanlagen gehen zu
Lasten des Veranlassers.

In unmittelbarer N&he von Bahnstromfernleitungen ist mit Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen.

-10 -



Aufgrund der vorgenannten Sachverhalte wird empfohlen, Planungen im Bereich der
Bahnstromfernleitungen durch Einreichung einer Bauvoranfrage bei der DB Energie
frihzeitig abzuklaren.

Die endgultigen Bauplane sind anschlieRend der DB Energie vor Erstellung eines Bau-
werkes zur Prifung und Zustimmung vorzulegen. Der Bauantrag muss einen amtlichen
Lageplan sowie Angaben der NN-H6hen zum geplanten Bauwerk beinhalten.

4.5.4 Belange der Feuerwehr

L&schwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die
Wasserversorgung der Stadtwerke Landshut gewéhrleistet.

Feuerwehrfldchen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Fléchen fir die Feuer-
wehr* (DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

Feuerwehrzufahrt:

Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu allen geplanten Geb&uden liegt unter 50m.
Im Rahmen der vorliegenden Anderungsplanung sind die Belange.der Feuerwehr nicht
im Detail regelbar; hinreichende Berticksichtigung muss im nachgeoOrdneten Verfahren
erfolgen.

Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr:

Die vorliegende Planung erméglicht Gebaude, bei denemdie-Briistung von zum Anlei-
tern bestimmten Fenstern und Balkonen mehr als 8 g Uberder Geldndeoberflache lie-
gen und somit den Einsatz von entsprechendem Rettungsgerat der Feuerwehr erfor-
derlich machen kénnen. Die Sicherstellung von Zufahrten sowie die Aufstellflachen fir
die hydraulische Drehleiter der Feuerwehr nach BIN 14090 obliegt dem nachgeordne-
ten Verfahren.

4.5.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die [Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmen durchgefihrt. Die Abfallbehalter sind fir die Leerung an die
nachstgelegene mit Abfallsammelfahrzeugen befahrbare Stral’e oder an die dafir vor-
gesehenen Abfallbehaltersamnielplatze zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbéwuSsten Abfallentsorgung wird darauf hingewiesen, dass ge-
trennt gesammelte wiéderwerwendbare Wertstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider
etc.) Uber die im Stadigebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Con-
tainer entsorgt wérden.

Die Abfallwirtsehaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Malinahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Wé&rme, Kalte, Strom fur raumluft-
technische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen
und nachzuweisen.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat sich mit Beschluss des Umweltsenates vom
11.09.2007 zum Ziel gesetzt, die Stadt bis 2037 zu 100% mit erneuerbaren Energien
zu versorgen. Leitbild und Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlossenen Ener-
gie- und Klimaschutzkonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der Energieeinspa-
rung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Die Stadt weist
insbesondere auf die Energieeinsparverordnung (EnEV) und das Erneuerbare-
Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) in der jeweils glltigen Fassung hin. Entspre-
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chend mussen bei Neubauten die Nachweise zum Energieverbrauch vorliegen und er-
neuerbare Energien flir die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang ge-
nutzt werden.

Die Dachflachen ermdglichen den Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen Energiegewinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Sonnen-
energienutzung sollte bei der Bauweise auf eine grof3flachige Verglasung nach Stden
und wenig Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im Sommer je-
doch auch zu Uberhitzungen der RG&ume kommen, so dass sich festinstallierte, aul3en-
liegende SonnenschutzmalRnahmen empfehlen.

Uberschwemmungsgebiet

Die vorliegende Anderungsplanung beinhaltet unveréndert die aus der urspriinglichen
Planung stammenden und mittlerweile teilweise realisierten Hochwasserschutzmal3-
nahmen.

Demnach wurden fir die Realisierung des Hochwasserschutzes beim Gewerbegebiet
»,An der Fuggerstrale“ mehrere Varianten untersucht. Die vom Wasserwirtschaftsamt
Landshut geplante, urspringliche Lésung war ein Deich parallehzur Flutmulde. Diese
sollte zunachst durch eine entsprechende Aufschittung deS“Geléndes an der gleichen
Stelle bis zur Fuggerstralie realisiert werden. Die Aufschittung wurde dann unter Be-
ricksichtigung einer vorhandenen Hochspannungsleifung optimiert.

Bei der urspringlichen Variante konnte der Ausgleich fiir den verlorengehenden Re-
tentionraum nur durch zusétzliches gleichzeitiges’ Offnen des Franzosengrabens und
dem damit verbundenen Rickstau in die Welhetbachaue ausgeglichen werden. Bei der
nun optimierten Lésung entlang der Hochsparinungsleitung wird der Retentionsverlust
vollstéandig in unmittelbarer Néhe ausgegliciien, so dass eine Offnung des Franzosen-
grabens westlich der FuggerstralRe piicht“mehr zwingend nétig ist.

Zum Hochwasserschutz ist die €a80.000 m? groRe Flache dstlich neben der Fugger-
stralle mit geeignetem Material\zlr Aufschiittung vorgesehen. Bereits realisiert ist die
am Randbereich zur Flutmulde hin vorgesehene Schittung aus dichtem, wasserun-
durchlassigem Material. Damit geht der Isar ein Retentionsraum von ca. 44.000 m?® ver-
loren. Durch die ebenfalls.bereits groflitenteils fertiggestellte Abgrabung des verblei-
benden Bereichs peben der Flutmulde bis auf H6he des Flutmuldenniveaus wurde
mindestens jedoc¢h mindestens wieder der gleiche Retentionsraum gewonnen. Durch
diese Malinahme-erfolgt weder gegeniiber dem Istzustand noch gegenliber dem ,vor-
laufig gesicheften Uberschwemmungsgebiet” eine Verschlechterung des Hochwasser-
abflusses. Somit entsteht auch bei einem 100-jahrlichem Niederschlagsereignis keiner-
lei Verschlechterung des Abflusses der Isar. Bei einem geringeren Abfluss in der Flut-
mulde erhéht sich der Retentionsraum sogar, da der neu geschaffene Bereich friiher
anspringt. Eine Offnung des Franzosengrabens westlich der FuggerstralRe ist nicht
mehr notwendig. Dieser Bereich bleibt auch bei einem 100-jdhrlichen Abfluss der Isar
hochwasserfrei. Die Untere Wasserrechtsbehdrde bei der Stadt Landshut hat mit Be-
scheid vom 02.04.2013 die wasserrechtliche Plangenehmigung fur die hier beschriebe-
ne Hochwasserschutzmaflinahme erteilt.

Bodenverhiltnisse

Im Rahmen des vorliegenden Aufstellungsverfahrens zum urspringlichen Bebauungs-
plan wurden Bodenuntersuchungen im Planungsgebiet durchgefiihrt. Die Ergebnisse
fanden im Baugrundgutachten des Biros Geoplan vom 10.02.2006 Eingang und fiihren
zu den folgenden Schlussfolgerungen:
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7.2

7.3

7.4

Grundwasser

Die Grundwasserstadnde wurden im Rahmen des Bodengutachtens des Biros Geoplan
untersucht. Der mittlere Grundwasserstand (MGW) liegt zwischen 389,0 und 391,0
MUNN. Der mittlere héchste Grundwasserstand (MHGW) liegt zwischen 390,0 und
392,0 mUNN bzw. auch tber GOK.

Es ist in dem Zusammenhang auch méglich, dass wéhrend der einzelnen Baumal3-
nahmen eine Bauwasserhaltung notwendig wird. Sollte eine Bauwasserhaltung not-
wendig werden, so ist vor Baubeginn die entsprechende wasserrechtliche Genehmi-
gung einzuholen. Dies wurde als textlicher Hinweis in den Bebauungsplan integriert.

Versickerung

Samtliche neu zu erschlielenden Flachen, sowohl Stralen als auch (Privat-) Grund-
stiicke, erhalten kein Einleitungsrecht und auch keine Einleitungsmdglichkeit fiir Nie-
derschlagswasser. Dieses ist eigenverantwortlich auf dem/den eigenen Grundstiick/en
schadlos zu beseitigen, z.B. durch Versickerung in Mulden / belebten Oberbodenzo-
nen, gemafl nach Festlegungen der zustédndigen Wasserrechtsbehérde.

Fur die abwassertechnische (Neu-)ErschlieBung ist nur die Ersichtung einer reinen
Schmutzwasserkanalisation vorgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Bauherrn eigenstandig,zu prufen ist, ob die Ver-
sickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eventuell.unter die Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) fallt und damit erlaubnisfrei ist. Sofern die
Voraussetzungen flr eine erlaubnisfreie Versickerung nicht gegeben sind, ist die was-
serrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung beim ‘Amt fur 6ffentliche Ordnung und Um-
welt der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz'zu beantragen.

Bei der Versickerung zu beachten sind die_ Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der
TRENGW sowie dem DWA-Arbeitsblatt A%138 Gnd dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird
empfohlen, die Versickerung mit dem Wassefwirtschaftsamt abzustimmen.

Kampfmittel und wassergefahrdende’Stoffe

Die grundsatzliche Pflicht zur{Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche beziglich Fundmunition liegt beim Grundstiickseigentimer. Das ,Merkblatt
Uber Fundmunition® und dig, Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren durch Kampfmit-
tel (Fundmunition)” de§ Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Im Rahmen der\historischen Luftbildrecherche zum Aufstellungsverfahren des ur-
spriinglichentBebauungsplans wurde deutlich, dass der vorliegende Anderungsbereich
im Il.Weltkriegddem Bombardement der alliierten Luftstreitkrafte ausgesetzt war bzw. in
Teilen Bombenkrater und Blindgéngerverdachtsfalle vorhanden waren. Daraufhin wur-
de durch die Firma Semmler Munitionsbergungs GmbH aus Abensberg eine Kampfmit-
telsondierung durchgefiihrt und fiir den vorliegenden Anderungsbereich eine Kampfmit-
telfreigabe erteilt. Im Ergebnis wurden weder Kampfmittel entdeckt, noch ergaben sich
Hinweise auf Kampfmittel. Gegen die Ausfiihrung von Bauarbeiten wurden keinerlei
Bedenken gedullert.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Neuansiedelungen von Industrie- oder Gewerbe-
betrieben die Lagerung, Abflillung, das Umschlagen, die Herstellung, Behandlung oder
Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen anzuzeigen ist.

Altlasten, Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
Die Flachen im Anderungsbereich waren bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich ge-

nutzt und wurden zur Schaffung von Retentionsraum zwischenzeitlich teilweise grof3-
flachig abgegraben. Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens ist vorgesehen
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8.1

die Erkenntnisse aus der urspringlichen Planung fir den Geltungsbereich zu verifizie-
ren:

Im Rahmen der urspriinglichen Planung wurde darauf hingewiesen, dass organische
Bdden im Rahmen von Baugrunduntersuchungen zur BaugebietserschlieBung zu kar-
tieren, bodenkundlich zu beschreiben und auf Arsen zu untersuchen sind sowie im
Hinblick auf die Entsorgung/Verwertung organischer Béden eine abfallrechtliche Klassi-
fizierung erfolgen soll. Es wurde auf die Handlungshilfe des Bayerischen Landesamtes
fur Umweltschutz fir den Umgang mit gegen arsenbelasteten organischen Bdéden ver-
wiesen.

Die im Zuge der Bebauung bzw. Erschlielung anfallenden Aushubmassen unterliegen
dem Abfallrecht und sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Beim Baugebiet handelt es sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache.
Der vorhandene Oberboden (Humus) ist soweit mdglich fur die Erstellung von Grunfla-
chen oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Dementspre-
chend ist der Oberboden so zu sichern, dass dies jederzeit méglich ist. Er sollte in Mie-
ten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hoéhe, bei Flachenlagerung
1,00m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken
oberflachig mit Griindiingung anzuséden. Die Mieten dirfen nicht mitjMaschinen befah-
ren werden.

Mineralischer unbedenklicher Bodenaushub kann i.d.R. naCh, seiner Klassifizierung in
Gruben oder technischen Bauwerken verwertet werden. JAnmaorige und torfhaltige B6-
den, wie sie im Bereich des Isartalraumes auftretep kénnen, weisen dagegen einen
hohen organischen Anteil auf. Eine Verwertung diesen Bdden fur die Verfullung von
Gruben, Briichen und Tagebauen ist nicht zulassig.

Beim Anfall gréf3erer Mengen von Oberboden_bzw. anmoorigen und torfhaltigen Béden
sind mdgliche rechtlich und fachlich zuldssige Verwertungs- und Entsorgungswege
(Materialmanagement) friihzeitig bei der Rlanung und im Rahmen von Aushubarbeiten
zu bericksichtigen.

Immissionsschutz
Schallschutz

Im Rahmen der Anderihgdes Bebauungsplans Nr. 10-105/1 durch das Deckblatt Nr. 3
werden die bisherals, Gewerbegebiet festgesetzten Teilflichen GE 9 und GE 10 als
Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, in der die Errichtung von schulischen und
sportlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen zugelassen wird. Auf-
grund der Anderung der ErschlieBung der siidlich davon gelegenen Teilflachen GE 1
und GE 2 werden weiterhin auch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen dieser Parzel-
len angepasst.

Durch die Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der bisherigen Teilfl&-
chen GE 9 und GE 10 von einem Gewerbegebiet zu einer Flache fir den Gemeinbe-
darf einerseits, die Uberplanung der bisherigen Teilflachen GE 1 und GE 2 und die da-
mit einhergehende Anderung der Baugrenzen andererseits, verlieren die im Bebau-
ungsplan Nr. 10-105/1 richtungsabhangig fiir vier verschiedene Schallabstrahlungsrich-
tungen festgesetzten Emissionskontingente gemaR DIN 45691 ihre Gultigkeit. Deshalb
wurden fir die Teilflachen GE 1 und GE 2 zuné&chst die Emissionskontingente auf Ba-
sis der vorliegenden Planung neu berechnet unter der MalRgabe, die Einhaltung der
geltenden Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte sowohl in der bestehenden als
auch in der geplanten schutzbedirftigen Nachbarschaft im Rahmen der Bauleitplanung
sicherzustellen. Nachdem auf der Flache fir den Gemeinbedarf schulischen Zwecken
dienende Gebaude entstehen werden, die schutzbedirftige Aufenthaltsrdume wie z.B.
Klassenzimmer — und damit neue malfigebliche Immissionsorte — beinhalten werden,
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war dieser Bereich als neue bzw. zuséatzliche Schallabstrahlungsrichtung bei der Ge-
rauschkontingentierung zu bericksichtigen.

Der Anspruch schutzbedurftiger Nutzungen vor Larm auf Flachen fur den Gemeinbe-
darf ist in den einschlagigen Rechtsvorschriften nicht starr geregelt, sondern richtet sich
nach der im Gebiet vorgesehenen Nutzung. Mit Blick auf die im Planungsumfeld vor-
handenen und geplanten Gebietsstrukturen und weil es im Stadtgebiet von Landshut
verschiedene Schulen gibt, die in einem Mischgebiet liegen, wird es zur Absicherung
der larmimmissionsschutzfachlichen Belange als ausreichend erachtet, den neu ent-
stehenden Nutzungen auf dieser Flache den Schutzanspruch eines Mischgebiets zu-
zugestehen. Da die geplante Schule nur tagsiber betrieben wird, beschrénkt sich de-
ren Schutzanspruch ebenfalls auf die Tagzeit (6 — 22 Uhr).

Im Ergebnis der Gerauschkontingentierung werden maximal zuldssige Emissionskon-
tingente Lex gemal DIN 45691:2006-12 auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen
richtungsabhangig fir finf verschiedene Schallabstrahlungsrichtungen bzw. Zonen
festgesetzt. Wahrend die Zonen 1 - 4 bereits im urspriinglichen Bebauungsplan
10-105/1 definiert wurden und bestehende schutzbedirftige Nutzungen aulRerhalb der
Gewerbegebietsflachen im Stadtteil Minchnerau abdecken, wird.mit der Festlegung
der Zone 5 als zusétzliche Schallabstrahlungsrichtung das Entstehen kinftig méglicher
schutzbedurftiger Nutzungen auf der Gemeinbedarfsflach€~nd damit zwischen Ge-
werbegebietsflachen berlicksichtigt. Diese neu entstehendenJdmmissionsorte sind kinf-
tig nicht nur im Rahmen von Genehmigungsverfahren zu Vorhaben auf den Teilflachen
GE 1 und GE 2, sondern auch auf den Parzellen.GE 3 = GE 8 sowie GE 11 - GE 12
aulerhalb des Geltungsbereichs des Deckblatts Nr. 3 als maligeblich zu betrachten.

Die Festsetzung der Emissionskontingentetregelt die Aufteilung der mdglichen Ge-
rduschemissionen innerhalb des Geltungsbeséichs (Gliederung) richtungsabhéangig fur
funf verschiedene Schallabstrahlungsriehtungen. Nachdem die Flache fir den Gemein-
bedarf in der gleichen Richtung liegtiywie*die Zone 2, werden fir die neue Zone 5 die-
selben Emissionskontingente festgelegt, wie bisher fur die Zone 2. Die fur die Zonen 1
und 2 zuldssigen Emissionskontingente werden konform zur Festsetzungsmethodik im
Bebauungsplan 10-105/1 lediglieh.rein informativ angegeben. Larmimmissionsschutz-
fachlich relevant sind hingegen‘die fir die wesentlich ndher am Gewerbegebiet gelege-
nen Zonen 3 - 5 zulassigen, Kontingente. Den Teilflachen GE 1 und GE 2 werden wei-
terhin nachts keine, EfnisSienskontingente zugestanden. Das heil3t, hier kénnen sich
nur solche gewerbliche Nutzungen ansiedeln, die zwischen 22:00 und 6:00 Uhr keinen
emittierenden Betrieb praktizieren.

Dem origindren Sinn einer Gerduschkontingentierung folgend, welcher auf die Einhal-
tung anzustrebender Orientierungswerte an benachbarten Immissionsorten in Gebieten
abzielt, die eine hohere Schutzbediirftigkeit als Gewerbegebiete aufweisen, gelten die
festgesetzten Emissionskontingente nicht flir Immissionsorte mit der Schutzbedrftig-
keit eines Gewerbegebiets. An solchen Immissionsorten muss die Geréuschsituation
vielmehr Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit
den in einem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten IRWgeTag = 65 dB(A)
und IRWgeNacht = 50 dB(A) der TA Larm in einer Einzelfallbeurteilung bewertet werden,
welche die Umstdnde und Randbedingungen des jeweiligen Bauvorhabens wirdigt.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass in den Genehmigungsverfahren fir
alle mageblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm durch ein Ob-
jektgutachten nachgewiesen werden muss, dass die zu erwartende anlagenbezogene
Gerauschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuldssig festge-
setzten Emissionskontingenten Lek respektive mit den damit an den mafgeblichen Im-
missionsorten einhergehenden Immissionskontingenten Lik Ubereinstimmt. Dieses
schalltechnische Gutachten muss dem Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt der
Stadt Landshut vorgelegt werden.
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Weiteres Ziel der Begutachtung war es, die auf die geplante Flache fiir den Gemeinbe-
darf einwirkenden gewerblich bedingten Larmimmissionen zu prognostizieren und den
Nachweis zu fiihren, dass der Anspruch der geplanten Schule auf Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche erfillt werden kann, ohne die zulassigen
Gerauschemissionskontingente des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 einerseits und die
vorhandenen bzw. genehmigten Betriebsablaufe oder gar den Bestandsschutz der im
Nordosten der Planung auf dem ehemaligen Hitachi-Geldnde ansassigen gewerblichen
Nutzungen andererseits zu gefahrden.

Zu diesem Zweck wurden zum einen diejenigen Immissionspegel ermittelt, die sich bei
einer Ausschopfung der auf den umliegenden Gewerbegebietsparzellen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes 10-105/1 fir die jeweils relevante Schallabstrahlungs-
richtung als zuléssig festgesetzten Emissionskontingente Lex ergeben. Zum anderen
wurden die Gerduschentwicklungen, die durch den Betrieb der auf dem ehemaligen
Hitachi-Gelande ansassigen gewerblichen Nutzungen hervorgerufen werden (dirfen),
mithilfe eines vereinfachten Emissionsmodells nachgebildet. So wurde das gesamte
Betriebsgelande auf den FI.Nrn. 580, 580/1, 1240/2, 1240/31 und,1240/34 der Gemar-
kung Altdorf mit einer idealisierten Flachenschallquelle simuliert,"de¥ so hohe flachen-
bezogene Schallleistungspegel zugewiesen wurden, dass an den _bestehenden Wohn-
nutzungen im Osten die in der zuletzt erteilten Gen€hmigung fixierten Immis-
sionsrichtwerte eines allgemeinen Wohngebiets ausgeseh®pit werden. Diese Vorge-
hensweise lehnt sich an die im Bebauungsplan Nr. 10-100%ir das Gebiet am Weiher-
bach festgesetzte Art der baulichen Nutzung an, woragh es sich um ein Gewerbege-
biet mit Beschrankung handelt, dessen Gerduscheniwicklungen durch sogenannte Pla-
nungsrichtpegel begrenzt sind.

Die auf diese Weise nach den Vorgabemder*DIN 18005 ermittelten Immissionspegel
wurden energetisch mit den zuerst beréchngten Immissionspegeln der Gewerbeflachen
des Bebauungsplans Nr. 10-105/1 @berlagert und mit dem tagsiber in einem Mischge-
biet anzustrebenden Orientierungswert OWyi 1ag = 60 dB(A) des Beiblatts 1 zu Teil 1
der DIN 18005 verglichen. Dabei Wwar festzustellen, dass wahrend der Tagzeit entlang
der siidlichen Baugrenze bis ZUn&iner Tiefe von ca. 14 m eine geringe Uberschreitung
um bis zu 1 dB(A) auftreten kann. Auf der Ubrigen Fléche fur den Gemeinbedarf wird
der Orientierungswert eifngehalten bzw. teilweise sogar deutlich unterschritten. Um die
fur die umliegendef/, Gewerbegebietsflachen festgelegten Gerduschemissions-
kontingente nicht ze gefahrden, wird die Gemeinbedarfsflache im Umgang mit der fest-
gestellten Orientierungswertiberschreitung dahingehend in verschiedene Bauzonen
gegliedert, dass in’ der von Uberschreitungen betroffenen Teilfliche entlang der sudli-
chen Baugrefize nur solche Gebdude bzw. Einrichtungen zuldssig sind, die keine
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume enthalten (z.B. Nebenanlagen, Abstellplatze fir
Fahrrader) und Gebaude mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen fir schulische Zwe-
cke ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, wenn der Nachweis der schalltechni-
schen Vertraglichkeit erbracht wird.

Aulerdem wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissio-
nen durchgefihrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den Verkehrslarm auf der
Theodor-Heuss-Stralte (St 2045) und der Fuggerstralle sowie weiterer relevanter 6f-
fentlicher Stralen hervorgerufen werden. Die Berechnungen wurden gemafly den
"Richtlinien fir den Ladrmschutz an Stralen - RLS-90" auf Grundlage derjenigen Ver-
kehrsbelastungen durchgefuhrt, die aus dem Verkehrsmodell der Stadt Landshut abge-
leitet wurden und bereits auf das Prognosejahr 2035 abstellen. Dabei wurden zum ei-
nen eine vollstdndige Bebauung des gesamten Gewerbegebiets und der Betrieb der
geplanten Schule berlcksichtigt. Bei den Nutzungen auf dem ehemaligen Hitachi-
Gelande wurde davon ausgegangen, dass deren Betrieb im Prognosejahr mit
4.200 Kfz/d genau so viel Verkehr erzeugen wird, wie bei der letzten Verkehrszdhlung
von 2006 festgestellt worden ist.
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Die prognostizierten Beurteilungspegel wurden mit den im Beiblatt 1 zu Teil 1 der
DIN 18005 fur ein Mischgebiet bzw. ein Gewerbegebiet genannten Orientierungswerten
verglichen, um zu Uberprifen, ob der Untersuchungsbereich den vorgesehenen Nut-
zungsarten zugefiihrt werden kann, ohne die Belange des Larmimmissionsschutzes im
Rahmen der Bauleitplanung zu verletzen. Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang
des schalltechnischen Gutachtens auf farbigen Larmbelastungskarten dargestellt.

Auf der Gemeinbedarfsflache, auf der die geplante Realschule entstehen soll, wird der
tagsuber anzustrebende Orientierungswert OWw 1ag = 60 dB(A) innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflaiche nahezu flachendeckend eingehalten. Lediglich entlang der
westlichen Baugrenze treten Uberschreitungen um 2 - 4 dB(A) auf, die sich bis zu einer
Tiefe von ca. 6 - 10 m in die Bauflache hinein erstrecken. Einzig in der Stidwestecke
reichen die Uberschreitungen bis etwa 25 m weit in das Plangebiet hinein, nachdem
diese Teilflache im Nahbereich der Einmundung der Ludwig-Erhard-Straf3e in die Fug-
gerstralde und damit im Gerduscheinwirkbereich dieser StralRe liegt. Der um 4 dB(A)
héhere Immissionsgrenzwert IGWy tag = 64 dB(A) der 16. BImSchV, den der Gesetz-
geber beim Neubau und der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen Verkehrswegen
als zumutbar und als Kennzeichen gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ansieht,
wird flachendeckend eingehalten.

Um schédlichen Umwelteinwirkungen durch Larm vorzubeggen,und die mit der Eigen-
art des Baugebiets verbundene Erwartung auf angemes$enen’ Schutz vor Larmbelasti-
gungen zu erfiillen, wird die aufgrund der im Rahmen,der Begutachtung der gewerblich
bedingten Gerduscheinwirkungen konstatierten Queftiefungswertiiberschreitung ent-
lang der stdlichen Baugrenze definierte Bauzone*BZ 3 um denjenigen Teilbereich ent-
lang der westlichen Baugrenze und in der Slidwestecke erweitert, der von einer Orien-
tierungswertlberschreitung durch Verkehrslarpibetroffen ist. Nachdem die Schule nur
tagsuber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr betrieben wird, war eine Beurteilung der Ge-
rauschsituation in der Nachtzeit nicht etfordgflich.

Wesentlich unglinstiger stellt sich die Merkehrslarmsituation in den beiden Gewerbege-
bietsteilflachen GE1 und GE2 im\Geltungsbereich dar: Die in einem Gewerbegebiet
anzustrebenden OrientierungSwetie OWge 1ag = 65 dB(A) und OWGgE Nacht = 55 dB(A)
werden im Baufeld "G3" teilweise deutlich um bis zu 8 dB(A) wahrend der Tagzeit und
um bis zu 10 dB(A) in def Nachtzeit Uberschritten. Auch in den Baufeldern "G1" entlang
der Theodor-Heuss:Sirafte~-und der Fuggerstralle treten noch Beurteilungspegel von
bis zu 71 dB(A) tags_tnd 62 dB(A) nachts auf. Demnach werden die Orientierungswer-
te auch hier absehnittsweise deutlich verletzt. In der Ubrigen Uberbaubaren Grund-
sticksflachetbeider Gewerbegebietsparzellen werden die stadtebaulichen Schall-
schutzziele hiigegen problemlos erflllt.

Konform zur Festsetzungsmethodik im Bebauungsplan Nr. 10-105/1 werden im Um-
gang mit den erhdhten Verkehrslarmimmissionen im Gewerbegebiet keine Festsetzun-
gen bzw. Mallnahmen in das Deckblatt Nr. 3 aufgenommen. Stattdessen werden die
Bauwerber zum einen auf die festgestellten Orientierungswerttiberschreitungen und
zum anderen auf die Tatsache hingewiesen, dass Art und Umfang gegebenenfalls not-
wendiger Mallnahmen in den Genehmigungsverfahren dimensioniert und festgelegt
werden mussen. ldealerweise sollte bei der Objektplanung auf eine larmabgewandte
Grundrissorientierung geachtet werden. Dies bedeutet, dass Aulenwand&ffnungen von
im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen (z.B. Wohn- und Schlaf-
zimmer, Birordume) in den von der Theodor-Heuss-Strale abgewandten Gebdudefas-
saden zu liegen kommen sollten, weil hier aufgrund der Baukdrpereigenabschirmung
ausreichend ruhige Pegel vorherrschen. Weiterhin wird der rechnerische Nachweis des
Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109, mit welchem die erforderlichen Schall-
dédmm-Male fur alle Aullenbauteile (insbesondere die Fenster) ermittelt werden, als
Hinweis in das Deckblatt Nr. 3 aufgenommen.
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8.2

10.

SchlieBlich wurden Larmprognoseberechnungen zur Ermittlung der La&rmimmissionen
durchgefiihrt, die in der schutzbedirftigen Nachbarschaft durch den kinftig mdglichen
Betrieb der in der Bauzone BZ 5 auf der Gemeinbedarfsfliche geplanten Sportanlagen
hervorgerufen werden. Zu diesem Zweck wurde ein Simulationsmodell aufgestellt, das
die Gerauschentwicklungen der relevanten Sportanlagen (Kunstrasenfeld, Zuschauer-
bereiche, Beachvolleyballplatz, Parkplatz) auf Basis des maximal denkbaren Nut-
zungsumfangs fur auBerschulische Zwecke abbildet. So wurde fur den Trainingsbetrieb
einer FulRballmannschaft werktags in der Abendruhezeit von 20:00 bis 22:00 Uhr eine
90 mindtige Belegung des Kunstrasenfelds und eine einstiindige Belegung des Beach-
volleyballplatzes einerseits und fiir den Spielbetrieb sonntags in der Mittagsruhezeit
von 13:00 bis 15:00 Uhr ein Punktspiel einer FuBballmannschaft mit 200 Zuschauern
und eine zweistlndige Belegung des Beachvolleyballplatzes andererseits zugrunde ge-
legt. Die nach den Vorgaben der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)
berechneten Beurteilungspegel sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestellt. Demnach werden die jeweils zulassigen Im-
missionsrichtwerte der 2. Verordnung zur Anderung der 18. BImSchV sowohl im Trai-
nings- als auch im Spielbetrieb an allen maf3geblichen Immissionsorten in der schutz-
bedurftigen Nachbarschaft bei weitem unterschritten. Somit sind,_keine MalRnahmen
bzw. Festsetzungen zum Schallschutz im Deckblatt Nr. 3 erforderlichy

Landwirtschaftliche Immissionen

Gelegentliche Immissionen aus organischer Dingung, PflanzenschutzmalRnahmen,
Maschinenldrm sowie Staubentwicklung, herriihrendwon®der landwirtschaftlichen Nut-
zung der an das Planungsgebiet angrenzenden landwijrtischaftlichen Fldchen, sind nicht
ausgeschlossen. Diese werden als hinnehmbar eirigestuft.

Bodenordnung

Nach Rechtskraft des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde u.a. fur den vorliegen-
den Anderungsbereich ein Umlégungsverfahren durchgefiihrt. Wahrend sich die Ab-
grabungs- und Ausgleichsfla¢hen.ebenso wie das Realschulgeldnde vollstandig im
stédtischen Eigentum befipden, wurden aus den Gewerbefldchen die Grundsticke
FILNrn. 2430/3 und 243074yim Rahmen der Umlegung privaten Eigentimern zugeteilt.
Die beiden Grundstiickeé,Sind von der Neuordnung der ErschlieBung der Gewerbefla-
chen zwischen Realschulstandort und Theodor-Heuss-Stralle betroffen. Im Rahmen
des vorliegender\Anderungsverfahrens wurde mit den Eigentiimern der betroffenen
Grundstiicketeine’ Vereinbarung unter Beriicksichtigung der urspriinglichen Grund-
stucksgréfRe, Jage und -nutzung getroffen.

Im Rahmen des vorliegenden Anderungsverfahrens ist auRerdem vorgesehen zu prii-
fen, ob Bestand und Unterhalt des 6stlich der FuggerstralRe, auf zukiinftig privaten Fla-
chen verlaufenden Regenwasserkanals der Stadtwerke im Falle von Grundstlicks-
verdulRerungen noch einer Sicherung bedarf.

Denkmalschutz

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Lands-
hut - Baureferat - Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen

Landesamt fir Denkmalpflege zu melden sind. Auszug aus dem DSchG:

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern
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11.

12

(1) Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben. Die An-
zeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

[.]"

Treten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich gem. o.g. Art. 8 BayDSchG zu
melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Baye-
rischen Landesamt fur Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege fuhrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die
so identifizierten Bodendenkmaler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumen-
tieren und auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische’Mehraufwand wird
durch die Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfifrma durch das Bayeri-
sche Landesamt fur Denkmalpflege ibernommen.

Auswirkungen der Planung

Die Planung sieht im Anderungsbereich die Reduziéruhg von Gewerbeflachen im Aus-
malf von rund 61.000m? auf nunmehr rund 32,000m* sowie die Etablierung eines Real-
schulstandorts auf einer Flache von rund 28.200m? vor.

Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nicht§ anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimimungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 156 des Gesetzes vom
26.03.2019 (GVBI. S. 98); ynd der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Landshut, den 23.08.2019 Landshut, den 23.08.2019
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Putz Doll

Oberblrgermeister Ltd. Baudirektor
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