von 59/49 dB(A? Tag/Nacht nicht tiberschritten wird.
Abweichend von Satz 1 sind in den betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedtirftige Vor-
raume zulassig (Kastenfenster, KaItIo%gien 0.A.), die bei teil?eéffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (LA,m) v. nicht mehr als
30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Hierzu ist nach der Gelandeauffiillung ein fest im Boden verankerter Bretterzaun im Kronentraufbereich zzgl. 1,50m zu errichten. Die
Geholze entlang des Klotzimihlbachs drfen wahrend der Vogelschutzzeit nicht durch Strahler beleuchtet werden.

Pflliger
stv. Amtsleiter

Doll
Ltd. Baudirektor

- - : ' noch
“ 2306/22 A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 43 Zur erforderl(ijchen E(Bjelﬂgung silnd bei schluézbeﬁi{/rfti eﬂ Alufenthaltssrglénée& ;/on Wognugg%nBir(rA )Sinn% dertE)IN 4h109, die I;enstﬁr”auf- 3.1 \Z/err{}eidun(z;j von Vogsllkolliliiol?en - fant o Glastich " S ]
: -- -- weisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von tags oder nachts tberschritten wird, schallge- ur Vermeidung von Vogelkollisionen mit Glas sind an transparenten Glasflachen, welche eine freie Flugbahn suggerieren und an
N> O 1. (§G§JESU7ntu%gere'°h 9. Anprant;en u-BEr?Ialt von Baumen, Strauchern démmte Liiftungseinrichtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzuseﬁwen. challgedammte Liftungseinrichtungen oder andere Scheiben, die Lebensraume spiegeln, geprifte Muster anzugringen.
X ' U. Sonstigen Seprianzungen s as. 1 . 2 Baucs) technisch geeignete MaBnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenlarm zu beriick- Hinweis:
= - G sumlicher Geltunasbereich sichtigen und konnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer [&rmabgewandten Gebéu- Bei der Gestaltung wird empfohlen Fachleute hinzuziehen, da bereits kleine Abweichungen die Schutzmafnahme unwirksam machien.
11 1 renze raumlicher Geltungsbereic ! . ; b DICT ¢ ATl ! : E
i -t Deckblatt Nr. 1 Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu deseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslérm von 59/49 dB (A) tags / nachts nicht iberschritten wird, beliiftet werden Geprifte Vogﬂelsc utzmuster: )
‘-_' o _ flanzen auf nicht unterbauten Flachen kann. Bei der Auswahl der Liiftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb der Liiftungseinrichtung selbst, - flachige Autbringung: Freie Stellen sollten kleiner als 10 cm sein (Handflachenregel).
N 2308/16 12 ™1 Grenze raumlicher Geltungsbereich geAbs- 1Nr. 25 2 BauGB) der je nach Nutzung des Raumes erforderliche Innenpegel im schutzbediirftigen Aufenthaltsraum sichergestellt wird. - AuRenseitige Anbrin?un reduziert auch Spiegelungen.
L e  Bebauungsplan Nr. 02-34 - Vorzugsweise gepriiftes Vogelschutzmuster mit gutem Kontrast zum Hintergrund
Baum 3. Wuchsordnung zu pflanzen 44 Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Einhausung der Rampen hat ein Schallddmmmaf von RW = 25 dB aufzuweisen. Bei - Punktraster: mind. 25% Deckungsgrad bei mind. 5 mm Durchmesser oder min 15 % Deckungsgrad ab 30 mm Durchmesser
2304/27 9. Art der baulichen Nut glnglgmeh[P%Uathugé?Chen der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem - Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand (Sbei schlechtem kontrast sind breitere Linien erforderlich)
Y™ ?Lr 12%; en Nutzung o Stand der Larmminderungstechnik zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 entsprechen. Zum Schutz vor Larm sind die - Horizontale Linien: mind. 3 mm breit bei max. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max 5 cm Abstand
o Hecken, freiwachsend oder geschnitten Wande und Decken der Tiefgaragenzu- und ausfahrt innenseitig schallabsorbierend auszufiihren. - |lfarben: VGUnEtilg sLind rot odéer orange. oh |
i i 2u oflanzen - Linien: Vertikale Linien sind etwas gunstiger als horizontale.
2304/15 . 21 Allgemeines Wohingebiet s sauvo) (§9Ebs. 1N, 25 2 BauGB) 45  Tiefgaragen-Liftungsdffnungen sind so anzuordnen, dass vom Rand von Abluftschachten/-6ffnungen der Tiefgarage bis zum Rand - Bei starkem Kontrast kann der Deckungsgrad reduziert werden.
Zulassig sind ausschlieflich Anlagen nach von schutzbedtirftigen Nutzungen (Fenster v. Schiaf- u. Aufenthaltsréumen; AuRenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone / Loggien;
§4 Abs. 2 Nr. 1und 3, sowie Abs. 3Nr. 3 94 ﬁ Eingnrijnung privater Stellplatze Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplétze / Spielwiesen / Sitzgelegenheitenr_) ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten wird. Sie
2306/6 . auNvo (3,9 Abs. 1 \r. 25a BauGB) sind auch au[&erhalt% %%r feest %%etzterlm"Umgrtl\a/lnzur;]g fl'.'lﬁ di_? Tieifg%(a?en (siehebI ?tsts;et.zbunngurﬁh Iﬂan];ei.chfnfg 1 8) bis zu l;einle{ tAb-
messung von max. 1,00m x 2,00m zuléssig. Maschinell erfasste Tiefgaragenabluft ist tiber Dach in die freie Luftstromung abzuleiten. "
, . Larmerzeugende Teile von Tiefgaragenliiftungsaniagen sind im Gebgude anzuordnen und von Liiftungs- bzw. Absaugkanalen F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
2306/9 3. Mab der baulichen Nutzung 9.5 Gehdlzbestand entlang des Bachlaufs - : - -
O fbs 1 1 BoGB Uerstredt hal sowie vom Baukorper schwingungstechnisch zu entkoppeln.
(39 Ao, 1.1 B (Vforsreifon) 2u ethalten 1. Baumstandorte und Baumschutz
31 el Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 46  Die durch den Betrieb einer Wérmepumpe verursachten Beurtei[ungsEegeI, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die fol- . o . . . . . L . .
2.B. 3 Vollgeschosse (g 16 Avs. 2Nr3 BauvO) genden, um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung v. 26.08.1998, zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06. 1.1 Die Standorte fiir Baume in den nicht unterbauten privaten Griinfidchen sind so auszubilden, dass fir einen Baum eine 1,5 m tiefe
017 nicht iberschreiten: durchwurzelbare Flache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfilllen. Vorher ist der Untergrund zu
32 WHA40645  max. zuldssige Wandhdhe, 10.  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen Immissionsorte im WA: lockern, dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drai-
2.B. 406,45 m U.NN (5 16 Abs. 2 Nr4 BauO) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A nagegieRring je Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Fldchen u. mit eingeschrénktem Standraum ist zur Standortoptimierung
- P Sinne des Bundes- Immissionssschutzgesetzes nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 d 8A) fiir die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemals Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baun
33  GR (rguasxAb%LIzlﬁrs?lgﬁN%)undflache inm (39 Abs. 1'Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Beri1 dfﬁr ﬁUfSGte”ugg Vol? Wé][mhepum%en %nd '?Xhl_a"-R?(ﬂeXiot? vefrmegde(?. Die ' e;|>umpen darf nicr?t auf n(ajchbar— f12 tm3, Eln?autéeﬂfe min(ti. 1,5m ﬁu I\)lle[rgwegdedn. E\i/ne e\éentuell spaéerhn?%endiBg wergerldedEntfergun tdeértip P(Iia?] otd(eBr durch hTetXt
T W o o schaftliche Grundstiicke qefiinrt werden.Die arm kann mt fUr Stadten anung eingesehen werden. estgesetzien baume Ist nur nacn Malsgabe der Veroranung zum Schuiz aes baumbpestandes In aer Stadt Landsnut (paumschutz-
4 CF {Q ?eXAbEljzlﬁfgl aeuzN(\?‘(%schosstache inm’ 01 o> f%hﬁﬂfﬂ %tﬁ'e“"ﬁﬁft?h&i?sg?ﬂﬁ“eﬁ'ﬁer ; 9ens verordnung) in der jeweils geltenden Fassun% moglich. o )
' ' ' Y 47 Alle gerauschemittierenden Anla?\lenteile u. Aggregate sind e r Larmminderung zum Zeitpunkt Der genaue Standort der festgesetzten Hausbaume auf den privaten Grundsticksflachen darf innerhalb des Grundstiicks
Willy-Kolbl-Weg der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 zu erric] variieren.
= v 4.  Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 11.  Sonstige Planzeichen , _ . , o , , L ,
P 2306/15 (§/9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) IR 48  BeiderBeleuchtung von privaten Flachen sind abg euchtkegel in Richtung Boden ausge- 12 Die festgesetzten u. als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete Malnahmen nach RAS-LG4 bzw. DIN 18920
_ S o Vo, Flachen fiir Nebenanlagen richtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von euchtung, max. 10 Lux far Hof- und Park- zu sichern, wie z.B. durch Schutzzaune um die Vegetationsflache der Baume (Kronenschirmflache plus 1,5 m), Wurzeliberbriick-
4 A Of;ggg %guwycl)se, nur Einzelhauser zulassig 1.1 L,_'jf" /! (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGh) platzbeleuchtung. Zu verwenden sind dabei Leuchtmittel - U, Blaulicht wie z.B. bernsteinbarbene bis warm- ungen mittels Baggermatrazen, Wurzelvorhange bei Auf- und Abgrabungsmafnahmen, Berliner Verbau / Berliner Verbau als ver-
1§22 Aos. 2 BauNVOJ o I . weile LED (Orientierung: Farb 0 bis 2400 Ke . 3000 Kelvin). Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? fir Klein- lorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundwasserabsenkungen u.a.
42 /A (%f;ggbes Qggjw\%‘)se nur Hausgruppen zulassig 112 P77 mitLeitungsrechten zu belastende flachige Anstrahlungen gzw. s ' 0m2 bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fiir Anstrahlungen Fir den Fall, dass ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorgaben der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt
43 BALAIENZE (.2 Abs. 1 Baukl b oonod Flachen (g abs. 11 21 BauGe) bzw. selbstleuchtende Flachen m ind dunkel zu halten.Leuchten zu Dekorationszwecken Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.
< N———— Qrenze (525 Abs. 1 BauhvO) 13 ) Flachdach. beariint. Dachneiaun wie beispielsweise r, die Baume, Fahnen beleuchten, sind nicht zuldssig. Ausgenommen ist
: ma. 5 o6 pogiin . acreIgung 0 dabei explizit die Wei htmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auRer Acht. _ ,
5. Verkehrsflichen ' (UGS, AL BT Abs . 2By 5 2. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung
_______ (§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) 114 DT : . .
“““““““ i i . B'Sgﬁﬁgéﬁ,’]" ltn?:)g hggrrasse oder begrunt Bei allen Baumafinahmen anfallender Oberboden ist soweit mdglich fiir die Erstellung von Grinflachen oder fur landwirtschaftliche
5.1 6ffentl. Verkehrsfldche mit besonderer (§ 9 Abs. 4 BauGE; Art. 87 Abs. 1 und 2 BayBO) sbedingt %zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit der Gebaude u. der notwendigen Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen u. zu pflegen, so dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberboden-
______ Zweckbestimmung en der Tiefgaragen inn rbauten Bereichen, jedoch max. bis zu einer Hohe von 393,80 m U.NN in den Baufeldern lagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer Hohe von maximal 1,5 m
- , , . . einer Hohe von 393,55 N in den Baufeldern 10 -12. angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu ver-
Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter s ST privater Stellpatz soss.1 . 48aucs) en, auler fiir notwendige Profilangleichungen, sind unzuléssig. sehen.gEs wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung v. Gruben, Briichen u. Tagebauten durch Bodenmaterial mit einem hohen
A g G\= 2\ = ai Bereich 116 2ST-CS  Zahl privater Stellplatze Carsharing orﬂanischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden) unzuléssig ist. Bei Anfall gréRerer Mengen sind mdgliche, recht-
It g B Zweckbestimmung: 6ffenticher Parkplatz ' 7B. f Stiick (39 b, 1 .4 BauG) BEBAUUNG Iéc Knd r1‘aghlighltzul.aissitg);e yekrwerr]ttgngs- u. Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung sowie im Rahmen
T 2\ g i e B er Aushubarbeiten zu berticksichtigen.
Kiétzimiihibach
Biotop LA-0001 = 5.2 dffentliche Verkehrsflache - Ful- u. Radweg "7 CP Carport goass. 1. 48ac8)
S S S ™ o=\ [\ T | |
......... e 18 1 TG 1 Tiefgarage 9 bs 1\ 4 BaucB) 3. Rodungszeitraum und Pflege
53 %ﬁfvgtsl'ggfgrezﬁ%%g"r‘]’g? Zﬂ&/’elijéeRr?“dtweg L——-1 , , chhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils giiltigen
. Schotterrasenstreifen, von Fahrzeugen 19 4 (%@Abquhﬁuét%ggt Tiefgarage . Entsprechend miissen Anforderungen an dieenergetische Qualitat von Gebauden u. an den Einsatz erneuer- Naturschutzrechtlich ist fiir die Gehtlzbestande § 39 Abs. 5 Satz 1 Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten,
=N zum Gewasserunterhalt befahrbar s A ebauden eingehalten u. nachgewiesen werden. Die energetische Qualitat d. Gebaude sowie eine Nutzung/Erzeu- B&ume und Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Ausgenommen ist
1110 MOB 1 | Flache f. Einrichtung r Energien, die tber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen, werden empfohlen. Ebenso wird empfohlen geringfigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung einer zulassigen BaumaRnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG).
~~~~~~~~ 54 | Ew private Verkehrsflache - Eigentimenveg LTl Konzept 2B (A ergien {ber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen /zu nutzen.
1.1 5 sionsschutz - Lichtemissionen 4, Gesetzlicher Grenzabstand
Spielplatz ! 55 StraRenbegrenzungslinie v 23,20 '
Bei der Beleuchtung der privaten u. Gffentl. Fldchen des Planungsgebietes wird empfohlen, méglichst niedrige Lichtpunkththen zu Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen laut bayerischem Nachbarschattsrecht ist einzuhalten. Hiernach
56 private Verkehrsflache 1112 UK 389.70 wahlen und, soweit mit den Belangen der dffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren. sind dGetngzeawthc?e iber2m I-‘Irfjhe erreichen sollen, mind. im Abstand von 2 m; Gehélze unter 2 m Hohe im Abstand von 0,5 m
2327/44 : von der Grundstiicksgrenze zu pflanzen.
! Baugrund
1 Tielaragen, 26 -
max, Zah der Wohnungen Bezilglich der Bodenverhéltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen wird auf den Geotechn. Bericht Nr. B1907247 5. Freiflachengestaltungsplan
11.13 g ehauden des Buros GeoPlan, Osterhofen vom 18.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung ein-
B. 10 (5.9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) gesehen werden. Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
6.  Flachen fiir Versorgungsanlagen / 4. Wasserdichte Bauweise .
Abfallentsorgun 1. Der Stadtrat hatin der Sitzung vom ............... gemal §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Be-
Robwang (§9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB) Es wird empfohlen, Keller und Tiefgaragen auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weiBe Wanne) zu erstellen. bauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. .....am ................
we i e -
;. 6.1 E:%c?\% ]cfgﬁe\{ﬁsrg%%%g%gggﬁgeﬁ1 5 Decke der Tiefqaragen ortstiblich bekannt gemacht.
¢ Trafostation (59 Abs. 1 \r. 12 BauGg) Die Traglast der Tiefgaragendecken ist so zu bemessen, dass sie fiir Fahrzeuge der Feuerwehr mit 10 t-Achslast und 16 t Gesamtge- 2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
6 y <o Autselichen Vil wicht befahren werden konnen. Auswirkungen der Planung gemaf § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom ...............
' STRIE g achen Mollommen 6.  Versickerung / Grundwassernutzung DIS v stattgefunden.
2327 7. Griinflichen Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches nur in den Bereichen zuléssig fur die von der Fach- 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
t SoMe N 15BGD) bte;_h%(de dig Alrtllgs;]e_ngreiheitt) besitétigt wurde. Aufgrund der Altlastenhistorie der Flache ist eine beabsichtigte Versickerung mit der zu- BauGB hat in der Zeit vom ............... DIS .o stattgefunden.
standigen Fachbehdrden abzustimmen.
vate Grinfla ine Ei Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser ins Kanalnetz notwendig werden, ist zur Reduzierung der dortigen Belastungen je- -
Grinfiiche, keine Ein doch fiir diese Einle%ungen grundsétzﬁch eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser zu realisieren und es sind ausreichend di- 4. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurf am ............... vom Stadtrat gebilligt.
_ G mensionierte und geeignete NW-Ri]ckhaIteeinrichtungen mit gedrosseltem Ablauf ins offentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der
BEEES edung zulassig Dimensionierung der Ruickhalteeinrichtungen ist ab 100 m? versiegelter einzuleitender Fldche pro Grunastick ein Volumen von mind. 5. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ............... wurden die Behérden und sonstigen
O 15 Itr./m? anzusetzen. Die Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der Trager offentlicher Belange gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
Grundsticksentwasserung geregelt und betragti.d.R. 1 - max. 5 /s je Grundstiick (abhangig von der Grofe der Einleitungsfléachen). BauGB in der Zeit vom bis beteiliat
2303/2 Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Klotzimihlbach ist unzulassig. | TOEEE AL A ey MIS e gt
Die Grundwassemutzung zur Gartenbewasserung und fiir den Betrieb von Grundwasser-Warmepumpen ist unzuléssig. _ _ ) )
6. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .............. wurde mit der Begriindung gemaR § 13a
2327/49 7. Bauwasserhaltung Abs.2Nr.1 i.V.m. § 13 Abs.2 Satz1 Nr.2und § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom ............... bis
Im Zuge der BaumaBnahmen konnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut, Amt fur Um- |~ = offentlich ausgelegt.
welt-, Klima- und Naturschutz, Sachgebiet Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulare sind dort oder Uber die Internetseite der ,
2327/48 Stadt Landshut ﬁhttp://www.landshut.de) erhéltich. 7. Der Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ das Deckblatt Nr. ... gem. § 10 Abs. 1
Aufgrund der Altlastensituation ist die Erteilun%einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen................
nicht moglich. Es ist eine Erlaubnis nach Art.15 BayWG erforderlich.
8. Leitungsanlagen Landshut, den ...............
Entlang der KlotzimiillerstraBe u. des Kreuzeckweges befinden sich Leitungstrassen (Gas-, Wasser-, und Stromleitungen, Straltenbe-
2327/9 leuchtung, Telekommunikationsleitungen etc.) der Stadtwerke Landshut, der Vodafone Deutschiand GmbH und. der Deutschen Tele-
\ kom. Diese Anlagen sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen, zu sichern bzw. dirfen nicht tberbaut und vorhandene Uberdeckungen
\ N, — nich(} verSrin%ert wi?rdel?. S(jolgenhUrrgegu?gﬁn an diesen Anlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung
—— mit den Stadtwerken Landshut herbeizufuhren.
B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN B;'iumﬁ ?tind S0 ﬁu pranzen, dass sie zu Ka{)elé or?e;r Leitélngﬁtrassentei?fen Abs(tjand von min. 2,50 m haben. Wo der Abstand nicht
: eingehalten werden kann, miissen geeignete SchutzmafRinahmen getroffen werden. Oberbiiraermeister Siegel
1. Katasterangaben 2. Sonstiges Das "Merkblatt tiber Baumstandorte ung unterirdsche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschnungsgeselischaft fiir StraBen- und g (Stegel)
11 ©—=©  bestehende Flurstiicksgrenzen 21 .st400t  MaRzahlin Metern, zB. 4,00 m Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist 2u beachten. 8. Ausgefertigt
- i 9. Erdwarme
12 82326  bestehende Flursticksnummer 2.2 geplanter Gebaudeabbruch Liuwdiiie Landshut. den
1.3 5 i ) Beziglich der thermischen Nutzung von Erdwarme wird auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) LT
\ bestehendes Gebaude 23 392,20 Hohe bestehendes Geldnde 1.V.m. Art. 30 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) verwiesen.
14 10 bestehende Hausnummer v 8 el Altl
2325 4 zB. 24 AA_A A Schniebene 10. tlasten (o avs. 5 nr. 3 Baucs)
15 [1] Nummer Parzelle, 2.5, 1 25 o0 Biotop LA 0001009 "Kistzmihlbach Filr das Gebiet wurde mit Bescheid der Stact Landshut vom 13.12.2012 der Sanierungsplan vom 23.11.2012 genehmigt. Fir die
16 ————= vorgeschlagene Flurstiicksgrenze ' (§9 Abs. 6 BauGB) Baufelder im stark kontaminierten Bereich wurde im Sanierungsplan bis zu einem Tigfenhorizont von 389,70 m (.NN ein erhohter
' Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung der Unterkante der Sauberkeitsschicht unter den Gebauden (Keller und Tiefgaragen) - . , ,
Q iehe Festsetzung durcﬁ Planzeichen Nr. 11.12 - soll gewahrleisten, dass beim Baugrubenaushub kein Material mit erhohten Entsor Oberbirgermeister (Siegel)
— . 26 Baum, Bestand zu entfernen sie 1112 - , -
T[] Eigentimerstelpiaze ungsanfo[dherun Sn agféllt"qng eir;] Eringriflf in dfa3s8(5‘r;18dwg,s\ls,\?r wahrend der Bautgtigkeit mbglighst ve(rjmieédeg wird. SoIILe |das Grund-
| 18 BST private Behindertenstellplatze - wasser wahrend der Bautatigkeit honer als auf 389,70 m UNN ansteigen, ist eine dann notwendig werdende Bauwasserhaltung 9. Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. ... wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB
2326/4 ) 4 \ ' ' 21 8 (B§|go;t\gspggauurg18) gemals Hinweis Zifer 7 in Abstimmung mit den Fachbehorden durchzufinren. ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ub-
5 | /56 /57 /58 /59 | /6 28 ¢me Grundwasser- 2B. Pegel 10 - Quartér 1". Kampfmittel (§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) lichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
' P10T MeRstelle Pegel 10 - Tertiar i Zuge der Baumalingh 4 Erdeinarife unterhalb der Sofe und i den Rande 1. Bischunashereichen des Boderaustausch Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnach-
O 2 m Zuge der Baumalinahmen sind Erdeingriffe unterhalb der Sohle und in den Rand- u. Bdschungsbereichen des Bodenaustauschs folgen des 8 44 Abs. 3S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wurde in
O ‘ O O O O —0) 29 [—=] Tiefgaragenrampe, eingehaust im Zuge der erfolgten Altlasten-Sanierung durch eine Munitionsbergungsfirma zu tiberwachen und im Anschluss auf militérische Alt- q e? Bekann§tmachun hin eV\L/ji esen W UGB und die 83 y U whre |
G F % ' lasten freizumessen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma dem staatlichen Spren%kommando anzuzeigen. Die g hing :
rung,\s}létzklibclhtte I?Eichlt: zu[j Gefahreqfor%cgpng uknd einer %venttlj'eAlgen \f]orsorglci;cr}eﬂ Na%hsu?]h}? Iieg]tc beﬂn; (Frun(?stilqlglsei;\;'eéltﬂrger. Landshut. d
Malstab 1 - 500 N Landshut, den 28.06.2019 2326/10 ) as "Merkblatt iber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayer. andshut, den ...............
Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet! Amt fiir Stadtentwicklung 2] Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
Langenmale und Hohenangaben in Metern! und Stadtplanung
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.
der Bekanntmachung v. 02.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Stand der Planunterlage: 08 - 2023 geédndert am 09.05.2025 2324/15 l . ) ]
l Oberblrgermeister (Siegel)
G: HINWEISE DURCH SCHEMASCHNITTE Schemaschnitt A - A - unmalstablich .
C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG ‘ ‘ Sta dt
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, getten fir die Bebauung d fen Gebietes die Besti der BayBO, i.d.F. der Bekanntmach 14,08.2007 : N a s
o GVl 's”.‘se%f‘é‘é‘;a%"‘zﬂ%ﬁfsjszﬁe@t'seagﬁd;?d‘trméedi:?%”‘%ggu. 13 os Geselzes v 23,12 2024 (GVEI.S, 09 J.’ygm'es Geseizesvom 23 122004 (@VBIS.o19) | - Beldge soms 1w zsacy f 1/‘f Y Landshut
3 und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). _ . . . . , , , . o
e  rrr vr v v v b UK Dachterrasse | 1.1 Private Verkehrsflachen, Stellplatzflachen, Hauszugénge, Abfallentsorgungsfldchen und sonstige befestigte private Flachen sind in \(,,./
2 ) wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzu- !
3 1. Sozialer Wohnungsbau s s abs. 1. 78auss) stellen. Sie missen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder Kleiner aufweisen. Aufgrund des § 10 Abs. 1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
5 39381 . Rethenhiuser ] . o _ o o o o L . o zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeinde-
bestehendes  r————————— ——— ——— p— —_— In den tberbaubaren Flachen der Parzellen 10,11 oder 12 sind insgesamt min. 2.116 m? der zulassigen Geschossflache einer Wohn- 12 Der offentliche FuR- u. Radweg am Kldtzimiihibach ist mit Moranen-Riesel abgestreutem Gussasphalt (Olympiamastix) herzustellen. ordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
Oelande nutzung vorzubehalten, die so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden konnte. Der Weg muss von Fahrzeugen zum Bachunterhalt und Feuerwehrfahrzeugen befahren werden konnen. 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes v. 09.12.2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist,
Sauberkeitsschicht || || U T T TN U U T T N Ty T TN TTTTTTT 9 Griinflich sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588
389,70 m 1. NN 2. Mah der baulichen Nutzung | Grundfidche sooe 1 15ss6smssi e 45autio - runflachen BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch
5;;;%S;°E?NN N = o N Z o N Z o > N o > 1 o c<T 00 _ ] _ ) o ) , 2.1 Die Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenfléche auszubilden. Stein- und Kiesschiittungen sind un- § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:
c o} o) c o o) c o o) o c o) o <€ o 30> O Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflachen fir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen Gberschritten werden. ZUIBSSIg. (§9 Abs. 4 BauGB, Art 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
z a g o3 g o8 g ) & g 2 2 >84S 3F Die max. zulassige dber- und unterbaute Fache betragt: )
% 3 o A3 s A3 S 3 ~ s 2 % oy 83% og fiir die Baufelder 1 - 6: 4.400 m?, fur die Baufelder 7 - 9: 1.825 m* und fiir die Baufelder 10 - 12: 3.350 m? 2.2 Pf|an2%eb0t(§9Abs. 1. 25 BauGB) D E C KB L ATT N R_ 1 Z U M
Q@ Q ® = ® = ® = ® 2 @ N g8s5¢g & Pro 300 m? Grundsticksflache ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsklasse SStammumfang 18-20 cm)
Q Q Q Q o o _ oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Biume B E B AU U N G S P L AN N R 0 2 _3 4
g g g g 3 g 3. Bauliche Gestaltung werden hierbei beriicksichtigt. Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der Wohnnutzung der .
Sch hnitt B - B Rstablich 38 g N Locaien und T Wohngebaude herzustellen. "Z . h KI I " B KI . I . hl h"
chemaschni - - unmaldstablic c . oqggien und Terrassen (5o Abs.1 Nr.2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
35 § I.oggien I(in Obeégech;fossgn) ]ynd Terra?senB(im ErdgeschoR) sind1 8is zubeinerhGetsamtSbrehite \{]o? 66 %ader Zé.l ehdrigen F%ssaden- 2.3 Erhalt von&%ehbleen (§9 Abs. 1 Nr. ng BauGB)S ; lende o altende Beo ’ ol el wischen Otz mu erStra eu nd Otz mu bac
o ange zulassig. Ste dirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,0 m Uberschreiten. Sichtschutzwande sind bis zu einer Breite von le gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten u. bei Ver- -
o o) max. 2,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulssig.Vollstandig vorgesetzte Balkone sind unzulassig. I#slt dedn vor:gsenﬁné]ten Festsetzw%en entspyef?_hend ndachzupﬂanz?_n. Wgnp %Is "2u eirhalten"hoder als tZéJ pflanéep" fegtgesetz}e Gfe-t MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
s ~ 6lze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan fest- :
2 3.2 Dachterrassen (3o Avs. 4 BauGB, Ar. 81 Abs. . 1 BayBO) i} %esetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume in derﬁleichen BebauungSplan der InnenentW|ckIung gem. § 13a BauGB
2 Dachterrassen diirfen tiberdacht werden. Die Dachneigung der Uberdachungen darf max. 10° betragen. aumart in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Straucher und
K ) ) sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung von gleicher Stiickzahl und Qualitét zu ersetzen. 70 =
§ . 33 Begrinung der Dacher (so Abs. 1. téc BauGs) ) ) ) Insbesondere die Gehdlze entlang des Kldtzmihibachs (Biotop LA-0001) sind wéhrend der gesamten Bauphase vor Beschéadigung e ® 4 =
bestehendes CAT Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem 2-Schicht-Aufbau (Aufbaustérke 12 cm) bestehend aus Drén- zu schiltzen. Hierzu ist nach der Gelandeauffiillung ein fest im Boden verankerter Bretterzaun im Kronenbereich zzgl. 1,50 m zu er- ot AT
S:.g,nde Y = und Substratschicht mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Kréutern, Grasern zu erstellen. richten. Wahrend der Vogelbrutzeit dirfen die Gehdlze entlang des Klétzimiihlbach nicht durch Strahler beleuchtet werden. ) SN
____________________________________ —1— m (A 232114
Sauberkeitsschicht 34 Begriinung der Tiefgarage (o Abs.4 BauGs, Ar. 81 Abs. 1 . 1 BayB0) 24 Zuverwendende Geholze auf nicht unterbauten Flachen (§9 abs. 1. 25a Baucs) ° ok 1 = % S, 2
389,70 m G. NN Auf begrunten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist - soweit sie nicht iiberbaut werden - eine Vegetationsflache Auf nicht unterbauten Flachen sind standortgerechte, heimische Obst- oder Laubbdume und Straucher, abgestimmt mit der Unteren * * e XANTERS e
2:;‘:)%5;°29NN bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefiigestabilen Bodensubstratschicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemaf Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind in ihrer Lage geringfligig verschiebbar. ° < J d .
’ ' 2 = o Nz o 2 92 FLL-Richtiinien) einschlieRlich einer Dranschicht von max. 6 cm fach?erecht aufzubauen. An Baumstandorten ist die Substratschicht Auf nicht unterbauten Fldchen sind mind. 30 % Baume der 1. Wuchsordnung zu verwenden. 7 @ o ppiirg
=Y g g g g g 5 27 e um 30 cm zu erhohen. Ausgenommen sind hiervon die Fahr- und Aufstellflachen fiir die Feuerwehr. Mindestpflanzqualitét: & 7, R
® g S = S T 23 0 . Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Hohe 250 -300 cm; LA e |
Q ® > ® N =2 % 35 Stellplétze und Nebenanlagen (g9 Avs.  Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB, At 81 Abs. 1 \r. 4 BeyBO) ) o Hecken: fiir Einfriedungen als Schnitthecke, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 cm $ O | e 3[4
g 3 52 3 Stellplatze und Nebenanla?en sind nur auf den hierfiir im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig. freiwachsende Laubhecke sowie Straucher in den Randbereichen: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100 - 125 cm A . _ /
D o 38 @ Abweichend von der SteIIP atzsatzung der Stadt Landshut sind im freien Wohnungsbau je Wohneinheit ab e |
Z £ 40 m Wohnfldche 1,25 Kiz-Stellplatze und Le Wohneinheit bis 40 m? Wohnflache 0,83 KfZ-Stellplatze nachzuweisen. 2.5  Zuverwendende Gehdlze auf liberwiegend unterbauten Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB) 2 SR P 2128 {
< o Generell sind 2,20 Fahrradstellplatze je Wohneinheit zu schaffen. Auf Uberwiegend unterbauten Flachen (iber Tiefgaragen) sind standortgerechte, heimische Obst- oder Laubbadume und Stréucher, e | ¢ gz 70 O s s A -
+ 16 N varer E 4 Kimasch abgeshtinﬁ)rgt mit der Unteren Naturschutzbehrde, zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind in ihrer Lage geringfiigig ol | 5 Nz | d oo 1]
H Ahli : utzung erneuerbarer Energien und Klimaschutz (§9 Abs. 1 \r. 230 BauGg) verschiebbar. ~ e | N zszo| i | Y Tl o] A 2 |
Schemaschnitt C - C - unmaRstablich Im”gesamten Geltungsbereich sind bef der Errichtung von Geb&uden auf mind. 50 % der Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer Mindestpflanzqualitét: > ; ol 2o g A R R | SR
Strahlungsenergie einschlieRlich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachfldchen bzw. Teilflachen v. Baume: 3. Wuchsordnung, Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Hohe 200 - 250 cm A @ MR g | Loz, L] 2oy T 21
Déchern, auf denen Solaranlagen technisch nicht umsetzbar sind oder als Dachterrasse genutzt werden. Grofstraucher: Solitér, 2 x verpflanzt, Hohe 175 - 200 cm TE, 200 -~ B s
Hecken: fur Einfriedungen als Schnitthecken, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100 cm T\ ” S\oksh ° a Y a—
N 3.7 Technische Aufbauten (5o Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 Nr. 4 BauVO) freiwachsende Hecken oder Stréucher, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100 - 125 ¢m AN \ ' ; § Gh e o [ I—_"_
5 Technische Aufbauten auf den Déchern (z.B. PV-Anlagen, Aufzugsiiberfahrten, Liiftungsgerate u.d.) sind bis zu einer Hhe von max. b H TP S| o
: 1,50m zuldssig. Sie sind im Maft ihrer Hohe von der Dachkante abzuriicken. 26 Zuverwendende Gehdlze fiir Kinderspielplatze (9 abs. 1 . 25 Baus) . o) H CEEEEE §E+
g Bei der Anlage privater Kinderspielplatze durfen keine Gehélze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung d. Bundesministeriums ‘“ B oy P =
bestehendes 5 . fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden. ‘\ ) ms |y I zarel] Eﬁ":l
L(J.?:Iande 1 iD ______ 4, Immissionsschutz (o avs. 1. 24 Baucs) f% o | @J e Al F‘LF »
Sobekesee e T I 41 Beider Erichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Nr. 7 3. Artenschutz o ass. 1 208auce) At e T T\ | —_— -
Bozugshohe der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen. L o
eomant 42 Indengem. Plantei fesigesetzten Bereichen mit Beurtelungspegeln durch Verkehrsa el 54O GBA) TogNacht e | Vordem Aot de i Siden des Gelndes befndichen Gebuces it utch ine Fachpersonene Kar Bestand an G rrdie Aufstelng des Enturs
v} = %) ) T O T ® 0 O = : n den gem. Planteil festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslérm von mehr als ag/Nacht ist die or dem Abriss des im Siiden des Gelandes befindlichen Geb&udes ist durch eine Fachperson eine Kartierung zum Bestand an Ge-
2 § 3 o] o} 2 5 9 o T 32 O Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstemn schutzbedrftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohn-, baudebriterm und Fledermausarten durchzufthren. N c Landshut, den 09.05.2025 Landshut, den 09.05.2025
7 o & & 3 2 3 2 T RS = Schlaf-, Kinderzimmer) nach DIN 4109 nur zuléssig, Hinweis: Ob und wenn ja in welchem Umfang ein Ausgleich fiir zerstrte Habitate besteht, wird im Rahmen einer Einzelfallanordnung Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
% a a % % a % ®q é - wenn entweder die betroffenen Raume Uber ein weiteres Fenster an einer [armabgewandten Gebé&udeseite (Beurteilungspegel durch die Untere Naturschutzbehorde der Stadt Landshut festgelegt. Die Erfassung erfolgt im Winterschlaf und in der aktiven Phase Amt flir Stadtentwickung und Stadtplanung
o () ) © g o < 54/49 dB(Ag Ta?/NachtLbeIUftet werden kénnen oder bis nach der Wochenstubenzeit Ende September.
T 3 g - wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (z.B. Schallschutzloggia, Lauben- o
& o o gang, vorgehangte oder mehrschalige Fassadee nachgewiesen werden kann, dass vor den notwendigen Fenstern dieser Aufent- Biotopbaume: i o o o )
g Y haltsraume ein Verkehrslarm-Beurteilungspege Die gekennzeichneten Gehdlze entlang des Klétzimihlbachs sind wéhrend der gesamten Bauphase vor Beschadigungen zu schiitzen.
g
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