BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 03-5
»Weilerstral3e - Flurstral3e und Pflaumenweg*
durch Deckblatt Nr. 8

1. Planungsanlass

In einem Teilbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 03-5 angrenzend an der Flurstral3e
wird die Errichtung von insgesamt vier zwei- bis vier-geschossigen Wohngebauden geplant.
Auf jedem Gebdaude befindet sich noch zusétzlich ein Dachgeschoss. Der hohe Bedarf an
Wohnraum in der Stadt Landshut begriindet das stadtebauliche Erfordernis dieses VVorhabeéns.
Um das Vorhaben im Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplanes realisieren zthkénnén,
ist die Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 03-5 ,WeilerstraRe - Flrstrae und
Pflaumenweg® durch das Deckblatt Nr. 8 erforderlich.

2. Ausgangssituation

Das ca. 0,37 ha umfassende, nahezu ebene Planungsgebiet liegt etwa imder Mitte Stadtteils
St. Wolfgang und wird derzeit nicht genutzt. Der Geltungsbereich wirgim Norden und Osten
durch bereits bestehende Wohnbebauung begrenzt. Im Osten schliéf3en’nach einer Reihe mit
Doppelhdusern eine Kindertagestatte sowie eine Grund- und Mittelschule und die staatliche
Berufsschule Il an. Westlich angrenzend befindet sich degr Platanenweg. Im Siiden grenzt die
Flurstraf3e an. Durch die beiden StralRen erfolgt auch dig,Erschliefiung des Gebietes. In ca. 50
Meter Entfernung befindet sich die Haltestelle ,UImghstral3e“der Stadtbuslinie 3, welche nur
drei Haltestellen (Luftlinie ca. 800 m) vom Hauptbahnhét Landshut entfernt ist.

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden vor allem Einfamilienh&user bzw. Doppelhauser mit
1 bis 3 Geschossen, aber auch vereinzelt Mehrfamilienhduser und Reihenhauser.

3. Planerische und rechtliche Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 03-5 sieht far den Geltungsbereich eine Bebauung von insgesamt 4
Einfamilienh&user mit den dazugehosigen Garagen vor.

Der Flachennutzungsplan kennz€iehaehdas gesamte Planungsgebiet als Wohnbauflache (W),
der Landschaftsplan als Siedlungsfléche und im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan
ist die Flache im Hochwasserrisikogebiet HQexrem enthalten.

4. Umweltbedingup@gen

Da das Planungsgebiet gemall  den hydraulischen Berechnungen  des
Sturzflutrisikomanagement-Konzepts bei einem fir dieses Gebiet malRgeblichen
hundertjahrlichen*Niederschlagsereignis erheblich von Starkregenabfluss betroffen ist, sollen
im Bebauungsplan umfassende Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachenwasser
sowie zur Daehbegrinung aufgenommen werden. Die Grundstiicke sind zum grof3ten Teil
Wiesen, Nur'am Rand ist ein niedriger Gehdlzaufwuchs vorhanden.

5. Rlanungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 03-5 ,Weilerstral3e - FlurstraRe und Pflaumenweg“ Deckblatt Nr. 8,

dient vorrangig

- der Schaffung dringend bendtigten Wohnraums in sehr gut erschlossener Lage

- der harmonischen stadtebauliche Einbindung in die nahere Umgebung

- der Wahrung gesunder Wohnverhdltnisse insbesondere im Hinblick auf die Schall- und
Geruchsimmissionen sowie

- der Schaffung und dem Erhalt klimatisch wertvoller Griinstrukturen

- Beibehaltung Wasserrtickhalt bei Starkregenereignissen sowohl fir den Geltungsbereich
als auch fur die umliegende Grundstticke



6. Planungskonzept

Urspringlich wurden 3 Varianten zum vorliegenden Planungsgebiet erstellt. Das nun weiter
verfolgte Planungskonzept sieht eine Wohnbebauung mit 4 Gebaude mit jeweils
Satteldachern in unterschiedlichen Hohenentwicklungen vor. Die beiden anderen Varianten
verfugten tber Flachdécher bei allen 4 Geb&auden. Der Unterschied zwischen den beiden
nicht mehr verfolgten Varianten bestand darin, dass bei der einen Variante die Hauser wie in
der weiter verfolgten Variante angeordnet waren und in der anderen in Winkelgeb&auden.
Wegen der besseren Einfigung in die Umgebung wurde die Variante mit den Satteldachern
gewahlt. Im Vergleich zur urspringlichen Planung ist in der nun vorliegenden Variante ein
Abstand von etwas mehr als 8 Meter zur 6stlichen Nachbarbebauung vorhanden und die
Gebaudehohen wurden bei den mittleren beiden Geb&uden reduziert, sodass die
Geschossflache insgesamt reduziert wurde.

Insgesamt sollen bei dem vorliegenden Planungskonzept nach derzeitigem Planungsstand
46 Wohneinheiten entstehen. Ankntpfend am Planungskonzept des Vorhabentrégers.sollen
an den Baukorpern orientierte Baufenster festgesetzt werden, welche einer GRZ 'won ca.
0,37 entsprechen. Durch die groRe gemeinsame Tiefgarage, in welche digzStellpléatze aller
vier Gebdude nachgewiesen werden, sowie der oberirdischen Besuchgtstellplaize wird
jedoch eine GRZ Il von 0,78 benétigt. Die Besucherstellplatze befindén sieh entlang des
Platanenwegs und werden mit Baumen aufgelockert. Die TG-Zufahrt erfolgt Giber die
Flurstralie.

Die nicht versiegelten Flachen werden fir die dezentrale VegSickeruhg von
Niederschlagswasser verwendet. Zur dstlichen Nachbarbebauung'bilden Baumgruppen
sowie der angesprochene Abstand von etwas mehr als 8 Metere€ine naturliche Trennung
zwischen der bestehenden Baustruktur und der neugh Wohnbebauung. Diese Flachen sollen
auch genutzt werden, um das anfallende Niederschlagswasser auch im Starkregenfall
aufzunehmen. Das sldlichste Gebaude ist insgésamt ein Stockwerk hdher als die anderen
drei Geb&ude. Die drei nérdlichen Gebaude schaffen @adurch einen Ubergang zur
bestehenden Bebauung. Zwischen dem sidlichsten Gebaude und dem darauffolgenden
Gebaude soll ein Quartiersspielplatz entStehen. Die Ergebnisse der Objektplanung flieRen
als Planungsgrundlage in das erste Beteiligungsverfahren ein.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Rlanungsparameter:

GR | Bestand: 480"m2 GR | neu: 1.370 m2
GF Bestand: 960 m? GF neu: 2.684 mz2
Geschosse Bestand: 2 Geschosse neu: 2-3

Wohneinheiten Bestand: 8 (angenommen)*  Wohneinheiten neu: 46

*Die Anzahl der Wohp€inheiten wurden im Bebauungsplan 03-5 nicht geregelt. Anhand der
Grol3e der Baufenster undider Geschossigkeit werden zwei Wohneinheiten pro Gebaude
angenommen. GeSamtergeben sich somit 8 Wohneinheiten fur das Gebiet.

7. Planungsyverfahren

Die Anderungsdes Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
durchgefuhrty, da die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
vorgesehenen Bebauungsplanes unter 20.000 m? liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die
einepRflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet wird und
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter bestehen. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltpriufung gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Deckblatt Nr. 8 zum Bebauungsplan Nr. 03-5 ,Weilerstralle - Flurstrale und
Pflaumenweg® wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.



8. Auswirkungen der Planung

Bei rund 46 im Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung moglichen
Wohneinheiten, ist mit einem Zuzug von ca. 90 Einwohnern zu rechnen. Durch die
verhaltnismanig grofie Anzahl an kleineren Wohnungen ist mit einem tberdurchschnittlichen
Anteil an Ein- und Zwei-Personen-Haushalten zu rechnen. In Folge der Planung ergibt sich
somit ein Uberschlagiger Bedarf von einem Kinderkrippenplatz, zwei Kindergartenplatzen und
drei Grundschulplatzen. Die Verkehrsbelastung an der Flurstraf3e wird ebenfalls leicht steigen,
allerdings ist die Flurstralle groRRziigig ausgebaut und wird diese geringe Mehrbelastung
aufnehmen kénnen. Da die Tiefgarage Uber die FlurstraRe erschlossen wird, kommt fir den
Platanenweg nur die Anfahrt der Besucherstellplatze als Verkehrsquelle hinzu.
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