A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 10.2 Die FIachdécher sin_d m_it einer extensiven Dachbegriinung mit einfam Mindestschich'taufbau von 13.4.4 Von diesen Festsetzu_ngen kann gemaR § 31 BauGB.im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rah- D: HINWEISE DURCH TEXT 16. Baumstam_:!ortg und Baumschutz . o . _ ) . Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau bestehend aus druckfester Dranschicht bzw. Dranmatte und einer men des Baugenehmigungsverfahrens oder Genehmigungsfreistellungsverfahrens durch eine schall- Standorte fur Badume sind so auszubilden, dass fur einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache gesi- vom Stadtrat am ..eeeeeeeeeeeeei gefasst und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...
glitegesicherten Vegetationstragschicht mit einer Schichthdhe von mind. 10 cm und einer gemischten technische Untersuchung nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderungen an den baulichen chert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfillen. Vorher ist der Untergrund zu am bekanntgemacht
I Begrinung aus Sedum, Krautern und Grasern zu erstellen. Dies gilt nicht fiir technische Einrichtun- Schallschutz unter Beachtung der gultigen baurechtlichen Anforderungen mdglich sind. lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestig- | — = “7rorrrrre ’
Grenze des raumlichen 44 StraRenbearenzunaslinie zu pflanzender Baum , Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten flr die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestim- ger?, Belic%tungsﬂéchen Vordécher und FIuchtbalkonUberdachungen. Zusétzlich und in Kombination, S eer o ° ° 1. Baugrund ten Flachen sind mit einem Drainagegielring pro Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Fléicheng
1.1 Geltungsbereiches ' ? J 7.2 in der Lage verschiebbar 9. Sonstige Festsetzungen mungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt sind Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nrn 23b und 25a BauGB) 13.5  Die Luftschallddmmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen miis- Beziglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schiussfolgerungen fir Grindung, und mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung fiir die Baumgruben verdichtungs- Landshut, den ......................
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190), geandert worden ist, und der BauNVO i.d.F. vom sen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik geniigen. In jedem Fall sind die Bebaubarkeit, Versickerung, Aufschittungen/Abgrabungen wird auf das Baugrundgutachten des und unterbaufahiges Bodensubstrat gemaR Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baum
9 Ab . 7 B GB . e .. . . . . . . . . ’
(§ 9 Abs. 7 BauGB) y \ Einfahrt Tiefgaragen nur in Flachdach, zulissige f21r;1 1.2017 (BGﬁI\BI. IS. _3786),\/zuletﬁt.?teandert durc? 2Art2 2 (é(}zglr Sztazrkulnﬁ d?r7D|g|taI|S|erung im Bauleitver- Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gemaRk der zum Zeitpunkt des Biros Geoplan, Osterhofen vom 12.07.2021 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fir Stadtent- 12 m?, Einbautiefe mind. 100 cm zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfer-
4.5 fmmmmm diesem Bereich zulassig 7.3 ‘ (z§u9eAr£15al1teNnrd2esrbEl3321:énB) Dachneigung 0° - 3°, ahren und zur And. weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 ( - 2023 I Nr. 176). 11. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO) Bauantrags bauaufsichtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109-01 zu erflllen. Die im eingebauten wicklung und Stadtplanung eingesehen werden. nung von nicht standortgenau als zu pflanzen oder zu erhalten festgesetzten Baume ist nur nach
: : 9.1 FD mind. extensiv begrunt . Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten Schalldamm-MalRe R'w sind zu ermitteln (Schall- ) Mafigabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzver-
2 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Art der baulichen Nutzung 111 Werbeanlagen sind nur an den Gebauden im Erdgeschoss des Urbanen Gebietes und an der Statte schutznachweis nach DIN 4109) und zu gewahrleisten. Es ist zu beachten, dass die in Priifzeugnis- 2. ES?IE%IrZerun siner nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebéudeenergiegesetz (GEG) in ordnung) vom 17.12.2021, in Kraft getreten am 01.01.2022, méglich. Oberblrgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Abs. 1 Nr. 1 BayBO) i " - - i der Leistung zul3ssig. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbean- sen angegebenen bewerteten Schalldamm-Male Rw,P der kompletten Fensterkonstruktion um min- Foreerng g TS g.nd - 979 :
Griinflachen 1.1 Im Urbanen Gebiet ist im Erdgeschoss gemafR §1 Abs. 7 BauNVO eine Wohnnutzung nicht zuléssig. lagen und sich beweéende Werbeanlagen sind unzulissig ' destens 3 dB(A) héher sein miissen, als die im eingebauten Zustand erforderlichen bewerteten der jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die energetische 17. Stellplatzsatzung / Versiegelungsverbotssatzung / Spielplatzsatzung
5 g, Fldchen fr Stellplatze, Garagen T R | e e e
zulassig sind ausschlieRlich ’ i ’ ’ ) ’ sind die Regelungen der Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen flur i illi
21 MU Nutzung . " N und GememSChaﬂsanlagen Teil der Gebaude angeordnet werden und durfen nicht in der Fassade in Erscheinung treten. ; . . it ai ; T 5 cai - des Gebaudeenergiegesetztes hinausgeht, wird empfohlen. Ebenso wird empfohlen regenerative 9 g = J 9 - P Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ....................... gebilligt und hat
gen gem. §6a Abs. 2 private, zu begriinende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6a BauNVO) 12 Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenmodellierung (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 13.6 Zur Nachtzeit (22:00 - 6:00Uhr) ist eine gewerbliche Nutzung grundsatzlich unzulassig. Bironutzung T N . ) - Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stellplatzsatzung - StPIS), der Satzung uber das Verbot von Bodenver- 3 Abs. 2 BauGB in d Zeit bi sffentlich
BauNVO (§ 6a BauNVvO) 5.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. Umgrenzung von Flichen fir o B ’ ’ ’ o ist hiervon ausgenommen. i:gglein it:jegi:ﬁcl\rﬂn:;fnfargzu2?16[3 ?esn(;edbearugjr?::r:gr?ggsstgis :'gzu? szgr:trlthufneggg;zedne.n siegelung (Versiegelungsverbotssatzung - VVS) sowie der Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum gem. § S au N der £&IL VOM .o IS e ofrentlic
§ 23 BauNVvO) , . i ) ) ) ) . ) u inrichtu zu iv utzu [ u u i u Y : o : ) s L T .
. . Nebenanlagen, Stellplitze, 19 Die Gebude sind auf einer Geschossfliche von insgesamt mind. 1.771 m? so zu errichten, dass sie 121 Es muss ein hohengleicher Anschluss der nicht tiberbaubaren Grundstiicksfiichen an das Niveau der _ ) ) . ) ) sind zuléissig. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung besteht weiter. Solarmodule sind in Kombination Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder (Spielplatzsatzung - SpPIS) in ihren jeweils geltenden ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt
A”gemelnes WOhngeblet ............ . .. .. rT T T Garagen und Gemeinschafts- mit Mitteln der sozialen WOhnraUmfﬁrderUng gef('jrdert werden konnten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen sowie der Nachbarflurstiicke hergeste”t werden 13.7 Tlefgaragen-LUftungSOﬁnungen sind so anzuordnen’ dass vom Rand von AblUftSChaChten/-OffnUngen mit der Dachbeariinung zulassi Fassungen maBgebend' LandShUt Nr .......... am .. bekanntgemaCht
29 WA (§ 4 BauNVvO) zulassig sind ausschlie- Sl private, zu begrinende Flache, 81| TGa | 9 _ : ' der Tiefgarage bis zum Rand von schutzbedirftigen Nutzungen (Fenster von Schiaf- und Aufenthalis- 9 9 9.
: "C'Tc;\luiungerl“l gem. §4SAES. i Balano 52 | uberfghrbar 8 %:;\bs. 1 Nr. 2 BauGB b= = — _Ia_?;?gsrr;ézeweckbestlmmung. raumen; AulRenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone / Loggien; Aufenthaltsbereiche im Ereien wie 5 Wasserhaltung 18. Kinderspielplatze
mit der Ausnahme von Schank-und [ .- iioco i.V.m. 8§ 23 BauNV . .. . . . . . . . i . .. . . . . . . . .
Speisewirtschaften (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 2 Hoéhenlage der Gebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c und Abs. 3 BauGB) 13 Immissionsschutz (s 8 Abs. 1 Nr. 24 BauG8) Splglplatze / Splelwlesen / Sltzgeleger?_helten) ein Mmcljest.abste.md von 2",50 m emgehglten V\{!rd. Ma- Im Zuge der BaumaRnahmen kénnen Bauwasserhaltungen aufgrund von Schichtenwasser notwendig Je 252 mz. Wohnryutzf!_ache .smd mind. 1:5 m? Klnders;.)lelplat.zflache nachzuweisen, jedoch mlqdestens Landshut, den .........ccovven....
_ Spiclblatz. in der L . : : schinell erfasste Tiefgaragenabluft ist Gber das Dach in die freie Luftstromung abzuleiten. Larmer- werden. Die dafiir erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis ist rechtzeitig beim Amt fiir Umwelt-, Klima- 60 m2. Kinderspielplatze sind so zu errichten, dass sie sich in verkehrsabgewandter Lage befinden
L . privater Spielplatz, in der Lage . . N . zeugende Teile von Tiefgaragenliftungsanlagen sind im Gebaude anzuordnen und von Liftungs- ' ; : ’ oder gegenlber der Verkehrsflache mit einer mindestens 1,5 m tiefen Strauchhecke abgeschirmt sind.
max. zulassige Grundflache 5.3 o verschiebbar, die nachzuwei- 21 Die Oberkante Fertigiutboden des Erdgeschoss (OK FFB EG) der Gebdude an der Hagrainer Strafte 13.1  Esistnurdie Errichtung solcher Luftvarmepunpen zulassig, deren ins Freie abgestrahlter immissions- bzw. Absaugkanélen sowie vom Baukérper schwingungstechnisch zu entkoppeln: und Naturschutz der Stadt Landshut, Sachgebiet Umweltschutz zu beantragen. Ein Antragsformblatt Die Spielplatzflache muss unmittelbar, ohne Inanspruchnahme éffentlicher Fléchen, erreicht werden
2.3 GR : : ot G - 9 P gung PP dafilr ist auf der stadtischen Internetseite https://www.landshut.de/sites/default/files/fil /Benut Pielp ’ P '
in m? (§ 19 BauNvO) sende Spielplatzflache kann auf muss mindestens Ober StraBenniveau liegen. wirksamer Schalleistungspegel L, = 50 dB(A) nicht Uberschreitet. @ gr;s 7Lu 45;3/;;320\;30 en /g 22?;08:33' e ps: r\:vvlvtw a? S LIJ,_\ te ! eBs etau fsltl emagfagsr fbenu ] kénnen und dessen Nutzung dauerhaft rechtlich gesichert sein.
mehrere Spielplatze im Gel- Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur mit einem Abstand von mindestens 3 m zur Grund- 13.8  Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchtéh,zu verwengden, deren Leucht= zerdateniLa ocuVasserle.svbcibauwasserhatiung/imp_Antrag_bauwassernaitung.pdt abrutbar. Kinderspielplatze sind mit mindestens einem Sandspielbereich, einem ortsfesten Mehrzweckspielge- Oberbiirgermeister
Wandhohe maximal tungsbereich aufgeteilt werden. _ stiicksgrenze zulassig. kegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux (fir 4 Leitungsanlagen rat und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten. 9
2.4 WH 421,00 in m tiber Normalhéhennull (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO) ) . _ ' . ' ] Weg- und. Zuganggbeleuchtgng) b;w. max. 10 Lux_(fi]r Hof- und Parkplatzbfaleuchtung); ZI:,I ver- ' Im Geltungsbereich, sowie im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsan- _ _ )
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 13.2 Gerauschemittierende Anlageteile und Aggregate im Freien sind, unter Betrachtung der Anforderun wenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie 2.B. bernsteinfarbene lagen der Stadtwerke Landshut. der Vodafone und der Deutschen Telekom. Die Anlagen der verschie- 19. Bepflanzung Kinderspielplitze
3.1 Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache durch die Anlagen gemafl gen der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni- i i ianti . i i 7 i 9 : X S BE VS . i - L1 Anlagen de Kind ielplatze sind zu bearii Zur Beschatt ind ignete Mafnah treffen. insbe-
o ) } ! _ \ < S ! : bis warmweil3e LED, (Orientierung: Farbtemperatur 17004bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvim). Es sind denen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schiitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut inderspielplatze sind zu begrunen. Zur Beschattung sind geeignete Mal3nahmen zu treffen, insbe Der Stad h 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BavBO q
Abgrenzung unFerschledll- Flachen fir Versorgungsamagen § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um 4.050 m? Uberschritten werden. sche Anleitung zum S_chutz gegen Larm - TA Larm) vom 26. August 1998, einzuhausen oder ausrei- Leuchtdichten von max. 50cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlihgen bzw. selbstleuchtende Flachen mit und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine Um’verle.gung der Leitungsanla- sondere sollen Laubbiume bzw. Laubgehdlze gepflanzt werden. Im Spielplatzbereich gepflanzte er Stadtrat hat gem. § S. au un rt. S. ay am e en
25 ér:e;bér; gésﬁ%fhen Nutzungen 6. und fiir die Abfallentsorgung chend schallabgeschirmt zu errichten. weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fir Anstrahlungen bzw. sglbstleuchtende Fla- gen erforderlich werden, muss mindestens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an die Vodafone Laubbdume kénnen auf das Pflanzgebot nach C.14.2 angerechnet werden. Zum Schutz der Kinder Bebauungsplan als Satzung beschlossen.
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) . . ) ) o chen mit mehr als 10m? zulassig. Hintergriinde sind dunkel ztthalten. Leuchtenzu Dekorationszwe- GmbH und die Deutsché Telekom Technik GmbH, vier Wochen vor Abbruchbeginn ein Antrag an die ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes auf Pflanzen zu verzichten, die in der beim Giftinformations-
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO) 13.3  Die Rampe der Tiefgarage im urbanen Gebiet ist einzuhausen. cken wie beispielsweise Kugellampen und Strafiler, die Baume, Fassaden odef Fahnen beleuchten, - ‘ : : - zentrum (GIZ) Nord verfugbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind. Die Liste kann online ab- Landshut, den
Die Innenwande und Decken aller Tiefaaragenrampen bzw. Rampeneinhausungen sind bis zu einer ; ) g ; - = X - ) Stadtwerke Landshut gestellt werden. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, ) ) . ut, den ...,
. . N N ’ - . : garag p - P usung u sind nicht zulédssig. Ausgenommen ist dabgi explizit die Weihnachtsbeletiéhtung. Leuchtmittel mit unterirdische Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zu beachten gerufen werden unter: https://www.giz-nord.de/cms/index.php/giftinfo/pflanzen
Bauweise, Uberbaubare 6.1 \F/IS:;Z?S frl:gr;sanlagen 4.1 AuRerhalb der Baugrenzen sind Balkone, Uberdachungen, Treppenaufgénge und Treppenh&user nur Tiefe, die der dreifachen Torbreite entspricht, schallabsorbierend zu verkleiden (Absorberklasse B weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auéer Acht. 9 :
3. Grundstiucksflachen zulassig, wenn sie nicht mehr als 2,00 m vor die AuRenwand vortreten, einzeln eine Breite von max. oder bewerteter Schgllabsorptlpnsgre_ld a, = .0,8)- _ _ _ _ 5 Immissionsschutz 20. Biotopbaum Linde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . 4,50 m und in Summe eine Breite von max. der Hélfte der zugehérigen Gebaudefassadenlange nicht Das Garage.ntor. sowie Regenrlnne_r_\ im Berelgh der Ein- und Ausfahrt d?r Tiefgarage _Slnd_ so zu errich- ' Im Freistellunas- und Baugenehmiaunasverfahren ist fiir die ieweilige Gewerbenutzung ein schalltech- Die Bestandslinde im Norden des Geltungsbereichs an der Pulverturmstraf3e ist ein Biotopbaum und
6.2 Q Wasser (Tiefenbrunnen) B: HlNWElSE DURCH PLANZE'CHEN Up_erschreiten. Sightschu?_zw_‘émde zwischen den einzelnen privaten Bereichen, sind mit max. 2,0m ’ge;;"c;ags:nkgg;eérgguIzrr:?cl)t:gzr:lgteers;:che bei der Uberfahrt der Regenrinnen bzw. beim Offnen und 14. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) e Nachv?/eis iy erbriggen. gung J g g zu"erhalten. Der FuBpunkt de§ Baums liegt ca. 1,20m haher als die Pulverturmstraibe / das Grund- Oberbiirgermeister
31 cmim e Baulinie Hohe und 2,0m Tiefe zulassig. 9 ' Die Beurteilung der Larmemissionen ist nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm stick. Der IGehweg kann nur in der"festgesetzten Form umgesetzt werden, wenn der Baum abge-
L —— (§ 23 Abs. 2 BauNVO) i 13.4 Baulicher Schallschutz 141 Far aII:a mit Planzeichen Ad7.2 festgesetzten Baumpfla_nzungen gelten folgende_Mindestpf!anzqqaltité- "TA L&rm" vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch AVV vom 01.06.2017 durchzufiihren. Die vom storben SeII3n sollte. I_Der I_Baufpklsit W_ah;]eng der lezlu_mafSr;?hrrrlenAfaChger?Ch:(ZU S|chernf. Zum EO"tbe-
3 @ Elektrizitét (Trafo) 1 ——6——  bestehende Grundstiicksgrenzen 7 | 2 S oroane 5 Abstandsflsch 13.41  Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachfléchen, hinter denen sich schutzbediirftige Rau- ten: Baume als Fochsiggl, mind. 3 g verpTGggg-1on. Stammumang in 1 m - Hohe, mind. Ge-samibetrieb ausgehenden und zurechnenden Emissionen, durfen an den nachstgelegenen Immis- Cindo omploplom, e crelegisehe Baubegielung fir ale Arbetien i froneniraubereich der
39 s Baugrenze mit Rummerierung ' standsflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 22 82.G6) me (z.B. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume und ,&hnliches) befinden, bei Errichtung und 20 - 25 cm, lichte Hohe'2,5m tber EaBwegen. fri]og::::;e?;i limusigﬁgﬁf;ﬁgﬂz(izeréer;rlnr?srg:zf,i;):frzghévésvr;?biiru&kjg:) T;:ﬁiiﬁ%i::;}ache » P ' Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
F— (§ 23 Abs. 3 BauNvO) Millaufstellflache . Py . 5.1 Zwischen den Gebauden 1 und 2 und den Gebauden 2 und 3 wird eine Verkiirzung der Abstandsflé- Anderung der Gebaude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenlarm vorzusehen, die ge- 14.2  Entsprechend Festsetzung A.72 sind standortgérechte Laubbaume (entlang den &ffentlichen StraRen der Genehmi behérd f einen schalltechnischen Nachwei ichtet werd 21. Bei der Planung von gofReren Fenstern oder Glasflachen an den geplanten Gebauden, missen grund-
6.4 bestehende Grundstucksgrenzen Bestandsgebaude K L i hrl t d die Anford d L ft halld A B bauteil E d er Gene m|gUngS enorde, aur einen scnhalltechnischen Nacnwels verzicntet weraen. . . . . . . . "
(39 As. 1 Nr. 14 BauGB) 2 o aufzuldsen -8 abzureiRen , chen auf einen minimalen Wert von 0,2 H abweichend vom Wert des Bauordnungsrecht (Art. 6 weTo S S £ass 18 Forseranden an aie -urecha icammiiing von Auenbatierien gemas den ein- Stammumfang 20 - 25 cm, ansonsten Stammumfang 16 - 18 cm) oder Obstbaume (Halb- oder Hoch- Es wird darauf hingewiesen, dass das Baugebiet aus Richtung der Hagrainer Stra3e sowie aus Rich- satzlich Mafinahmen zur Reduzierung/Verhinderung von Anflugen an Scheiben durch Vogel berlck- Landshut, den ..........co.ccoveen..
BayBO) festgesetzt. Zwischen den Gebauden 2, 3, 5 sowie zwischen Gebduden 4 und 5 wird eine geflihrten technischen Baubestimmungen eingehalten werden. stamm, Stammumfang 8 - 10.¢m) zu pflanzen. 50 % der zu pflanzenden Baume sind der 1. Wuchs- tung des Kreuzungsbereiches Hagrainer StraBe/Schénbrunner Strake durch Verkehrsgerauschimmis- siontiot Wirdeﬂ. Hlerdbel ISI; dsran Zdu aCh;eEi o anf?rol\rjeren GIaSSCher:n a(UBIenSsgII:%/I'I\ADarkIeIrun_
» Verklrzung der Abstandsflachen auf einen minimalen Wert von 0,3 H festgesetzt. (Vgl. Hinweis D.15 klasse ordnen, die weiteren 50 %dder 2. bis 3. Wuchsklasse. : = : : : : : o gen angebracht werden. Dabei wird empfohlen, geprufte Muster zu verwenden (vgl. et al.
4 Verkehrsflachen Flachen fiir das Anpflanzen bzw g g Vo ) 13.4.2 Alle schutzbediirftigen Raume (z.B. Schlafradume, Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biirordume) an & e Wel 2 ! ! ;:vcg:bﬁz:irgngﬁlﬁ;iﬁg;il?:tgitelssgrr?aBZ?;i\é:vr:rifgllz];oehr:en’ vorzugsweise die weniger schutzbedurftigen 2012). Eine Verwendung von schwarzen Silhouetten oder Produkten mit Wirkungen im UV-Bereich
" (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB . 3 142/30 Flurstlcksnummer 9 ® Bushaltestelle ekennzeichneten Fassaden entsprechend Abbildung C.13.4.3 ¢ und d, miissen Einrichtungen zur e . , TR . - o d i - : : soet sich (i : “ckeichti : 5
i > Bindungen fiir Bepflanzungen und Raumbeliftung erhalten. die gewahrsisten. dass in dem fir den hygienischen Luftwechsel erforderli- 143 Die Flachengemal A.7.1 sind zu efhalten und zusatzlich mit standortgerechten Laubgeholzen zu be- Dariiber hinaus wird empfohlen, Grundrisse in Wohnungen entsprechend der berechneten einwirken- sind nicht geeignet. Ein gewisser Effekt Iasst sich uber die Berticksichtigung von z.B. Jalousien 0.2. ) -
ungen tur beplianzungen u 6. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) g ten, die g ; Y9 _ pflanzen. 10 %,der Flache sindimit Baumen 2. und 3. Wuchsordnung zu bepflanzen. den Verkehrsgerdusche so zu planen, dass empfindliche Aufenthaltsbereiche wie Schiafzimmer, Kin- erreichen. Um gefahrliche Spiegelungen einzuddmmen wird empfohlen, nur Glaser mit geringem Oberblrgermeister
7 Erhalt B3 Strauch chen Zustand (Nennltftung) die festgesetzten Anforderungen an den baulichen Schallschutz gegen ) 0 X . ) ’ AuRenreflexionsgrad einzusetzen.
4.1 offentliche Verkehrsflache * Erhaltung von baumen, strauchern Umgrenzung Biotop Nr. AuRenlarm eingehalten werden. Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: vorgebaute derzimmer und Wohn- und Essbereiche vorzugsweise auf der larmabgewandten Seite geplant 5 5 5 i
d ti Benf] 4 410.00 Hoéhenlinien Bestand 6.1 Oberirdische Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO sind in die Geb&ude zu integrieren. - 9 ; - chtung pigisWeR - Vorg 144" Die gemalt A.4.3 und A 5.2festgesetzten Flachen sind zu mindestens 20 % als Vegetationsflachen werden. Fledermause nehmen glatte senkrechte Fidchen erst kurz vor dem Aufprall wahr und kdnnen so einen
una sons |gen ep anzu ngen 10 woreeemmeieeen LA-0126-001 Pufferraume, Prallscheiben, SpeZIalfenSter mit erhohtem Schallschutz bei LUftUngSfUnkt|On, Schall- zu gestalten. Es sind tandortgeeignete Staudenmischoflanzungen vorzusehen. i i i i i ZusammenstoR oft nicht vermeiden ("akustische Fallen“, GREIF et al. 2017) An grdgeren Fenstern
) . . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) (59 Abs. 6 BauGB) _ . ) ) o dammiifter, u.a.. Mechanische Beliiftungseinrichtungen diirfen in Schlafraumen im bestimmungsge- g geeig p 9 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind so zu errichten und zu betreiben, dass keine sind vorbeuaend aeeianete MaRnahmen zur Verhinderuna/Reduzieruna von Anfliaen durch Fleder-
offentliche Verkehrsflache; e_rst : 6.2 Abweichend von Absatz 1 sind guBerthb von Gebauden und Baukorpern nur zulssig: méken Betr’iebszustand (Nennliftung) einen Eigengerauschpegel von 30 dB(A) im Raum (bezogen ¢ ) . . . _ Belastigung durch Lichtimmissionen (z.B. Blendwirkung) auftreten. 1 g h g DQ v g ol St ktg ) erung Nl 9 N g _
4.2 nach Ableben der Bestandslinde Flachen mit Bindungen fiir Be- 5 Bestehende Gebaude - Anlag?n nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze), . o auf eine aquivalente Absorptionsflache von A = 10 m?) nicht tiberschreiten 14.5 Grun.flachen sind m|t.gee|gr-1et<-en autoc:hthonen"W|esenapsaatgn bZV\-/.. Staudenmlschpflanzungen zu Bei der Beleuchtung der privaten und &ffentlichen Flichen des Planungsgebiets wird empfohlen, még- ma:uslsl vgrzt:]se en. Vle h'er(;Nen u/nRg \(/jon_ as mi ;\u ﬂ&lr ar:jn elﬂgssg rankt als vor eugen ge(tj—:qg-
umsetzbar S— pflanzungen und die Erhaltung P — Mauer Planun - nicht Uberdachte und gern. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung ' begrinen. Hangbereiche mit einer Steigung grofer 1:2 sind mit Geholzpflanzungen, die zur Hang- lichst niedrige Lichtpunkthdhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der éffentlichen Sicherheit nete Malsnahme zur Verhinderung/Reduzierung von Anflugen durch Fledermause angesenen werden. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
o 3 9 nicht notwendige Fahrradabstellanlagen . . , , , , , und BOschungssicherung geeignet sind, zu sichern. ; ; i it 7 ; Ein gewisser Effekt [4sst sich auch Uber die Berticksichtigung von z.B. AuRRenjalousien oder Fenster- N . . . . ..
71 e . von Baumen, Straucher und Aufstellfiachen fir Millbehalter zur Bereitstellung am Abholtag 13.4.3  Fiir schutzbediirftige Frei- und AuRenwohnbereiche an gekennzeichneten Fassaden in Abbildungen a ‘éer_e(;”baé : S"EtBe'egCh'f;mgszf':,e” m't_zteéts‘?hi't”hre’;]tzu redgu“e(rj‘?”-_ dor 26, BlmSeny X laden erreichen wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
. N sssces i - ) : : e ei der Errichtung der Trafostationen ist darauf zu achten, dass die in der 26. BImSchV vorgegebenen ) : T :
private Verkehrsflache > ‘ sonstigen Bepflanzungen 6 Bestehende Nebengebiude - unterirdische Nebenanlagen i : . . und b sind Schallschutzmafnahmen (z. B. Schiebeverglasungen) vorzusehen, die im wirksamen Be- “e Al fl de B3 ind d hte Laubba |3ssi L . . ) . . . Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ....... am
— gen innerhalb der im Plan festgesetzten Umgrenzung der Flachen fir : . o - . . . S zu pflanzende Baume sind standortgerechte Laubbaume zulassig. st .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) g 12 Mauer Bestand Tiefgaragen. triebzustand den mittleren Schalldruckpegel der einwirkenden Verkehrsgeréusche in der Mitte des ﬁ:?nr;s\sl\ilssseofrttj;r? 'r?ifrfﬁtg:fshciEﬁéisﬁéfge?d die magnetische Flussdichte, an den nachsigelegenen 22. Pflanzliste e, bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
Au3enwohnbereiches in 2 m Hohe um mindestens 10 dB(A) im MU und um mindestens 6@B(A) im ' Es sind die Gehdlze gemaR der Liste im Anhang der Begriindung zu verwenden. Der gesetzlich vor- § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
WA verringern. geschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen ist einzuhalten (Art. 47 und 48 AGBGB). ' '
..... 2536 Stadt
......... = 7. Private Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 16¢ BauGB) 14.7 Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Bdumen in befestigten Flachen ist fiir die Baumgruben 6. Erdwarme / Heiz6lverbrauchsanlagen 23. Bodendenkméler N >
2527 a und den Wurzelbereich verdichtungs- und unterbaufdhiges Bodensubstrat in Anlehnung Typ B ZTV- Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenk- (ﬁ/ 7 I_a ndSh ut
71 MaRnahmen zur Verringerung der Flachenversiegelung und zum Schutz des Grundwassers Vegtra-Mu, (Zusatzliche Technische Vorschriften fur die Herstellung und den Einbau verbesserter Ve- wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- méler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Wege, Einfahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Flachen sind mit wasserdurchléssigen Belagen getationstragschichten Ausgabe 2018), Volumen Bodensubstrat je Baum 12 m?, Einbautiefe mind. und Prifpflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 S.1 und 2 BayDSchG umgehend der Stadt Landshut - \ﬁ/
_______________________________ (z. B. breitfugigem Pflaster, Kies- oder Schotterflichen, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen) 100 cm, zu verwenden o Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege - Autenstelle
auszubilden und miissen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder 7. Blendeinwirkung Regensburg — zu melden sind. (§ 9 Abs. 6 BauGB)
0 kleiner aufweisen, sofern keine waZserrechtIichen Belagr]wge entgegenstehen. Ausgenommen hiervon 14.8 Fassadenbegriinung Als Bestandteil des Bauantrages ist im Freistellungs- oder Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis .
sind behindertengerecht auszubildende Stellplatze. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Umfassungswénde der Tiefgaragenbereiche auferhalb der Gebaude sind an fensterlosen zusammen- fiir den Ausschluss der Blendwirkung durch Tiefgaragenein- und -ausfahrten einzureichen. 24. Vorsorgender Bodenschutz - Verwertung und Entsorgung von Oberboden Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
X /s hangenden Abschnitten tiber 5,0 m Lange dauerhaft mit Selbstrankern oder Schlinger zu begriinen . Abbruch Bei allen Baumalinahmen sind anfallender Oberboden sowie kulturfahiger Unterboden soweit moglich zulotzt goander! durh g“g‘e' o3 o Bejc:'e“gl'gusnghges hushaus ;825(5(%‘22‘7”‘2"66235”:3,392 4\gvfrm§%‘itmg§”d“”‘éwarmz'
. . . . . . - . . ae di g 5 i i i speichern sowie zur And. des BauGB und des BImSchG vom 22.12. . r. und Art. er Gemeinde-
Ay A Grin dr st Schadtfloat i urch s, s Fachbro o o e e e o e wobanor. | T 1o e Sy . G o .05 180 V0575013 S 0519
Planung nicht notwendig sind, sind entsprechend der Festsetzung zur Griinordnung Nr. C.14.5 zu \ 14.9 Hecken sind mit standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder freiwachsender Form zulassig. ginn der Ruckbauarbeiten ein Schadstqffscreen!ng durchzufthren, um darauf aufbauend ein Vorge wendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) gedndert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
397.00 N , ’ . S . . e . . . hens und Entsorgungskonzept zu entwickeln. Dieses Vorgehens- und Entsorgungskonzept ist mit . . N Y N Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des
{50 begriinen. Die Festsetzung zur Griinordnung Nr. C.14.4 bleibt hiervon unberhrt. Sonstige Einfriedungen sind nicht zuléssig. dem Amt fiir U It Kii d Naturschutz - FB U ltschut b abzusti Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 2 m angelegt werden, Unterboden mit einer Hohe von g - baypy - 1.0.F. Ing V0 BVBI. 5. 908, bay ‘ '
7 em Amtiurmwelt, flima- und Ratursehutz - MwelLsehuiz vorab abzusimmen. max. 3 m. Bodenmieten sind durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schiitzen. Die Mieten- Gesetzes vom 23. April 2026 (GVBI. S. 190) geandert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:
14.10  Erhalt von Gehdlzen lagerflache muss wasserdurchlassig sein und es darf sich kein Stauwasser bilden. Die Lagerflache
; 5 Die gemal} den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten 9. Altlasten sollte sich nicht in Muldenlage befinden. Miissen Lagerflachen auf nicht wasserdurchlassigen Béden
/ = 8. Tiefgaragen/ Stellplatze /‘V ) ’ Dem Fachbereich Umweltschutz liegen keine Hinweise auf Altlasten im Bereich des Bebauungsplan- oS ) ' . )
/ LS und bei Verlust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhal- umariffs vor eingerichtet werden, sind entsprechende Mafinahmen zum Ableiten von Niederschlagswasser vorzu-
/ 8.1 Die gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung notwendigen Lageplan mit Darstellung der von Grenzwert: Lageplan mit Darstellung der von Grenzwert- ten festgesetzte Gehdlze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden 9 ' sehen. Bei Lagerungszeiten (iber zwei Monaten sind die Mieten sofort zu begriinen. Die Ansaatmi- B E BA U U N G S P LA N N R. 0 5 -7 7
....... Stellplatze sind ausschlieBlich in der Tiefgarage oder in die Hauptbaukdrper integriert, zuléssig. Uberschreitungen betro_ffenen Fassaden zur Uberschreitungen betroffenen Fassaden zur verloren gehen, so i.st der festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen 10. Kampfmittel schung ist nach Standorteigenschaften, angenommener Lagerzeit und Jahreszeit anzupassen. Bo-
Weitere Stellplitze sind innerhalb der Fléchen entsprechend A.4.3 und A 5.2 zuléssig. 4 oder mehr Tagzeit. Schallschutz fiis, AuRenwohnbereiche Tagzeit. Schallschutz fir AuBenwohnb_gremhe wieder herzustellen; dabei sind Einzelbaume in der gleichen Baumart in der Qualitat 4x verpflanzt, Im Zuge der BaumaRnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu iiberwa- denmieten fiir Oberboden und kulturfahigen Unterboden diirfen nicht schadlich verdichtet, nicht be- D E C K B L TT 1
WH 42650 : 55 aba Thv 4 Doy - Piaize sind umiaufend mit Sraucher enzugrinen. 7o e oder Telereniang der Sepaue D Gondlzgruppen sind curch e Nachpfiansung von standorigereonten Swuchern 2 srsetzon. chen und die Sohle im Anschluss auf miltrische Altasten frei 2u messen. Die Erdabeiten sind vorab Grihen, Brichen und Tagebatten durch Bodenmatorial it hohe organischem Ante (Oberoden A
' . 2567/3 s 1A 4 Bad : von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die grundsétzliche ’ ) 3 . . . . o ’ " I "
5 . . : . ; . anmoorige und torfhaltige Bdden) unzuléssig ist. Beim Anfall groRerer Mengen sind mdgliche, recht- ZWlSChen Pu |Ve rtu rmstra Be, SChon bru n ner Stra Be
f 8.2 Die Decken von Tiefgaragen sind auerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen 14.11  Pflanzgebot P_ﬂlcht"zur Gefahrenforschurlg und einer ev_e_ntliellen v_orsorgllchen Nachsuche liegt beim Grundstiicks lich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei
; o 0g indest 040 e fach hten durch b Bod b iberdeck d Di 58 den Nrm. A.7.1 A7.2 und C.14.1 bis C.14.10 fest trte Beofl isti halb eigentimer. Das ,Merkblatt iber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,,Abwehr von Gefahren der P| dim Rah Aushubarbeit beriicksichti d H . St B "
=S / C o umh mindestens .+ m mit einem fachgerecnten durchwurzeibaren Sodenauibau zu uberdecken. 1 gemats den M. A.7.1, A.f.£ Und . 14.1 DIS L. 14. 19 Tesigesetzie beprianzung ISt innerhalb von durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten. er Flanung undim Rahmen von Aushubarbeiten zu berucksichtigen. u n ag ralner ra e
—= o ie Decken von Tiefgaragenzufahrten sind bis zu einer Dachneigung von rad gemaR C.10.2 ex- onaten nach Aufnahme der jeweiligen Nutzung der Gebaude herzustellen. "
= I - . Die Deck Tief fah db Dach 10 Grad R C.10.2 12 Monat h Aufnahme d I Nut der Gebaude h tell MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
== . 3 tensiv zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . 25. Vorsorgender Bodenschutz - Erdarbeiten
o 11. Tiefenbrunnen
U] i . _ . . o . . o
MU | FD ",’ % 0 2567/13 . i . . ' . Der im Plan festgesetzte Tiefenbrunnen wird erhalten. Notwendige ErhaltungsmafRnahmen sind mit Alle Erdarbeiten b.ZW' Bau- und Eln.grlffsfllachen sind a-gf das notwenc;llge Mafd 2y peschranken § 1a
. & 8.3 Bei Pflanzung von Baumen der Wuchsklasse 3 (Endwuchshdhe 10 (bis 15 m) auf Tiefgaragen ist pro 15. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . v . Abs. 2 BauGB). Die Erd-/Grabarbeiten sind so auszufiihren, dass keine Verunreinigungen des Bo-
2 _ ) , . _ dem Amt fir Umwelt-, Klima-, und Naturschutz und dem Ordnungsamt abzustimmen. . " . .
GR1.375 / /i Py a2 Baum auf einer Flache von mindestens 10 m* ein fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,0 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dens erfolgen kénnen. Ober-, Unterboden und Untergrund miissen getrennt, horizont- bzw. schichten-
\ T 4 4 @ 22/ . vorzusehen. Es ist Wurzelraumvolumen von mindestens 20 m® pro Baum vorzusehen. Es sind aus- 151 MaBnanmen sur Vermeidung und Minimieran 12. Standorte Abfallbehiilter Weis? ?ctlllsgebaut wenn ?trfor(;?ﬂiﬁh ZWFSSh(?HQE'ag?ft UnthegNel\fAtetgwerr]den- BOdﬁn[\)/ﬁ\:d;%fggggegan : &
N SY 7 24° /11300 schlieBlich herzwurzelnde Arten in den unterbauten Bereichen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) . _ _ g unc _ g . _ Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Abfallbehalter am Tag der Abholung miissen eben aus- (zukunftigen) unversiegelten Flachen sind durch entsprechende Maltnahmen nac un o TR
2 2569 <« A . Abrissarbeiten der Bestandsgebaude sind nur von September bis Anfang Oktober oder ausnahmswei- gefiihrt werden DIN 18915 zu vermeiden. Nicht vermeidbare Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumaR- ) { &>
WH 421.00 R \\\ \_\\ % P £ .15}1 I e ) 2567/22 8.4 Tiefgaragenzu- und -ausfahrten sind so zu planen und zu errichten, dass keine Beldstigung durch se, bei Beleg dass keine Vogelbruten in oder an den Gebduden vorkommen von April bis Anfang Mai | nahmen bei abgetrocknetem Bodenzustand sachgerecht wieder aufzulockern. Die Lockerungsmal- P / ,dt — 7
\'\\“”/(\9 " S P o*!10 Blendwirkungen auftreten. Dies ist im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 durchzufiihren. Im Vorfeld ist durch eine Fledermaus-Fachperson die Unbedenklichkeit des Abrisses 13 Abwasser nahmen und eine ggf. notwendige Zwischenbewirtschaftung sind fachgerecht zu planen. Beim Wie- H : /\“/L!)v B
() s . . . . . . = o/ L
\@\ g NN S - Nr. 24 BauGB) zu bestat!gen. ) ) _ _ Die komplette Abwasserbeseitigung des Gebietes ist neu zu gestalten. Zukiinftig ist das Areal im dereinbau des Bodelns auf allen Freiflachen ist darauf zu achten, da.ss das Bodepmatgnal schlchtkon- Vé % \.aﬁHI :: g 9
S ~'Gs 24 Die Beseitigung von Geholzen darf zum Schutz der Brutvégel nur im Zeitraum vom 01.10 - 28.02. er- -- form und ohne Verdichtungen entsprechend Tabelle 2 DIN 19639 eingebracht wird. Die Verfestigung el =) T %
WH 404.00 ¢ \'\ £.00N407.50 7 410007 £ 8.5 Im WA und MU sind zweigeschossige Tiefgaragen innerhalb der Planzeichen A.3.1, A.3.2 und A'8.1 folgen, bei Verdacht auf Fledermausvorkommen nur vom 11.09. - 31.10 Trennsystem zu entwassern. hat fur alle Freiflachen durch Andriicken zu erfolgen (kein Ritteln oder Walzen) S 5 ' —
g | -4@5&0-7\0 . . i Zulissi. (59 Abe, 1 Nr. 4 Bauo) ’ Ab siner Glasfiach 4.6 m? sind Fenster. T d sonstiae Glasfiach it o . Die Hagrainer StraRe ist durch Sturzfluten infolge von Starkregenereignissen besonders gefahrdet. u u u u 9 u : . Pﬁp; W [
/.’ g ' {® 9- : : einer lastiache von mind. b m- sind Fenster, furen und sonstige tiastiachen mit einem geringem Es wird empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden, Tiefgaragen und technischen Einrichtungen in . ] ‘6 o\ _‘«;‘ A
T 2567/18 _ _ \ _ AuRenreflexionsgrad und auf3enseitig angebrachten, geeigneten Schutzmarkierungen zu errichten. diesem Bereich geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen 26. Nachsorgender Bodenschutz — Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG Q}’ é\ & \\\C@
— NN + + ) 4 1658 Lageplan mit Darstellung der von Grenzwertubgr- Lageplan mit Darstellung der von Grenzwertuber- Weiterhin gilt: Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sicker;/vasser in die &ffentliche Entwasserungs- Bei den Aushub- und Wiedereinbaumafnahmen sind die rechtlichen Anforderungen zur Untersu- .Olv/ Q .
\ 2\ . O 9. Fahrradabstellanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) schreitungen betroffenen Fassaden zur Tagzeit.  schreitungen betroffenen Fassaden zur Nachtzeit. 15.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaRnahmen) anlage ist ger.nérs § 15 Abs, 2 Ziff, 6 der iEntwésserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten chung, Deklaration und Verwertung des Bodenmaterials einzuhalten. Des Weiteren ist dafiir Sorge 'ﬁﬂ/o {
\ < An den sechs geplanten Gebduden sind kinstliche Quartiermdéglichkeiten, darunter insbesondere win- : .. : ' ) o . . ’ zu tragen, dass auf zukUnftigen Freiflachen, insbesondere die zukiinftigeSpielplatzflache, die ersten
\ . % ; : ; ; : Das gilt auch fiir Drainagewasser. Das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen 9 9 gespielp \ »
\ N\ s o° 9.1 Die nach der §tel|pl§tzs_atzung der Stadt L"andshut in .derjewells geltende_r) Fassung notwéndigen terfeste Modelle, z.B. in Form von Einbausystemen anzubringen. Es sollen jeweils an den Ostfassa- in die Kanalisation per Notiiberlauf ist ebenfalls nicht zulissig 0,6 Meter aus hinsichtlich Farbe, Geruch und stofflicher Zusammensetzung im Sinne der Bundesbod- y % &\_‘/‘?_\
3 N - Fahrradstellplatze sind innerhalb der Gebaude, der Tiefgaragen oder als UberdachtedAbstellaniagen . ¢ den eine und an den Siidfassaden zwei kiinstliche Fledermausquartiere in die AuRenwand integriert ' enschutzverordnung unauffalligem Bodenmaterial bestehen. NA ‘" 7o
\\ \ \ 'k. K> im direkten Anschluss an Gebaude nachzuweisen. werden (=18 kinstliche Fledermausquartiere). Die Auswahl der jeweiligen Fassadenquartiere sowie 14 Versickerung Bei optischen oder organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens ist unverzuglich das Amt fur } \‘?
, &\ _ Xy dlet sa;h?e_:'.echte Anbnrlwzgur;]g bzw. c:jer Erl]nb?_yhder klg_nstclscht:trj Qua.rtléal;e an den neuedn l?ebautc_ien ist Eventuell erforderliche Riickhalteeinrichtungen zur Versickerung sind ausreichend groR zu dimensio- Umwelt-, Klima- und Naturschutz Fier- Stadt Lgndshut zZu benachnchtlgen (Mitteilungspflicht gem. NN &
2571/26 ' 10 Diicher. Dachaufbauten. Dachbearil under te cl |g;]mgde|ner ?tc pi{’sgn durc ;udu r.er:j' ;e L:‘a ;eBre ?m" ?gﬁkgel?auf%uva) ulmendleren nieren. Bei Bedarf, bzw. Erfordernis aufgrund des Altlastenverdachts, ist ein entsprechender Boden- Art. 1 BayBodSchG) und es ist mit diesem die weitere Vorgehensweise abzusprechen.
z ’ acher, Dachauibauten, Dachbegrunung und enisprechend zu warten. Aulserdem sind mindestens funt brutmoglichkeiten fur vogel an den austausch zur Erreichung der erforderlichen Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen. L ] .
H 101 Technische Dachaufbauten sind lssi it i neuen Gebauden zu schaffen (z.B. Traufkasten, Niststeine oder Nistkasten). Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der 27. Zuganglichkeit von Normen und Vorschriften Fir die Aufstellung des Entwurfes
< . echnische Dachaufbauten sind nur zulassig, soweit sie . LY g . ’ ’ Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
. . . R i : . NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu N 7 . W N -
v?%) 2567/4 - je Dach insgesamt eine Flache von 15 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses nicht beachten 99 g ( ) werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der (iblichen Offnungszeiten im Amt fiir
= Uberschreiten und eine H6he von 1,0 m iber der realisierten Wandhohe nicht iberschreiten oder 16. Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ' Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Landshut, LuitpoldstralRe 29, 84034 Landshut zu jeder-
o) - eine Hohe von 2,0 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Uberschreiten, soweit die Abweichung 15 Abstandsflichen manns Einsicht bereitgehalten. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patent- Landshut, den .................. Landshut, den ..................
2567/24 2567/19 von Nr. 2 aus technischen, schalltechnischen oder brandschutztechnischen Griinden erforderlich ist. Samtliches anfallendes Niederschlagswasser (Dach- und Oberflichenwasser) ist vor Ort dezentral ' Die gesetzlichen Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO werden durch alle Baugrenzen zu den Nach- amt archivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind auferdem bei derder DIN Media GmbH, Berlin, zu be- Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Die baulichen Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie bleiben bei der Berechnung der und eigenverantwortlich auf den jeweiligen Grundstiicksflachen (ber geeignete dezentrale Versicke- : .. : g - = = e ziehen (DIN Media GmbH, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin). o i
Wandhshe unberdcksichtigt gen o (=B, MU JR' Ig Systome) 24 bosottigen. S ?It g e ce barn eingehalten. Innerhalb des Grundstiicks sind teilweise verkiirzte Abstandsflachen zulassig, : ’ Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
. rungseinrichtungen (z.B. Mulden-Rigolen-Systeme) zu beseitigen. Sollte eine Versickerung nachweis- de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ké d h shrleistet werden. Di 5% C.5 1
afistab 1 : 500 Landshut, den 13.09.2024  Bebauungsplan Nr. 05-77 Deckblatt 1 Alle technischen Aufbauten sind mindestens um das, die realisierte Wandhhe tbersteigende Maf ch nicht mglich sein, so st das Niederschlagswasser n entsprechend dimensionierten Riickhte- zulissige Verkirzung der Abstandsfiachen ist n dor Bogriindung in Abbildung 3 dargestolt

Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet!
LangenmalRe und Hohenangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage: 02 - 2025

Amt fur Stadtentwicklung
und Stadtplanung

geandert am: 17.07.2026

mit integriertem Grinordnungsplan
"Zwischen Pulverturmstralle,
Schonbrunner Strale und Hagrainer Strafze"

von den Gebaudeaulienkanten abzuriicken. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

Lageplan mit Darstellung der von Grenzwertuber- Lageplan mit Darstellung der von Grenzwertiber-
schreitungen betroffenen Fassaden zur Tagzeit schreitungen betroffenen Fassaden zur Nachtzeit
bei Nicht- oder Teilerrichtung der Gebaude im MU bei Nicht- oder Teilerrichtung der Gebaude im MU

einrichtungen zu puffern und gedrosselt und riickstaufrei in den Niederschlagswasserkanal in der Hag-
rainer Stral3e einzuleiten. Es gilt, pro neu zu bauendem Gebaude: Retentionsvolumen: mind. 15 I/m?
versiegelter einzuleitender Flache, Ablaufdrosselung: 1,0 I/sec.

Ludwig-Kienitz Doll

Amtsleitung Ltd. Baudirektor




