[
A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 1. Bauweise (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5. MaBnahmen zum Artenschutz (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs.
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind ausschliellich Einzelhauser. o . o 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ...... aMm e
) ) 5.1. Zeltl_!chfz Beschra"nkung der G_ehglzfalll_mgen ) bekannt gemacht.
Grenze des riumiichen nr:rgrr;rr\‘?gg ;/:‘)rrrl1 giﬁﬂtezn ;l:rr 2. Immissionsschutz - Wirmepumpen (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Geholzfallungen dirfen ausschliel3lich zwischen dem 1.10. und dem 28.2. durchgefiihrt werden. ) Dot Ertur dor Enbesien . ) St am i
] Geltungsbereiches der g pfiege und zur Entwicklung von Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (empfohlener Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) 5.2. Erhalt und Schutz der als zu erhalten festgesetzte Esche + Cer =M der EinbezIentingssatzting Wrde Vo STACHELam ... gebrigh
Einbeziehungssatzung S I i Natur und Landschaft verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 Die gem. A.7 als zu erhaltender Baum festgesetzte Esche ist zu erhalten und gem. RAS-LP 4 i.V.m. DIN 3. Zum Entwurf der Satzung vom wurden die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
(§ 34 Abs. 4 BauGB) T (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998, zuletzt geandert durch 18920 (BaumschutzmaBnahmen) zu schiitzen. Bélange oS 34 Abe. 6 Sate 1 Vm§13AbS Stz T Ne 3 und S 4 Ao Do o ke et o
pauc) AVVvom 01.06.2017) nicht berschreiten: e, bis zum ................ t;e‘éeil.igt. . . .
2 Innenbereich nach §34 BauGB Flachen mit Bindungen fiir Tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A) 5.3. Erhalt ur_1d Schutz _angrenzend 6kolggisch bedeutsalmer Gehélzl_)estiinde
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 3 BauGB) Bepflanzungen und fiir die Nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A) Der Arbeltsraum_bel BaumaBnahmen ist a_uf das unbedingt notwendige Mal} zu begrenzen. Der Baumschutz 4. Der Entwurf der Satzung vom .................... wurde mit der Begriindung gem. § 34 Abs. 6 Satz 1i.V.m. § 13
P Erhaltung von Baumen Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von gem. RAS-LP 4i.V.m. DIN 18920 ist dabei zu beachten. Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... biS ZUM ...oorrrvvvveeeeenn sffentlich
Baugrenze 6 |- . Strauchern und sonstig’en Warmepumpen darf nicht auf das nachbarschaftliche Grundstiick geflihrt werden. Die TA Larm kann oL o
3 m——— (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 teec Bepflanzungen beim Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden. 5.4. Nistkasten fiir Vogel o _ _ ) _
BauGB) (5 34 Abs. 5 Satz 2 LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Es sind 6 letka"sten far Gehglzbruter (drei verschiedene Kastentypen) an Baumen innerhalb der gem. A.6 der Einbeziehungssatzung wurde vom Stadtrat am .................... erneut gebilligt.
orivate Grinfléiche im BauG) 3. Immissionsschutz - Lichtemissionen (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nm. 20 und 24 BauGB) festgesetzten Flachen aufzuhangen. _ o _
Aulenbereich nach § 35 zu erhaltender Baum - Esche B?i der Beleuchtung vop privgten Fléi.f:h?n .sind.abgeschirmte Leuc"hten 2u verwenden, deren Leuchtkege! in 5.5. Nistmoglichkeiten fiir Fledermause (CEF-MalRnahme) |Chg?%§;t§u2g ;/r?]m§34Ab563altZd1F| \\;0,:] §4aAbS3§V\;Lgc'ibt\at:1sd|2esl3a<:2c;r?\ﬁn ;Ecri]dsgn:tfbesn
4 BauGB - Pufferstreifen zum 7 ‘ (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b Rlcht_ung Bode.n ausgerlchtet ist. ZUIa_SS'g ist eine Be'e“?ht“”Q_SStarke von max. 5 Lux » 2U verwen.den sind Vor Beginn von Baumaflinahmen sind 3 kiinstliche Nisthéhlen fir Fledermause an Laubbdumen inner! neut in derZegit v%m ' . bis zum. o t.)et’eiligt ' . .
FFH-Gebiet BauGB) dapel ITeuchtmltteI mit geringem Antgll an UV- un.d Blaulicht wie zB bernsteinfarbene bis warmweie LED, der gem. A6 festgesetzten Flachen zu bohren. Dabei kénnen max. 2 Nisthohlen in einen Baum gebohrt . o T T EE A e .
éiﬁf;@?s' ooazaLlim.§ 9 s T 18 (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin). werden. Die Nisthohlen sind mit einer Lange von 35cm schrag nach oben zu bohren u G ein 7. Der Entwurf der Satzung vom ..................... i.d.F.vom ......cccooevennnnnn. wurde mit der Begriindung gem. § 34
Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? fiir kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit Volumen von 1 bis 2 Litern sowie eine Einflugéffnung von ca. 5cm aufweisen. Die Nisthdhlen s. 6 Satz 11.V.m. § 4a Abs. 3, § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit Vo ..................
weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fir Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mit lang auf Nutzbarkeit zu kontrollieren; ggf. ist ein Nachfrasen bei zu starker Uberwallung n isZUM o erneut ffentlich ausgelegt.
mehr als 10m? zulassig. Hintergriinde sind dunkel zu halten. Alternativ  kénnen 3 Nistkdsten mit Ganzjahresquartierseignung oder Fledermau
Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume, Fassaden oder aufgehangt werden. 8. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ..................... die Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4
Fahnen beleuchten, sind unzuldssig. Ausgenommen ist dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Die fur die MalBnahme ausgewahlten Baume sind dauerhaft aus der Nutzung zu Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen.
B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auler Betracht.
6. Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen (§ 34 Abs. 5 Satz2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 un
4. Naturschutzfachlicher Ausgleich (§ 34 Abs. 5 Satz 2i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) QUB,?,(?Sl)b dergebm- A-I3 fests(:1§es1e:z;?€ Ufeébat&t%e)n Fléchlgn sind
bestehende Umarenzung von Schutzge- au und Nebenaniagen (3 14 ADS. au nur zulassig, Landshut, den ..................... Oberbirgermeister (Siegel)
1 6—">—0 Grundstiicksgrenzen bietgn und gchutzobjektfn HerstellungsmaBnahmenauf den gem. A.5 festgesetzten Flachen: :nne“nr:)_ercejlchis und wehr:n Beelntraccj:htlgi(q_ngen der Erhaltungsziele _
im Sinne des Naturschutzes Aufbau eines gestuften Waldmantels, im Wechsel fiinf- bis sechsreihig, bestehend aus gebietsheimischen sar-hierdurch ausgeschiossen werden konnen. 9. ausgefertigt
6 Landschaftsschutzgebiet Strauchern gemal Artenliste ,Strauchpflanzung® und gebietsheimischen Laubbdaumen gemal Artenliste
2 3456/1 Flurstiicksnummer »Isarhangleiten zwischen ,Baumpflanzung®. Der Reihen- und Pflanzabstand der Strducher hat 1,5 m zu betragen. Die Pflanzreihen .
Carossahohe und B 299 neu" sind versetzt zueinander anzulegen. In der letzten Reihe ist je 6 Ifm ein heimischer Laubbaum II. Ordnung zu D: HINWEISE Landshut. den Oberbiirgermeister (Siegel)
(Biﬁég)bs'Ssatzzi'v'm'§9Abs'6 pflanzen. Der Waldrand ist so zu pflegen, dass er vielschichtig und artenreich erhalten bleibt. Samtliche L E _ oo
3 Abbruch baulicher Anlagen S/ﬁhélze sind bei Apgang in de.r Artenauswahl und Mindestquzilitét Zu ersetzen. ) ngrlgili?derung einer nachhaltigen Energieversorgung 4udeenergiegesetz (GEG) in der 10. Der Satzungsbeschlus"s zur Einbeziehungssatzung wu_rde AM e gem. § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m.
indest-Pflanzqualitat Strauch: verpflanzter Strauch 3-4 Tr, H6he 60 — 100 cm eweils qiltiaen Fassuna hinaewiesen. Entsprechend miis ungen an die energetische Qualitat § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung wird seit diesem Tag zu den
Umgrenzung von Mindest-Pflanzqualitat Laubbaum: verpflanzte Heister, Héhe 125 — 150 cm Jewele glf 3 q gd gE 7 6 P - ud ger halt % haewi iblichen Dienstzeiten in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tiber dessen Inhalt auf
. Schutzge_bleten .und . von \ebaliden und an den Einsatz ST poauden eingenaften und nachgewlesen Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
4 Bestehende Hauptgebaude Schutzobjekten im Sinne des ) _ werd"en. Elne. energetlsche Qualltat' _ Uber die Mlndestanforderung(_en "des Sétze 1 d 2 ie Abs. 4 BauGB und di 214 und 215 BauGB de in der Bekannt h
7 //!'/%1/ Naturschutzes FFH-Gebiet Artenliste Strauchpflanzung: Gebaudeenergiegesetztes hinaus wird empfohlen regenerative Energien tiber alze 1 und 2 sowie AbS. auGB und die §§ un aulsb wurde In der bekannimachung
"eiten der Unteren Isar” - Cornus sanguinea Roter Hartriegel die Mindestanforderungen des us zu erzeugen/nutzen. hingewiesen.
) (§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 6 - Corylus avellana Haselnuss
5 Bestehende Nebengebaude BauGB) - Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn 2. Baugrund
- Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen in Kombination mit der Steilheit des Hanges ergibt sich . . ,
Biotope _ - Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche gegeniiber Hangrutschungen und Eingriffen. Um eine Landshut, den ................... Oberbirgermeister (Siegel)
8 gai‘ég)bs' 5Satz2iV.m. § 9 Abs. 6 - Prunus spinosa Schiehe en alle BaumaRnahmen in dem Gebiet vorab auch mit Blick
- Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere auf mbgliche grundgutachten geprﬂft und im Verlauf der Bauma[&_nahmen
- Rosa canina Hundsrose ere _Abg_rabyngen und Aufschittungen aII_er Art_gls auch \{ersmkerung
- Rosa mosqueta Wildrose ge Eingriffe in den Bodenwasserhaushalt sind kritisch zu prifen.
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3
C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT ) V!burnum lantana Wolliger Schneeball eltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut
) \{|burnum opulus Gew. S(?hneeball ekom. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen - Ligustrum vulgare Gew. Liguster , bzw. durfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert Artenliste Baumpflanzung: en l_vaerI_egung_en an diesen_AnIagen nptw?ndig wer_den, sind rechtzeitig vor Baubeginn
durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 Y ro Foldah gen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt
(GVBL. S. 371), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des cer campestre Feldanom DWA-M 162 ;Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle" (Februar 2013) zu beachten.
- Carpinus betulus Hainbuche
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). X ) L ) L
- Prunus avium Vogelkirsche Immissionsschutz - Lichtemissionen
- Malus sylvestris Holzapfel Bei Beleuchtung der privaten und 6ffentlichen Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, méglichst
ni e Lichtpunkthéhen zu wahlen sowie, soweit mit den Belangen der 6ffentlichen Sicherheit vereinbar,
eleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.
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Bekanntmachung vom 21.11.2017 (scBl. I s. 3786), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Stand der Planunterlage: 12 - 2023

geandert am: 07.03.2024

10.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizdlverbraucheranlagen wird
auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige- und
Prifpflicht gemal Anlagenverordnung hingewiesen.

Freiflaichen- und Gestaltungssatzung

Soweit in dieser Satzung keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Regelungen der
Satzung Uber die aulere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter
Flachen bebauter Grundstiicke (Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in der jeweils geltenden Fassung
mafRgebend.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fir Baume in den privaten Flachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum mind. 8 m?
Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in
befestigten Flachen sind mit einem Drainagegieldring pro Baum zu versehen. Eine eventuell spater
notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text festgesetzten Baume ist nur nach MalRgabe
der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) in der
jeweils geltenden Fassung malfigebend.

Niederschlagswasser

Fir die Grundsticke im Umgriff des Plangebietes besteht grundsatzlich ein Einleitungsrecht fir
Niederschlagswasser (NW). Jedoch ist bei BaumaRnahmen wie Neubebauungen (auch Ersatzneubauten
oder Nachverdichtungen) und bei NW-relevanten Erweiterungen / Umbauten bestehender baulicher
Anlagen (auch befestigte AuRenflachen) zur Reduzierung der Belastungen im Kanalnetz und in Anlehnung
an § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) grundsatzlich eine Trennung von Schmutz- und
Regenwasser mit dezentraler Versickerung aller anfallenden NW auf dem Grundstick zu prifen und den
Ortlichen Gegebenheiten entsprechend zu realisieren (z.B. Muldenversickerung Uber die belebte
Oberbodenzone). Bei geplanten derartigen Baumallnahmen muss sichergestellt sein, dass auf den
Grundstlicken genligend Flachen zur Versickerung der anfallenden NW bereitstehen. Vormals versiegelte
Flachen sind im Zuge von o.a. (Bau-)MalRnahmen zu entsiegeln und versickerungsoffen zu gestalten. Der
Untergrund ist bei eventueller Nichteignung durch  entsprechende Bodenaustausch- /
SanierungsmafRnahmen fir eine Versickerungseignung zu erttichtigen.

Sollte eine Versickerung jedoch nachweislich nicht méglich sein, so sind bei Neuschaffung bzw.
Vergrolierung bestehender versiegelter NW-Einleitungsflachen ausreichend dimensionierte und geeignete
Ruckhalteeinrichtungen mit gedrosseltem Ablauf ins Ooffentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der
Dimensionierung der Rlckhalteeinrichtungen ist ein Volumen von mind. 15 I/m? versiegelter einzuleitender
Flache anzusetzen. Die Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens der Grundstiicksentwasserung geregelt und betragt i.d.R. 1-2 I/s je Grundstuck.
Unveranderte Bestandsbebauungen sind hiervon ausgenommen.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist gema § 15
Abs. 2 Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten. Das Einleitverbot gilt ebenso
fur Drainagewasser.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV
sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten.
Unberihrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus Versickerungsanlagen in die
Kanalisation per Notiiberlauf unzulassig ist.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumalinahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fiir die Erstellung von Grinflachen oder
fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen
dirfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfilllung von Gruben, Brichen und Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) unzulassig ist.
Beim Anfall grélkerer Mengen sind mdogliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und
Entsorgungswege (Materialmanagement) friihzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushubarbeiten zu
beriicksichtigen.

Umweltbaubegleitung

BaumaRBnahmen im Satzungsgebiet sind durch eine Umweltbaubegleitung zu betreuen. Hierbei ist die
sachgemale Umsetzung der notwendigen Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen aus dem Fachbeitrag zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (WipflerPLAN Planungsgesellschaft mbH vom 24.11.2023) zu
sichern. Die Umweltbaubegleitung ist von einer fachkundigen Person durchzufiihren.

Landshut

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch
Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

EINBEZIEHUNGSSATZUNG NR. 05-51

"Sudlich Schonbrunner Stral3e - Nahe Ludwig
Bachmeier-Platz"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN
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Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt
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