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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geéndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796),
zuletzt gedndert durch Art. 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geéndert durch § 3 des
Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408) erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

Bebauungsplan Nr. 03-70a

,Ehemaliges Bahngelande westlich des Hauptbahnhofes
- Teilbereich a“

mit integriertem Griinordnungsplan
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes:

Landshut den 17.07.2020 Landshut den 17.07.2020

Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

\\m&
Gejner ol

Amtsleitung Ltd Baudirektor

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde geméafR §2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
01.12.2017 gefasst und ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 28 am 11.12.2017
bekanntgemacht.

Landshut, den 17.07.2020

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am 10.04.2019 gebilligt und hat gem. § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2019 bis 14.06.2019
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut
Nr. 10 am 29.04.2019 bekanntgemacht.

Landshut, den 17.07.2020

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art 81 Abs. 2 BayBO am 18.06.2020 den Bebauungsplan

als Satzung beschlossen.
{ “mmw \ v

Oberburgermeistgr
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Landshut, den 17.07.2020

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Landshut, den 17.07.2020

Oberbirgermeistey<

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werdne kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. 25 am 20.07.2020... bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Verkehrsflachen

- i Grenze des raumlichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

' Geltungsbereiches des

: Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Teilung des Bebauungsplans

Private Verkehrsflache, Eigentimerweg

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO) FW/RW FuB- /Radweg
WA Aligemeine Wohngebiete StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
(geméR § 4 Abs. 2 Nr. 1 u. 3 BauNVO) /7  Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Urbanes Gebiet . .
MU (nérdlich gem&R § 6a Abs. 2 Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO EW Eigentlimerweg
stdlich geman § 6a Abs. 1, 5 BauNVO)

z.B. @

Verkehrsberuhigter Bereich
Anzahl der Vollgeschosse zwingend

VaIEesEUnaraR FuRgéngerbereich/Quartiersplatz

z.B. |l Vollgeschosse als Hochstgrenze
N : Griinflaichen
GR Grundfléche max. in m2 (§ 5Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
GF Geschoffidche max. in m2 ..o Privatzu begriinende Flache
<<I_<_>x Wandhdéhe in Metern ber dem

Hohenbezugspunkt Flachen fur Wohnungsgérten

maximale Gelandehthe Uiber NN

Offentliche Griinflache

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO) o)

eS|

Offentlich

Baulinie, festzusetzende . .
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze, festzusetzende

Aufschiebend bedingtes Baurecht

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Flachen landschaftlich zu gestalten

und zu begriinen
Festsetzung durch Griinordnung Nr. 10.8

|
=111 Pedingten Nutzungen

Flache mit aufschiebend Zu pflanzender Baum, festgesetzt

Festsetzung durch Grinordnung Nr.10.5

Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und

Zu pflanzender Baum
Festsetzung durch Griinordnung Nr.10.10

@

Zu erhaltender Baum, festgesetzt

privaten Bereichs, Fldchen fiir den
Gemeindebedarf, Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen

(§ 5Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Spielplatz

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

— Bestandsgeb&ude
I TGa ! Tiefgarage
b e e saed B W Dauerhaft nicht im Sinne des § 23
——— 7 | | _ _ ‘ AEG von Bahnbetriebszwecken
| ST Durchfahrt. lichte Héhe 3.50 m L]l freistellungsfahig / Eisenbahnanlage
N _ _
Baukdrpervorschlag
vy Tiefgarageneinfahrt
AbarerzinG htsrseiadiaher Private Verkehrsflache / Wohnwege /
——o—o— ZCMN::@ d DB Wirtschaftsweg aus Bestand
Fassaden mit Auflagen zum g_ mﬁ - m Stellplatz privat
JERRRRRRNNNRRNRE Schallschutz, Planzeichen A Lo
Larmschutzwand
2 m _<_c _ m Aufstellflache fur Milltonnen am
SAAAAAAL Fassaden mit Auflagen zum Abholungstag, privat
Schallschutz, Planzeichen B —
Fassadsn ralf Aufisgsm zum —E— mmmﬁm@m:am Grundstiicksgrenzen
Schallschutz, Planzeichen C 3456/1 Flurstticksnummer
AbAAAAS Fassaden mit Auflagen zum U, Gebaudenummer
Schallschutz, Planzeichen D Feuerwehr Fahrspur, Aufstellflachen
T nach DIN 14090
ﬂ Umgrenzung der fur bauliche
Nutzungen vorgesehenen
XX X
Flachen, deren Béden erheblich Sparien vadatons, 20 emalieh
mit umweltgefadhrdenden Stoffen
belastet sind Trafostation
X Bahnstrommast
Sonstige Festsetzungen
P Bahnstromleitung 15 KV
NG Nebengebdude oo -- mit Sicherheitsbereich
FD Flachdach DN max. 5 %, Schutzzonen Bahnanlagen
extensiv begriint 2.T nachrichtlich iibernommen aus Plan IBBNT.
o 36000062 vom 26.09.2005
DT Dachterrasse, max. zulassige
Tiefe 3,0 m .
Signalanlage Bahn
BA A3 Schnitte
_ Y _ Zaun mit Tor
+392,20m Planungshéhe
; Treppenstufen
SW Stiutzwand, Niveauspriinge; H6he
—— kleiner 0,5 m

C:

Geschutzter Landschaftsbestandteil

Bestandsbaum

Wendehammer fiir
Abfallsammelfahrzeug

Bestandsstralle

% ¢ Vorhaltebereich
@ 391,50m Bestandshéhe

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2019 (GVBI.
S. 408), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
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1.1.
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1.3.

§ 2.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5

§4.
4.1.

Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden die 2 Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 gemal} § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und das Urbane
Gebiet MU Stid gemaR § 6a Abs. 2 Nr. 1 und 5 BauNVO sowie das Urbane Gebiet MU Nord geméaR § 6a Abs. 2 Nr. 2,
3 und 5 BauNVO. Im Urbanen Gebiet MU Nord sind Einzelhandelbetriebe ausnahmsweise zugelassen, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass dadurch keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich
Innenstadt zu erwarten sind.

In den Allgemeinen Wohngebieten dirfen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB nur Wohngebaude errichtet werden, die anteilig
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. Die Mindestanteile der geférderten
Wohnraumgeschossflache (GF) betragen 30 % der Geschossflache je Baufeld.

Im Baugebiet MU Sud ist im Erdgeschof? ausschlieBlich die Nutzung Kindertageseinrichtung fur soziale Zwecke als
Gemeinbedarfseinrichtung mit einer dazugehorigen AuRRenspielflache und im 1. Obergeschoss die Nutzung
Kindertageseinrichtung oder Wohnen zuléssig. Im 2. und 3. Obergeschoss ist ausschliellich Wohnen zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die im Plan festgesetzte zuldssige Grund- bzw. Geschossflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten und im

Urbanen Gebiet durch folgende Nutzungen Uberschritten werden:

1. Kinderwagen- und Fahrrad — und Mullrdume, wenn diese in unmittelbaren Zusammenhang mit dem jeweiligen
Hauseingang in das Erdgeschoss integriert sind; die zuldssige Geschossflache darf um maximal 50m? pro
Treppenhaus Uberschritten werden.

2. Gemeinschaftsraume; die zulassige Geschossflache darf um maximal 50m? je Baufeld Uberschritten werden.

3. Balkone und Aufientreppen als Rettungswege fiir den vorbeugenden Brandschutz fir die
Kinderbetreuungseinrichtung im MU Nord, sind bis zu einer Uberschreitung von 2 m (iber der Baulinie oder
Baugrenze zuléssig

Die im Plan festgesetzten Grundflachen (GR) dirfen durch die Grundflédchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldche von insgesamt

1. 1.880m2 im WA 3

2. 1.755m2 im WA 4

3. 740m2 im MU Nord

4. 240m2 im MU Siid

Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baurdume ist die mit einer Baulinie festgesetzte Strallenrandbebauung durchgangig und ohne
Zwischenrdume zu errichten.

Fir Kindertageseinrichtungen ist im Bereich der AuRenspielflachen eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
durch Terrassen vor den Gebé&uden zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten Baulinien und Baugrenzen

1. durch ebenerdige Licht- und Liftungsschachte um bis zu 1,25 m Lange und in untergeordneter Breite,

2. durch Balkone maximal um bis zu 2,0m auf einem Drittel der jeweiligen Gesamtwandl&nge, auf Privatgrund
und nur in den westlichen und sudlichen, der Strale abgewandten Fassaden,

3. durch Terrassen ausschlieBlich im Bereich der dargestellten Wohnungsgérten um maximal 3,0 m und in
untergeordneter Breite,

sind zulassig.

In den Baugebieten WA 3 und WA 4 ist bei den Gebduden Nr. 12, 13, 14, 17, 18 und 19 das oberste Voligeschoss als
Terrassengeschoss auszubilden. Im Bereich der Terrassen ist das Terrassengeschoss um mindestens 3,0 m
gegenuber dem darunterliegenden Geschoss zurilickzusetzen.

Bei der Planung und Ausfiihrung der elektrischen Stromversorgung, insbesondere dessen Erdungssystem,
Gebéaudestromverteilung und Heizungssystem, ist eine Einkopplung von vagabundierenden Ruckstrémen aus dem
Bahnstrom in die Stromnetze zu vermeiden.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO aufierhalb der Baurdume sind ausgeschlossen, soweit es sich nicht um

folgende Anlagen handelt:

1. Nebenanlagen fiir die Kindertageseinrichtung (AuRenspielgeréte, Gerateschuppen und die Beschattung
durch Sonnensegel)
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geandert am: 10.04.2019
redaktionell gedndert am 18.06.2020
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2. Anlagen nach Art. 7 BayBO (Kinderspielplatze)

3. Tiefgaragen Zugénge / Notausgéange, auf der Platzflache im MU Nord,

4. Be- und Entliftungen der Tiefgaragen und Kellerrdume,

5. Fahrradstellplatze flir Besucher als nicht tiberdachte Fahrradabstellanlagen, gemaR § 8 dieser Satzung,

6. Aufstellflachen fur Mullbehélter zur Bereitstellung am Abholtag an den Tiefgaragen Zu- und — Ausfahrten,

7. Unterirdische Nebenanlagen, Fahrradabstellanlagen und Kellerrdume innerhalb der im Plan festgesetzten
Umgrenzung der Flachen fur Tiefgaragen

8. Ein eingeschossiger Pavillon zur Gemeinschaftsnutzung mit einer max. GréRe von 20 m? in den

Baugebieten WA 3 und WA 4.

9. Geréteschuppen, allerdings nur auf der gebdudeabgewandten Seite der festgesetzten Flachen fur
Wohnungsgérten, als demontierbare Holzschuppen ohne Betonboden, bis zu einer max. Grundflache von
2 m? pro Garten und jeweils nur einer pro Garten.

Nebenanlagen sowie Gerateschuppen sind mit einer Breite/HShe 1,0 m x 2,5 m mit der Ausbildung als Flachdach
(Neigung 5%) innerhalb eines Bauraumes einheitlich in Material und Bauweise zu gestalten.

Hoéhenlage Gebaude

In den Baugebieten WA3 und WA4 ist die Oberkante des Erdgeschossfullbodens (Oberkante Fertigfuboden) FFB f
Ur Wohnungen mindestens 0,5 m Uiber der Bezugshohe zu errichten. Die Bezugshéhe ist auf 391,75 m festgesetzt.

Décher, Dachaufbauten, Dachbegriinung
Dachaufbauten sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.

Technische Dachaufbauten sind zuléssig, soweit sie

1. In ihrer vollen Héhe je Dach einheitlich eingehaust sind,

2. je Dach insgesamt 15 % der jeweiligen Dachflache der Grundfléche des darunterliegenden Geschosses
nicht Uberschreiten und eine Héhe von 1,5 m Uber der realisierten Wandhdhe nicht tUberschreiten oder

3. Anlagen fur die Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einer H6he von bis zu 1,5 m ohne
Fléchenbegrenzung, auf den Gebduden mit IV bis VI Geschossen

4, Sichtschutzelemente mit einer Héhe von bis zu 2,0 m zwischen aneinandergrenzenden Freifldchen

5. zur Nutzung von Freibereichen erforderliche Absturzsicherungen.

Technische Dachaufbauten sind mindestens um das die realisierte Wandhoéhe Ubersteigende Mal} von der
Gebéudekante abzurlicken, zur Nutzung von Freibereichen erforderliche Sichtschutzelemente sind mindestens um
1,0 m von der Geb&udekante abzuriicken.

Im Anschluss an aufgehende Baukdrper sind nutzbare Freibereiche auf den Déchern in einer Tiefe von 2 m ab Kante
des aufgehenden Baukérpers zuldssig.

Dachterrassen sind von darunterliegenden Terrassengeschossen mindestens 2,0 m abzurlicken.

Im Plangebiet sind alle Dachflaichen der Gebauden als begriinte Flachen auszubilden und auf mindestens 10 cm
Substratauflage so zu bepflanzen, dass dauerhaft eine extensive Begriinung gewahrleistet ist. Diese muss auf Dauer
erhalten werden.

Abweichend von Absatz 6 sind Ausnahmen zuldssig fiir die als Terrassen genutzten Dachflache.
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur im MU Nord und

nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Waagerechtschrift,

mit einer H6he von héchstens 0,5 m und einer L&nge von hdchstens 2,0 m,

nur am Ort ihrer Leistung zuldssig, Fremdwerbung ist allgemein unzuldssig,

je Ort einer Leistung nur in der Einzahl,

nur im Erdgeschoss und im Briistungsbereich des ersten Obergeschosses,

nicht in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbeanlagen, nicht mit Laser- oder
Reflexeffekten oder sich bewegender Werbeanlagen und

7. nicht freistehend

zuldssig.

orord N =

Tiefgaragen, Stellplatze, Fahrradstellpldtze , Zufahrten, Umwelteffiziente Mobilitat

Die gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in der jeweils geltenden Fassung erforderlichen Stellplatze sind in
allen Baugebieten in Tiefgaragen unterzubringen.

Die Tiefgaragen Zu- und —ausfahrten sind in die Geb&ude zu integrieren.

Die Decken von Tiefgaragen sind auBerhalb von Gebduden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen mit mind. 0,6 m
durchwurzelungsfahigen Bodenaufbau zu Uberdecken.
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8.5.

8.6.

8.7.

8.8.
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§ 10.

10.1.

10.2.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

§ 1.

Zufahrten, Stellplatze und Fahrradstellplatze auerhalb von Tiefgaragen sind mit Pflaster, Verbundsteinen oder in
ahnlicher luft- und wasserdurchlassiger Ausbauweise (Rasenkammersteine, breitfugiges Pflaster, versickerungsféhiges
Pflaster o. a.) herzustellen.

Besucherstellplatze sind innerhalb der privat zu begriinenden Fléchen, entlang der Bahnhofsstrale, gemaf der
GaStellV herzustellen.

Erforderliche Fahrradstellpldtze sind innerhalb der Gebdude oder in Tiefgaragen nachzuweisen.

In den Allgemeinen Wohngebieten und im MU Nord sind auf den gesamten Baugrundstiicken offene Fahrradstellplatze
fur maximal 10 Fahrradstellplatze je Hauseingang zuldssig, wenn sie in rdumlichen Zusammenhang mit
Hauseingangen stehen und mit den Belangen der Griinordnung vereinbar sind.

Im Bereich der Kita MU Suid sowie im Bereich der Kita MU Nord sind jeweils Fahrradstellpldtze fiir maximal 10
Fahrradstellplatze zuléssig.

Feuerwehrzufahrten
In den Baugebieten WA3 und WA 4 ist die Anleiterbarkeit Giber innere private ErschlieRBungswege zu gewéhrleisten.

Die privaten ErschlieBungswege, die der Feuerwehr zum Anleitern an die Geb&aude dienen, missen den Richtlinien der
Feuerwehr entsprechend ausgebildet werden und sind héhengleich an die 6ffentlichen Verkehrsflachen anzuschlieRen.

Griinordnung allgemein

Die gemaR den § 11 bis 13 festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme der jeweiligen
Wohnnutzung der Wohngebaude herzustellen.

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende Bepflanzung ist zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Sollten als zu erhalten festgesetzte Gehélze durch
Schadorganismen, Witterungseinfllisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehen, so ist der im Griinordnungsplan
festgesetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen; dabei sind Einzelbdume
in der gleichen Baumart sowie in der festgesetzten Qualitat an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Strducher
und sonstige Geholzgruppen sind durch die Nachpflanzung entsprechend der festgesetzten Arten und Qualitdten zu
ersetzen.

Die Bepflanzung und Begriinung des Planungsgebiets ist entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
herzustellen und zu erhalten.

Fur die im Plan als ,zu pflanzen” festgesetzten Baume sind mittelgroRe bis grolRe standortgerechte Laubb&ume in einer
Mindestpflanzqualitét 3x verpflanzt, Stammumfang 16/18cm zu verwenden.

Die Baume sind auf Dauer zu erhalten. Fir jeden Baum ist eine spartenfreie, offene und durchwurzelbare Pflanzflache
von mindestens 24 m2 herzustellen. Ausnahmsweise sind auch liberdeckte Pflanzflachen zuldssig, wenn dies aus
gestalterischen oder formalen Griinden erforderlich ist. Erforderliche MaRnahmen fiir das fachgerechte Pflanzen von
StraRenbiumen mit Uberdeckungen sind zu treffen.

Befestigte Fldchen sind nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fir eine funktionsgerechte Grundstiicksnutzung
erforderlich sind. Soweit mdéglich, sind diese Flachen wasserdurchldssig z. B. als Rasenfugenpflaster oder Pflaster in
ungebundener Bauweise herzustellen.

Fur die im Plan als landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen auf 6ffentlichen
Grunflachen gilt: Die Flachen sind als Trockenstandorte/magere Wiesenbereiche zu gestalten und eben auszubilden.
Baume und Straucher sind nur aulerhalb der Schutzzone Bahnanlagen zuldssig und dlrfen das Lichtraumprofil der
Gleise nicht beeintréchtigen.

In den Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdéssern, sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Ausgefallene Gehélze sind
innerhalb von 12 Monaten nachzupflanzen.

Die 6ffentlichen Griinflachen sind mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. Pro angefangener
500 m2 ist dabei ein Laubbaum in der Pflanzqualitdt 16-18 cm zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu erhalten oder
zu pflanzen festgesetzten Bdume werden hierbei beriicksichtigt.

Griinordnung in den Baugebieten

In den Baugebieten WA 3 und 4 sowie MU Nord und Sid sind jeweils

1. pro angefangener 300 m2 ihrer nicht Uber- oder unterbauten Grundfldche mit mindestens einem
standortgerechten heimischen Laubbaum der 1. bis 2. Wuchsklasse

2. pro angefangener 300 m2 der nicht Gberbauten, aber unterbauten Grundstlicksflache mit mindestens einem
standortgerechten Laubbaum der 1. bis 2. Wuchsklasse . Diese Bereiche sind auf mind. 24 m2 Flache mit einer
Mindesttiberdeckung von 1,20 durchwurzelféhiger Substratschicht auszubilden. Die Aufschiittung ist in die
Freiflachengestaltuna zu intearieren. Freie Modellierungen sind unzuldssig

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

§ 12.

12.1.

12.2.

§13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

Zum Abfangen von Hohenunterschieden zwischen den durch Tiefgaragen unterbauten Flachen und dem
angrenzenden Gelénde sind Stltzmauern bis zu einer Héhe von kleiner 0,5 m zul&ssig.

In den Ubrigen Bereichen werden Einfriedungen ausgeschlossen.
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3. pro angefangener 500 m2 ihrer nicht tber- oder unterbauten Grundflache mit mindestens einem § 14. Aufschiittungen, Abgrabungen
hochstammigen Obstbaum
zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Bdume werden hierbei 14.1.  Abgrabungen und groB¥flachige Bodenmodellierungen sind in allen Baugebieten ausgeschlossen.
beriicksichtigt. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene Exemplare sind nachzupflanzen.
14.2.  Abweichend von Absatz 1 sind Aufschittungen und Abgrabungen zul&ssig
Innerhalb der als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind Rasenflachen als Kréuterrasen mit einem 1. Fur einen héhengleichen Anschluss der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen an das Niveau der
Krauteranteil von 50 % anzusaden und zu entwickeln. angrenzenden ausgebauten &ffentlichen Verkehrsflachen sowie der &ffentlichen Grinflachen,
2. Zur Anhebung der nicht unterbauten Grundsticksflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete auf ein
Fur die im Plan als landschaftsgerecht zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen auf privaten Griinflachen einheitliches Héhenniveau,
gilt: Die Flachen sind als artenreiche Wiesenbereiche anzulegen und zu entsiegeln. Dabei ist entsprechendes Saatgut 3. zur Anhebung von Freiflichen Uiber unterbauten Bereichen
mit einem Krauteranteil von 60 % zu verwenden. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig. Die Flachen sind 2x jahrlich zu méhen, dabei hat der erste Schnitt nicht vor Mitte Juli zu erfolgen. Das § 15. Schallschutz
Mahgut ist abzurdumen.
15.1.  Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirfigen Rdumen (im Sinne der Nr. 3.16 der DIN 4109-1,
Eine Versickerung von Niederschlagswasser kann nur in Bereichen ohne Schadstoffbelastungen erfolgen. Auffiillungen Juli 2016) sind technische Vorkehrungen gegen Auflenldrm geman der jeweils aktuellen und als technische
sind daher in hydraulisch beaufschlagten Bereichen auszukoffern und durch belastungsfreies Material zu ersetzen. Baubestimmung eingeflihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® vorzusehen.
Eine Versickerung im Rahmen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) kann nicht erfolgen. Es ist
ein wasserrechtlicher Antrag bei der Unteren Wasserrechtsbehdrde zu stellen. 15.2. Ein Luckenschluss der Gebaude in den Baugebieten WA 3 und WA 4 ist mit einer gebdudehohen Glaswand
(Mindesthéhe 15 m U. GOK) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens RW 2 24 dB betragen. (Planzeichen
Fensterlose ungegliederte Fassadenabschnitte mit einer Fldche von mehr als 30 m2 sind mit Kletterpflanzen im A). Die Glaswand darf kein erhéhtes Mortalitétsrisiko der Végel hervorrufen. Sie sind mit geeigneten technischen
Abstand von max. 5 m zu begrinen. MaRnahmen zu planen. Die Glaswand ist unter Beibehaltung der erforderlichen Schallddmmung im Erdgeschoss
durchlassig fur FuBgénger und die Feuerwehr herzustellen.
Zum Schutz der Kinder ist bei der Bepflanzung des Spielplatzes/der Spielplatze auf Pflanzen zu verzichten, die in der
beim Giftinformationszentrum (GIZ) Nord verfligbaren Liste der giftigen Pflanzen aufgelistet sind. Die Liste kann online 15.3. Entlang der im Planteil gekennzeichneten Geb&audefassaden ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen
abgerufen werden unter: Fenstern von in der Nacht schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-,
https://www.giz-nord.de/cms/index .phpl/liste-giftiger-pflanzenarten .html Kinderzimmer) (Planzeichen B) unzulassig.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Raume Uber ein weiteres Fenster an einer der Verkehrsldrm
Artenschutz abgewandten (nicht gekennzeichneten) Geb&udeseite belliftet werden kénnen.
MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung 15.4. Inden geplanten Geb&duden in den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind schutzbedirftige Aufenthaltsrdume mit
1= Beleuchtungen sind insektenfreundlich auszufiihren, d.h. die Verwendung von zielgerichteter, nach unten Iiftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags (Planzeichen C)
abstrahlender Beleuchtung sowie eine geeignete Wahl der Leuchtmittel. oder 45 dB(A) nachts (Planzeichen D) auftreten, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen
2. Die Larmschutzwénde (als Lickenschluss der Geb&ude) dirfen kein erhohtes Mortalitatsrisiko der Végel MaRnahmen auszustatten. Im Urbanen Gebiet sind schutzbedlirftige Aufenthaltsraume mit liftungstechnisch
hervorrufen. Sie sind mit geeigneten technischen MalRnahmen zu planen. notwendigen Fenstern, an denen Verkehrsléarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags (Planzeichen C) oder 45 dB(A) nachts
3. In den Baugebieten WA 3 und WA 4 sind nach Fertigstellung der Geb&dude mind. 2 Fledermausk&sten im (Planzeichen D) auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mafinahmen auszustatten.
Hofgebaude, sowie im MU Std im oberen Fassadenbereich (Fledermausbretter mdéglich bei rauer
Holzfassade) anzubringen. Diese sind so anzubringen, dass ein freier Einflug und nach Méglichkeit eine Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Mafinahmen zur Bellftung sind beim
Sudost- Westorientierung gegeben sind. Diese Ersatzquartiere sind nicht Gber Balkonen und Fenster Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AufRenldrm zu berlicksichtigen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
anzubringen. Alternativ kénnen die Késten auch in die Fassade integriert werden. diese Rdume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrsldrm abgewandten Hausseite belliftet werden kénnen.
4. In den Baugebieten WA 3, 4, MU Stid und MU Nord sind nach Fertigstellung der Geb&aude mind. 3 Niststeine
oder — késten im oberen Fassadenbereich anzubringen. Diese sind so anzubringen, dass eine Ost- 15.5. Die schallgeddmmten Luftungseinrichtungen dlirfen das Schallddmmmaf der Fassade nicht verschlechtern, miissen
Suidwestorientierung gegeben ist. Alternativ kénnen die Késten auch in die Fassade integriert werden. bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen und
durfen in Betrieb in einem Meter Abstand einen Eigengerduschpegel LAFeg von 20 dB(A) nicht Uiberschreiten.
MaRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Kontinuitét
1. Im verbleibenden Geholzbestand sind min. 10 Nistkésten fiir hdhlenbriitende Vogelarten anzubringen. 15.6. Die Luftschalldammung der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen ist entsprechend den
2. Im verbleibenden Geholzbestand sind mind. 5 Nistkdsten fiir die Haselmaus anzubringen. Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geméaR der gliltigen DIN 4109 auszufiihren. Die
3. Im verbleibenden Geholzbestand sind min. 15 Fledermauskéasten (Flach- und Hoéhlenkdsten) anzubringen. im eingebauten Zustand mindestens erforderlichen, bewerteten Schallddmm-MaRe R’'w sind zu ermitteln und zu
Die Kasten sind so anzubringen, dass ein freier Einflug garantiert ist und noch Md&glichkeit eine Stidost- gewdhrleisten.
Westorientierung besteht.
4, Errichtung von min. 3 Steinhaufen fiir Zauneidechsen auf der Vorhalteflache Stralle, sowie der direkt 15.7. Esist zu beachten, dass die in Priifzeugnissen angegebenen bewerteten Schallddmm-Malie Rw,P der kompletten
nordlich angrenzenden &ffentlichen Grinflache. Fensterkonstruktion um mindestens 3 dB(A) héher sein miissen, als die im eingebauten Zustand erforderlichen
bewerteten Schallddmm-MaRe R'w.
Einfriedungen, Hecken, Stiitzmauern, Sichtschutz
15.8. Regenrinnen im Bereich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgaragen sind nach dem Stand der L&rmminderungstechnik so zu
In den Wohngebieten sind Einfriedungen nur fiir die Wohnungsgérten in einer maximalen Héhe von 1,20 m und um errichten und zu betreiben, dass bei der Uberfahrt keine impulshaltigen Gerduschemissionen entstehen.
den AuRenbereich der Kindertageseinrichtung in einer H6he von 1,50 m zulassig. Tiefgaragentore sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten und zu betreiben.
Die Einfriedungen sind offen, sockellos und mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu gestalten. 15.9. Die Fahrbahnoberflache der Ein- und Ausfahrt ist zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen
Oberflache zu versehen.
Als Einfriedungen sind weiterhin Hecken mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen in geschnittener oder
freiwachsender Form zuldssig. 15.10. Schutzbedirftige Rdume sind innerhalb eines Abstandes unter 20 m zu den Tiefgaragen Zufahrten mit einer
schallgedammten Liftungsanlage in Verbindung mit einem ausreichenden AuRenschallddmmmal der Aufenbauteile
Bei den Schnitthecken ist eine Mindesthéhe von 1,00 m und eine Maximalhéhe von 1,50 m zuléssig. auszustatten. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Rdume alternativ durch ein weiteres Fenster an einer
larmabgewandten Fassadenseite belliftet werden kénnen.
Als Abgrenzung der Bahnhofstrale zu den Flachen ,landschaftsgerecht zu gestalten®, sind Sitzmauern mit einer Héhe
von 50 cm und einer Breite von 60 cm zu errichten. 15.11. Die Errichtung von AuBenwohnbereichen (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, offene Balkone / Loggien, usw.) ist

in den Baugebieten WA 3, WA 4 sowie MU an den gekennzeichneten Fassaden (Planzeichen C) nur zuldssig, sofern
diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen,
Winde o. A.) so abgeschirmt sind, dass dort Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) im WA bzw. und 64 dB(A) im MU am
Tage (Aufpunkthéhe 2 m tiber OK Nutzflache) nicht Gberschritten werden.
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Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebdude zu integrieren. Die Wande und die Dacher der Zufahrten
miissen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden und einen Absorptionskoeffizienten von a = 0,6 bei 500 Hz
aufweisen. Die Einhausungen sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-MalR von mindestens RW = 25
dB auszuftihren.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe (erforderlicher Schallleistungspegel LWA < 50 dB(A)) verursachten
Beurteilungspegel, diirfen an den n&chstgelegenen Immissionsorten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung vom 26.08.1998) nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB(A)
nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhry): 34 dB(A)
Immissionsorte im MU: tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 57 dB(A)
(gemaR M) nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 39 dB(A)

Bei abschnittsweiser Realisierung der Plangeb&ude sind an den Westfassaden der Geb&ude schallschutztechnische
MaRnahmen gemaR Planzeichen B und D erforderlich. Dies kann entfallen, wenn eine gleichzeitige Realisierung der
Schallschutzriegelbebauung nach Westen, inklusive Lickenschluss erfolgt. Die Notwendigkeit flir Schallschutz-
maRnahmen an den Sldfassaden der Gebé&ude ist je nach Baufortschritt und Bauablauf gegeben. Zusétzliche
SchallschutzmaRnahmen sind je nach Realisierungsreihenfolge der Baukdrper vorzusehen.

Erschiitterungs- und Sekundarluftschallschutz

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, entlang der Bahn in
einem Bereich von bis zu 35m zur néchstgelegenen Gleisachse sowie in baulich daran gekoppelten Geb&uden, sind
technische und konstruktive MaRnahmen hinsichtlich der sekunddren Luftschallimmissionen und der
Erschiitterungsimmissionen des Bahnbetriebes vorzusehen, sodass die vorgegebenen Anforderungen an den
Erschitterungs- bzw. Sekundérluftschallschutz gemaR DIN 4150-2 bzw. TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998
eingehalten werden.

Aufschiebend bedingtes Baurecht gemaR § 9 Abs. 2 BauGB

Nach MaRgabe der zeichnerischen Festsetzung von aufschiebend bedingtem Baurecht sind Vorhaben erst nach
Bestandskraft des Bescheides des Eisenbahnbundesamtes Uber die Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemal §
23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zulassig.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung tritt mit der Bekanntmachung gemafR § 10 BauGB in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

Im Zuge der Baumafnahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu iberwachen und die Sohle
im Anschluss auf militdrische Altlasten frei zu messen. Die Erdarbeiten sind vorab beim staatlichen Sprengkommando
anzuzeigen.

Die grundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstiickseigentiimer. Das ,Merkblatt tiber Fundmunition* und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.

Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer N&he zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsfléchen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von Krénen, durch die Betriebsanlagen der
Eisenbahn Uberschwenkt werden, der Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB Netz AG
abgestimmt werden. Bei BaumalRnahmen im Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherheit und
Funktionstlichtigkeit jederzeit zu gewahrleisten. Es ist grundsétzlich ein Abstand von 5,00 m zum Gleisbereich
einzuhalten. Darliber hinaus sind bei Bauarbeiten in unmittelbarer Néhe zu Bahnanlagen neben ggfs. betroffener
Leitungen und Kanéle auch sicherheitsrelevante Auflagen zur Vermeidung von Gefahren aus und fir den Bahnbetrieb
zu beachten. Das Betreten von Bahnanlagen nach § 62 EBO ist grundsétzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall
einer Genehmigung seitens der DB Netz AG. Das EBA ist dafiir zusténdig, den Bau oder die Anderung von
Eisenbahnbetriebsanlagen zu genehmigen. Fur sonstige, bahnfremde Vorhaben auf dem Fachplanungsrecht
unterliegenden Grundstiicken — wie z.B. eine landschaftsgértnerische Gestaltung von Flurstiick Nr. 1580/318 oder der
Abbruch einer dortigen, nicht fur den Eisenbahnbetrieb erstellten bzw. genutzten Garage — ist dagegen die
Bauaufsichtsbehdrde nach LBO zusténdig. Diese beteiligt dann das EBA wiederum als TOB, um die Vereinbarkeit mit
dem Fachplanungsrecht sicherzustellen. Gleichermafen wére die Deutsche Bahn als Infrastrukturbetreiberin der
Bundeseisenbahnen zu beteiligen.

In der Objektplanung sind erneut Bodengutachten einzuholen und ein fachgerechter Umgang (Oberboden,
Lagerungen, Wiedereinbau) des zum Teil belasteten Bodens sicher zu stellen. Im Rahmen der nachgeordneten
Verfahren ist ein abfallrechtliches Entsorgungskonzept mit der Fachbehérde abzustimmen. Unbelasteter Boden ist in
Mieten zu lagern und bei einer Lagerungsdauer von mehr als acht Wochen zu begriinen.

Fur Teilflachen ist fur den Wirkungspfad Boden—Mensch ein Konzept mit der Fachbehérde abzustimmen.

Die Auffullungen bzw. auffélliges Bodenmaterial sind gem. gesetzlichen Bestimmungen entsprechend getrennt zu
lagern und zu beproben.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art.
8 Denkmalschutzgesetz . Es wird auf die Erlaubnispflicht gem. Art. 7 BayDSchG fur Bodeneingriffe aller Art
hingewiesen.

Ver- und Entsorgungstrassen sind bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern. Von der in unmittelbarer Néhe
befindlichen Oberleitungsanlage mit 15kV Spannung gehen Gefahren aus. Es ist grundséatzlich eine Abstand von 5,00
m zu den Oberleitungsmasten (Masthinterkante) einzuhalten.

Im Geltungsbereich / Im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich Leitungsanlagen der Telekom,
Vodafone, DB und den Stadtwerken. Die Anlagen der verschiedenen Netzbetreiber sind bei Bautatigkeiten zu schitzen
und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollten
Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den
jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren (Vorlaufzeit Telekom sechs Monate). Zu allen TK-Kabeln/Anlagen der DB AG
ist ein Sicherheitsabstand von 2,00 m einzuhalten. Darum ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kabeleinweisung bei der
DB Kommunikationstechnik GmbH zu beauftragen (Kosten tragt der Bauherr). Die Forderungen des Kabelmerkblattes
und des Merkblattes der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel* sind
strikt einzuhalten. Die Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei der 6rtlichen Kabeleinweisung
libergeben. Ohne eine unterschriebene Vorlage dieser Dokumente bei der DB Kommunikationstechnik GmbH darf mit
den Bauarbeiten nicht begonnen werden. Bei Baumpflanzungen ist das Merkblatt DWA-M 162 ,Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanéle* (Februar 2013) zu beachten.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z. B. Baustellenbeleuchtung, Parkplatzbeleuchtung,
Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahnlbergéngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen,
dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und
Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Zur Beheizung der Geb&dude sind keine fossilen Brennstoffe erlaubt. Bei allen Einzelbauvorhaben soll die Versorgung
mit regenerativen Energien und &kologischer Bauweise in hochstmdéglichem Umfang angestrebt werden.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie die
einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA A 138) zu beachten. Es ist ein wasserrechtlicher Antrag bei
der Unteren Wasserrechtsbehérde zu stellen.

Zur ErschlieBung des Bebauungsplangebietes wird nur ein Schmutzwasserkanal erstellt. Sdmtliches auf den
Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich zu beseitigen, die
Grundstiicke erhalten kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut. Ebenso ist
das Oberflachenwasser der 6ffentlichen StraBenflachen vor Ort zu versickern. Eine Einleitung ins Kanalnetz ist nicht
zulassig.

Aufgrund der Lage an der Flutmulde mit einem max. Ablauf von 400m3/s ist eine hochwasserangepasste Bauweise
anzuraten.

Die nicht festgesetzten Bepflanzungen haben die nach Art. 47 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen
Gesetzbuch erforderlichen Abstédnde zu Nachbargrundstlicken einzuhalten.

Die vorgesehene Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen ist vom Bauherrn in einem gesonderten
Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der gemaR § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung mit dem Bauantrag
einzureichen ist. Der Plan beinhaltet auch den Nachweis tUiber den Umgang mit Bdumen, die hinweislich im Plan
dargestellt sind. Genehmigungsunterlagen zu MalRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
verpflichtend bei der DB vorzulegen.

Die erforderlichen Gehdlzrodungen und auch die Baufeldfreimachung haben gemaR BNatSchG (§ 39 Abs. 5 (2))
auBerhalb der Vogelbrutzeit (01.03. bis 30.09) zu erfolgen. Abweichungen hiervon sind mdglich, wenn zum
Rodungszeitpunkt nachgewiesen wird, dass keine Quartiersnutzung erfolgt. Ein abweichender Rodungstermin ist mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Geféllte Bdume sind mind. 24 Std. lang liegen zu lassen.

Angrenzende Bestandsbdume und Gehdlze im Baustellenbereich sind durch entsprechende SchutzmaRnahmen gem.
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. zu sichern.

Das Betreten von Bahnanlagen nach § 62 EBO ist grundsatzlich untersagt und bedarf daher im Einzelfall einer
Genehmigung seitens der DB Netz AG.

Luftungséffnungen missen grundsétzlich ausreichend weit von schutzbediirftigen Nutzungen — wie zum Beispiel
Aufenthaltsraumen, AuBenwohnbereichen und Spielplatzen- entfernt sein, damit gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet werden. Ein Mindestabstand von 2,50 m vom Rand des
Luftungsschachts/Liftungs6ffnung bis zu schutzbedurftigen Nutzungen (schitzenswerter Bereich, Fenster von
Aufenthaltsrdaumen, Spielwiese) wird vom ,Bayerischen Staatsministerium des Inneren® zum gegenwértigen Zeitpunkt
als ausreichend angesehen.

Bei der Wahl der technischen Ausflihrungen kénnen Konflikte mit der Dachbegriinung durch Glas- Glas Konstruktionen
ausgeschlossen werden.

Auf die Verwendung heller Belage zur Vermeidung einer Uberhitzung wird hingewiesen.



